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1. Einleitung

Die Gemeinde Metelsdorf hat am 18.12.2002 die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet "Am Dorfplatz", umfassend die Flurstiicke
85/9, 5/5, 5/11, 5/12, 5/13 sowie eine Teilfliche des Flurstiicks 5/14, Flur 1, Gemar-
kung Metelsdorf, gelegen &stlich der Wohnbebauung an der Mecklenburger Straf3e,
westlich der Kleingartenanlage sowie sidlich des Dorfplatzes beschlossen. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 2.200 m2. Der Vorhabentrager beabsichtigt
die Errichtung von zwei freistehenden Einfamilienhdusern, die sich hinsichtlich der
auBeren Gestalt an die benachbarte Bebauung anpassen.

Die Planung im Ortszentrum wird erforderlich, da die Gemeinde vor einigen Jahren
eine Abrundungssatzung beschlossen hat, die diesen zentralen Bereich am Dorfplatz
nicht umfasst. Damit ist der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes planungsrechtlich als Aussenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Ge-
genstand der Abrundungssatzung ist in diesem Bereich die straRenbegleitende Be-
bauung. Die jetzige Situation am Dorfplatz wirft jedoch stadtebauliche Probleme auf.
Dem Platz fehlt es am éstlichen und siidlichen Rand an einer eindeutigen rdumlichen
Begrenzung. Die fehlenden Raumkanten erschweren auch die Umgestaltung des
Dorfplatzes, die die Gemeinde im Rahmen der derzeit laufenden Dorferneuerungs-
planung durchfuhren will. Die Gemeinde beabsichtigt daher in diesem Bereich die
Or’ts|age stadtebaulich sinnvoll abzurunden und damit die Rahmenbedingungen fiir
eine Wiederbelebung des zentralen Platzes zu schaffen. Das naheliegende Instru-
ment der Anderungssatzung steht im Zusammenhang mit der Abrundungssatzung
nicht zur Verfigung. Im Einvernehmen mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg
bleibt daher die Abrundungssatzung unverandert bestehen. Die rechtlichen Voraus-
setzungen fUr das Vorhaben sollen durch die Erarbeitung des vorgelegten vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes geschaffen werden.

Der Vo!rhabentréger, die Bohm-Wagner-VoR GbR, Schweriner $traf&‘e 28, 23970
Wismar, hat aus diesem Grund bei der Gemeinde Metelsdorf den Antrag auf Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Die Gemeinde hat nach
pflichtgemafRen Ermessen am 18.12.2002 entschieden, den vofhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 aufzustellen und mit diesem Instrument den Bereich 8stlich des
Dorfplatzes, zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und der Kleingartenaniage,
zu Uberplanen.

1.1 Lage des Plangebietes, Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich unmittelbar im Zentrum der Ortslage Metelsdorf.
Nérdlich des Plangebietes befindet sich der Dorfplatz, der baulich von der Gemein-
debaracke, von zwei Wohnblocks sowie von einer Garagenanlage emgerahmt wird.
Im Osten schlieRt sich das Gelande einer Kleingartenanlage an. Westlich des Gel-
tungsbereiches befinden sich freistehende Wohngebaude. Sudlich der tiberplanten
Fiache liegt eine Brachflache innerhalb der Ortslage, die z.T. Gedenstand der
rechtskraftigen Abrundungssatzung Metelsdorf ist.




1.2 Planungsrecht, Darstellung im Flachennutzungsplan, Plangrundlagen

Die Gemeinde Metelsdorf verfigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die-
ser weist die hier Gberplanten Flachen als Wohnbauflachen (W) aus. Die Darstellun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 stimmen daher mit den Fest-
setzungen des Flachennutzungsplanes uberein. Daher wird der vorgelegte vorha-
benbezogene B-Plan gemal § 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8. 1997
(BGBI. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), einschlieflich aller rechtsgultlgern
Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.90, zuletzt geéndert durch
Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzt vom 22.4.93

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 '

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 6.5.1998,
einschlieBlich aller rechtsgiiitigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erldsse und Richtlinien.

Als weitere Grundlagen dienen der von der Gemeinde Metelsdorf beschlossene Fla-
chennutzungsplan, das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) sowie die
rechtskraftige Abrundungssatzung der Gemeinde Metelsdorf.

Als Plangrundlagen wurden die aktuelle Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Metels-
dorf, die topographische Karte des Landesvermessungsamtes M-V im MaRstab
1:10000, der Lage- und Hohenplan vom 30.11.2002 des Vermessungsbiros Bauer
im MaRstab 1: 500 sowie eigene Erhebungen verwendet.

1.3 Raumordnerische Einordnung des Planungsgebietes

Die Gemeinde Metelsdorf mit ihren Ortsteilen Metelsdorf, Martensdorf, Schulenbrook
und Klissendorf befindet sich im Ordnungsraum Wismar. Gleichzeitig gehort die
Gemeinde zum Verflechtungsbereich des Landlichen Zentralortes Dorf Mecklenburg.

Norddstlich des Ortsteils Metelsdorf und stdwestlich von Klissendorf befinden sich
Vorsorgeraume fir Naturschutz und Landschaftspflege. |

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Me-
telsdorf Uber die o.g. Zugehdérigkeit zum Ordnungsraum Wismar bzw. zum Lé&ndli-
chen Zentralort Dorf Mecklenburg keine hervorgehobenen Funktionen in der Sied-
lungsstruktur zu. Dies bedeutet, dass sich die Siedlungsentwickiung in Metelsdorf
dem Eigenbedarf der Gemeinde anzupassen hat. Eine Uber den Eigenbedarf hi-
nausgehende Siedlungsentwicklung soll den Zentralen Orten und den Siedlungs-
schwerpunkten in den Ordnungsrdumen vorbehalten bleiben.

Insbesondere fur die Gemeinden im landlichen Bereich gilt, dass eine Zersiedlung
der Landschaft verhindert werden soll und dass die notwendige Siedlungsentwick-
lung schwerpunktmaRig auf die Innenentwicklung gelenkt werden soll. Die Gemeinde
Metelsdorf kommt diesem raumordnerischen Anspruch nach, in dem sie mit der hier
vorgelegten Satzung innerortliche Flachen bzw. Flachen in unmittelbarer Anlehnung
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an bebaute Bereiche fur die Siedlungsentwicklung innerhalb des Eigenbedarfs vorbe-
reitet.

1.4 Eigentumsverhiltnisse

Bei den Uberplanten Flurstlicken handelt es sich um Flachen, die sich im Eigentum
des Vorhabentragers befinden. Die Verfugbarkeit der Ausgleichsflache wurde durch
die Eintragung einer Baulast gesichert. Die Durchfilhrung der KompensationsmaR-
nahmen sowie die Slcherung der Flachen sind Gegenstand des Durchfiihrungsver-
trages zwischen Gemelnde und Vorhabentrager. Fir die private innere ErschlieBung
existiert ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Vorhabentragers.

2. Stidtebauliche Konzeption
21 Stiddtebauliche Ausgangssituation und Zielsetzung

Das Plangebiet ist gemeinsam mit dem Dorfplatz Teil des zentralen Berelches der
Ortslage Metelsdorf. Als Hauptort der Gemeinde soll Metelsdorf nach dem Willen der
Gemeindevertretung an dieser Stelle den bisher nur in Ansétzen vorhandenen stad-
tebaulichen Schwerpunkt erhalten. Dieses Planungsziel ist jedoch nicht dahlngehend
zu interpretieren, dass an dieser Stelle vermehrt der Wohnungsbau erméglicht wer-
den soll. Vielmehr geht es darum, gemeinsam mit dem Dorferneuerungsplan, den die
Gemeinde derzeit erarbeitet, das Dorfzentrum zu starken, den Dorfplatz zu gestalten
und den gesamten Zentrumsbereich stadtebaulich abzurunden.

Der Platz besitzt im v.a. Siiden keine raumliche Begrenzung, so dass der Platzcha-
rakter hier weitgehend verloren geht. Durch die fehlende Raumkante 6ffnet sich die
Flache in Richtung eines Intensivgriinlandbereiches, der im weiteren Verlauf von
dem Geldnde einer Dauerkleingartenanlage begrenzt wird. Der hier vorgelegte
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 nimmt bereits diese Zielstellung auf.

Dieser Bebauungsplan verbindet den Wunsch des Vorhabentrégers nach Errichtung
von zwei Wohngebauden mit dem Planungsziel der Gemeinde, dem Dorfplatz die
fehlende Raumkanté zu geben und die Ortsmitte weiter abzuruniden. Aus diesem
Grund setzt der Bebauungsplan auf dem nérdlichen Baugrundstiick ein Baufenster.
fest, dass mdglichst nahe am Dorfplatz liegt. Gleichzeitig geht die geplante Bebau-
ung nicht Uber die hintere Kante des zuriickliegenden Wohnblocks hinaus. Einer
Ausbreitung der Siedlungsfliachen in éstlicher Richtung wird somit entgegengewirkt.

2.2 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Mit dem vorhabenbeZogenen Bebauungsplan Nr. 1 wird in einem landlichen Wohnort
die bauliche Nutzung von einer privaten Flache zu Wohnzwecken, angrenzend an
bestehende bauliche Nutzungen, ermdglicht.

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es dient damit vorwie-
gend dem Wohnen. ZuIaSS|g sind die unter § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Einrich-
tungen. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstlge nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-




gen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden im Bebauungs-
plan als generell nicht zuléssig definiert.

Die festgesetzten maximalen First- und Traufhéhen von 7,5 m bzw. 3,5 m diénen
insbesondere der landschaftsbildvertraglichen Einordnung der Gebaude in das ‘Um-
feld. Die H6henangaben orientieren sich an den Héhen der vorhandenen Wohnge-
baude westlich des Plangebietes. Sie erméglichen das geplante Vorhaben und sor-
gen fur einen sanften Ubergang zum Kleingartengeléinde bzw. zur freien Landschaft.
Andererseits erreichen die Gebaude eine ausreichende Hohe um die gewollte
Begrenzungsfunktion fur den Dorfplatz zu bernehmen.

2.3  Ortliche Bauvorschrift

Die von der Gemeinde erlassenen ortlichen Bauvorschriften begriinden sich mit dem
Ziel, die geplante Bebauung, entsprechend dem landlichen Charakter des Standor-
tes, stédtebaulich sinnvoll in das Ortsbild einzufiigen. Daher werden in Abstimmung
mit dem Vorhabentrager im Wesentlichen Festsetzungen bezuglich der Dachform,
der Dachfarbe, der Dachneigung sowie der Fassadengestaltung getroffen, die im
Zusammenhang mit den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung die gde-
wiinschte Orisbild sichern. \

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflaichen mit roten, rotbraunen, brau-
nen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Ziegeln oder Betonpfannen auszubilden. Die
zulassige Dachneigung betragt 28° bis 45°. Zulassige Dachformen sind Satteldacher,
Walmdécher und Krippelwalmdécher. Ebenso zuldssig ist die Ausbildung von Gras-
dachern. Untergeordnete Dachflachen der Hauptgebaude kdnnen auch als nicht re-
flektierende Metalldacher ausgebildet werden. Flachdécher sind, mit Ausnahme von
Carports und Nebenanlagen, generell unzulassig.

Die AuBenwénde der Hauptgebaude sind grundsatzlich als geputzte Fléchen als
Sichtmauerwerk, in echtem Fachwerk oder in Kombination der genannten Arten zu-
lassig. Bei der Ausbildung der AuRenwande sind nur gebrochene Farben in den
Farbténen Rot, Braun, Gelb, Grau und Wei8 zulissig. Die Ausblldung reinweiler
Fassadenteile ist nur in Komblnatlon mit Holz, Fachwerk oder Sichtmauerwerk zulés-
sig. Die Verwendung von gléanzenden oder spiegeinden Materialien zur Herstellung
der Dacher oder Fassaden ist nicht zuldssig. Die Verwendung von Kunststoffelernen-
ten bei der Fassadengestaltung ist unzulassig. Zur Sicherung eines attraktiven Sied-
lungsumfeldes und unter Beriicksichtigung der zentralen Lage sind oberirdische Gas-
oder Olbehalter nicht zuldssig. Standplatze von Millbehéltern sind mit einer blick-
dichten und dauerhaften Bepflanzung oder mit einer begriinten Umkleidung oder
Rankgittern zu versehen. !

Mit der Aufnahme von Gestaltungsfestsetzungen bzgl. der Einfriedungen wird ein fir
das Ortsbild wichtiges Element geschaffen. Dem Ziel, den dérflichen Charakter des
Ortsteils Metelsdorf zu bewahren, dienen die Festsetzungen, dass innerhalb des
Satzungsbereiches Einfriedungen unter Ausschluss von Zaunen mit diagonaler Lat-
tung, freistehenden Drahtzdunen sowie Zypressen-Gewachsen auszubilden sind.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist unter Aspekf der
Begrenzung von COz-Emissionen ausdriicklich zuléssig.




2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplédtze

Die privaten Grundstiicksflachen sind {iber die private innere Erschliel&png mit einer
Breite von 3,5 m direkt an &ffentliche Verkehrsflachen angeschldssen. Zusatzliche
offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Naotwendige Stellfla-
chen sind auf den privaten Grundstiicksflachen vorhanden. Der Vorhabentrager stellt
Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht die Erreichbarkeit der Gberplanten Flachen
als auch der Nachbarflachen fiir die Anwohner als auch fir die Ver- und Entsorger
sicher.

3. Griinordnung
3.1 Aufgabe und Zielsetzung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 werden naturschutzrechtlich zu
wertende Eingriffe gemaR § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m.
§ 14 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vorbereitet. Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Verdnderungen der Gestalt
oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen. Der
Begriff "Naturhaushalt" bezieht sich dabei auf das gesamte Wirkungsgefuige der be-
lebten (Tier und Pflanzen) und unbelebten (Boden Wasser, Luft und Klima) Land-
schaftsfaktoren. Auch das Landschaftsbild wird in der Naturschutzgesetzgebung als
besonderes Schutzgut erwéhnt.

Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatG M-V ist der Verursacher eines Ein-
griffs verpflichtet, vermeldbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen sowie unvermeldbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmen-
den Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Dabei sind bereits auf Ebene der Bauleitplanung die Umweltbelange
friihzeitig in den Planungsprozess mit einzubinden und das Vorhaben ist im Sinne
einer umweltschonenden Flachenentwicklung zu steuern.

3.2 Methodik

Das zentrale Thema der Granordnung ist die Abarbeitung der oben erlauterten na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zur umfassenden Beurteilung des Eingriffes
und der zu erwartenden Eingriffsfolgen sind Naturhaushalt, Arten- und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschafts- und Ortsbild des Planungsraumes zu erfassen
und zu bewerten. Der derzeitige Zustand wird als "Voreingriffszustand" mittels einer
numerischen Einteilung bewertet. Auch der Zustand, der sich nach vollstandiger und
moglicher Realisierung des Bebauungsplanes ergibt, wird nach gleichem Schema
bewertet. Eingriffsmindernde Festsetzungen, wie zum Beispiel die Vorgabe, wasser-
durchlassige Beldge zur Stellplatzbefestigung einzusetzen, beeinflussen die Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung und kénnen das Ausgleichserfordernis reduzieren. Ver-
bleibt trotz griinordnerischer MaBnahmen und Bereitstellung von Griin- und MaR-
nahmenflachen fiir den Naturschutz innerhalb des Eingriffsgebietes ein Defizit ge-
geniiber der Wertigkeit im Voreingriffszustand, sind weitere Kompensationsmaf-
nahmen heranzu2|ehen und in die Bewertung einzustellen. Die Grundlage der nach-
folgenden Bewertungen und der Eingriffs-Ausgleichsbilanz bilden die Hinweise zur
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Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V (1999).

3.3 Naturraumliche Ausgangsbedingungen

Die Lage und die Ausgangsbedingungen des Plangebietes wurden bereits in den
Kap. 1.2 und 2.1 grob beschrieben. Das Plangebiet ist im Wesentlichen als Intensiv-
grinland auf Mineralstandorten sowie als ruderale Staudenflur anzusprechen. Auf
dem Flachenanteil der ruderalen Staudenflur stehen kleine Gebuschgruppen sowie
ein junger Einzelbaum. Die naturrdumliche Situation wird durch die unmittelbar be-
nachbarten Wohngebaude sowie durch die éstlich der Flache liegenden Kleingérten
bestimmt. Die Bodenvegetation auf den betroffenen Flachen ist sehr jung. Die Fla-
chen wurden wéhrend der Ernchtung der unmittelbar westlich Ilegenden Wohnhéauser
als Lagerplatz fir Baumaterial sowie als Rangierflache fiir Baustellenfahrzeuge be-
nutzt. Nach Beendigung der BaumaRnahmen wurden die Flache bereinigt, glattge-
schoben und zum grofRen Teil mit Rasen eingesat. Die naturraumllchen Ausgangs-
bedingungen kdnnen der Bestandskarte entnommen werden.

Der Untersuchungsraum unterteilt sich in die im Folgenden aufgefiihrten Biotopty-
pen:

Einzelgeholze:

Am Rand des als Parkfliche genutzten Dorfplatzes wurden in jungster Vergangen-
heit (Herbst 2002) einige Linden gepflanzt. Die Linden haben einen Stammumfang
von 12-14 cm. Eine dieser Linden befindet sich am nérdlichen Rand des Plangebie-
tes. Bei der vermessungstechnischen Erfassung der Planflache wurde festgestellt,
dass diese sich auf dem Flurstiick des Vorhabentréger befindet. Die Linde wird daher
in Absprache mit der Gemeinde und dem Vorhabentragers um rd. 5 m versetzt. Der
Vorhabentrager ist fiir die fachgerechte Umsetzung verantwortlich. Fur den Fall. dass
die Linde beschadigt wird, hat der Vorhabentrager fur gleichwertigen Ersatz zu sor-
gen. Die Linde wird vor Beginn der BaumaRBnahmen versetzt. Sie wird daher in der
folgenden Bilanzierung nicht weiter behandelt.

Unmittelbar neben der o.g. Linde befindet sich ein kleiner Kiefernbestand aus nicht
heimischen Arten. Der Bestand wird aus 4 Einzelgeholzen gebildet, die eine Héhe
von rd. 2,5 m aufweisen. Die Kiefern weisen einen gewundenen, strauchartigen
Wuchs auf. Durch unsachgemafe Astschnitte sind die Stamme insbesondere in Bo-
dennidhe stark beeintrachtigt. Wie die neugepflanzten Linden stehen die Kiefern di-
rekt neben dem Wertstoffcontainerplatz. Die genannten Einzelgehélze befinden 'sich
auf der als Intensivgriinland (Neuansaat von Rasen) charakterisierten Flache.
Gehdolzflichen: _ ‘
Am stdlichen Rand des Geltungsbereiches bilden verschiedene Pflanzenarten eine
locker bestandene Gehdlzflache auf ruderaler Staudenflur:

Dabei handelt es sich um ein WeiRdorngebiisch, das aus drei Einzelgehdlzen be-
steht. Das Alter der Pflanzen wird mit ca. 10 Jahren bestimmt. Sudlich davon steht
ein Hauspflaumengebiisch, dessen Alter mit ca. 5 Jahren bestimmt wird. AuRerhalb
des Geltungsbereiches befindet sich in rd. 15 m Entfernung ein alterer Pflaumen-
baum. Es ist daher davon auszugehen, dass der Jungausschlag durch Samen-
verbreitung von diesem Baum stammt. Weiterer Bestandteil der Gehdlzflache ist eine
ca. 5 jahrige Esche, die von einem kleinwiichsigen Mahoniengeblsch eingerahmt
wird. Die gesamte Geholzflache umfasst eine Grundflache von rd. 120 m2.



Staudenflure und Intensivgriinland:

Das gesamte Plangeblet besteht mit Ausnahme des Wirtschaftsweges aus Intensiv-
grinland und Staudenfluren Im Plangebiet dominiert das Intensivgrinland. Der nérd-
liche Bereich des Geltungsbereiches wird vollstandlg von der Intensivgrinlandflache
eingenommen. SUdlICh der vorhandenen inneren Erschlieung befindet sich die ru-
derale Staudenflur. Dlle Flachen sind stark anthropogen Uberformt, da sie in jungster
Vergangenheit als Lagerplatz und Rangierflache genutzt und danach wieder begra-
digt und eingesat wurden.

¢ Ruderale Staudehflur frischer bis trockener Mineralstandorte in der Vegeta-
tionsform der Brennnesselstaudenflur mit kennzeichnenden Pflanzenarten

Die Flache umfasst rd. 600 m? und beschreibt den siidwestlichen Teil des Geltungs-

bereiches. Wie die tbrigen Flachen auch, wird die ruderale Staudenflur im Westen

von neu errichteten Wohngeb&uden begrenzt. Im Osten schliet sich wieder Inten-

sivgriinland bzw. die Kleingartenanlage an. Die Flache ist auch Standort der oben

beschriebenen Gehdlzflaiche. Vegetationsform der Staudenflur ist die

Brennnesselstaudenflur.

Kennzeichnende Pflanzenarten sind:

Aegopodium podagraria, Artemisia vulgaris, Epilobium montanum, Tanacetum vulga-

re und Urtica dioica.

Weitere charakteristische Arten sind: '

Dactylis glomerata, Elytrigia repens, Lamium album und Symphytum officinale.

¢ Intensivgriinland auf Mineralstandorten

Dieser Flachenteil umfasst rd. 1300 m? und beschreibt den gesamten nérdlichen Teil
sowie einen schmalen Streifen am sudéstlichen Rand des Geltungsbereiches (zwi-
schen ruderaler Staudenflur und Kleingartenanlage). Die Flache grenzt im Norden an
den Dorfplatz bzw. an den Standort der Wertstoffcontainer. Die Flache ist als Inten-
sivgriinland auf Mineralstandorten mit einem Anteil von iiber 95% Lolium perenne
(Deutsches Weidelgras) zu bewerten.

Teilversiegelte Flachen:

e Private innere ErschlieBung an der Mecklenburger StraBé

Bei der privaten inneren ErschlieBung handelt es sich um einen rd. 40 m langen und
rd. 3,5 m breiten Weg, der mit zerkleinertem Bauschutt befestigt und verdichtet wur-
de. Der Weg dient bislang ausschlieBlich der ErschlieBung der westlich des Plange-
bietes liegenden vier Wohngebdude. Nunmehr soll der Weg, der sich im Eigentum
des Vorhabentragers befindet, um ca. 25 m verlangert werden. Damit werden die
erschlieRungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung der geplanten zwei
Wohngebaude geschaffen.

Landschaftsbild:

Ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild erfolgt nicht, weil

- die Wohnblocke nérdlich des Geltungsbereiches die geplanten Wohngebaude
sowohl in der GréRe als auch in der Héhe weit Ubertreffen,

- das Plangebiet unmittelbar an die bebaute Ortslage angrenzt bzw. zu dieser -ge-
z&hlt werden kann.




3.4 Bestandshewertung

Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung"” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 1
bis 4 vergeben. Steht eine Spannbreite (z.B. Wertstufe 1-3) zur Verfigung, so wird
i.d.R. der hthere Wert herangezogen, allerdings richtet sich die konkrete Bewertung
des Biotoptyps nach der lokalen Ausprégung (s. Bestandsbeschreibung Kap. 3.3),
z.B. nach Gefdhrdungsgrad, vorkommenden Arten, GréRRe, Alter und vorhandenen
Beeintrachtigungen. Soweit keine Regenerationsfahigkeit und/oder keine Rote Liste
Biotoptypen BRD zuzuordnen sind, wird eine Wertstufe unter 1, also von 0 bis 0,9
vergeben. Vollstandig versiegelte Flachen erhalten keine Wertigkeit.

In der Tabelle 1 sind die innerhalb des Geltungsbereiches abgrenzbaren Biotop- und
Nutzungstypen zusammengestellt.

Tab. 1: Vorkommende Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M.-V. Fliche Wertstufe Regena- | Wertstufe
Biotop- inm? nach Einstu- | rations- | unter Be-
typ. fung der Bio- | fahigkeit | riicks. d.
toptypen spez.Aus-
préagung

14.7.3 |Wirtschaftsweg, teilver- 140 ) 0 0

siegelt ,
10.1.2 |Ruderale Staudenflur 600 2 0 1,5
9.3.2 |Intensivgrinland auf 1300 1 0 1

Mineralstandorten
(Neuansaat von Rasen)

13.1.2 | Siedlungsgehdélz aus 20 0 0-1 1
nichtheimischen Arten
(Fichtengeblsch aus

nichtheimischen Arten)

13.2.1 [WeiRdorngebiisch (ca. 25 0 1 1
10 Jahre)

13.2.1 |Hauspflaumengeblisch '35 0 1 1
(ca. 5 Jahre)

2.7.2 |Einzelbaum (Esche, ca 25 ) 1 1
5 Jahre). ,

2.7.2 |Einzelbaum (Linde, 25 0 1 1
Neuanpflanzung)

> ‘ - 2170

Die ruderale Staudenflur auf frischen bis trockenen Standorten besitzt It. Rote Liste
Biotoptypen BRD eine Wertstufe von 2 bis 3. Aufgrund der geringen Anzahl der
kennzeichnenden Pflanzenarten wird dieser Flache die Wertstufe 2 zugeordnet.
Durch die starke Uberformung der Fléche und durch die vorherrschende Vegetati-
onsauspragung als Brennnesselstaudenflur wird die Wertstufe weiter um 0,5 redu-
ziert. Aufgrund der speziellen Auspragung der ruderalen Staudenflache geht diese
mit der Wertstufe 1,5 in die Bilanzierung ein.




3.5 Eingriffsminderung

Dem Grundsatz der Eingriffsminimierung wird u.a. durch die Inanspruchnahme und
Uberbauung von stark Uberformten Flachen entsprochen. Weiterhin wird der Gel-
tungsbereich durch die Wohnbebauung in unmittelbarer westlicher und nérdlicher
Nachbarschaft sowie durch den Parkplatz gepragt. Die 6stliche Begrenzung bildet
eine Kleingartenanlage, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Vorbe-
lastungen des Plangeébietes erheblich sind. Die folgenden MaBnahmen dienen der
weiteren Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft:

. Uberbauung einer Flache im Ortszentrum, die durch vorhergehende Nutzun-
gen stark beeintrachtigt, maschinell eingeebnet und bepflanzt wurde;

) Festsetzung von wasserdurchlassigen Materialien zur Befestigung von priva-
ten Wegen, Zufahrten und Stellplatzen;

o Festsetzung der Versickerung von auf Privatflachen anfallendem Nieder-
schlagswasser vor Ort;

) landschaftsgerechte Einbindung durch festgesetzte, ortsangepasste Bauweise
der Gebaude und Begriinung des Wohngebietes;

. Umsetzung einer neu gepflanzten Linde.

3.6 Eingriffsdarstellung

Durch die Realisierung der im vorhabenbezogenen Bebauungspian vorgesehenen
Nutzungen werden eingriffsrelevante Flachennutzungen verursacht. Diese setzen
sich aus der Versiegelung durch die Verlangerung der privaten inneren ErschlieBung
sowie der nach GRZ mdglichen Versiegelung durch die Bebauung zusammen. Zu-
satzlich wird die nach BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ um max. 50 % als
mogliche Teilversiegelung beriicksichtigt.

Eine erhebliche Bee¢intrachtigung des Landschaftshildes erfolgt aufgrund der be-
schriebenen Vorbelastungen nicht.

Die Gemeinde kommt nach sorgféltiger Bestandserfassung zu dem Ergebnis, dass
durch die Nutzung der Bebauungsplanflache keine bilanzierungsrelevanten mittelba-
ren Auswirkungen auf benachbarte Biotope entstehen werden. Die sich siidlich an
das Plangebiet anschlieBenden Staudenflure auf dem Flurstiick 3/5 sind im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflache und durch die rechtskraftige Abrun-
dungssatzung dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Metelsdorf zugeordnet
worden. Es ist daher davon auszugehen, dass auf diesen Flachen eine stadtebauli-
che Entwicklung stattfinden wird. Diese Flachen werden durch die Planung nicht be-
rahrt.

In die Bilanzierung geht ebenfalls die Anlage von Hausgérten ein, Dieser Biotoptyp
wird sowohl auf Intensivgriinland als auch auf ruderaler Staudenflur angelegt. Die
Hinweise zur Eingriffsregelung weisen den Hausgarten die Werteinstufung "0" zu.
Gemal Tabelle 2 (Punkt 2.4.1) kénnen Biotoptypen mit der Wertstufe "0" eine Kom-
pensationswertzahl zwischen 0 und 0,9 zugewiesen werden. Um die Unterschiede in
der Wertigkeit zwischen einer vollversiegelten Strale und einem Hausgarten deutlich
werden zu lassen (beide erhalten It. Eingriffshinweisen die Wertstufe 0), wird dem
Hausgarten die Kompensationswertzahl 0,9 zugeordnet. In die Berechnung des
Kompensationserfordernisses geht daher nur die Differenz zwischen dem Wert des
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Ursprungsbiotops und dem Wert des Hausgartens ein. Dies bedeutet, dass die Anla-
ge eines Hausgartens (Wert 0,9) auf Intensivgriinland (Wert 1,0) mit 0,1 in die Bilan-
zierung eingeht. Fir die Anlage des Hausgartens auf der ruderalen Staudenflur (Wert
1,5) gilt, dass die Differenz von 0,6 bilanzrelevant ist. Durch diese Vorgehensweise
wird der Biotopwertverlust zwischen Ausgangs- und Zielbiotop ermitteit. Gleichzeitig
wird dem Eindruck entgegengetreten, bei einem Hausgarten handelt es sich um ei-
nen wertlosen (vgl. versiegelte Flache) Biotoptyp.

Das resultierende Kompensationserfordernis geht aus Tab. 2 hervor. Jeder Wertstufe
eines Biotoptyps ist ein Kompensationsfaktor zugeordnet. Zusétzlich wird ein Faktor
fur Versiegelung bzw. Beeintrachtigung addiert. Multipliziert man dieses Kompensa-
tionserfordernis mit der jeweils betroffenen FlachengréRe und dem Korrekturfaktor,
der sich aus der unmittelbaren Ndhe zu vorhandenen Stérquellen ergibt, erhalt man
ein Flachenaquivalent, das durch geeignete MalRnahmen auszugleichen ist.

Tab 2: Kompensationsbedarf

MaBnahme Biotoptyp Flichen | Wert- [ Kom: |[Faktor |Freiraum- |Fla-
ver- stufe |pensa- |Flachen- | beeintrich- | chen-
brauch tion- versie- |tigungs- dquiva-
in m? serfor- |gelung |grad/ lent fiir

’ dernis Korrektur- |Kom-
faktor pensa-
tion

Vollversiegelung | auf ruderaler

durch Bebauung | Staudenflur 110 1,5 1,5 0,5 1/0,75 165

(mdgl. Bebauung | |ntensivgriniand

It. GRZ) Neuansaat 235 1 1 0,5 1/0,75 264

Teilversiegelung | auf ruderaler

private innere Staudenflur 55 1,56 1,6 0,2 1/0,75 70

Er.schlieBung _
(einschl. 50%-ige [intensivgrunland

mégl. Uberschrei- | Neuansaat 141 1 1 0,2 1/0,75 127
tung GRZ)
Anlage Hausgar- |ruderaler Stau-
ten auf denflur 450 0,6” 0,6 0 1/0,75 203
Anlage von Intensivgrinland | 450 0,1* 0,1 0 1/0,75 34
Hausgarten auf Neuansaat

WeilRdorngebusch 25 1,0 1,5 0 1/0,75 28

Hauspflaumenge- 35 1,0 1,5 0 1/0,75 39
Abgang von busch .

Einzelbaum 25 1,0 1,5 0 1/0,75 28

Esche)

Fichtengeblsch 20 1 1 0o . 1/0,75 15

3 973

* Wertstufe als Differenz zwischen Wert Ausgangsbiotop und Wert Zielbiotop

Das Flachenaquivalent fur die Kompensation betragt 973 Wertpunkte. Gema den
Hinweisen zur Eingriffsregelung wurde bei der Bestimmung des Flachenaquivalents
fur die Kompensation die Beeirtrachtigung von landschaftlichen Freirdumen berick-
sichtigt. Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wurde mit 0,75 festgesetzt. Diese Fest-
setzung beruht auf dem Umstand, dass der mittlere Abstand des Vorhabens zu Stor-
quellen bzw. vorbelasteten Bereichen an allen Stellen des Planbereiches weniger als
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50 m betragt. Durch den festgesetzten Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 0,75 re-
duziert sich das Flachenaquivalent entsprechend.

3.7 AusgleichsmaBhahmen und Bilanzierung

Das MaRl des Lebensraumverlustes und insbesondere der Bodenversiegelung be-
stimmt das Kompensationserfordernis. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung"
sollten z.B. bislang intensiv genutzte Fldchen zum Ausgleich extensiviert oder Pflan-
zungen mit standortfremden Bestockungen durch das Nachpflanzen standortheimi-
scher Gehélze ersetzt werden.

Die folgenden MaBnahmen sind im Einzelnen im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 vorgesehen:

Unmittelbar &stlich des ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes befindet sich in-
nerhalb des Flurstiicks 5/14, Flur 1, Gemarkung Metelsdorf, ein weiterer, rd. 995 m?
groRer, Teil des Intensivgriiniandes. Auf dieser Flache wurde zeitgleich zur bereits
bilanzierten Intensivgriinlandfliche eine Neuansaat von Rasen vorgenommen. Ost-
lich dieser Flache liegen die dargestellten Kleingartenanlagen.

Es ist vorgesehen, die Flache aus der intensiven Nutzung dauerhaft herauszuneh-
men und in eine extensiv genutzte Streuobstwiese umzuwandeln.

Dazu ist je 75 m? Flache ein regionaltypisches Obstgehdlze in unregelmafRiger An-

ordnung zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 - 12 cm)

und dauerhaft zu erhalten.

Fur die PflanzmaRnahmen sind folgende Obstbaume zu verwenden:

Malus domestica. Apfel (Altenlander Pfannkuchen, Blenheim, Bohnapfel, Dobera-
ner Renette, Gravensteiner, James Grieve, Ontario)

Pyrus communis Birne (Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne,
Gute Luise, Konferenzbirne)

Prunus domestica Pflaume (Anna Spaht, Hauszwetsche, Ontariopflaume, Kénigin

. Victoria)

Prunus avium SuRkirsche (Werdersche Braune, Kaisers Kirsche, Techners

Schwarze Knorpel, Schwarze Kénigin)

Dariiber hinaus ist auf der gesamten Flache die Ansaat von Landschaftsrasen vor-
zunehmen. Dazu ist die Rasensaatmischung 7 (Saatmenge 25 g pro gm) mit 5 %
Einmischung von Krautern und Leguminosen zu verwenden. Die jahrliche Mahd ist
auf dreimal pro Jahr zu beschranken. Auf Diingung sowié dem Ejnsatz chemischer
Mittel ist grundséatzlich zu verzichten.

Die festgesetzten PfIanzmaBnahmen sind gemaR DIN 18916 vorzunehmen. Der an-
gepflanzte Geholzbestand ist durch Pflegemalnahmen nach DIN 18919 auf Dauer
zu erhalten. Abgehende Gehélze sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Aufgrund der Nahe zu Siedlungsflachen kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die KompensationsmaBnahme einem externen Nutzungsdruck unterliegt. Daher ist
die Streuobstwiese vollstandig einzuzaunen. Trotz der FestsetZung, die Ausgleichs-
flache einzuzdunen, wird bei der Bewertung der Kompensationsmafnahme gemaR
den Hinweisen. zur Eingriffsregeliing, Punkt 2.4.1, ein Wirkungsfaktor beriicksichtigt.
Aufgrund der Tatsache, dass der Flacheneigentimer unmittelbar neben der Aus-
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gleichsflaiche wohnt und daher eine unmittelbare Kontrolle tiber die Erreichung des
Entwicklungszieles ausiibt, wird der Wirkungsfaktor mit 0,8 definiert. Die Wertigkeit
der KompensationsmaRBnahme reduziert sich damit entsprechend.

Tab. 3: Kompensationsmallnahme

Nr./KompensationsmaBnahme Flache |Wert- | Kompen- | Wirkungs- | Fldchen-
inm? |stufe |sationsfa| faktor dquiva-

MaB- |ktor lent
nahme

1. Anpflanzung einer Streuobstwiese,

bestehend aus regionaltypischen 995 2 25 0,8 1990

Obstgehdizen und Landschaftsrasen

3 1990

Um den Wert der KompensationsmafRnahme bestimmen zu kdnnen, ist der Wert des
Ausgangsbiotops ebenfalls zu ermitteln. Wie bereits erwéhnt, handelt es sich bei der
in eine extensiv genutzte Streuobstwiese umzuwandelnde Flache um Intensivgriin-
land. Dieser Biotoptyp erhalt gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung unter der
Biotoptyp-Nr. 9.3.2 eine Wertigkeit von 1. GemaR Tabelle 4, Punkt 2.4.1 der Ein-
griffshinweise ist ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 1 zu vergeben. Dies bedeu-
tet, dass die bisherige Wertermittlung mit einem Korrekturfaktor von 0,75 zu verse-

hen ist.

Tab. 4: Ermittlung der Wertigkeit des Ausgangsbiotops

Ausgangsbiotop Flache |Wert- | Kompen- | Wirkungs- | Flachen-
: inm? |stufe |sationsfa faktor aquiva-
MaR- |ktor lent
nahme
Intensivgriniand (Neuansaat) 995 1 1 0,8 796
> ' 796
Tab. 5: Bilanzierung:
Wert des Ausgangsbiotops: 796
Wert des Zielbiotops 1990
Kompensationswirkung 1194
Flachenaquivalent Ausgleich: 1194
Flachenaquivalent Eingriff: 973
Kompensations-Uberschuss: 221

Der durch den Eingriff verursachte Kompensationsbedarf von 973 Wertpunkten (Tab.
2) wird durch die geplante KompensationsmaRnahme mit einem Flachenaquivalent
von 1194 Wertpunkten (Kompensationswirkung, Tab. 5) ausgeglichen. Daher sind
weitere KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich.
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Die Durchfiihrung der Kompensationsmafnahmen sowie die dauerhafte Sicherung
der Ausgleichsflachen ist Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager. Dieser hat die dauerhafte Nutzung als Aus-
gleichsflache durch die Eintragung einer Baulast 6ffentlich-rechtlich gesichert.

4, Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt zwischen rd. 80 m und rd. 150 m von der BundesstraRe 208 ent-
fernt. Die Bundesstralle verlauft im Bereich der dichtesten Anndherung durch die
geschlossene Ortslage Metelsdorf. Aufgrund der Ortsdurchfahrt und der 90°-Grad-
Kurve, die die BundesstraRe an dieser Stelle beschreibt, betragt die zuléssige
Hochstgeschwindigkeit 30 km/h. Weiterhin befinden sich zwischen Baugebiet und
Bundesstrale mehrere Gebaude, darunter mehrgeschossige Wohnblocks. Aufgrund
dieser Situation kommt es zu einer zusétzlichen abschirmenden Wirkung, so dass
davon auszugehen ist, dass von der Bundesstralle keine Larmimmissionen auf das
geplante Wohngebiet einwirken werden, die die Orientierungswerte der DIN 18005
im Plangebiet Uberschreiten.

Der Mindestabstand von der Mecklenburger Stra3e betragt zum Plangebiet 60 m bis
70 m. Auch in diesem Bereich befinden sich zwischen dem Stralenkérper und der
geplanten Bebauung mehrere Gebdude, die abschirmende Wirkungen besitzen.

Zu beriucksichtigen ist weiter, dass nach den Festsetzungen der DIN 18005 Teil 1
davon ausgegangen werden kann, dass auf den von der Schallquelle abgewandten
Seite eines Hauses ohne rechnerischen Nachweis mit einem um 10 dB niedrigeren
Schallpegel gerechnet werden kann.

Nach dieser tGberschlagigen Prifung geht die Gemeinde davon aus, dass aus Sicht
des Immissionsschutzes bei der vorgelegten Planung keine weiteren Belange zu be-
ricksichtigen sind. Daher beinhaltet der Bebauungsplan keine Vorkehrungen gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
oder bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind vorhanden. Fur
die leitungsgebundenen Anlagen existieren in ausreichendem MaBe Anbindungs-
punkte an vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstréger.
Im folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur dargestellt. Bei Bau- und PflanzmalRnahmen sind die erforderlichen Schutzab-
stande zu Leitungen zu beachten.

5.1 Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vor-
handene Frischwasserleitung im privaten Wohnweg bzw. in der Mecklenburger Stra-

Re sichergestellt. Das Plangebiét befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
Il der Wasserfassung Metelsdorf. Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die sich
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aus der bestehenden Trinkwasserschutzgebietsverordnung ergeben, sind gemal §
31 Abs. 4 Landeswassergesetz (LWaG) einzuhalten. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser besteht fur den Zweckverband Wismar.

5.2 Loéschwasserversorgung

Far die Erstbrand- sowie Dauerbrandbekampfung ist die Wasserentnahme aus dem
rd. 200 m sudlich des Plangebietes liegenden Feuerléschteich vorgesehen. Der an
der Mecklenburger StralBe liegende Teich ist mit einer Léschwasserentnahmestelle
versehen und fur die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser konzipiert. Unter
Beriicksichtigung der Tatsache, dass nach Durchfiihrung des Vorhabens 6 Einfamili-
enhduser an der privaten inneren ErschlieBung anliegen und die beiden westlichen
Geb&ude von der Mecklenburger Strale angefahren werden kénnen, erscheint die
Ausbildung einer Wendeanlage fiir Feuerwehrfahrzeuge am Ende des Weges unver-
haltnismaRig. Das Léschwasserkonzept sowie die Regelung der Befahrbarkeit wurde
mit der Feuerwehr Dorf Mecklenburg und dem zustandigen Wehrfihrer abgestimmt.
Im Falle eines Brandes wird die Feuerwehr mit ihren Fahrzeugen in den privaten
Weg hineinfahren und nach Beendigung des Einsatzes diesen riickwarts verlassen.
Kleinere Rettungsfahrzeuge wie Krankenwagen u.a. kénnen die jeweiligen Grund-
stickszufahrten zum Wenden benutzen.

5.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das in der Mecklenburger StraBe bzw. in dem privaten Wohnweg liegende Ka-
nalsystem wird das in dem Baugebiet anfallende Schmutzwasser zentral entsorgt.
Das Kanalsystem wurde in jingerer Vergangenheit vom Zweckverband Wismar er-
richtet.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung basiert auf den Ergebnissen zweier Bo-
dengutachten, die jeweils zu den beiden Baufeldern erarbeitet wurden. Die Gutachter
stellen tbereinstimmend fest, dass unter einer geringmachtigen Schicht aus Mutter-
boden und Lehm gewachsener Baugrund anzutreffen ist. Dleser besteht in der obe-
ren Ebene aus gering organischem Geschiebelehm. In darunter liegenden Schichten
wird toniger und schluffiger Geschiebelehm angetroffen. Ab einer Tiefe von 0,50 m
bis 1,0 m wird in beiden Baufeldern auftretendes Schichtenwasser festgestellt.

Die Ergebnisse der Gutachten fiihren zu der Feststellung, dass das anfallende Ober-
flichenwasser auf den Bauflachen nicht zur Versickerung zu bnngen ist. Das Re-

- genwasserkonzept sieht daher vor, das anfallende unbelastete Regenwasser abzu-

fuhren und in die 6rtliche Vorflut einzuleiten. Dazu soll das Regenwasser in einen
vorhandenen, unmittelbar neben den Bauflachen liegenden Schacht geleitet und von
dort Uber die ebenfalls vorhandene Rohrleitung dem Zufluss des Wallensteingrabens
zugefuhrt werden. Dieses Regenwasserkonzept wird mit den betroffenen Tragern
offentlicher Belange abgestimmt.

5.4 Energieversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunter-
nehmen e.dis sichergestellt. Der Versorgungstrager wird als Trager 6ffentlicher Be-

lange in das Planungsverfahren eingebunden. Aufgrund der gegebenén Siedlungs-
struktur im direkten Umfeld des Planungsgebietes kann von einer gesicherten
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Stromversorgung ausgegangen werden. Eine Erdgasversorgung besteht derzeit
nicht.

5.5 Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchfiihrung der Abfallentsorgung aufgrund
der gegebenen ErschlieBung gewahrleistet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde keine Altlasten in dem Plange-
biet bekannt.

Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Ge-
meinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente. Die Frage méglicher Altlas-
ten wird jedoch mit dem zusténdigen Trager 6ffentlicher Belange abschlieRend ge-
klart.

5.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellit. E|n ausrelchendes Leitungsnetz ist vorhanden.

6. VerkehrserschlieBung

Die verkehrstechnische Erschlieung des Plangebietes erfolgt von der Mecklenbur-
ger StraRe aus. Durch die Verlangerung der vorhandenen privaten inneren Erschlie-
Rungumca. 25 m m|t einer Ausbaubreite von 3,5 m werden sowohl die vorhandenen
als auch die zwei geplanten Wohngebaude an das 6ffentliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Der Bebauungsplan sieht dafiir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Vorhabentrager als auch der ortlichen Ver- und Entsorger vor. Die private
innere ErschlieBung ist dazu in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Eine
zentrale Abfilhrung des auf der Zufahrt anfallenden Regenwassers ist daher nicht
erforderlich.

7.  Bodendenkmale

Derzeit sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine
Bodendenkmale bekannt. Auf dér Planzeichnung wird jedoch ein textlicher Hinweis
angebracht, der das Verhalten bei unvermuteten Bodendenkmalfunden regelt

8. Landschaftsschutzgebiet "Wallensteingraben"

Das Plangebiet befindet sich wie weite Teile der Ortslage Metelsdorf innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes "Wallensteingraben". Die westliche Grenze 'des Land-
schaftsschutzgebietes wird im Wesentlichen durch die Mecklenburger Stralle be-
stimmt. Die Gemeinde hat parallel zur Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes auf Grundlage des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes die Herauslo-
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sung der Ortslage Metelsdorf aus dem Landschaftsschutzgebiet "Wallensteingraben"
beantragt. Das Herauslésungsverfahren wurde vom Landrat des Landkreises Nord-
westmecklenburg eingeleitet. Aufgrund des komplizierten Verfahrens kann eine
mehrmonatige Bearbeitungszeit angenommen werden.

Um die zeitnahe Realisation des Bauvorhabens dennoch zu ermdglichen, hat der
Vorhabentrager am 1.10.03 beim Landkreis Nordwestmecklenburg die Erteilung ei-
ner Ausnahmegenehmigung von den Verboten der LSG-Verordnung beantragt. Die
Untere Naturschutzbehorde des Landkreises hat dem Vorhabentrager mit Schreiben
vom 7.10.03 die beantragte Ausnahmegenehmigung erteilt.

9. Planungskosten

Die Planungskosten werden von dem Vorhabentrager getragen. Dieser hat mit der
Gemeinde einen entsprechenden Durchfihrungsvertrag abgeschlossen.

Metelsdorf, den 2 2. £0.0%
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