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Zeif

Erdduterungen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete mit Beschrankung der
zul. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(hier : 2 Wohnungen}

Mag der i u

Geschofflachenzahl als Héchstmai
(GFZ)

Grundfidchenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

= 4,00 m, Traufhdhe als Hoéchstmal

= 9,50 m, Firsthéhe als HéchstmaR

Satteldach

Dachneigung (DNG})

eise enzen

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhiduser zuldssig

Einzelhauser zulassig

Baugrenze

r sfidch

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (Mischverkehr)

offentl. Parkfliche

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrun

Griunflachen

Zweckbestimmung: Sukzessionsfidche

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassem

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darsteliung ohine Normcharakter

varh. Flurstiicksgrenze

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Nummer des Flurstiickes

vorh. Gebéude u. bauliche Antagen

zu entfernender Baum

NS - Kabel

Umgrenzung der Flacher die von der
Bebauung freizuhatien wind

Sichtdreiecke

Rechtsgrundiagen

§ 9(1) Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO u.
§ 9(1) Nr.6 BauGB

§ 9(1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvO

ortl. Bé uvorschriften

§ 9(1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u.23 BauNVO

§ 9(1) Nr.11 u.(6) BauGRB

§ 9 {1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr.1€ BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr.25 a BauGB

§ 9 (1) Nr.20 BauGB
u.&8a BNatSchi

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 1 (4) BauNVO

§ 9 Abs 1Nr 16 u.[6)8BaquGR

Festsetzi

1. Artder baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

1.1.  AusschiuB von Ausnahmen § 1 (8} BauNVO

In der aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschlieRlich WA 6 sind Anlagen flir Verwaitungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstelien nach § 4 (3) Nr. 3 - 5 BauNVO nicht zulssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

241. Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhohe ist ais Hohe der dueren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, die Firsthohe als
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der duere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel und die
Sockeihohe als Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschofifuboden und aufstrebendern Mauerwerk definiert,
Als unterer Bezugspunkl der fesigesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufhdhe, der Firsthéhe and
der Sockethdhe, gilt die mittlere Hohenlage des zugehdrigen StraRenabschnities.

2.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundfiiche § 19 {(4) BauNVO

In den WA 1 bis WA 6 darf die zuldssige Grundfliche nicht Uberschritten werden.

3, Uberbaubare Grundstiicksfldche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31.  GemiR § 23 (3) BauNVO

ist ein Vortreten von Gebédudeteilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfinge o. 4.) vor die
stralienseitige Baugrenze bis zu einemn Drittel der strallenseitigen Geb&dudebreite und in einer Tiefe von
max. 1,50 m zuldssig.

3.2 GemaRB § 23 (5) BauNVQ

sind Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aulerhalb der itherbaubaren
Grundsticksflachen im Bereich zwischen StraBengrenze und stralenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschiossen.

3.3 GemaR § 23 (5) BauNVQ
dirfen Garagen die straenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht, unter Beachtung des erforderlichen

Stauraumes vor den Garagen, um max. 1,50 m Gberschreiten. :
Diese Beschrankung gilt nicht fir die Errichtung (iberdachter Stellplatze/ Carports.

4. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimypung § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Planstrallen A, A1, A2, B, C, C1, C2, D sind ais Verkehrsfliche mil besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsheruhigier Bereich- gemaR § 42 (4a) Stvo feslgesetzt,

5. Fidchen fir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstelfung des StraRenkorpers
§ 9 (1) Nr. 26 BauGRB

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstilcken
unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe
von 0,5 m zu dulden.

biauden

Fes ng der hochstzuldss rWohnu

§9(1)Nr. 6 BauGB

Die Zahi der zuldssigen Wohnungen ist auf zwei pro Wohngebdude beschrénkt.

Die Festsetzungen nach § @ (1) Nr.20 Bau(GB in Verbindung mit dem § 8a BNatSchG dienen dem Ausgleich
des durch die Bebauung im Plangebiet hervorgerufenen Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt.
Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden vollstindig den Grundstiicksflichen im Plangebiet, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

Die in der Pianzeichnung , Teil A, gekennzeichneten Fiichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt und
dauerhafl zu erhalten;

7.4, Bereich i

Der Bereich ! ist als natumah aufgebaute, 5m breite Hecke mit Uberhaltern aus heimischen Gehélzen
als Ubergang zur offenen Landschaft zu realisieren.
Als heimische Gehblze gelien:

® Stréucher; - Weildom Crataegus monogyna
- Schiehe Prunus spinosa
- Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
- Hundsrose Rosa canina
- Hotunder Sambucus nigra
PFLANZGROSSE 80- 100 cm
B&ume: - Feldahormn Acer campestre
- Birke Betula pendula
= Hainbuche Carpinus betulus
- Eberesche Sorbus aucuparia
PFLANZGROSSE 150 - 200 cm

7.2, Bereich il

Der im Plan gekennzeichnete Bereich 1l einschlieRlich des gehdlzbestandenen Solls ist fiir Belange des
Naturschuizes und der Landschafispflege zu sichern und natumah zu entwickeln. '

Der Bereich Il ist unter der Beriicksichtigung der Bewirtschaftungsregelungen vorwiegend der natiirlichen

Sukzession zu dberiassen, so dak als Entwickiungsziel eine Wiesenfliche mit Baum- und Strauchgruppen
entsieht. :

Sicherungsvorkehrung: An der Siid- und Ostseite ist zum Schutz vor zivilisationsbedingten Schéden eine
Einzaunung mit einfachen Mitteln vorzunehmen.

8.1.
Zur Strukturierung des Wohngebietes ist pro Grundstiick auf den privaten Griinflichen ein Hochstamm in
Stralennéhe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baume: - Eberesche Sorbus aucuparia
- Schwedische Mehlbeere Sorhus intermedia
- Birke . Betula pendula
PELANZENGROSSE 14 - 16 cm Stammumfang
8.2.

Nach § 9 (1) 25 a BauGB wird {ir den Bebauungsplan festgesetzt, dal fir die gemaR Pflanzgebot
anzupflanzenden Bdume und Stréucher nur die Arten laut Pflanzenliste in den ausgewiesenen PflanzgroRen
zu pflanzen sind.

Die Gehblze sind entsprechend der geltenden DIN - Normen zu pflanzen.

[ ]

i.V.m. § 86 LB

§ 1 Geltungsbereich

Ortliche Baumrschrien gem. § 9 (4) Bau

auQ MV

Der Geltungsbereich der Grilichen Bauvarschriften umfagt den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B - Plan Nr.2 " Wohngebiet Metelsdorf Sid *.

1. Déacher

Fiir die Hauptdacher sind Satteiddcher als Giebeldach, Kriippelwalm- und Walmdach mit einem
testgesetzien Neigungswinkel zuidssig. Alle Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachziegeln bzw. -
steinen in den Farben rot - rothraun, braun oder anthrazit auszufiihren. Dachaufbauten auf einer Dachflidche
sind nur in einer Art und Ausfiihrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthohe des
Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen gemit § 14 BauNVO in Form von Gebiuden sind als

. Satteldach oder Pultdach auszubilden.

2, AuBtenwande
zuidssiges Material:

- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschlammie Bauten mit nicht glénzender Oberflache
- fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Hoiz bzw. Metail zuldssig

nicht zulassig sind:

- hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente sinschlieRlich
Fliesen o. &.)
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen -

3. Nebenanlagen

Nebenaniagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Hauptgebiudes oder aus Holz zu
erstelien. Gas- oder Oibehilter auRerhalb von Gebiuden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der AuBenwand des
Hauptgebiudes auszufiihren ).

Millbehditer sind im straBenseitigen Bereich mit Verkieidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden
Hecken, Pergolen eder Holzzdunen zu umschliefen, .

4. Garagen/ Carports
Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebiude gilt:

Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dicher der Garagen/Carports in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszufiithren.

Die AuBenwinde der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebiudes zu errichien, fir Carports sind
daruber hinaus Konstruktionen aus Holz zuléssig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Pult- oder Flachdacher zulassig.
In diesem Fali darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebdudes abweichendes Material verwendet

werden.

5. Zufahrten, Stellplitze, Zuginge

Befestigte Fidchen auf den privaten Grundsticken sind ais kleinteilige Pflasterbeldge (Beton -, Ziegel - oder
Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.

6. Einfriedungen

Fiir die ruckwiarigen und seitiichen Einfriedungen sind Maschendrahtzdune in Verbindung mit lebenden

Hecken, ab der eingetragenen stralenseitigen Baugrenze des Hauses, zuldssig.

Bis zur straRenseitigen Baugrenze sind strallenseitige und seitiiche Einfriedungen ais lebende Hecke oder

Holziattenzaun zulassig.

Fiir die Einfriedungshthe ist ein HochstmaR entlang der Grundstiicksgrenzen festgesetzt:

- 0,80 m entlang der offentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur festgeiegten sira&ens‘eitiger} Baugrenze

- 1,80 m entiang der riickwériigen Grundstiicksgrenze und seitlich ab der stralienseitigen festgelegten
Baugrenze

7. Sicht- und Windschutzwidnde

Sicht- und Windschutzwinde sind in einer Linge von max. 4,00 m und in einer Hohe von max. 2,00 m Gber
Gelande zulassig. Als Material darf nur Holz verwendet werden.

Textiiche Hinweise

Eventueil anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den geselzlichen Bestimmungen zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
Autbereitungsaniagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundas, wie

- abartiger Geruch,

- anormatie Farbung,

- Ausiritt von verunreinigten Flussigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen ( Hausmill, gewerbliche Abfalie etc))
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgeméaien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes liber die Vermeidung und Entsergung von
Abfallen { Abfailgesetz - AbfG } vom 27.8.1586 BGB! | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 { BGBI. 1 S, 468 ) verpflichtet.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist

- gem.§ 11 DSchG M-V (GVbi. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vorn 28.12.1983, S. 975 ff.) die zustdndigs

untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des

" Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
£Zsugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schrififich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrieisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kinnen und evtl. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen

und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Bauma&nahmen vermieden.

Gehdlzfallungen, soweit sie bei der Planrealisierung erforderlich werden, sind wihrend der Brutperiode
vom 1. Marz bis 15. Juli zum Schutz briitender Vogel nicht zuldssig, andernfalls nur in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde.

Bebauungsplan Nr. 2
" Wohngebiet Metelsdorf Sud

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zuletzt gliltigen Fassung in Anwendung des
§ 233 Abs. 1 Satz1 BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem

‘in der Neufassung vom 06. Mai 1998 wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 270598

und mit Genehmigung der zustandigen Verwaltungsbehtrde folgende Satzung iiber den Bebauungspian

Nr. 2 " Wohngebiet Metelsdorf Siid " fiir das Gebiet der siidlichen Ortsrandiage von Metelsdorf, bestehend

‘aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den rtlichen Bauvorschriften fiber die
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen,

Verfahrensvermerke: e
CMETELSDAS
2 B

Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 20.03. 98 Ny
Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafein vom — biszum ——  erfoigt.

Metelsdorf, den /{/g“ /{{Q &7

e

e

i
7

Die fir Raumordnung und Landespianung zustindige Stelle ist beteiligt worden.

Metelsdorf, den 13 -4 ©. 81

AT

) ' /

IDie von der Planung beriibrten Triger offentficher Belange sind mit Schreiben vom 1€ 12 g%
einer Stellungnahme aufgefordert worden. 5

Metelsdorf, den 757, /E. &7

Die Gemeindevertretung hat am 22 10.97 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrﬂn
beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

Metelsdorf, den 757 /0 &t “3
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( T&i )
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 05.01  bis zum 23.01.98 wihrend der Rienststundern:.,
nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. AE e ey
Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrendder| Auslegu

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeif vom ;j&

bis zum 05.01.98 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. \
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Meteisdorf, den ¢S . 48 &7

PDer katastermaRige Bestandam ... .. .. ... wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:4000 vorliegt. RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den /5‘\ 20 Ot

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stq[lﬁ’nﬁﬁéh'm-én"der
Trager Offentlicher Befange am £7.05.98 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. |~ ‘*._Xf_' ‘

Metelsdorf, den ¢5", /0. &7

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text { Teil B ),’wur('i_ejo.k‘f}“"m
am 27.05.9% von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zZam.. -
Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der Gemeindevertretung vom 27 05. 9% gebilligt. -

Metelsdorf, den /{", 4O, G7 &%

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung { Teil A
{ Teil B ) wurde mit Verfigung der zustandigen Verwaltungsbeharde vom . . 21.01. 39

Az.: TLIB1.2 =.ze / na ... mitNebenbestimmungen-und Hinweisen erteift.

L "

Metelsdorf, den 4§ ¢g @7 4 /g?ﬁ y

7 "
Die Nebenbestimmungen wurden durch salzungsandernden Beschiulk der Gemeindev_gﬁr_gge_tungf»f“
vom L L erfillit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung-der7ustandigen
Verwaltungsbehdrde vom ., .., ... .. Az, ... ... R bestatigt.
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Metelsdorf, den - Der Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teit A ) und dem Text (Teﬁ’B’
hiermit ausgefertigt. '

Metelsdorf, den <S5 48, &7
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan': “-Eﬁ:f;.pahe{nwéﬁné#
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber Inhalt Auskunft zu er é{i{i;f‘mist-,;w -
am. Q7.07.89. . . ... .0 . ontstiblich bekanntgemacht wordéi™ ™

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ven Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB ) und weiter auf
Fatligkeit und Eddschen von Entschidigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
hingewiesen worden. Die Satzung ist am . 08.07.39 . in Kraft getreten.

Metelsdorf, den /S‘T. 70, @71

M " \\:’Z(éi*j' Py "ﬁ)‘g‘i
1. Anderung ~L S N

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Meteisdorf hat in ihrer Sitzung am

13.12.2000 folgende 1. Anderung als Satzung beschiossen: .
Die zuldssige Dachneigung der Hauptdécher in den Baufeldern WA 2 und WA 5 wird mafk
festgesetzt .

Metelsdorf, den ¢ ¢¢7 o7

Gemeinde Metelsdorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

ir. 2
" Wohngebiet Metelsdorf Std ™
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