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Tell B - Text

Tg giit die Baunurzungsvarordnung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S, 132k zuizr geancen
durch Ar. 2 Invesiitionserieichterungs- und WobnbauiangG vem 2247882 BG3L |
S. 468}

1. Art der baulichen Nutzung (€ 9 Abs. 1 Nr. 1Bau@B. § 1 Abs. 5 ung 382 4 BauNvOl

{1} In den fesigeseizien Reinen Wohngedieten sind Laden und mcni siorencs Hanc-
werkshetriebe, die zur Deckung des i2giichen Bedarts ilr dis Bewonnegr des Genigies
dienen, kleine Beirigbe des BeherDergungsgewerDes und Aniagen iur sozigie Zwecke
sowie den Bedurinissen der Bewonner des Gepiels dierende Aniagen fur kirchiiche, ge-
sundheitliche und sporiliche Zwecke auch ausnahmswelss nicht zulassic.

(2} in den iestgeseizien Aligemeingn Wonngebieten sing Beinena dag 2enersergungsge-
wartzs, sonsuge nichl siorende Gewerbsbeiriebe, Anlagen fir Verwahiungen. Garen-
baubatriebe und Tankstedlen auch ausnahmsweise nicht zuizssig.

(3} In den fesigessizien Mischgebieten sind Tankstellen: nicht zuidssig. Vergnugungssiai-
fen im Sinne des § 43 Abs, 3 Nr. 2 BaulNVO sind auch ausnahmsweise nicht zugsiassen.
2, MaB der bauiichen Nutzung (€ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und § 8 BaulVGi

() Die nailiriichen Hohenurierschiede im Geiande des Plangabietes sind zu erhalen.
Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstucken sind nichi Zuiassig.

(2} Als Bezugspunkt filir die fesigesetzien Firsththen gilt die Oberkante der zugshorigen
“rschiieflungsstrae, hei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande vermebrt Dzw. vermin-
dert um das Maf des nailiriichen Hohenunterschiedes gegeniiber der witte der stras-
senseitigen Gebaudefront.

3. Bauweisa i@ ¢ Abs. i Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVv0;

n den fesigelegten Reinen Wohngebieten und Aligemeinen Wonngebieten sind nur Ein-
zel~, und Doppelnauser Zuiassig.

4, Uberbaubare Grundstiicksfiiche (8 ¢ Abs. i Nr. 2 3auGB, § 23 BauNv0)

in den Baugebieten sing Garagen und Steliplatze nur aul den jestgeseizten uberbauba-
ren Grundsiucksiiachen zuldssig.

5. Anzahl der Wohnungsn (§ @ Abs. 1 Nr. & Bau(G8)

n den fesigeseizien Aligemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude max. 6 Wahnun-

gen zulassig.

6. Masnahmen zum Schutz, zur Pfiegse und zur Emtwicklung von Natur und Land-
schaft und Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(€ 9 Abs. 1 Nr. 20. 25 a 3auGB)

({} Die als Stfentiictie Parkantage festgeseizte Grunildche st ais natwrnahe Parkaniage

zu geswlten Dazu sind die riachen ais biltenreicher Lancschaiisrassn mit 5% Wild-
krauieranieil anzuiegen und daverhaft zu smalten sowie entlang Ges Wanderweges Ge-
hoizgruppen (Straucharien gem. 5(3) anzupilanzen. Dle (ENOIZIAICDSEN sind cer naturt-
chen Entwicklung zu Uberiassen. die Grasilacnen zweimal jansiicn (Juni und Augusy unter

cnifernung der Mahd zu manen. Der Finsaz von Dingern undfogsr Pilanzenschuizmitiein
ist untersagt

(2) Die fosigeseizien Dauergriiniandfizchen sind mit autocnihonem Saaigur anzusaen und
axiensiv zu bewirischaften Dazu sing die Fidchen smwedsr einmal j@briich im August
unter Entfernung der Mahd zu mahen oder 25 ist eine leichie Beweigung vorzunenmen.
wobei der Krautsaum der gem. 3{3) neu anzuiegenden Heckenpilanzuhg aurch geeignete
MaBrahmen {z.B. Zaun in 5 m Absiand) vor Verpi® zu schiiizen ist. Telbereicne konnen
auch einer Sigenentwickiung uberlassen werden, spalesiens alie S Janre Sng [2Q0CH
nochkommende Strducher zu entfernen. Der Sinsatz von Dingern undfoder Pfianzen-
schutzmittein isi uniersagt.

(3) Aui der fesigeseizien Fiache zum Anoflanzen von Staucnern ist eme menrreinige.
gestufte Hecke anzupilanzen und dauerhaft zu ernalien Dabei st foigender Auibau vor-
ZUnenmen:

nenbereich: 3-reihige Anpflanzung hochwiichsiger Biscne foigencer Acten: Weibiaorn
(Cratasqus monoynal, Sthiehe (Prunus spinosa), Rote Heckenkirsche {l.oni-
cera xviosteum).. Faulbaum (Rhamnus frangula), Feldanorn (Acer campe-
strel, Hainbuche (Carpinus bstuius), Kornglkirsche (Cornus masi, Roter
Hartriegei {Cornus sanguingal, Haselnuf3 (Coryius avellanal, Platfennuicnen
(Euonymus europaeus), Stecnpaime {llex aquifoiiumi, Saiweide (Sahx ca-
nreal. Schwarzweids (Salix nigra), Purpurweide !Saiix purpureal, Schwar-
zer Holunder {Sambucus nigral, Traudenhoiunder (Sambucus racemosal
Wolliger Schneeball (Vibrnum lantana) und/oder Gemeiner Schneeball (V-
purnum opulus), einmal verschuit

Weiter sind in unregeimaBigen Absténden Uberhditer loigender Arten an-
zupflanzen: Vogelkirsche (Prunus aviuml, Stieleiche (Quercus robur), Ge~
meine Esche (Fraxinus exelsior). Mehibesre (Sorbus aria) undfcder Zoer-
esche (Sorbus aucuparial.

Manteizone: beidseitig des innenbereiches anzupilanzende, niecrige Buscne folgender
Arien: Besenginster {Cviisus scoparius), Sanddorn (Hippophae rhamncides).
Kriechweide {safix repens). Hundsrose {Rosa canina) undfoger Brombeere
{rubus fructicosusi.

Krautsaum:  beidseiliger, min, 2 m Dreiter Krautsireien

(4) Die aut den festgesetzien Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Sirauchern anzu-
oflanzende Hecke ist regeimdio curch einzelstammweises lafle 2 bis 3 Jatre) Aui-
den~Stock-setzen, dh durch Alschlagen der Biische ¢a. 20 cm uber dem Boden als
mehrstuiige Hecke zu eatwickein und zu pilegen. Die Uberhditer sind von den Pllege-
maBnahmen auszuschlieen, Fir die Heckenanpflanzung ist eine dreilanrige Herstelungs-
nflege zu gewdhrieisien Der Kautsaum ist sporadisch {alle 3 bis 4 Janre) Tu mahen

(5} Aui den Baugrundsticken in den festgeseizten Reinen Wonngebietea Sing & ange-
fangensi ‘50 am versiegelter Fidche ein hochstdmmiger Cbstbaum einheimischer Aften
anzupiianzen und daverhafl zu erpatten.

(6) Die erstmaiige Hersteflung der MaBnaimen zum Schutz, 2ur Pflege unG zur Sntwik-
klung von Natur und Landschaft 5(1) bis 5(3) ist spaiestens i der Pfianzpenode nach
Fertigsteliung der ErschiieBungsaniagen und 5(5) spéatestens in der Pllianzperiode nach
Fertigsteliung der baulichen Anfagen aui dem jeweiligen Baugrundstuck vorzunehmen.
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{7; zing Beiesilgung des orilichen Wantzr#/eyss NEMmain Jer iesigese
5t ausschiiefllich mif Kieshelag aui sing Zrang son mex 20 m zuassio
i8) Aui den Offenilichen Verkenrsfizone: sing un COgn fesigessizien Siellen Soilzanorn
{Acar platanoides, Peidanorn tAcsr cZmnesye: J0ef SCnaracr-Kasianien (Aescuius nin-
pocasanum carnas mit 2inem SEamTumians an 618 om, oremmal verschult, abschnits-

weise einheitfich anzupilanzen ung gausrnal’ 22 eraiten.
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7. Bindungen fiir Bepfianzungen und fUr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und Gewassern € ¢ Abs. T Nr. 2% 5. fpz 3 ZauGE)

(} Die vorhancenen Feuchibiclone ang 35 gescruizie Bicwope nach § 2 Ersies Geseiz
zum Naturschulz im Land Mecklenbuwg-/orcommern dausrnaft zu erhalten. Alle Mafnah-
men, die zu einer Zersidrung oder sonsugen arngplichen orier nachhaltigen Besintrachii-
qung fiifwen konnen. sind danach unzuiessig

(2) Die zum Erhalien iesigesetzien 2auqme 3ind gavernaft zii ernalten und als Kopiaume
zu pflegen Beim Abgang enzeingr 3epilanzungen st iU gischweriigen orsalz Zu sor-
gen.

8. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (¢ 9 Abs. 4 und & 86 BauC
M-V)

1) Einfriedungen sind nur zuiassig als Lauphoizhecke. [rahtzaua mit cazugepfianzier
Laubhoizhecke oder als Hoizzaun. Die maximale Hone der Zaune betragt 80 cm.

2} Oberirdische Gas- und Olpehalier sowie Millbehdlier sind in elner geschiossenen
Umkleicung unierzubringen. die mi siner Wand- und Dachbegrunung oder siner Holzver-
Kietdung 7u versehen Ist.

(3} AuBenwande sind in den Baugebieten nur zulassig ais rotesirotbunies Sichimauer-
werk, glativerputzies Mauerwerk oder Holzverschaiungen in den Farpen Grau. Weil
oder Beige. Holzverschalungen sind cepel fur Hauplgebaure nur bis maximal 30 % der
-assacienfiache zuiassig.

4y Dacher sind in den Baugebieten ais symmetrische Satisidacher, Kruppelwaimdacher
oder Walmdacher mit einer Dachnzsigung zwischen 36 und 50 Grag auszuiubwen. Als
Dacheindeckung sind nur naturrote Tonziegel oder rote bis rotbracne Betonprannen zu-
netassen. Bei rotem/rotbuntem Sichimauerwerk sind auch braune Betonptannen ruiassig.
Siir Nebengebdude und Garagen sind auch dachgeneigte Dacher zwischen 3-20 Grad
mit abweichender Dachemngeckung zugelassen.

i3} Werbeantagen sind nur an der Stdite der Leistung bis zu einer GroBe von 0.5 Quas
draimeter zulassig. Warenautomaten sig nicht zugeiassen.

(6} In cem Reinen Wohngebiet sind Neoengebaude, Garagen und Jieliplaize in ger vor-
deren Figcht mit dem dazugenorigen Hauptgebaude oder ainfer digser vorderen miucht
ZU errichien.
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Zeichenerklarung

1. Fesisetzungen

Grenze des rdumiichen Geltungsharsiches des Bebauungspianes & & Abs. 7
o B FCTY

Art der baulichen Nutzung (€ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauG8, § 8, 4 und 5 BauNVvO)
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| WH | Reines Wohngshie: (& 3 BauNV()
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E WA Allgameines Wonngebigt (&8 4 BaulNVQ
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Mischgebiet (& o BauhVo;

MaB der baulichen Nutzung (&8 @ Abs. i Nr. 7 SauGB. 8 10 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzah
H Hrsinohe als Hocnstmafl ubsr dem Bezugspunki

i Zanl der Voilgeschosse als Hochsigrenze

Bauwaise, Baugrenzen (8 8 Abs. | Nr. 2 BauGB. §3 22, 23 BauNVv0)
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DN Cachnaigung = mur Einzei- und Doppelthaus zuldssig

Varkehrsfldchen S ¢ Abs. 1 Nr. 11 BauG3)
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i | Strafenverkehrsii3cne

7 o~ Strallenbegrenzungsiine
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Gen- und Radweg

.. orlicher Wanderweg
%5 Griinfléchen (8 & Abs. * Nr. 15 BauGB)
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e Parkaniage, offentfich

it Spisipiatz. GHentlich

Dausrgriniand. offentiich

-euchibioton, offentich

Hausgaren, privat

Wasserfidchen (8 ¢ Abs. 1 Nr. 16 BauG3}
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Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pfiege und Entwickiung von Natur
unct Landschaft {(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

L T T4 Umgrenzung von Fidchen il MaBnanmen zum Schuiz, zur Pflege und zur
WL T Tatwickiung von Nabir und Landschaft

o, . iy

o Anpiianizen von Baumen
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= = o mgrenzung von Fiachen zum Anpilanzen ven Baumen und Strauchern

. o Jmgrenzung von Flachen mit Bindungen iur Bepfianzungen und fr die Trhai-
e e« e e UG VOR Baumen, Sfrauchern und Gewassern Bepflanzung

Schutzgebiets und Schufzobiekte im Sinne des Naturschutzrechtes & 8 Abs 6
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Auigrund des & 10 des Baugeseizbuches BauGB) vom 8. Dezember 1886 (BG3L 1 &
2253), zuletzrt geandert durch Arl 2 MagnetschwebebahnpianungsG vom 23111884
(BGAL 1 §. 3486) sowie nach § 86 dar Landesbauvordnung Mecklenburg~ Vorpommem
vom 28. April 1284 (GS Mecki-Vorp, GL Nr, 2130-3} wird nach Beschiuf3fassung der Ge-
meindevertretung vom  03.06.96  und mit Genenhmigung der noheren Verwaliungsoe-
ndrde folgende Saizung tber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Bobitz fur dis
Wohnhau~und Mischgebiete in der Orsiage Bobitz, Flurstuck 82/48 und 82/80 (iei-
weise), begrenzt im Sudosien durch die B 208, m Sudwesten durch Ackerflachen. im
Nordwesten durch die Gemeindegrenze und im Nordosten durch die Hursilicke 82/63 2is
82172, 82{72, 82131, 82135, 82/47, 82f79, 82/78, 82/74 und 82/43, besishend aus der
Planzeichnung {Tell A) und dem Text (Teil B}, erlassen:

L

Veriahrensvermerke:

Aufgesiellt aufgrund des Auisieffuncsbeschiusses der Gemendsvertreiung vom 18.08.85.
Die orisubiiche Bekanntmachung des Auisiellypespraschiusses isi im November 95 durch
Vergitentiichung im amtlichen BakannimachuEoiatt Amies Bad Kleinen. dem * Weg-
weisar . erfolgl.

"

Sebiiz, den 20 6. ZO06

Die fur Raumordnung und Langesnianung ELj%iéi_}ﬂ%QE Stefle st gemafl & 24 Abys
Sarr 1 oo | BaucD Deishigt worgen S T

':-::3” _' ﬂ: .' ._ e
Soniiz. dens O b. 2ot ¥ Srmeisier

Die iriinzeitige Birgerbeteligung nacn § 3 ADs, 8atr i BauGh ist vom 11.12.85 O3
2912.95  CUrCRQeTunrt worgsn, BN

Surfermelsiar

Bovitz, den 0. b. LOOE

Die von der Plamung perunrisn
21.11.95  Zur ADgabse sier g

Bobfiz. den 2. 6 Zo0 4

Die Gemeindaverirsiung Nai am

Bobiiz, den 20, 6. 20048

Die Entwirfe des BeDauungsiianes. 0osienenc des-Slanzeichnung (Tal Al unc dem
Texi {Ted B). sowie der Begrungung napen in dar Zoi vom 04.04.96 OIS Zum 09.05.96
wahrend der Diensistunden nacy 8 3 Aps. 2 3au(B difentiich ausgelegen. Die chiantiicns
Ausiequng ist mit dem Hinweis, Caf 3ocenken und Anregungen wanrend ae8r Ausie-
aunasirist von iecermann schrififich ocer zur Nigderschriit vorgebracht werden Konner,
am 2703.896  gdurch Verdientichiung mghiticienBskanntimacnungsoialt des dmes
3ad Klemen, dem " Wegweiser . bekanmigénac

Sohitz. den Z0 & LC0 G

Je0cnken unc ARreguagen ger Surge’

Die Gemeindeveriretung hai die vorgsbracnien 3urg
i 03.0686 georift Das

Zrgebnis st mitgeteiit worgan,

3obiiz, den SO 6.2006

b‘:’,:—_;.*a}‘fﬂ?ﬁ'- . L L
Der katasiermiBigs Sesiand am /32 09 206 WiT Efs".:famrg dargesieht Deschemgy it~
sichtlich der lagerichiigen Darsteliung agr Grenzounkte giit cier Vorpenall. gall aims @ru-
fung nur arob erfolate, da die recmsverbindlighe~=iurgartes m Mallsiap ° [ Jeoo vOSTL

Regrefanspruche konnen nicht apgeieiia u""'““.

Wismar, den /2 9 2oog

Der Sebauungsiian, bestenenc aus dar ~la G ) ounc 1 ;
wurde am 032.06.96 von der Gemeindeverirelung als Satzung deschicssen. Dig Begrun-

cebilligt

3oniiz. den £ & 6. o006

Die Teilgenehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichaung
a-gar hdheren Verwaltungsbehorde

erleill.

Lo

Bobitz, den 20. 4. 200 & Bijfgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Gemeindeverlretung vom 16.07.87
erfullt., die Hinweise sind beachlel. Das wurde mit Yerliigung der hoheren
Verwaltungsbehdrde vom 24.03.98 Az "W 23282"572/473. 58.011 (3) bestatigt und die
Genehmigung der bislang von der Genehmigting ausgenommenen Bereiche ertefit

B erﬁeﬁﬁ

DR LN -
1'k'“'-""-";:.er“"‘ he e F m
=i [

Die Gemeaindevertretung hat in der Silzung am 15.06.06 beschiossen, die Genehmigung
des Bebauungspianes teilweise bekannt zu machen. Die Bekannimachung wird aut die
Mischgebielsfiache im Bereich der vorhandenen Be .an der Ortsdurchiahrt der B 298

K
Blgermeister

Die Bebauungsplansatzung fur die Bereiche 1 und.2; I;as_{_@end aus der Planzeichnung
(Teit A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigh. =

fo T Ty

Bobitz, den L0 G.LOOE [ (SiEgal
F!‘-_u!ﬁ

Die Erleilung der Genehmigung des Bebauungs
Stefle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermany eingesehen
werden kann und Uber inhalt Auskunit zu erhalien isi, sind durch Verdffenilichung im
Amisblati am 28.06.06 oristiblich bekanni gemach! worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verleizung von Verfahrens- und
Formvorschriflen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechlsfoigen {§ 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3
Salz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung f(r die Bereiche 1

und 2 ist mit Ablauf des Erscheinungstages der Verdifentlichung am 29.06.06 in kralt

gelreten. |
B %eﬁ’e’ﬁﬁer

Satzung der Gemeinde Bobitz
Uber den Bebauungsplan Nr. 3

{ir die Wohnbau- und Mischgebiete in der Ortslage Bobiiz. Flursiuck
B2/48 und 82/80 (teiwese), begrenzt im Sldosten durch cie B 205 1m
Sudwesten durch  Ackerflachen. im  Nordwesien  durch  Ji€
Gemeindegrenze und im Nordosten durch die Fiurstiicke 82/63 bis 82.77%
82/31 8B2/35, 82/47, 82/79. 82/78. 82/74 und 82/42.

Bobilz den <. é{ 20
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