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Gemeinde Libow
Gemarkung Libow
Flur 2

il A - Planzeichnung

M1 : 500

Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1996
( BGBIL. 18.132) in Anwendung der Planzeichenverordnung ( PlanzV )

vom 18.12.1990 ( BGBI.1991 1 S. 58 )
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Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfiachen- Geschofiflidchen-
zani zanl
Bauweise Dachform/
Dachneigung
WA 1-3 H{l+D)
0,4 0,5
0 SD, KWD
35 - 50° DNG
TH: max. 4,00m
FH: max, 9,50m

Straflenguerschnitt, m1.100

| 500 A
Bankett Fdhr- Gehweg, Aufenthait Bankett
6.00

offentl. Ver kehrsraum

Planzeichen

L

WA1-3

2Wo

04
Nil+D)
™

FH
SD
KwWD

35%~50°

20.73

—_ 20—

Zeichenerklarun 9

Erlauterungen
Festsefzungen
r baufiche

Aligemeine Wohngebiete mit Beschrankung der
zul. Zahi der Wohnungen in Wohngebauden
(hier : 2 Wohnungen)

Ma8 der baulichen Nutzung

Geschofliflachenzahl als HéchstmaR

(GFZ)
Grundflichenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als HchstmaRl
(ErdgeschoB + ausgebautes DachgeschoR)
= 4,00 m, Traufh6he als Héchstmalz

= 9,50 m, Firsthohe als HochstmaR
Satteldach

Kriippelwalmdach

Dachneigung (ONG)

auwei B repze

offene Bauweise

nur Einzethaus zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung (Mischverkehr)

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgriin

Bereich ohne Bin- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen

und Fidchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur

Emtwickiung von Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fir Bepflanzungen und fiir die )
Erhaitung von Bidumen und Strauchemn

Erhaltung: Anpflanzen:
Baume \o\ Baume
stige P

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Fldchen, dit_a von
der Bebauung freizuhaiten sind

Darsteliung ohne Normcharakter

vorh. Flurstiicksgrenze

wegfallende Grundsticksgrenze

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze
Nummer des Fiurstiicks

Hohe in m tiber BN

Héhenschichtlinie

vorh. Gebaude u. bauliche Anlagen

Abrig vorh. baulicher Anlagen

Sichtfeider

Rechtsgrundiagen

§ 9(1) Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO u.
§ 9(1) Nr.6 BauGB

§ 9(1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

ortl. Bauvorschrifien

§ 9(1) Nr.2 BauGB
§§ 22 1.23 BauNVO

§ 8(1) Nr.11 u.(6) BauGB

§ 9(1) Nr.20, 25 u. (6) BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9(1) Nr.25b u.(6) BauGB

§ 9(7) BauGB

§ 9(1) Nr.10 u. (6) BauGB

- Textl. Festsetzt

1. Art der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGR

1.1. Aﬁsschlu& von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

In den allgemeinen Wohagebielen WA 1 bis einschlieBlich WA 3 sind Anlagen fir Verwaltungen,
Garntenbaubetriebe und Tanksteilen nach § 4 (3) Nr. 3 - 5 BauNVO nicht zulassig.

g {1} Nr. 1 BauG

2, MaB der baulichen Nutzun
21.  Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als Bezugéspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufhdhe, der Firsthéhe und der
Sockelhbhie, gilt die mitilere Hohenlage des zugehdrigen Stralenabschnittes.

2.2, Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche § 19 {4) BauNVO

inden WA 1- 3 darf die zutdssige Grundflache nicht (iberschriften werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache § § (1) Nr. 2 BauGB
3.4, Gemad § 23 (3) BauNvO

ist ein Voﬁtreten von Gebdudetsilen { wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfiange o. 4.) vor die
stralienseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der straRenseitigen Gebéudebreite und in einer Tiefe von
max. 1,50 m zuldssig.

3.2, Gemas § 23 (5) BauNvo
sind Gebdude als Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aulernaib der iiherbaubaren

Grundstiicksfiachen im Bereich zwischen Stralengrenze und straenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschlossen.

3.3 Gemat § 23 (5) BauNvO

diirfen Gaﬁragen die stralBenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht, unter Beachtung des erforderlichen
Stauraumes var den Garagen, um max. 1,50 m iiberschreiten.
Diese Beschrankung gilt nicht fir die Errichtung tiberdachter Stellplaize/ Carports.

4, Vé,rkehrsﬂéchen mit besonderer Zweckbestimmung § 8 (1) Nr. 11 BauGB

Die F’lansfra&en A und Al sind als Verkenrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuh:gter Bereich - gemaR § 42 (4a) Stvo festgesetzt.

5, l"c en mit Festsetzungen oder Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

5.1. B%ndungen fiir Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Bepﬂanzung auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern ist dauernd zu erhalten.
Bei notwendigen Neuanpftanzungen sind Gehdlze entsprechend dem Bestand zu wahlen.

|
5.2 Ausgleichsmalnahme
Als Ausgleichsmanahme fiir die erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft ist aufierhaib des
B-Plangebietes am Ortsrand von Liibow, entlang des Zaunes der Stallanlagen im s{idéstiichen Teil eine
Z-reihige abgestuﬂe Hecke zu pflanzen.
Die Pfiarmung beginnt am Weg nach MaBlow und ist bis zur vorhandenen Hecke weiterzufiihren
( siehe Ubersichtsplan ).
Gehdlzarten und Pflanzgrife sowie Pflanzabstinde vgl. Pflanzschema

5.3. Bindefristen fur das Anpflanzen der nach § § Abs. 1, Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Bépﬂanzungen

MNach Femgsteliung der Erschliefungsanlagen ist mit dem Anpflanzen zu beginnen und muf spatestens
2 Jahre nach Erschliefungsbeginn abgeschiossen sein.

5. Festsetzunq der hochstzuidssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§8{1)Nr. 6 BauGRB

Die Zahi der zulassigen Wohnungen ist auf zwei pro Wohngebédude beschrankt.

en, di er Be freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 9 BauGB
Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteile innerhalb der Sichtfeider an der
Strafeneinmiindung sind von jeglicher Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von mehr als 0,70 m

Héhe iiber zugeordneter Verkehrsfliche dauernd freizuhalten.

8. Abieitung des Niederschlagswassers

Unbelastéetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist dezentral am Standort zu versickern cder
einer sinnvollen Nutzung/ Wiederverwendung zuzuflhren,

Textliche Hinweise

Hmwe:s zur Abfallwirtschafi

Eventuell. an.ailender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweitgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitingsaniagen usw.).
Werden hei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flilssigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste aiter Ablagerungen { Hausmull, gewerbliche Abfatlle etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 2 des Gesetzes ber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfétlen ( Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. 5. 1501, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1963 ( BGBI. | 8. 466 ) verpflichiet.

Hinweis zur Bodendenkmal

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfarbungen entdeckt, ist

gem.§ 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1883, S. 875 ff.) die zustindige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege oder dessen Verireter in unverdnderiem Zustand zu erhaiten.
Verantwortlich sind hierflr die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes srkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. '

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehirde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrieisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamies fiir Bodendenkmaipflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein Kdnnen und evil. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzgerungen der Baumalnahmen vermiaeden,

Hmwetse zur TWSZ il

Fir den Ge!tungsbereich innerhatb der TWSZ il sind die sich aus dem DVGW Regeiwerk, Arbeitsblatt W
101 sowie aus dem Trinkwasserschutzgebietsheschiu® des Kreistages Wismar (Beschluf Nr. 6314/81) vom
November 1981 und der TGL 43850/01 und 02 ergebenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen zu
berticksichtigen.

Bei Planungen und Erweiterungen von Stralen in Wassergewinnungsgebieten sowie beim Verlegen von
Abwasserkanlen und Leitungen ist das Regelwark ATV, Arbeitsblatt A 142 zy beachien.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschligigen

Sicherheilsbestimmungen, den Bestimmungen der §§ 19 g-i des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), des §
20 des Landeswassergesetzes fiir Meckl.-Vorp., der DIN- Vorschriften und anderer geltenden
Rechtsvorschriften sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfoigen, daR eine Gefahrdung
des Grund und Oberfldchenwassers nicht zu besorgen isi.
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Ortliche Bauvorschrif

en gem.
. V. m. § 86 LBauO

§ 1 Geltungsberejch

Der Gelungshereich der Grtlichen Bauvorschriften umfait den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungspianes " Wohngebiet Storchenaliee * .

§ 2 Baugestalterische Festisetzungen

1. Déacher

Die Hauptdacher sind als Satiel- oder Kriippeiwalmdacher mit einem Neigungswinke! von

35° - 50° zu errichten. Alle Déacher der Hauptgeb&ude sind mit Dachziggein bzw. - steinen in den Farben
rot - rothraun oder anthrazit - schwarz auszufithren. Dachaufbauten auf einer Dachfidche sind nur in einer
Art und Ausflihrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthdhe des Daches zu
beenden, Dacher von Nebengebiuden gemaR § 14 BauNVO in Form von Gebiuden sind als Saiteldach
oder Pultdach auszubilden.

2. AuBenwinde
Zuléssiges Material

- Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschidmmte Bauten in heller Farbgebung mit nicht
glanzender Obertlidche

- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandfldche ausschiieBlich der Fenster-
und Trdffnungen zuldssig, wenn sie zur Betonung einzelner Bauteile dienen

- flr Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zulassig

nicht zulassig sind:

- hochglédnzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente sinschliellich
Fliesen 0. &.)
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen

3 Nebenaniagen

Mebenaniagen in Form von Gebduden sind mit den Materialien des Hauptgebiudes oder aus Holz zu
erstellen. Gas- cder Olbehilier aulerhath von Gebiduden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen {die Umkleidung ist mit Materialiers der AuRenwand des
Hauptgebaudes auszufiinren ).

Willibehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkieidungen oder durch Einfriedungen aus iebenden
Hecken, Pergolen und Holzz3unen zu umschliefien,

4. Garagen/ Carports

Bel direktem Anbau der Garagen/ Carports an das Hauptgebaude gilt:

- Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und

Farbgebung des Hauptdaches auszufiihren,

Die AuBenwiande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebiudes zu errichten, fiir Carports sind
dariber hinaus Konstruktionen aus Holz zuldssig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Puli- oder Fiachdécher zuidssig.

in diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Haupigebiudes abweichendes Material verwendet
werden,

5. Zufahrten, Steliplatre, Zugdnge

Befestigte Flachen, wie Zufahrten, Stelipiatzflichen, Zugiange und Terrassen sind ais kleinteilige
Pfiasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.
Die Pflasterung ist wasserdurchlassig zu verlegen.

6. Einfriedungen

Grundstlickseinfriedungen sind strafenseitig als lebende Hecke und Hoizlattenzaun ZUiEssig.

FUr die rickwértigen und seitlichen Einfriedungen sind auRerdem Maschendrahtzdune in Verbindung mit
lebenden Hecken zulfssig.

FUr die Hhe der Einfriedungen sind HchstmaRke festgesetzt .

- 0,80 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsfidchen
- 1,80 m entlang der riickwiartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen

Einfriedungen entlang der &ffentiichen Verkehrsflache sind nur in einem Mindestabstand
von 0, 5G m (ichtes MaR) zur Straenbegrenzungslinie zuldssig.

Die Gemeindeveriretung hat am 12.11.1896 die eingegangenen Steliungnahmen der Tréager Gffentlicher
Belange geprufi.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht, eine Abwagung warH der%ic:":.

per Blfoofmeister

Libow, den 2 9%, qci

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8.Derember 1986 (BGBL. | $.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des BauGB vom
30.07.1998 (BGBL | 8. 1189 ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn

{ LBauO M-V) vomm 26 .Aprii 1994 (GS Meckl -Vorp. GLNr.2130-3) wird nach BeschiuRfassung durch die
Gemeindevertretung vem 12.11.1996. . und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende
Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 3 " Wohngebiet Storchenallee” fiir das Gebiet : Ortsrandlage Lilbow
- dstlich der Dorfstrale (L 102 ) am Ortsausgang Richtung Jesendorf -, bestehend aus

der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen,

Verfahrensvermerkea:

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertretun o ’16"1‘:241@9?
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch A /
Bekanntmachungstafelnvem .. —— .. . biszum . .~——— . . erfolgt.

Libow, den Z27.%.¢ 4

beteiligt worden,

23F.€ 97

Libow, den

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreib$h
Abgahe einer Stellungnahme aufgefordert worden. '

27 ET

Libow, den

Die Gemeindeverirelung hat am 22.08.1996 . den Entwurf des Bebaumgsnlfn@es :
beschiossen und zur Auslegung bestimmt. ’

236 99

Liibow, den

die Begriindung haben in der Zeit vom 26.03.1996 _ bis zum 16.04.1996, . winrend def’ Drén‘r
g 3 Abs 2 BauGB offemnch ausgelegen = '

Libow, den 23 g9

Cer katastermiRige Bestandam . ...... ... wird als richtig dargestelit bescheinigl. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daft eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 3854 vorliegt. RegrelRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden,

Leiter des Katas‘{eramtes

i

e,
y“"«fsn& i 1'23‘
i
[Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregung iffsov}le dreSteliif :
Trager §ffentlicher Belange am .27.08.1896 gepriaft. Das Ergebnis ist ﬁge{eﬂt WOrdeﬂ

Litbow, den 2 ¥.29

Wismar, den

i

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 8ffentlichen Ausiegung geandeﬁ o

Daher hat der Entwurf des Bebauungspians, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und demn

Text (Teil B, sowie die Begrindung in der Zeit vom 01101396  bis zum 1810.1996  wihrend der
Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den geéﬂderten und ergénzten Teilen

| gemacht

bekanntgemacm worden,

Litbow, den 2 Z &, 44

Die von der Planung beriihiten Triger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vo
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und die emeute dffentliche Auslegung
worden.

Libow, den 2 F-Y% 29

Die Ge etung hat die vorgebrachteﬂ Bedenken und Anregungen der Blrger sowre
Stellungnahmen der TrageT § elange am gepruft Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

libow, den &2 7 & 7%

Der Bilrgermeister

geandert gemadR satzungsadnderndem Beschlul der Gememde -
vertretung vom 03.06.1897 et
BeschluB - Nr. 178/26 -6/97

27 %./%

L.Ubow, den

&
) : <o e

|Die Anderung auf der Planzeichnung betrifft :

AErfallung der Aufiage

1. Die Zeichenerkldrung wurde um das Planzeichen 13.2. ergdnzt,

‘

Skizze 1

Griinordnungsmalnahme Nr. 5.2

Pflanzschema fiir 2-reihige Hecke

&
&)
®
:
@ Straucher 60-100 cm St./30 m
© © o
@ @ Corylus avellana 2
@ “;‘; @ Cornus sanguinea 2
@ @ § L.onicera xylosteum 10
2 Rosa canina 10
@ o Sambucus nigra 4
O
c b4 @ Viburnum iantana 6
id
Baume/Heister 150-200cm St/30 m
| @ @ Acer campestre 4
@ Sorbus aucﬁparia 2
| g &)
¢ E @
Lo =k
1.00 L 100 ! 1.00
3.00

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzsi chnuﬁg (Te’ll 3

Text (Teil B) wurde mit Verfligung der h&heren Verwaltungsbehdrde vom 1903, }397

Az MIL.232a-512 113-58. . . mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. B
063 {3)

Libow, den 2P~ §¢ s

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsindernden BeschluR der Gememdeveﬁre% iy
vom 03061997 . erfliilt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der h@ﬁeren .
Verwaltungsbehorde vom 28 08.1997 Az Wl 2320512 113-98 | bestitigt. y

| 063(3)
Libow, den L7 &2

Die Bebauungsplansatzung, besiehend aus der Planzgichnung {Teil Ay und dem T §
ausgefertigt. 2

Litbow, den ,Z?.»-((L f’f

% 3 4‘\)\"

%\“’fp‘i} Wh:,?;:fgf
Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf D\gﬁeﬁ'ﬁéﬁgnd der
Drensistunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber Inhak Auskunfi zu erhalten ist, ist

am #0599 durch Verdffentlichung im Amtsblatt ortsiiblich bekanmgemacht worden. :
In der Bekanmmachunq ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Ee
und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB ) und ¥
Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriictien ( § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 SOWIE A
hingewiesern worden. £

A% 7¢

Libow, den

-
\
\

o ’/\ (‘ m. ‘D(\ /.
Ubersichtsplan, m1: 10000

Gemeinde Lubow
Landkreis Nordwestmecklenburg

ir. 3

" Wohngebiet Storchenallee "

- Plan




