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1. Einleitung/Planungsziele

GemaR § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Fur das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4 in der Fassung der
1. Anderung.

Planungsziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist im Wesentlichen die Um-
widmung des bestehenden Mischgebietes MI 2 in ein allgemeines Wohngebiet WA.
Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt den stadtebaulichen Missstand einer innerért-
lichen Brache zu beseitigen. Die brachliegende Flache soll wieder nutzbar gemacht
werden, indem dort ein Wohngebaude entsteht.

Aufgrund der tatsachlichen Nutzungen in dem Plangebiet stellt sich das MI 2 inzwi-
schen als faktisches allgemeines Wohngebiet dar. Es ist daher planungsrechtlich not-
wendig das bestehende Mischgebiet in ein allgemeines Wohngebiet umzuwidmen. Da-
mit sichert die Gemeinde eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Die Gemeinde Bad Kleinen beabsichtigt die Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 geméaR den Vorschriften des § 13a BauGB. Mit den Bestimmungen
des § 13a BauGB kénnen Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderer MaRnah-
men der Innenentwicklung. Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltprii-
fung abgesehen und die friihzeitige Beteiligung der Behérden sowie der Offentlichkeit
kann entfallen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 lag in der Zeit vom
15.11.2021 bis zum 17.12.2021 &ffentlich aus. Zeitgleich wurden die von der Planung
betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Nach Auswertung der
eingegangenen Stellungnahmen kam es im Rahmen der Abwagung zu keinen wesent-
lichen Anderungen in der Planung. Redaktionelle Anpassungen wurden vorgenommen
und einige Ausfihrungen in der Begriindung ergénzt.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Ortslage Bad Kleinen. Nérdlich des Plan-
gebietes verlauft die Gallentiner Chaussee, entlang derer sich Wohnbebauung und
das ein Wasserturm anschlieen. Stdlich des Plangebietes verlaufen Bahngleise.

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 161/6 der Flur 1 in der
Gemarkung Bad Kleinen. Die Gesamtflaiche innerhalb des Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 betragt ca. 4 560 m2.
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Luftbild des Plangebietes (Luftbild, © Geo Basis - E/M-V 2'021')

3. Planungsrecht, Flichennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen verfigt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F.
der 3. Anderung. Dieser weist die hier Uberplanten Flachen als gemischte Bauflache
(M) aus. Da die Ubrigen Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
weiterhin als Mischgebiete festgesetzt sind und das allgemeine Wohngebiet WA der
2. Anderung eine verhaltnisméaRig kleine Flache betrifft, kann auch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet
werden.

> -y 7 st
L4 o
Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind insbesondere:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. I S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Bad Kileinen ist ein ca. 3.750 Einwohner zahlendes Grundzentrum am Nordufer des
Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar und der Landeshauptstadt Schwe-
rin. Uber die Ostseeautobahn A 20 und die B 106 ist die Gemeinde sehr gut an den
regionalen und Uberregionalen StraBenverkehr angebunden. Durch die Bahnstrecken
zwischen Rostock, Schwerin, Wismar und Libeck ist auch die Anbindung an das iiber-
geordnete Bahnnetz gegeben.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Bad
Kleinen eine Funktion als Grundzentrum zu. Grundzentren sollen als Standorte fur die
Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen des
qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden.

Als Plangrundlagen dienen der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4 i. d. F. der 1. An-
derung, die digitale Flurkarte der Flur 1 in der Gemarkung Bad Kleinen, die Topografi-
sche Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2021 sowie eigene Erhebungen.

4. Bebauungskonzept
4.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt eine innerdrtliche Brachfliche und einen stadtebaulichen Miss-
stand dar. Das auf dem Luftbild noch vorhandene Gebaude wurde inzwischen abge-
rissen. Mit der Lage an der westlichen Ortseinfahrt und in der Nahe zum Bahnhof stellt
sich die Position des Plangebietes als reprasentativ fiir die Ortslage Bad Kleinen dar.
Die Gemeinde Bad Kleinen hat daher ein groRes Interesse diesen stadtebaulichen
Missstand in einer reprasentativen Lage zu beseitigen. Die bestehenden Pline des
Vorhabentragers im Plangebiet ein Wohngeb&dude zu errichten werden deshalb von
der Gemeinde unterstitzt.
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4.2 Festsetzungen

Es wird ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. In dem festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet WA werden die gemat § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Tankstellen nach § 1 Abs. 6 BauNVO als unzulassig erklart. Um von dem planerischen
Ziel des Ursprungsplanes, der ein Mischgebiet auswies, maoglichst wenig abzuwei-
chen, verzichtet die Gemeinde auf weitere Einschrankungen hinsichtlich der zulassi-
gen Art der baulichen Nutzung. Unabhéngig von dem konkreten Vorhaben dort ein
Wohngebaude zu errichten, sind fiir die Gemeinde in dem Plangebiet auch weitere
Nutzungen stadtebaulich erwiinscht.

Mit der 2. Anderung wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 auf 0,4 erhoht,
um eine effektivere bauliche Ausnutzung des Baugebietes zu erméglichen. Ein zusatz-
licher Ausgleich wird hierdurch gemat § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird von 4 auf 5 erhoht. Eine malfgebliche
Erhohung des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung ergibt sich daraus jedoch
nicht. Bereits im Ursprungsplan waren Dachneigungen von 35° bis 50° zulassig und
damit in Abhangigkeit von der Grundflache 1 bis 2 nicht-Vollgeschosse zusatzlich zu
den zulassigen Vollgeschossen. Durch den mit der 2. Anderung aufgenommenen Zu-
satz (Nr. 4.1 des Teil B - Text), dass bei funf-geschossigen Gebauden nur Dachnei-
gungen von 0° bis 10° zulassig sind, werden bei einer funf-geschossigen Bauweise
ggf. sogar geringere Gebaudehohen erzielt als bei Gebauden mit 4 Vollgeschossen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder
einer Wiederverwertung zuzufihren. Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zu-
fahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugen-
pflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
Damit wird der Eingriff in Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB geringgehalten.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes ist das Hauptgeb&udedach Bei ein- bis vier-
geschossigen Gebzuden mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zulassig und bei funf-
geschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zulassig.
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Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig. Nie-
derschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliet, gilt als belastet.

Bei der Gestaltung der AuRBenwéande in dem allgemeinen Wohngebiet WA ist aus-
schlieBlich die Verwendung von rotem und rotbraunem Verblendmauerwerk sowie die
Verwendung von geputzten Flachen mit roten und rotbraunen Farbténen zulassig.

Zur Wahrung eines ansprechenden Ortsbildes werden folgende Festsetzungen zu Ab-
fall-, Ol- und Gasbehaltern sowie Werbeanlagen getroffen. Von den offentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbare Abstellplatze fiir Abfallbehalter sind mit einer begriinten Um-
kleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen. Die Aufstellung oberirdischer
Gas- oder Olbehilter ist nicht zulassig. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leis-
tung bis zu einer GréRe von 0,75 m? im Bereich des Erd-geschosses zulassig. Werbe-
anlagen mit Leucht-farben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulés-
sig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoit,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kénnen mit BulRgeld
geahndet werden.

4.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann tiber die bestehenden Leitungen entlang der Gallentiner
Chaussee erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser kann in Absprache mit dem Zweckverband Wis-
mar in den Regenwasserkanal entlang der Gallentiner Chaussee eingeleitet werden.
Wird durch ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen,
ist auch die dezentrale Versickerung méglich.

Fur die Loschwasserversorgung stehen zwei Vertragshydranten mit einer Leistung von
je 48 m*h in ca. 210 m bzw. ca. 300 m Entfernung zur Verfugung. Der Léschwasser-
bedarf fur den Grundschutz von 48 m3h tiber einen Zeitraum von 2 Stunden ist sicher-
gestellt.

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Si-
cherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten
zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen. Zufahrten und Bewegungsfléchen sowie ggf. Auf-
stellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr i. d. F. Au-
gust 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss
eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfi-
gung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o. g. Richt-
linie zu kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
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5. Umweltbelange
5.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB ist die Umwelt-
pritfung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufihren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst einen Ge-
samtflachen von ca. 4 600 m2, daher wird der Schwellenwert von 20.000 m? nach
§ 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB nicht tiberschritten. Demnach gelten Eingriffe als im
Sinne des §1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Somit entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Eine
Vorpriifung des Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch sind Umweltbelange nach all-
gemeinen Grundséatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese miissen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung er-
folgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ortszentrum“ be-
findet sich im Westen der Ortslage Bad Kleinen, zwischen der Gallentiner Chaussee
und den Bahnschienen, umgeben von Wohnbebauung. Das Plangebiet umfasst einen
Teil des Flurstiicks 161/6 der Flur 1 in der Gemarkung Bad Kleinen. Das Planungsziel
der 2. And. des Bebauungsplanes Nr. 4 besteht im Wesentlichen in der Umwidmung
des bestehenden Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ortszentrum* wird eine brachlie-
gende Flache innerhalb der Gemeinde Bad Kleinen wieder nutzbar gemacht, indem
dort ein Wohngebaude entsteht.

5.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Folgende Schutzgebiete befinden sich in der ndheren Umgebung des Plangebietes:
e SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen* (Sudlich des Plangebietes in ca. 120 m
Entfernung)
e GGB DE 2234-304 ,Schweriner AuBensee und angrenzende Walder und
Moore* (Sudlich des Plangebietes in ca. 120 m Entfernung)

Aufgrund der Umwidmung und der Lage des Plangebietes, umgeben von Wohnbe-
bauung, werden erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde vom 21.12.2021 zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurden die Ausfuhrungen zur moglichen Be-
eintrachtigung des SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen” erganzt:

Ostlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich sind z. T. bereits ahnlich
hohe Gebaude vorhanden und Beeintrachtigungen liegen demnach bereits vor. Zudem
besteht fur das Plangebiet bereits Baurecht. Durch die vorliegende Planung erfolgt
lediglich eine Anderung von einem Mischgebiet zu einem Allgemeinen Wohngebiet
sowie eine Erhohung der Anzahl der zuldssigen Voligeschosse von 4 auf 5.

Mit der Umwidmung von einem Mischgebiet zu einem Allg. Wohngebiet sind nur noch
nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig. Damit einhergehend ist auch eine geringere
potentielle Stérwirkung auf das SPA-Gebiet verbunden.
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Eine maRgebliche Erhéhung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung ergibt sich
aus der Erhéhung der max. zuldssigen Vollgeschosse nicht. Bereits im Ursprungsplan
waren Dachneigungen von 35° bis 50° zuléssig und damit in Abhangigkeit von der
Grundflache des Gebaudes 1 bis 2 nicht-Vollgeschosse zusitzlich zu den zulassigen
Vollgeschossen. Durch den mit der 2. Anderung aufgenommenen Zusatz (Nr. 4.1 des
Teil B - Text), dass bei funf-geschossigen Gebsuden nur Dachneigungen von 0° bis
10° zulassig sind, werden bei einer funf-geschossigen Bauweise ggf. sogar geringere
Gebaudehdhen erzielt als bei Gebauden mit 4 Vollgeschossen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB soll eine Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgenden Bau-
leitplanverfahren (hier 2. Anderung) auf zusatzliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden.

Aus den genannten Grinden besteht keine Erforderlichkeit einer gesonderten SPA-
Prufung fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaR § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die vier folgenden gemal § 20
NatSchAG M-V geschutzten Biotope:
- NWM18787 — Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwaélder; naturnahe Stumpfe
(Kartierungsjahr 1996), nérdlich des Plangebietes in ca. 150 m Entfernung
- NWM18784 — Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder (Kartierungsjahr 1996),
sudlich des Plangebietes in ca. 150 m Entfernung
- NWM18770 — Rohrichtbestande und Riede (Kartierungsjahr 1996), sidlich des
Plangebietes in ca. 180 m Entfernung
- NWM18776 — Stehende Kleingewasser, einschlieRlich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996), westlich des Plangebietes in ca. 1770 m Entfernung

Aufgrund der Vorbelastungen durch die vorhandene Wohnbebauung wird von keiner
Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope durch die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 ausgegangen.

Gesetzlich geschiitzter Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein gesetzlich geschutzter Baumbestand.

5.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschitzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den européischen Vogelarten gemaR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spruche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).
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Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,heraus-
gefiltert* werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehorde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschéatzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ortszentrum® beabsichtigt die Umwid-
mung eines Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet auf dem Flurstiick 161/6
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung Bad Kleinen. Die Flache der Umwidmung stellt sich
derzeit als Brachflache dar, es befinden sich keine baulichen Anlagen im Geltungsbe-
reich. Das Plangebiet grenzt an bestehende Wohnbebauung und eine weitere Brach-
flache an.

Brutvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen iberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten.

In Verbindung mit der Planung werden keine Geholze oder Gebaude beseitigt.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemaR § 39 BNatSchG auRerhalb der Brutperiode der Vogel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfuhrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvégel zu erwarten. Eine néhere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefthrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

1. Toétungstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Aligemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten T6-
tungen von Individuen der Gehdlz-, Gebaude- und Bodenbriiter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefithrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Geholzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur auBerhalb der Brutperiode der Végel (vom 01. Oktober bis
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28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

Bei Berucksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen.

2. Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings |6sen kleinraumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstétte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive Mafthahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein VerstoR
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fihrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlieBen.

3. Stérungstatbestéande (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpréagung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt keine Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gehdélz- und Gebaudebritern.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 wird damit ausgeschlos-
sen.

Rastvégel

Das Plangebiet befindet sich in ca. 120 m Entfernung zum Europaischen Vogelschutz-
gebiet (SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen“) und zum Gebiet von gemeinschaftlicher
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Bedeutung (GGB DE 2234-304 ,Schweriner AuBensee und angrenzende Walder und
Moore®). Beide Gebiete werden durch die bereits bestehende Bebauung und die direkt
angrenzende Siedlungslage schon sehr stark anthropogen beeinflusst. Durch die ei-
nes Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet sind keine erheblichen Beeintréach-
tigungen der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden
gemaR § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargesteliten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Séugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestéande gemaR § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Flederméause

Das Plangebiet stellt iberwiegend eine brachliegende Flache dar. Der Geltungsbe-
reich weist keine mafigeblichen Habitatbestandteile (z. B. Gebaude und Geholze mit
geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fir die Art Fledermause auf. Es fehlen frost-
und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie geeignete Baumquartiere oder
Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plangebiet aktuell keinen
mafgeblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf

§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Es handelt sich iberwiegend um eine
vegetationsfreie Brachflache, die zum Teil noch versiegelt und fast vollstandig strak
verdichtet ist. Die Europaische Sumpfschildkréte und Schlingnatter kénnen aufgrund
ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Ebenso sind fir
die anderen geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten
Lebensraume vorhanden.

Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen ein mégliches Teilhabitat der Zauneidechse
dar. Die vegetationsfreie Brachflache kann potentiell von der Zauneidechse als Son-
nenplatz genutzt werden. Eine nahere Betrachtung zu den Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefuhrt.

Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

1. Tétungstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Beseitigung von
Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten Toétungen von Individuen der
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Zauneidechse kommen, wenn die Arbeiten zu der Zeit stattfinden, in der die Zau-
neidechse sich im Sommerquartier (Anfang Marz bis Ende September) befindet,
durchgefiihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Flachenvorbereitungen auerhalb der Sommer-
quartierzeit (Anfang Marz bis Ende September) durchgefiihrt werden. Eine entspre-
chende Festsetzung wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Bericksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlielen.

2. Stérungstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution be-
eintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population haben. Das Sto-
rungsverbot ist auch bei aligemein haufigen Arten anzuwenden, allerdings losen klein-
raumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugs-
ebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale Population (s.u.), wobei ein enger
Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art bestehen kann. Schadensvermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen sind in die Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehdren
auch aktive MaBnahmen zur Biotopgestaltung mit lenkender Wirkung auf das Vorkom-
men der Arten. Abweichend davon liegt ein VerstoR gegen das Verbot nicht vor, wenn
die St6érung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion fuhrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es werden MaRnah-
men zur Bauzeitenregelung getroffen. Somit wird nicht mit einer Nutzung der Flache
durch die Zauneidechse wahrend der Bauphase gerechnet.

Die Habitatausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht
wesentlich. Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender
anthropogener Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Popu-
lation ausgeschlossen. Das Plangebiet eignet sich nicht als Fortpflanzungsstatte oder
Versteckmdglichkeit / Winterquartier, da der Boden im Plangebiet stark verdichtet und
teilweise versiegelt ist. Es kann nur von einer potentiellen temporaren Nutzung des
Plangebietes ausgegangen werden.

Aufgrund der aufgefuhrten Argumentation treten keine erheblichen Stérungen der lo-
kalen Population aus Sicht des Planverfassers auf.

Das Eintreten von Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlielen.

3. Stérungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestitten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Sommer- und Winterquartiers oder wesentlicher Teile des Habitats sowie
eine durch Stérungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung.
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Mit der Uberplanung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt keine Zersto-
rung von Eiablageplatzen und Verstecken der Zauneidechse, da die Flache des Gel-
tungsbereiches aufgrund der noch vorhandenen Versiegelung und der starken Ver-
dichtung lediglich als potentieller Sonnenplatz von der Zauneidechse genutzt wird.

Unter Beachtung des § 39 BNatSchG und den Zeitrdumen fur die Nutzung von Som-
mer- und Winterquartier durch die Zauneidechse sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird damit
ausgeschlossen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewésser oder sonstige mafB-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung und Arrondierung
des Siedlungsbereiches.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlieBen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfiillt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieBen, zumal der
Europaische Stér als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmauler gegeben. Eine
Prifung der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefiihrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fur Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargesteliten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG entfallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fur Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein élterer Gehdize, im Falle des Grofen
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Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkéfer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserfihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintréchtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbesténde sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Réhrichtbestanden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
mafl § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fiir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewéasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestznde
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Beriicksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
aufgenommen:

Vorsorglich sind Abrissarbeiten von Gebéuden, Rodungsarbeiten von Gehélzen und
anderen Vegetationsstrukturen auBerhalb der Brutzeit von Végeln vom 1. Oktober bis
zum 29. Februar durchzufiihren.

Es ist zu verhindern, dass (iber einen ldngeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerun-
gen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kén-
nen.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzuléssig.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestidnde geméaR § 44 BNatSchG sind die Bautétigkei-
ten auf den Zeitraum vom 01. November bis zum 29. Februar zu legen.

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1, 30 m iber dem Erdboden, ge-
setzlich geschiitzt. Jegliche Beeintrdchtigungen (Abgrabungen, Uberbauungen etc.)
im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1, 50 m) gesetzlich geschiitzter Bdume sind nicht
zuléssig.
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6. Ver- und Entsorgung, Verkehr

Von der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden die Belange
der Ver- und Entsorgung nicht beruihrt. Die bisherigen Regelungen in den Bereichen
Trink- und Wasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsorgung sowie in den
Bereichen Energieversorgung und Telekommunikation gelten unverandert weiter.

Die Errichtung von neuen Hausanschlissen bzw. die Erweiterung von vorhandenen
Anlagen ist rechtzeitig mit den jeweiligen Trégern der Ver- und Entsorgung abzustim-
men, auch um vorhandene Leitungen zu beriicksichtigen. Die genaue Lage der Lei-
tungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabstande zu Leitungen
sind bei Bau- und Anpflanzungsmafnahmen zu beachten.

Es wird empfohlen das auf dem privaten Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
dezentral auf den jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen. Nicht versickerba-
res Niederschlagswasser kann in entlang der Gallentiner Chaussee befindliche Re-
genwasserkanal eingeleitet werden. Es hat eine Abstimmung uber die zulassigen Ein-
leitmengen mit dem zusténdigen Zweckverband zu erfolgen.

Die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen StrafBen gesichert.
Die Ausbauquerschnitte sind geeignet, die ungehinderte Befahrung durch Entsor-
gungsfahrzeuge sicherzustellen.

In dem Plangebiet sind erforderliche Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzu-
stellen. Es soll vermieden werden, dass auf éffentlichen Straen geparkt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schidliche Bodenveranderungen oder Altlast (unnatir-
licher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemal § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumal-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiih-
rung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Un-
tersuchungsstellen.

7. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Bad
Kleinen hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den moglicherweise auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden
Immissionen auseinandergesetzt.
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Von der Planung ausgehend sind keine zusatzlichen Immissionen zu erwarten. Die
planungsrechtlich vorbereitete Wohnbebauung verursachte keine schadlichen Immis-
sionen und auch die zusétzlichen Verkehre sind als gering anzusehen.

Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen bestehen durch den StraRenverkehr der
Gallentiner Chaussee und den Schienenverkehr entlang der siidlich vom Plangebiet
befindlichen Bahntrasse. Die Gemeinde Bad Kleinen hat die schalltechnische Unter-
suchung durch Larmschutz Seeburg vom 25.02.2021, Rostock, herangezogen, um
eine immissionsschutzrechtliche Bewertung vorzunehmen und daraus Festsetzungen
far den Bebauungsplan abzuleiten.

Auf das Baugrundstiick wirken maRgeblich die Gerauschemissionen des StraRenver-
kehrs und des Schienenverkehrs ein. Die Gerauschsituation wird innerhalb des Plan-
gebietes am Tage und in der Nacht durch den Schienenverkehr dominiert. MafRgebend
sind die Guterzuge auf der Strecke zwischen Bad Kleinen und Schwerin (SCN06 auf
der Strecke 6441 - Tag 42 Giiterziige und Nacht 12 Guterzlige).

Im Plangebiet berechnen sich Beurteilungspegel am Tage zwischen 61 und 64 dB(A)
und in der Nacht zwischen 58 und 62 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fuir
allgemeine Wohngebiete (Tag 55 dB(A) / Nacht 45 dB(A)) werden im siidlichen Bau-
gebiet am Tage um 9 dB und in der Nacht um 17 dB uberschritten. Die Immissions-
grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete (Tag 59 dB(A) / Nacht 49 dB(A)) werden tags
um 2 bis 5 dB uberschritten. Nachts werden die Immissionsgrenzwerte um 9 bis 13 dB
Uberschritten. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung (Tag 70 dB(A) / Nacht 60
dB(A)) wird am Tag um mindestens 6 dB unterschritten und in der Nacht ab einer
Entfernung von ca. 75 m Uberschritten. Am stdlichen Rand des Geltungsbereiches
betragt die Uberschreitung 2 dB.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV stellen die Zumutbarkeitsgrenze fir Ge-
rauschimmissionen bei einem bestehenden Verkehrsweg dar. Bei einer Uberschrei-
tung der Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung sind zwingend SchallschutzmaRnah-
men erforderlich.

Zur Minderung der Gerauschimmissionen werden die folgenden aktiven Lirmschutz-
maBnahmen betrachtet:

- VergroRern des Abstandes der Baugrenzen zu den Gleisen,

- Errichten einer Larmschutzeinrichtung (L&rmschutzwand),

- Bebauung im Plangebiet als Abschirmung.

VeraréRern des Abstandes der Bauarenzen zu den Gleisen

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird am Tage und in der Nacht im gesam-
ten Plangebiet (iberschritten. Die VergréBerung des Abstandes der Bebauung zur
Schiene ist somit nicht moglich, um die Immissionsgrenzwerte im Bereich der Bebau-
ung einzuhalten.

Errichten einer Larmschutzeinrichtung (Larmsch utzwand)

Die Errichtung einer Larmschutzwand ist entlang der sudlichen Grenze des Geltungs-
bereiches der Ursprungsplanung méglich. Exemplarisch wird die Wirkung einer 125 m
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langen absorbierenden Larmschutzwand mit den Hoéhen 2 m, 4 m, 6 m und 8 m unter-
sucht.

Folgende Aussagen kénnen zur Wirkung von Larmschutzwanden an der Suidseite des
Ursprungsplanes auf der Grundlage der Einzelpunkt und der Rasterberechnung ge-
troffen werden:

- Eine signifikante Larmminderung ist ab einer Hohe der Larmschutzwand von 4 m
festzustellen.

- Bei einer Hohe der Larmschutzwand von 4 m wird der Orientierungswert far all-
gemeine Wohngebiete (55 dB(A)) am Tag in einer Hoéhe von 2 m (Erdgeschoss
und Bereiche im Freien) um 1 bis 3 dB tberschritten. Der Immissionsgrenzwert
von 59 dB(A) als MaR fiir die Zumutbarkeitsgrenze wird um mindestens 1 dB
unterschritten. Im 1. OG besteht eine Uberschreitung von 2 bis 5 dB. Der Immis-
sionsgrenzwert wird um bis zu 1 dB tiberschritten. Die Schwelle der Gesundheits-
gefahrdung wird nicht erreicht.

- Bei einer Hohe der Larmschutzwand von 6 m wird der Orientierungswert fur all-
gemeine Wohngebiete am Tag im Erdgeschoss um bis zu 1dBundim 1. OG um
bis zu 3 dB tberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird auch
im 1. OG eingehalten.

- Bei einer Hohe der Larmschutzwand von 4 m liegen die Beurteilungspegel im
1. OG zwischen 55 und 57 dB(A). Der Orientierungswert fur allgemeine Wohn-
gebiet (45 dB(A)) wird in der Nacht im gesamten Plangebiet um 10 bis 12 dB
tiberschritten. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 60 dB(A) wird nicht
erreicht. Bei einer Hohe der Larmschutzwand von 6 m liegen die Beurteilungspe-
gel im 1. OG zwischen 54 und 56 dB(A). Der Orientierungswert um 9 bis 11 dB
Uberschritten.

Die in der Schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagene Larmschutzwand an der
Grenze des Geltungsbereiches der Ursprungsplanung stellt sich aus mehreren Grin-
den als fiir die 2. Anderung nicht praktikable MaRnahme dar. Zunachst ist der vorge-
schlagene Standort nicht innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung, so dass
keine diesbeziigliche Festsetzung erfolgen kann. Weiterhin befinden sich die Flurstu-
cke, auf denen die Larmschutzwand errichtet werden soll, nicht im Eigentum des Vor-
habentragers der beabsichtigten Wohnbebauung. Und zuletzt hat die Gemeinde in der
Ursprungsplanung auf dem Standort der Larmschutzwand eine Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Striauchern festgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt nicht, die
inzwischen bestehende Bepflanzung zu beseitigen, da diese als optische Abschirmung
zu den Schienen erhalten bleiben soll.

Eine Larmschutzwand entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze des Flursticks 161/6
hatte aufgrund der groRen Entfernung zur Larmquelle keine signifikanten Auswirkun-
gen auf die larmabgewandten Bereiche. Eine Larmschutzwand ist daher nur sinnvoll,
wenn sie direkt angrenzend an etwaigen AuBenwohnbereichen errichtet wird (Festset-
zung Nr. 4)

Bebauuna als Abschirmuna

Eine abschirmende Wirkung innerhalb des Plangebietes kann durch eine Riegelbe-
bauung erreicht werden. Im Vergleich zu Larmschutzwanden weist eine Riegelbebau-
ung groBere Hohen auf. Die schalltechnisch wirksame Héhe ist die Firsthéhe der
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Gebéaude. Fur die Planung der Gebaude kann die Eigenabschirmung der Gebaude
genutzt werden. Sie vermindert die Gerauschimmissionen fiir die Fassaden (mit Fens-
tern) und fur AuBenwohnbereiche (Freisitze oder Terrassen) an den larmabgewandten
Gebaudeseiten in Geb&audenahe. Bei offener Bauweise kdnnen fir die larmabgewand-
ten Gebaudeseiten Pegelminderungen um 5 dB veranschlagt werden.

Passive LirmschutzmafRnahmen vermindern durch die Gestaltung der AuBenwénde
die Gerduschimmissionen in schutzbedurftigen Raumen. Die AuRenbauteile von Ge-
bauden miissen bestimmten Mindestanforderungen an das resultierende Luftschall-
damm-MaR geniigen. Sie werden durch den mafRgeblichen Aulenlarmpegel be-
stimmt. Uber ihn kénnen Larmpegelbereich nach der DIN 4109 ermittelt werden.

Der Umfang passiver LarmschutzmaRnahmen wird durch Larmpegelbereiche in der
Planzeichnung fir freie Schallausbreitung im Baugrundstiick nach der DIN 4109 aus-
gewiesen. Durch eine Bebauung wird eine Schallminderung auf den von der Schiene
abgewandten Gebaudeseiten erreicht. Es andern sich auch die Larmpegelbereiche.

MaRgeblich fur die Auenlarmpegel ist der Nachtzeitraum. Die Planflache befindet sich
im Larmpegelbereich LPB IV. Er wird maRgeblich durch den Schienenverkehr be-
stimmt. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, insbesondere im Nachtzeitraum genutzte
Schlaf- und Kinderzimmer, soliten an der Nordseite des Gebaudes angeordnet wer-
den. Ab Larmpegel Ill sind gesonderte Anforderungen an die Luftschalldammung der
AuBenwandelemente erforderlich. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe
R'w,ges der AuRenwinde berechnen sich gemaf DIN 4109-1:2018-01. Fur Schlaf-
raume und Kinderzimmer ist im Nachtzeitraum fir eine entsprechende Luftung zu sor-
gen. Hier sind entsprechende schallgedammte LuftungsmaRnehmen erforderlich.
Diese Anforderungen sind in Festsetzung Nr. 1 umgesetzt.

Fur AuBenwohnbereiche (z. B. Balkone) sollten die Orientierungswerte fiir Mischge-
biete nicht tiberschritten werden. Dies ist im Larmpegelbereich Ill der Fall. Ab dem
Larmpegelbereich IV sind lokal begrenzte Schallminderungsmanahmen erforderlich.
Dies kann durch Verglasungen oder Loggien erreicht werden. Auf diese MaRnahmen
kann verzichtet werden, wenn zu einer Wohnung zwei AuRRenwohnbereiche gehéren.
Die Umsetzung erfolgt in Festsetzung Nr. 2.

Die abschattende Wirkung der Gebaude kann pauschal berticksichtigt werden (Fest-
setzung Nr. 3).

Die Beurteilungspegel kénnen sich z. B. durch hochbauliche Hindernisse oder den
Wegfall von Schallquellen dndern. Bebauungsvarianten kénnen zu Abschirmwirkun-
gen innerhalb des Plangebietes fithren. Die Minderungen der Beurteilungspegel kon-
nen in erganzenden schalltechnischen Untersuchungen nachgewiesen werden. Bei
geringeren Auenlarmpegeln kénnen die MaRnahmen, die in Bezug auf die Larmpe-
gelbereiche festgesetzt wurden, entsprechend angepasst werden. Die ist in der Fest-
setzung Nr. 4 umgesetzt.

Folgende Festsetzungen werden in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fur
das allgemeine Wohngebiet getroffen:
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1. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sind Aufent-

haltsrdume in Wohnungen ab dem Larmpegelbereich Ill so anzuordnen, dass
mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite ausgerichtet ist.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuBenbauteile einschliellich
der Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Rau-
men einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewer-
teten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges berechnen sich gemaR DIN 4109-1 :2018-
01. den.
Fur Wohnraume mit Schlafnutzungen (z. B. Schlafraume und Kinderzimmer)
muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Beliiftung gewahrleistet werden. Dies
kann durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Maf-
nahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgedammte Liftungseinrichtungen, vorge-
baute Loggien) erreicht werden.

2. AuRenwohnbereiche sind in den Larmpegelbereichen Il und lll zuléssig. Ab dem
Larmpegelbereich IV sollten sie nur eingerichtet werden, wenn ein zweiter Au-
Renwohnbereich in den Larmpegelbereichen |l oder lll vorhanden ist. Ist dies
nicht méglich, dann sind schalimindernde Mafinahmen im Nahbereich der Au-
Renwohnbereiche (z.B. Verglasungen) zu empfehlen, die eine Pegelminderung
auf den Tag-Immissionsrichtwert der jeweiligen Nutzung (hier: allgemeines
Wohngebiet) bewirkt.

3. Fur larmabgewandte Gebaudeseiten kann der mafgebliche AuRenlarmpegel
entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei of-
fener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhéfen um
10 dB vermindert werden.

4. Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel
fur die Fassaden oder AuBenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder
von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukérper oder Lérmschutzwénde, des
Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallimindernde Malnahmen
an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt,
der geringer ist als unter Punkt 1 aufgefiihrt, dann kann von diesen Maflnahmen
entsprechend abgewichen werden.

Weitere Immissionen wie bspw. Abrieb und Funkenflug im Bereich der Schienen sind
aufgrund der Lage der Bahngleise in einer Senke fur die vorliegende Planung nicht
relevant.

8. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Es ist der Umgebungsschutz der Baudenkmale (28) ,Bad Kleinen, Gallentiner Chaus-
see 5 Maschinenhaus und Wasserturm der enem. Wasserheilanstalt’, (Gemarkung
Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiick 163) und (29) ,Bad Kleinen, Gallentiner Chaussee 11,
Villa“, (Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiick 162) betroffen.

Alle Maknahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig geméalt § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf
Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen geméaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehorde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege — LAKD M-V) erteilt
werden.
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Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
genttmer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige
hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverzlglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl.
§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielen, dass bei Tiefbaumafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Mit den Bauarbeiten fur das Plangebiet sind eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederher-
zustellen. LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrden-
den Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i. V. m. der AwSV so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflich-
tig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwérmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasser-
absenkungen wahrend der BaumafRnahmen zu.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Deutsche Bahn als direkt an das Plangebiet
angrenzende Trager 6ffentlicher Belange erneut zu Beteiligen.

Bad Kleinen, den 22 4. 2.2 c, “ /\) ﬁ/ My
o LA~ /Der Burgermeister
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