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SATZUNG

DER GEMEINDE BOBITZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

FUR DEN BEREICH SAUNSTORF * GUT SAUNSTORF - EIN ORT DER STILLE *

GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V
Aufgrund des Par. 10 des Baugeselzbuches (BeuGB) in der Fassung vom

gema § 244 BeuGB der derzeit geltenden Fassung in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fessung des

BauGB, einschiieBlich aller rechtsglilligen Anderungen sowie in Anwendung
(BauNVQ) in der Fassung der Beksnntmac

rechtsguitigen
Satzung iiber den Beb

Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132) sowie nach 8§ 86 der
Lendesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 28.03.2001, einschlielich aller
Anderungen, wird nach Beschiussfessung durch der Gemeinde Bobitz vom ............. folgende
an Nr. 4 fir den Bereich Saunstorf “Gut Seunstorf - Ein Ort der Stile’, und
Genehmigung des Ministeriums fur Arbeit, Bau und Landesentwickiung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Tel B) erlassen, sowie mit Beschiuss vom .............. die Satzung Uber die Ortlichen

27. August 1997 (BGBLI S. 2141),
der Baunutzungsverordnung

TEIL B - TEXT

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 DER GEMEINDE BOBITZ
FUR DEN BEREICH SAUNSTORF “Gut Saunstorf - Ein Ort der Stille’

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1in dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 - Gutshaus sind Errichtungen zur Belebung der Infra-
struklur und zum Belrieb des Seminarzentrums zu!‘éssi% Innerhalb des Gebietes sind Wohnungen
Iénég;"im einer ﬁg:gehen Wohnnutzung zuléssig. Deriber hinaus sind flr die Beherbergung
ezimmer zuléssig.
Zuldssig sind innerhalb des Gutsheuses Blroréume, Réume fur Konferenzen und Legerzwecke,
A%und Réume fur Fitness und Sauna, Arbeitsrédume zur Bewirtschaftung des Geldndes, Ab-
stelir Hausenschiussrdume, Meditationsréume, Veranstaltungsraume, Bibliothek, Nebenanlagen,
die dem Belrieb des Beherbergungs-, Rezeptions- und Veranstaltungsgebsudes, dienen.

1.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 2 - Innere Arbeit (A) sind Therapie- und Gruppen-
réume zuléssig. Darliber hinaus sind als Nebenrdume nur Material- und Lagerréume, Sanitérréume
und Technikr zuléssig. Nebenanlagen sind nur zuléssig, soweit sie dem Betrieb der Einrich-
tung dienen. Innerhalb des Gebietes sind Uberdachte Stelg!étze, Carporls, Anlagen fur die Lager-
ung von Gartengerét und Geragen als Nebengebéude zuléssig.

1.3 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 3 - Waeliness (W) sind nur Anlagen und Einrich-

tungen zuléssig, die dem Betrieb des Welinessgebéudes als Bad, Sauna, Tauchbad, Massageplatz
oder Fitnesseinrichtung, dienen. Massageplétze dirfen such sis dchsréume genutzt werden.
Es sind Nebenanlagen nur zuléssig, sofern sie dem Betrieb der Einrichtung dienen.

14 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 4 - Restauration und Verwaltung (R + V) sind

nur Anlagen und Einrichfungen zuléssig, die im Zu mit der Restauration, Bewirtung und

Verwalt stehen. Zu diesen EInrichtungen oren Speisesaal, Office, Kliche, Lager und Kuhi-

réume, ferungsréume, Senitér- und Aufentheltsréume, Lager, Putz- und Technikréume. Neben-

sind nur zuldssig, sofern sie fur den Betrieb der vorhandenen Einrichtung notwendig sind.

I ) des Geb#udes Abstelréume, Laegerréume und Waschereien zuléssig. innerhalb des Be-

reiches ist nur unlerirdisch die Errichtung einer Heizungsanlage zuléssig. Der zur Heizungsani
hﬁrl%e Schornstein darf eine Hohe von maximal 9,00 m Uber Geldnde nicht Uberschreiten. Fur

unterirdischen Zugang zur Heizanlage ist die Abgrabung zuléssig.

1.5 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 5 fiir Géste (G) sind nur Gastezimmer und zuge-
horige Nebenanlagen, die dem Betrieb des Beherbergungsbereiches dienen, zuléssig.

1.8 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO § sind Vergnlgungsstétten unzuléssig.

1.7 Innerhalb der Aligemeinen WW’ te WA 1bis WA 4 sind die sonst nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen unzuléssig.

. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Als Bezugspunkt fiir Ho fiir B iete gilt die mittlere Geléndehche des flir die
Bebauung vorgesehenen Grundstucksteils in intréchtigtem Zustand, HN - Hohen. Diese
Hohen sind gemab Lage- und Hohenplan der Satzung fiir jeweils betroffenen und zu iber
bauenden Bereich aus der Plangr des S zu entnehmen. Ausnshmen zu
den Feslsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutberen
Hérte fihren wiirde. Die Ausnahme von den tsetzungen derf jedoch nicht zu einer
Verielzmgag: stéadtebaulichen Grundziige der fubren. R
Als TraufthShe (TH) wird die Hohenlage der &uBeren tkante der AuBenwand mit der Dach-
heut bezeichnet. Sockelhdhe ist der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuSboden (Rohbau)
und aufstrebendem Mauerwerk. Oberkante des Gebadudes (OK) ist die maximsle Hohe bei Flach-
déchern. Sie kenn aufgrund Gefﬂemig.nr}?m gerazg hoher sein als die Traufhthe,
die der Hohenlage der &uBeren ttkante der AuBenw der Dachhaut entspricht.
2.2 Die Uberbaubere Grundflache darf in den Sonstigen Sondergebieten SO 2 bis SO 5 folgende
Werte nicht Uberschreiten:
- 80 2 Uberbaubare Grundfliche maximal 380 m? . Ausnshmsweise derf fir eine Uberdachte
Terrasse die uberbeubere Grundfldche um 86 m? Uberschritten werden. Fldchenhafte Be-
fes  sind dariber hinaus zuléssig.
- baubsre Grundfléche maximal 530 m?. Ausnshmsweise darf flir eine Uberdachte
Terrasse die iberbeubere Grundfidche um 80 m? Uberschritten werden. Fldchenhsfte Be-
fest sind daruber hinaus zuléssig.
- baubare Grundfldche maximal 460 m?. Ausnehmsweise derf fir eine Uberdachie
Terrasse die iberbaubere Grundfidche um 80 m? Uberschritten werden. Fléchenhafte Be-
fest sind darUber hinaus zuléssig.
- 80 5 - Géste 1 Uberbaubere Grundfidche maximal 320 m?. Ausnshmsweise darf fiir eine Uber-
dachte Terrasse die Uberbaubere Grundfliche um BO m® Uberschritten werden.
- 80 5 - Gaste 2 Uberbaubare Grundflache maximal 275 m?. Ausnshmsweise darf fiir eine Uber-
dachte Terrasse die Uberbaubare Grundfldche um 50 m? Uberschritten werden.
- 80 5 - Géste 3 Uberbaubare Grundfldche maximel 320 m®. Ausnahmsweise derf fiir eine Uber-
dachte Terrasse die Uberbaubare Grundfléche um 80 m? iberschritten werden.
- 80 6 - Géaste 4 Uberbaubare Grundfldche maximal 275 m® Ausnshmsweise darf fur eine Uber-
achte Terrasse die uberbaubare Grundfidche um 50 m? Uberschritten werden. i
- 80 6 - Gaste 5 Uberbaubare Grundfldche maximal 185 m?. Ausnahmsweise darf fur eine Uber-
dachte Terrasse die Uberbaubare Grundildche um 35 m? iiberschritten werden.
- Flachenhafte Befestigungen sind dariiber hinaus flr die Anlage von Wegen zuléssig.

2.3 Fir die WA - Gebiete WA 1bis WA 4 wird davon Gebrauch gemacht, die nach § 19 Abs.
4 Seatz 2 BauNVvO zm‘?ﬁe Uberschreitung der Grundfldche um 50 von H. nach § 19 Abs. 4
Salz 3 BauNVO ausz efen.

3. BAUWEISE
(S © Abs. 1Nr. 2 BauGB)
Fiir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtiich die offene Bauweise zuéssig.

4. BAUGRENZEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen sind unzuléssig.

5. HOHENLAGE
(S 9 Abs. 2 BauGB)
Die konstruktive Sockelhthe darf in den Bau%bleten meximal 0,30 m Uber dem Bezamswkl

. In allen ieten darf der Erc ssfuBboden jedoch auch nicht unter Bezugs-
punkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die mitliere Geléndehche des fir die Beb vorgesehenen
Grundsticksteils im unbeeintrachtigten Zustand, HN-Hohe. Diese Hohen sind Lage- und
Hohenplan der Salzung flr den jeweils betroffenen und zu uberbauenden Bereich aus der Plan-

des Bebauungsplanes zu entnehmen. Ausnahmen zu den Festsetzungen zur HGhenlage

sind z ig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte fihren wirde. Die Ausnahme
von den u:restsetzmgen gg g’ do;;h nicht zu einer VerIaIzung der stadiebaulichen Grundzlge

der en. Innerhalb n Sondergebietes SO 2 bis SO 5 derf die Sockelhthe
fur die vorgesehenen Beherbergungsgebéude maximal 0,60 m betragen.

6. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 Fir Garagen und Stellplétze git der § 12 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO.

8.2 Uberdachte Stelplstze und Garagen sind in den SO-Gebieten nur innerhalb der iberbauberen
Grundstiicksfiéchen oder in gesondert dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Innerhelb des SO 2 -
Gebietes, innerhalb des gesondert gekennzeichneten Bereiches fiir Steltpigze sind diese als iber-
dechte Stelipldtze und Carports sowie Nebenan! zuléssig. Innerhalb des SO 3 - Gebietes sind
Steliplatze zuléssig. In den WA - Gebieten sind Garagen, Uberdachte Stellplétze und Nebenanlagen
nur hinter der straBenseitigen Geb&udefront zuléssig.

8.3 In den B ten sind Einrichtungen fir Miillsemmelbehéiter und fur die Kompostierung von
organischen Ablalistoffen nur auf den jeweiligen Baugrundstiicken zuléssig.

6.4 Zuléssig sind in allen Baugebieten Einrichtungen zum Spielen fiir Kinder.

8.5 Zulassig sind in den SO Gebieten Nebenanlagen, die der Ausib der Funktion innerhalb
des Gebietes dienen und fir die Nutzung des Gebietes unabdingbar :

I, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(S © Abs. 4 BauGB i.V. mt § 86 LBauO M-V)

1. FASSADEN

Innerhelb der Sonsti Sondergebiete SO 2 bis SO 5 sind fur die Herstellung der Fassaden
der Gebgude Holz, und / oder Stein (Neturstein, Klinker, Lehm) zuldssig.

2. DACHER

Die Déacher von Geb#uden innerhalb der Gebiete SO 2 bis 8O § sind als Flachdécher auszu-
fihren. Konstruktion und Ausgestaltung der Déacher muss eine zeitlich renzte Retention (Riick-
haltung) von Regenwasser ermdgiichen. Technische Aufbauten sowie fi Oberlichter sind zu-
lassig. Die Flachdécher sind nur als begriinte Décher euszufihren.

3. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Werbetréger dirfen die Gliederung
einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken.
Sie sind an Hauswénden in der Erdgeschosszone sowie an Z&unen zuldssig.

4. ABFALLBEHALTER

Die Standorte der Abfalbehéiter sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches mit Verkleidungen
oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzéunen zu umschiieBen.

gi. %EQQLTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN

Als Befestigungsarten fiir Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, Parkplétze, Stelplatze
sowie Geh- und Radwege sind kieinteiige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder
Pliasterkliinker ohne Fugenverguss zu verwenden. Die Verkehrsfidchen kdnnen auch mit wasser-
gebundenen Decken oder in Verbundpflaster oder Pflasterrasen befestigt werden. Das Rondel
vor dem Gutshaus ist susschiieBlich als Verkehrsflache mit Pflasterbelag, mit Natursteinpflaster, zu
befestigen. Fur die Herst von Parkplétzen ist auch Schotterrasen zuldssig. Fiir die Her-
stellung des Perkplatzes am slidiichen Ortseingang ist Schotterrasen oder Rasengitterstein zu
verwenden. Die Herstellung aus Verbundsteinpflaster fir diesen Parkplatz ist nicht zuldssig.

8. FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

Wer vorsétziich oder fahridssig gegen die gesetziichen Festsetzu verstoBt, handelt rechts-
widrig im Sinne des S 84 Abs'gl Nr. 1 LBas.%e M-V und kann mit Bﬁlﬂ geshndet werden.

il. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB, § 9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

1. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(S O Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.1 Die Fléchen zum Anpfianzen von Béumen und Stréuchern innerhelb der Sondergebiete SO 4
und SO 5 sind ggrkarhg zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Fir die Bepflanzung sind vor-
wiegend heimische und standortgerechte Gehdlze folgender Arten und Quslitéten zu verwenden:
Béume 1. Ordnung als Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18- 20 cm:
Stiel-Eiche IOuercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Weiden (Salix alba, Salix fragilis),
Rot-Buche (Fagus sylvatica), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Ber?-Ahorn (Acer pseudoplatanus,

itz-Ahorn (Acer plantenoides), Linden in Arten und Sorten (Tiia),

2. 0r als Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18- 20 cm: :

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hain- Buche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus sucuparia),
Brrke (Betule pendua),
Stréucher als Str,, 2 x v., 126 - 160 cm:
Eingriffiger WaeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus aveliana), Schiehe (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel (Cornus safmigea), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Strauchrosen in Arten und Sorten (Rosa) Weiden in Arten und Sorten (Salix), Ge-
wohnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Klettergeholze:
Efeu ( a helix), Clematis in Arten und Sorten, Echtes GeiBblatt (Lonicera cgyifoﬁunl, Wilder
Waein (Parthenocissus quinquelfola), Jungfernrebe (Perthenocissus tricuspidata “Veitchii’).

1.2 Fur die fesigesetzte Alleebaumbepflanzung entlang der ZufahrtsstreBe sind standortheimische
Béume 1. Ordnung geméB Pflanzliste unter Punkt 11 zu verwenden. Die Alleeb&ume sind in der
Qualitét Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 c¢m zu pllanzen und deuerhaft zu erhalten.

1.3 Die im Bereich der Verkehrstidche mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Flédche zum
Anpflanzen von Béumen und Stréuchern ist als 3 m breite Heck flanzung auszubiden, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist S—feil'éﬂar_r'it einem Reihenabstand von 1,0 m und
einem Pflanzabstand von 12 m zu pflanzen. Fiir die Bepflanzung sind nur stendortheimische Ge-
holze gem&B Pflanzliste unter Punkt 11 zu verwenden.

2. BNDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(S 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.1 Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume, Baumreihen, Baumgruppen und Gehbiz-
besténde sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich nachzupﬁzen.

3. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Die mit der Zweckbes Parkanlage festgesetzten privaten Grinfldchen sind in ihrem
Cherakter zu erhalten bzw. weilerhin parkertig zu gestalten. Mit Erhaltungsgeboten versehene
Béume sind zu erhalten und zu pllegen. Es sind nur MaBnehmen zur Pflege und Rekultivierung
der Ps‘karr:luatgebe%grﬁggigébdie ?emt Dari(dngschqtz S?Jtzt ent;grechen und mit deI:e ztjst N
Denkmalschutz estimmt wer zuésx. nter diesen Bedingungen i &

Abs. 3 Nr. 3 LNatG M-V kein Eingriff vor. il

3.2 Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Obstwiese ist eine Streuobstwiese

zu entwickeln und deuerhaft zu sichern. Fur die Herstellung ist eine Ansaat mit Lendschaftsrasen
vorzunehmen. Die Obstgehdize sind in der Qualitdt Hochstamm mit einem Stsmmumfang von 10- 12
cm zu pflanzen, je 100 m? ist ein Obstbaum zu pflanzen. Die Pflanz- und Reihenabstd sollen
8,00 m betragen. Auf der Wiesenflache ist eine extensive Beweidung bzw. Mehd zuléssig.

f. %%%N ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
(S O Abs. 1 Nr. 20 BauGB iV. mit S © Abs. 1a BauGB)

4.1 Ausgleichs- und ErsatzmeBnahmen fir Eingriffe durch die SO-Gebiete sind diesen sebst in

ante?e erforderfichem Umfang in bezug auf das Gesamtprojekt zuzuordnen.

Fir . u\‘rruatu*schui;:Ieau:hliche Ausnahmegenehmigung fiur die SO-Gebiete sind folgende MaBnahmen

ausz en

- Auf dem Flurstiick 10, Flur Ié Gemark Saunstorf ist des volisténdig verlandete Kleingew#sser
auf einer Flache von 450°m* zu entschlammen.

- Auf dem Flurstiick /6, Flur 1, Gemarkung Seunstorf ist des Kleingewasser auf einer Fléche
von 580°m* zu entschiammen.

- Die MaBnahme unter 3.2 “Obslwiese’ ist zu realisieren.

4.2 Die Eingriffe innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 sind durch die Obst-
baumpflanzungen je tiberbaubarer Grundstiicksflache auf den jeweiligen Grundstiicken auszu-
gleichen. Die Obs sind in der Quaiitat Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-12 c¢m zu
gf!:nzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die geplante B im mit “A* gekennzeichneten
eich des Flurstiickes 18 ist je 25 m? Uberbauter Grundstiickfiache 1 Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
Fir die geplante Beb im mit “B* gekennzeichneten Bereich der Flurstiicken 17/2, 20/2, 21
mgal %2 ist je 60 m* Uberbauter Grundstiicksfiédche ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
UND HINWEISE

1. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Die fir Bodendenkm zustandigen Behtrden und Stellen (Untere Denkmalschutzbehtrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg, Lendesamt fiir Bodendenkmalpflege) haben gigelelt,
dass innerhalb des ietes keine Bodendenkmale vorhanden sind. Wenn wahr der Erd-
arbeiten Funde oder au ﬁ%o;maodenverfﬁrm% entdeckt werden, ist 8 S 11 Gesetz zum
Schutz und zur P der male im Lande Mecklenburg-Vorpommern Denkmalschutzgesetz -
der Bekanntmachung vom 8. Januer 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V
Gl. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geénd. durch Art. 4 LNaetG M-V u. z. And. and. Rechts-

vorschr. v. 2107.1988 (GVOBI. S. 847] die zustd untere Denkmalschutzbehorde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes

fur nkmaipflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhsiten. Verant-
wortlich sind hier Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Gr igentimer sowie zufélige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt & Werktage nach Zugang

der Anzeige, kann | durch die untere Denkmealschutzbehorde zur Sichersteliung einer fach-
rechten Untersuc und Ber im Rahmen des Zumutbaren ver { werden. Wird in ein
Jenkmal iffen, so hat der Verursacher die Kosten des Eingriffs Kosten zu tragen, die
fir die Erheltung und fachgerechte instandsetzung, Bergung und umentation des Denkmals
anfallen (8 6 Abs. § DSchG). Ordnmegswicﬂg hendelt, wer nicht unverziglich Anzeige erstattet
oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte nicht in unveréndertem Zustand erhdlt.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE! ERDARBEITEN

Der der Erderbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehirde und dem Landesemt fur Boden-
denkmaipflege sgaégaslens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteden, um zu
gwﬁhrlaislen, s Miterbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Bodendenkmalp bei

n Erderbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde geméB § 11 DSc
Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich ber und dokumentieren. Dadurch werden Verzoger-
ungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

3. DENKMALBEREICH

Der Denkmelbereich Gut und Gutspark Saunstorf wurde geméB Vorgabe des Landesemtes fiir
Denkmalpflege nachrichtiich Ubernommen. innerhalb des unter Denkmalschutz stehenden Bereiches
ist die Pf und die Gestaltung der Parkanlage und der Freiflachen nach Mabgabe der zu-
stéandigen melschutzbehdrde durchzufihren.

4. WALDUMWANDLUNG

Fur gstiche Teibereiche des Gutsparks ist die Umwandlung von Wald in Park erforderlich. Die
Waldumwandiung wurde mit der zust Forstbehdrde, Forstamt Schonberg, abgestimmt. Auf
intensiv tzten Ackerfléchen sind Ersteufforstungen in einem Umfang von 3,2 ha durchzu-
fuhren. Die Erstaufforstungen sind in der Gemerkung Kaselow, Flur 1, Flurstiick 52/4 nach Ab-
sti mit der zust Behorde vorzunehmen. Geschiitzte Biotope oder hochwerlige
natur Fléchen sind von einer Bepflanzung euszunehmen. Fir die quorst%:seI nur die
Verwendung von standortheimischen Gehblzarten zudss%gb Aufforstungsber sind durch
einen Wildschutzzaun vor Verbiss durch Wildtiere zu schiitzen. Die erfolgreiche Entwickiung der
Anpflanzung ist durch eine drei- bis funfjdhrige Pflege sicherzustellen.

5. EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Die fir Waldumwandiung auf dem Flurstiick 52/4, Flur 1, Gemarkung Késelow vorgesehenen
Erstaufforstungsfldchen werden auch als ErsatzmeBnahmen fir E'rg;ffe durch inner-
halb der te herangezogen. Die Biolopwerterhdhung, durch die Waldumwandlung
bzw. Erstauffors erreicht wird, wird Eingriffen im Zus mit Realisierung von MaBnahmen
innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO T bis SO 5 als Ausgleich bzw. Ersatz angerechnet.

6. REALISIERUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Die AusgleichsmaBnahmen sind im Zuge der ErschiieBung durchzufilhren und spétestens in der
Vegetationsperiode nach Fartigstemgg der Hochbauten fertig zustellen.

7. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Soliten wéhrend der Erdarbeiten Aulféﬁgeiten, wie unnatirliche Verférbungen bzw. Geriiche

des Bodens auftrelen, ist der Landrat als zusténdige Behdrde zu informieren. Grundstiicksbe-
sitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgemaben nIsorEung des belasteten Bodenaushubs

oder Bauabfalis verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeltig der Anzeigepflicht.

8. MUNITIONSFUNDE

Das Landesamt fur Katastrophenschutz hat im Planaufstellungsverfahren mitgeteilt, dass innerhalb
des Plangebietes keine kempimittelbelasteten Bereiche bekannt sind. Um gegebenenfalls erforder-
liche SondierungsmaBnahmen im biet durchfihren zu kdnnen, ist bis ca. 4 Wochen vor
Baubeginn das Landesamt fir Katasirophenschutz fur Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen. Wer bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden,
ohne dass der Munitionsber dienst eingeschaltet war, ist umgehend die ortliche Ordnungsbe-
horde oder die zustandige Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vor-
pommern zu benachrichtigen.

9. TRINKWASSERSCHUTZZONE

Durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde der Gemeinde
mitgeteit, dass die Ortslage Saunstorf, somit auch das Plengebiet, die Trinkwasserschutzzone Ml
der Wasserfassung Metelsdorf, Beschluss-Nr. 63-14/81 vom 19. November 1981, beruhrt. Fir

die fest tzte Trinkwasserschutzzone Wl er sich Nutzungsbeschrankungen. Eing unter-
irdische Lagerung von Wasserschadstoffen grober als 10 m° bel WGK 2, groBer 0.1 m® bei WGK
3 und gine oberirdische Lagerung von Wasserschadstoffen groBer 100 m® bei WGK 2, grober
als 1 m® bei WGK 3, sind nicht zuléssig.
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