Begriindung

zur Satzung iiber die 1. Anderung
der Satzung der Gemeinde Hohen Viecheln

liber den Bebauungsplan Nr. 5
,, DOpeweg “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fir die Aufstellung der Satzung Uber die
1. Anderung der Satzung Uber den B- Plan Nr. 5 , Dépeweg":

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom )
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 einschlieflich aller rechtskraftigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
S. 344) einschliellich aller rechtskraftigen Anderungen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S.
2414) wurde durch das Gesetz vom 4. Mai 2017 geéandert. Da das Planverfahren und die Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange vor dem 13.05.2017 formlich eingeleitet wurden, wird
das Planverfahren in Anwendung der Uberleitungsvorschriften des § 245¢ BauGB nach den vor dem
13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

2. Geltungsbereich
Plangebiet: Gemeinde Hohen Viecheln

Gemarkung Hohen Viecheln, Flur2
Plangeltungsbereich: - Baubereich des WA 1 der rechtskraftigen Satzung sowie

Flurstiick Nr. 138 und Teilflache aus Flurstiick Nr. 141/6

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A, der 1. Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Dépeweg" ist mit seiner Bekanntmachung am 29.07.2004 in Kraft getreten.
Im Baubereich WA 1 nérdlich des Dépeweges wurden bis jetzt 3 von 4 Grundstiicken mit
Einfamilienhausern bebaut.

Durch die nachtragliche Parzellierung der Grundstucke, die ErschlieBung und das Baugeschehen
selbst ist eine Entwicklung eingetreten, die eine Anpassung der Planung erforderlich macht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft im Einzelnen:
- die Festlegung der Grundstiicksauffahrten entfallt
- Erweiterung des Geltungsbereiches um das Flurstiick 138 und Teilfléiche aus 141/6
- um den individuellen Gestaltungsspielraum fiir die Bauherren zu erhdhen, wird das
Pultdach als zulassige Dachform aufgenommen
- Festsetzung von zusatzlichen AusgleichsmaRnahmen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen
der Ortslage Hohen Viecheln.




Da die Grundziige der Planung durch diese 1. Anderung nicht beriihrt werden und die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
wird und keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgtter besteht, wird die Anderung der Satzung im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB durchgefiihrt.
Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird

daher abgesehen.




4. Landschaftspflegerische MaBhahmen

1.0 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Hohen Viecheln plant in der 6stlichen Ortsrandlage in Erganzung der vorhandenen
Bebauung die Erweiterung des Geltungsbereiches um das Flurstiick 138 und Teilflache aus 141/6.
Im Baubereich WA 1 westlich des Erganzungsbereiches wurden bis jetzt 3 von 4 Grundstticken mit
Einfamilienhausern bebaut.

Der Uberplante Ergénzungsbereich, der hier betrachtet wird, befindet sich auf einem privaten
Grundstuck.

Das Bauvorhaben ist mit Eingriffen gem. der Definition des § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG
Mecklenburg-Vorpommern verbunden, die gem. der Gesetzgebung zu minimieren und zu
kompensieren sind.

2,0 Bestand und Bewertung

In der Bewertung der einzelnen Schutzguter ist von folgenden Wertigkeiten auszugehen:
Quelle: 1. Fortschreibung des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg,
LAUN M-V 2008

Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensriume
Wertigkeit . . Bedingt durch die Siedlungs- und StraRennahe allgemeine Bedeutung als
Lebensraum fur Kleinvagel und Kleinsauger
= Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit

Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freiraume

Wertigkeit -  Bewertung der Schutzwiirdigkeit anhand repriasentativer Funktionsmerkmale
- Bewertung Funktionen
. Kein unzerschnittener Raum betroffen
= Stufe 1, geringe Schutzwirdigkeit

Schutzwiirdigkeit Boden
. Stark sandiger Lehmboden mit Ackerwertzahlen 40 bis 49
Wertigkeit = Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwrdigkeit

Luft/Klima Acker- und Geholzflachen haben als Frischluftproduzent mittlere Bedeutung
Wertigkeit = Niederschlagsbegtnstigter Bereich

Grund- und Oberflachenwasser
Wertigkeit = Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit

Landschaftsbild Das Landschafts- und Ortsbild im Gebiet ist einerseits anthropogen
gepréagt durch die vorhandenen Wohngrundstticke mit ihren Ziergartenflachen
und andererseits durch den Feldgeholzbestand innerhalb des Plangebietes
und die sich &stlich an das Plangebiet anschlieBenden Acker- und Wiesenflachen.
Zudem traten mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der damit
verbundenen Erschlielung eines Baugrundstiickes gravierende Fehler auf, die zu
groRflachigen Eingriffen in den geschitzten Biotopbestand Feldgehslz und das
Landschaftsbild fahrten.

Wertigkeit: . Bereich mit besonderer Schutzwlirdigkeit.




Nationaler und internationaler Schutzstatus
- Ostlicher Teil des Plangebietes des Plangebietes,
= Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner AuRensee"
und Natura 2000 Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner Seen®

Das Planungsraum ist geprigt durch folgende Biotopstrukturen:

. Plangebiet

. Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen Baumarten
. Intensiv bewirtschafteter Lehmacker
. Angrenzende Flachen

- Obstbaumwiese und Ackerflachen an der éstlichen Seite
- Wohnbauflachen mit Zier- und Nutzgarten an der westlichen Seite

Unter Bertcksichtigung der zu erkennenden anthropogenen Einfliisse ist von folgenden
Biotopwertigkeiten innerhalb des Plangebietes im Bezug auf die Naturnahe auszugehen:

Feldgeholz . Halbnaturlicher Biotoptyp Von besonderer Bedeutung
Geschiitzt gem. § 20 NatSchAG M-V
Lehmacker . Naturferner Biotoptyp Von geringer Bedeutung

3.0 Planung und Eingriffe
In der Planung stellt sich das Bauvorhaben wie folgt dar:
Flachengréfie - Gesamt Plangebiet 1.935 m?

MaBnahmen: Private Grinflache 1.230 m?
Kompensationsmalnahme 210 m?
Feldgeholz — Erhalt 300 m?
Reale Versiegelungsflache 195 m?

Aufgrund des Vorhabens sind Verénderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflzchen
zu erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
beeintrachtigen kénnen.

Gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” ist fur die betroffenen Biotoptypen das erforderliche
Kompensationsaquivalent zu ermitteln.

Flachenbilanz des Bestandes mit den geplanten Beeintrdchtiqungen

Gesamtflache Plangebiet: 1.935 m?

Biotoptyp:

Feldgehdlz aus (iberwiegend heimischen Baumarten (BFX)
Geschiitzt gem. § 20 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern

Versiegelung 195 m?
Funktionsverlust 1.230 m?
Erhalt = mittelbare Eingriffe in der Wirkzone 1 — bis 50 m

durch das Planvorhaben

= die Beeintrachtigungen sind Bestandteil der Eingriffsermittiung 300 m?

BEWERTUNG:

- Die direkten und mittelbaren Eingriffe in das geschutzte Biotop waren vermeidbar.

- Die MaBnahme stellt gem. § 12 NatSchAG M-V ein Eingriff dar.
KompensationsmaRnahmen sind erforderlich.

- Der gem. NatSchAG M-V erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe kann innerhalb und
auflerhalb des Plangebietes erbracht werden.




4.0 Belange des Landschaftsschutzgebietes ,,Schweriner Auensee® und des
Natura 2000 - Gebiets DE 2235-402

41 Informationen zur Gebietscharakterisierung

Eine Teilflache des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schweriner
Aullensee" und gleichzeitig im Natura 2000-Gebiet DE 2235-402 ,Schweriner See".

Als mafgebliche Schutzziele sieht der ,Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg®,
1. Fortschreibung September 2008, Folgendes vor:

Erhaltung, Wiederherstellung und Entwickiung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und

der Nutzungs- und Regenerationsfahigkeit der Naturgtiter,

- Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes,

- Erhaltung und Verbesserung der Ruhe des Gebiets und dessen Eignung fur die ungestérte
landschaftsgebundene Erholung vor allem in den ufernahen Bereichen um den Schweriner
AuBensee aulerhalb der Ortslagen und im Gebiet des Aubachtales einschl. des Kirch Stiicker
Sees, Trebbower Sees und des Rugensees,

- Zur Erhaltung der Zugénglichkeit der Landschaft zum Zweck der landschaftsgebundenen

Erholung fir die Allgemeinheit im gegenwartigen Umfang unter Beachtung der

Schutzzweckbestimmungen fur das Europaische Vogelschutzgebiet.




Informationen zur Gebietscharakterisierung )
Arbeitsmaterial im Rahmen der Ressortbeteiligung/Information der Offentlichkeit zur Nachmeldung von
Européischen Vogelschutzgebieten; Arbeitsstand April: 2007
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Schutzerordernissa {Auswahl)

Erhaltung grofler unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfidchen (Agrarliachen) zur Sicherung
ausralchend groBer stérungsarmer Nahringstidchen, z.B. tr alle genannten nordischen Ganse und
Schwine (Saalgans, Blassgans, Singsonhwan, Zwergachwan)

Erhaltung gut durchlichteter Wasssrkbrper mit ungestorier Sedimentbildung und Ausbildung einer
relchhaltigen Mollusken- (Muscheln und Sehnecken) und Fischiauna sowle gut ausgeblideter
Unterwasservegetation, tir Relferante (Moliusken), Blésshuhn, Kolbenente (Unterwasservegetation),
Haubantaucher, Rohrdommel, Seeadier, Schwarzmilan, Eisvoge!, Kormoran (Fischfauna) B
Erhaltung moghchst langer storungsarmer Uler sowle groBer unzerschnittensr und stbrungsarmer Land-
und Wasserilachen, dis zur Fordpffanzung, zur Mauser, zum Nahrungserwerb, zum Ruben und Schiaten
sowie zur Balz genutzt werden, 10r alle ganannten Vogelaren

Erhaltung eines stbrungsarmen Luftraumes, insbesondere ats Jagd- und Balzraum sowie als Wechselraum
zwischen Horstpiatz und Nahoungsliachen, Nahrungstidchen und Schialgewdssern bezishungswelse
zrvischen Nahrungsilichen, 10r alle genannten Gredvogelarten (Seeadiar, Schwarzmilan, Wespenbussard.
Rotmilan, Rohrwathe), alle genanntan nordischen Ganse und Schwane (Saatgans, Blassgars,
Singschwan, Zwergschwan)

Erhaltung und Wiederhersteliung von Feuchigriniand mit spezilischem Pllegemanagement (patiodische
spéte Mahd auf wechselnden Teiflachen) oder mil grofien Antellen von Brache und Randstrelfen als Brut.
und Nahrungshabitate, fir Wachtelkénig (Brut- und Nahrungshabiat), Weifistorch, Rohrwelhe, Kranich,
Saalgans, Blassgans (Nahrungshabital, Asungsfidche)




Fortsetzung zur Gebietscharakteristik

Echaltung storungsarmer Walder mit angemassenen Altholzantedsn eur Sicherung von Brutplatzen und
Habitatlunktionen, Hir Sesadier. Wespenbussard, Schwarzmlian, Ratmilan, Schwarzspschi,
Zwergschnapper, Mittelspach

Erhallung vor strukturmeichen stirungsamen Agrarlandschatten und sonstigen Bemichen mil elnem
hohan Antall an naturnahen Labansraumen (Weagralneg, S6lle, Feuchtfiachan, Feldpehélze, Hecken,
Geblsche) als Brut- und Nahrungshabitata, T Kranich, Neunteler, Spaberrasmicke (Brut- und
Mahmwngshabitaty, Rotraflan, Fohrweihe, Wespaabussard (Nshrungshabliat)

Erhmitung und Entwickiung von sioningsstmen RBhnchisn stehender und lliefender Gowasser &is Bruit-
urid Nahrungshabitate, lir Kolbenente, Rotirdommed, Rohrweiba, Kranich, Haukentaucher, Raiherenta,
Erbaitung und Entwickiung Tunklionsfahiger und storungsarmet Waldmoore und -simple als Bruthabitats.
fUr Kranigh

Ernasitung natlriicher und naturaher sowle stéruogsariar Ulerahbciiche insbasondere zur Sicherung der
Mahrungs- und Boatbadingungen durch Emal und Férderung der Gewassardynamik und ulerbegleliender
Geholza, i Eisvogel

Auswirkungen des Vorhabens und Bewertung der Eingriffsintensitit auf die
Schutzgebietsfunktionen

Zur Bestimmung der moglichen Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die zuvor
aufgeflhrten Erhaltungsziele und Schutzerfordernisse des Schutzgebietes ist von folgenden

Grundsatzen auszugehen:

Flachenbilanz

Die Nutzungsformen fir die zum Landschaftsschutzgebiet zuordenbaren Teilflachen innerhalb des
Plangebietes andern sich wie folgt:

160 m? private Grunflachenentwicklung
210 m? Ackerflache = Kompensationsflache — Entwicklung Feldgeholz
240 m? Feldgeholz-Erhalt

- Kompensation der mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe durch
Feldgeholzentwicklung auf einer derzeitigen Ackerflache aulerhalb des Plangebietes

FlachengroRe: 3.340 m?

Bewertung:  Inanspruchnahme von siedlungsnahen Flachen, die bereits anthropogenen

Storfaktoren unterliegen und auf Fehler in der Umsetzung des
Bebauungsplanes zuriickzufiihren sind.

Die Errichtung von baulichen Strukturen ist nicht vorgesehen.

Mit der ausgewiesenen KompensationsmaRnahme aullerhalb des
Plangebietes entsteht eine naturnahe Orisrandbegriinung, die einen
naturnaher Ubergang von den Siedlungsstrukturen zu den angrenzenden
Schutz- und Entwicklungsfldachen bildet.

Keine sehr erheblichen Auswirkungen.

Zerschneidungseffekt

Die beanspruchten Flachen befinden sich im Wohngebiet angrenzenden Raum des bereits
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 5 sowie nahe der Landesstralle 031.

Mit dem Bauvorhaben ist eine geringfligige Erweiterung und VergréRerung der
Siedlungsstrukturen zu Lasten des offenen Landschaftsraumes verbunden.

Es ist ein Naturraum betroffen, der bereits Zasuren in Form der Bahntrasse im Suden, der
Landesstralie 031 im Norden sowie Siedlungsstrukturen westlich und stdlich des Plangebietes
aufweist.

Bewertung: Weniger erhebliche Auswirkungen

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschaften

Far die Erweiterung des Plangebietes wird ein gem. § 20 NatSchAG geschutztes Biotop in
Anspruch genommen. Ein kleiner Teil des geschiitzten Bestandes kann innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes erhalten werden.




- Ankniipfend an den noch zu erhaltenden Gehélzbestand ist als Kompensationsmanahmen
fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe an der Ostseite des Plangebietes sowie
weiterfihrend
auflerhalb des Plangebietes die Entwickiung eines Feldgeholzes vorgesehen.

- Mitden festgesetzten KompensationsmaBnahmen werden Voraussetzungen dafiir geschaffen,
dass sich im 6stlichen Teil des Plangebietes sowie daran sich anschlieenden ein naturnahes
Areal entwickeln kann, der ganz wesentlich zur Sicherung der Schutzfunktionen des
Landschaftsschutzgebietes beitragt.

- Wesentliche Veranderungen der Oberflachenstruktur im Ubergang zu den angrenzenden
Landschaftsraumen entstehen nicht.

Bewertung: Keine sehr erheblichen Auswirkungen

Stoffliche Emissionen und Einleitungen

- Schadstoffemissionen und — und einleitungen sind nicht anzunehmen.
Bewertung: Keine Auswirkungen

Erhéhungen der Frequentierung des Landschaftsraumes

- Aufgrund der bereits erschlossenen Siedlungsgebietes ist eine wesentlich erhthte
Frequentierung des Landschaftsraumes nicht an zu nehmen, so dass dadurch keine negativen
Wirkungen Einflisse auf die Schutzfunktionen des Landschaftsschutzgebietes verbunden sein
werden.

Bewertung: Keine erheblichen Auswirkungen

Akustische und optische Wirkungen

- Wesentlich erhéhte Larm- und optische Wirkungen entstehen nicht durch das Vorhaben.
Bewertung:  Mit dem Planvorhaben sind Ldrm- und optische Wirkungsformen in einem
bereits erschlossenen Siedlungsgebiet verbunden.
Keine erheblichen Auswirkungen

Klimatische Auswirkungen

- Mit dem erhdhten Versiegelungsgrad sind kleinraumige Auswirkungen auf das Klima
anzunehmen. :
Bewertung:  Keine erheblichen Auswirkungen

Grundwasserverinderungen

- Auswirkungen auf das Grundwasser entstehen im Zusammenhang mit dem etwas héheren
Versiegelungsfaktor, Neuversiegelung durch Wegebau: 195 m?
Das Oberflachenwasser verbleibt zur Versickerung im Gebiet.
Bewertung: Keine erheblichen Auswirkungen

4.3. Gesamteinschatzung der Auswirkungen des Vorhabens
im Bezug auf die Schutzgebietsentwickiung

Das SPA - Vogelschutzgebiet ,Schweriner See* bezieht sich u. a. in seinen Schutzerfordernissen im
Bezug auf den zu betrachtenden Eingriffsbereich im Wesentlichen auf folgende Entwicklungsraume:

. Erhaltung von stérungsarmen Luftraumen

. Wiederherstellung und Erhaltung von Feuchtgriinland
. Erhaltung von stérungsarmen Waldern

. Erhaltung von stérungsarmen Agrarfandschaften

. Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldmooren




Auswirkungen des Bauvorhabens im Bezug auf die Schutzgebietsentwicklung

. Erweiterung des Siedlungsraumes durch die privaten Garten- und Wegeflichen
. Starke Beeintrédchtigung und Beseitigung eines geschiitzten Biotops
. Wesentliche Verédnderung des Landschaftsbildes

Bei der vorliegenden Planung werden keine sehr wertvollen Landschaftsraume gemaf der
aufgefiihrten Entwicklungsraume im Managementplan fur das Schutzgebiet beansprucht.

Ausgehend von dem § 12 des NatSchAG von Mecklenburg-Vorpommern ist der Verursacher
verpflichtet, durch geeignete landschaftspflegerische MaRnahmen die Eingriffe auszugleichen, dass
nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zurlickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ist der Eingriff nicht in dem erforderlichen MaRe ausgleichbar, hat der Verursacher moglichst in der
vom Eingriff betroffenen Grofllandschaft durch geeignete Ma3nahmen die beeintrachtigten
Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft wiederherzustellen und moglichst
gleichwertig oder ahnlich zu ersetzen.

Mit dem Bauvorhaben wird folgende KompensationsmaRnahme umgesetzt:

. Entwicklung eines Gehélzbestandes auf einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache in der
Ortsrandzone und im raumlichen Zusammenhang mit der bereits realisierten
Kompensationsmafnahme — Obstbaumwiese.

. Mit dieser KompensationsmalRnahme wird ein wertvoller Beitrag hinsichtlich der Erhaltung und
Sicherung der Schutzfunktionen sowohl fir das Landschaftsschutzgebiet als auch fir die Belange des
Vogelschutzgebietes geschaffen.

Im Bezug auf die Nutzungs- und Wirkungsfaktoren des Bauvorhabens und mit Realisierung der
KompensationsmaBnahme im angrenzenden Landschaftsraum wird eingeschiitzt, dass keine
konkreten Anhaltspunkte vorliegen, dass durch das Bauvorhaben sehr wesentliche und
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebietsentwicklung sowie des Natura 2000 Gebietes
und deren Erhaltungsziele verbunden sein werden.

5.0 MaBnahmen der Griinordnung

Ausgehend vom NatSchAG von Mecklenburg-Vorpommern § 12 bedingt der geplante Eingriff in Natur
und Landschaft die Festsetzung von Ausgleichs- und MinimierungsmaRnahmen.

Nachfolgend werden die festzusetzenden Mainahmen der Gruinordnung dargestellt und begriindet.

GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN
Zum gleichwertigen Ausgleich der Eingriffe in die geschiitzten Biotope sind innerhalb und auRerhalb
des Plangebietes folgende EntwicklungsmafRnahmen umzusetzen.

Landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen

1.0 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Entwicklung eines Gehdlzbestandes durch Initialpflanzung und in gelenkter Sukzession

MaBnahmen:
Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Gehélzen auf 20 % der Flache.
Qualitat: Heister 100-150 cm

Straucher 60-100 cm
Pflanzabstand: 1,5 x 1,0 m = 1,5 m? pro Geholz
Anzahl: Heister: 50 Stuck
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Straucher: 420 Stick

Geholzarten: Baume: Linde, Stieleiche, Feldahorn,
Straucher; Weilldorn, Holunder, Hasel, Schlehe,
FlachengroRen: Innerhalb des Plangebietes:
Teilflache des Flurstlickes 138 210 m?
AuRerhalb des Plangebietes:
Teilflache des Flurstlicke 141/6 3.340 m?

Pflegeregime:
- Einmal jahrliche selektive Mahd der offenen Fléachen bis zum
Erreichen der gewlinschten Bestandsdichte.
- Das Mahgut ist abzutransportieren.
Zeitpunkt: Mahen der Flache nicht vor September.

Die Gehdlzentwicklungsflache ist zur angrenzenden Ackerfiiche mit einem
einfachen Wildschutzzaun abzugrenzen.

Die Entwicklung eines naturnahen Bereiches in der Ortsrandzone wird unterstiitzt, so dass
gesamtheitlich eine wesentlicher Beitrag zur Unterstiitzung der ékologischen Funktionen und
eine positiver Einfluss auf die Sicherung der Schutzfunktionen geleistet wird.

2.0 MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a—25b BauGB)

2.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Geholzflachen sind vor Beeintrachtigungen wahrend der
Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schiitzen.

6.0 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Mit dem geplanten Bauvorhaben sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
verbunden, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder
nachteilig beeintrachtigen.

Gem. dem Naturschutzausfiihrungsgesetz von Mecklenburg-Vorpommern § 12 stellen diese
Beeintrachtigungen erhebliche Eingriffe dar, die bei Nichtvermeidung zu minimieren sind und durch
landschaftspflegerische Malinahmen ausgeglichen werden miissen.

Entsprechend der Bestandsbewertung ist davon auszugehen, dass Funktionen von besonderer
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild betroffen sind.

Qualifizierte landschaftliche Freiraume liegen nicht vor.
Faunistische Sonderfunktionen sind nicht zu beriicksichtigen.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bildet die Basis fur den nachfolgenden Abwagungsvorgang, in
dem Uber die Zulassigkeit eines Eingriffs entschieden wird.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung”.

Gemal der Vorgaben in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” zu den Uiber das Plangebiet
hinausgehenden Wirkungsformen, sind die Auswirkungen durch das geplante Bauvorhaben auf héher
wertige Biotope zu betrachten und in die Eingriffsbilanzierung einzubeziehen.

Innerhalb des Plangebietes bleibt eine Teilflache des Biotops Feldgehélz erhalten, unterliegt aber
durch die Nutzungsveranderungen den damit verbundenen Beeintrachtigungen, so dass hierfur
mittelbare Beeintrachtigungen des geschiitzten Biotops in der Wirkzone 1, bis 50 m, anrechenbar sind.

Die Eingriffe auf die Schutzglter Luft, Grundwasser, Boden und Landschaftsbild werden nicht
gesondert bewertet. Die mit den Eingriffen auf die abiotischen Faktoren wie Boden, Wasser und Luft
verbunden Beeintrachtigungen, werden im Zusammenhang mit den Biotoptypen, als Indikator fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, betrachtet und bewertet.
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Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenerfassung und der damit verbundenen
Bewertung gem. der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung"”.

Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Rechenschema:
Beeintrdchtigte Flache x (Kompensationserfordemis+Zuschlag fiir Versiegelung x Freiraum-
Beeintrdchtigungsgrad)

Biotoptyp Flache | Wertstufe |Kompensations-| Versiegelungs- Korrekturfaktor Korrigierter |Kompensations-
m? erfordernis zuschlag Freiraum- Kompen- flachen-
Beeintrachtigungs- | sationsfaktor dquivalent
grad

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Feldgeholz (BFX)
1230 3 4 0 0,75 3 3.690.000
. Funktionsveriust
. Versiegelung 195 3 4 0,5 0,75 3,375 658,125
4.348,13

Kompensationsbedarf
Flachendquivalent

Mittelbare EINGRIFFE

Eingriffe innerhalb des Plangebietes auf héher wertige Biotope, die zum Erhalt festgesetzt sind, aber
auf Grund der veranderten Nutzungsform mittelbaren Eingriffswirkungen unterliegen und
dementsprechend in der Bilanzierung beriicksichtigt werden.

Wirkzone 1 bis 50 m Entfernung

Biotoptyp: . Feldgeholz - Erhalt Flache: 300 m?
Rechenschema:
(Beeintrdchtigte Fldche x (Kompensationserfordernis x Wirkungsfaktor )
Biotoptyp Flachenbeein{ Wert [Kompensations-| Wirkungsfaktor Korrigierter Flachen-
trachtigung mA3 erfordernis Kompensations- | dquivalent m?
faktor

Mittelbare Eingriffswirkungen
Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Feldgehtlz 300 3 4 0,5 2 600,00
aus einheimischen .
Gehdlzarten (BFX)

600,00

Fldchendqivalent Kompensationsbedarf
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Geplante MaRnahme der Kompensation

Rechenschema:
Kompensationsfidche x (Kompensationswertzahl x Leistungsfaktor)
Kompensations-  |Flache m?% Wertstufe | Kompensations- Leistungsfaktor Korrigierte Flachen-
malnahme Zielbiotop wertzahl Kompensations-[aquivalent m?
wertzahl
Geplante MafRnahmen zur Kompensation
210 2 2,5 04 1 210,00

Landschaftspfil.
MaBnahme Nr. 1

Geholzentwicklungs-
flache innerhalb des
Plangebietes
Geholzbiotop- 3.340 2 2,5 0,6 1,5 5.010,00
lentwicklung auBerhalb
des Plangebietes

KompensationsmaBnahmen Flachenédquivalent

GESAMT 5.220,00

GEGENUBERSTELLUNG

Flachenaquivalent — Bedarf 4.348,13 m?

Flachenaquivalent Mittelbare Beeintrachtigungen 600,00 m?

Flachenaquivalent —

Kompensationsmalinahme 5.220,00 m?
4.948.13 m? 5.220,00 m?

BEDARF PLANUNG

Mit der ausgewiesenen landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahme wird der geman der
Naturschutzgesetzgebung geforderte Ausgleich fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erreicht.

Beschluss der GV am : 17.07.2017
ausgefertigtam: 22 . AF




