SATZUNG DER GEMEINDE DORF MECKLENBURG

uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbestandort Steffin"
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PLANGEBIET B-PLAN NR. 13
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Ubersichtsplan
Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
l. Festsetzungen
GE Gewerbegebiet §8BauNvo
MaR der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB
GRZ Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauVO
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmalRR § 16 (2) Nr. 3 BauNvO
GH max Geb&udehdhe als Héchstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNvO
@M Untere Bezugshdhe in m dber HN
Bauweise, Baugrenzen §9(1) Nr. 2 BauG8
a abweichende Bauweise §22(1) BauNvo
Baugrenze §23 (1) BauNvo
§9(1)Nr. 11 und
Verkehrsflachen (6) BauGB
VA Ein- und Ausfahrt
Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- §9(1)Nr. 13und
leitungen (6) BauGB
—0 O — Unterirdische Leitungen
hier: Gasversorgungsaniagen
asserflichen und Flichen sser-  §9(1)Nr. 16 und
rechtlichen Festsetzungen (6) BauGB

1]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

—
69

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen
hier: Gewésserschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG M-V

Sonstige Planzeichen:

§9(7) BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
nahmen Zum Schg, zur Pflege und zur
atur und haft

Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet "Wallensteingraben”

= — — Waldabstand - 30 m gem. § 20 LWaldG M-V

zB. 174/5

et

[

Darstellung ochne Normcharakter

= Flur- bzw. Gemarkungsgrenze

Flurstiicksgrenze

Nummer des Flurstiickes

Bdschung

vorhandene Geb&ude und baul. Anlagen
Einfriedung

Mablinie mit Makzahl in Meter, z.B. 20,00 m

Loschwasserentnahmestelle

offentlicher StraRenraum
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PLANGRUNDLAGE
Vermessung des Vermessungsbiiros Bauer + Siwek
gemessen: 05/2014
\ ALKIS-Daten: Stand 05/2018
Lagesystem: Gauss-Kriiger
Hohensystem: HN
erganzende Plane aus dem KGIS
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Teil B — Text
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzun 9 r.1 GB

Baugebiet gem3R § 1(3) BauNVO
GE — Gewerbegebiet - gemaR § 8 BauNVO

Zulassig sind
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Boro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zuldssig sind

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind.

Steuerung des Einzelhandels im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 ,,Gewerbestandort Steffin“
Sortimentsliste gemank §1 (6) Nr. 11 BauGB

Inhaltiiche Grundlage fir die Festsetzungen des Ausschiusses von Sortimenten ist die Sortimentsliste (Tabl. 7) des

Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012.

Die Sortimentsliste wird festgesetzt gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 1 (4) Nr. 2 BauNVO.
Tabelle 7: Sortimentsliste flir den SUR Wismar

trenrel nte

hiervon nahversorgungsrelevant

Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle
Back- und Fleischwaren

Haushaltswaren

Drogeriewaren Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) | Horgeréte
Phamazeutika Kinderwagen
Reformwaren Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Schnittblumen Kinstlerartikel, Bastelzubehdr
Zeitungen / Zeitschriften Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Angler- und Jagdbedarf und Waffen Musikinstrumente und Zubehor
Bekleidung Optik, Augenoptik
Bettwasche Papier, Biirobedarf, Schreibwaren
Bild- und Tontrager Parfimerne- und Kosmetikartikel
Bicher Sanitdtsbedarf
Bliromaschinen Schuhe
Campingartikel Spielwaren
Computer und Zubehdar Sportartikel/-kieingerate
Elektrokleingerate Sportbekleidung
Fahrrader und technisches Zubehtr Sportschuhe
Fotoartikel Telekommunikation und Zubehdr
Gardinen Uhren / Schmuck
Geschenkartikel Unterhaltungselektronik und Zubehor

Glas / Porzellan / Keramik

Zoologische Artikel, lebende Tiere

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen §1 (5) BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den

Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012 ausgeschlossen.

Der Einzelhandel mit einzelnen Sortimenten gem. der Sortimentsliste (Tabl.

Zusammenhang mit Gewerbebetrieben auf deutlich untergeordneter Nutzflache zulassig, d.h. der Verkauf ist

lediglich auf einer Fléche bis max. 10 % der Nutzflache zulassig.

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen §1 (5) BauNvVO
Folgende allgemein zuléssige Nutzungen sind ausgeschlossen

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
Nicht zuldssig sind

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnugungsstatten

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

Uberschreitung der zulissigen Grundfiiche § 19 (4) Satz 3 BauNVO

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfidche in geringfigigem Ausmaf ist zulassig, wenn sie durch geeignete
MaRnahmen wie z.B. wasserdurchlassige Ausbildung von Stellplitzen, Zufahrten, Lagerpldtzen, Ausbildung von

Griinddchem ausgeglichen wird.

Hbhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Gebaudehohe ist die Hohenlage der obersten Begrenzungskante, gemessen von der unteren Bezugsebene.

Flr die Bestimmung der Gebaudehdhe bzw. der Héhe baulicher Anlagen ist die Héhe der obersten Begrenzungs-

kante mafgeblich, also

e  bei Sattel-, Krippelwalm- und Walmdachemn die oberste aulere Schnittgerade der Dachflachen,
s bei versetzten Sattelddchem die oberste Dachbegrenzungskante,

« bei Pultd&chem die oberste Dachbegrenzungskante

s« bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Atlika

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Gebdaudehdhe, gilt festgesetzie

absolute Héhe Gber HN.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs1. Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstlicksfidchen gem. § 23 BauNVO sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Bei festgesetzter abweichender Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO sind auch Gebaude tber 50 m L&nge

zulassig.

Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO

Innerhalb und aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache sind
befestigte Flachen far Zufahrten,

Lagerplatze

Wendeanlagen,

Stellplatze,

Werbeanlagen und

Produktausstellungen

Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,20 m
zuldssig.

e & & & & & @0

Niederschlagswasserableitung nach § 8 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das vorhandene

Regenentwasserungssystem abzuleiten.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschafi
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

Die nicht tberbauten Grundsticksflachen sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Artenschutzfachliche VermeidungsmaBnahmen

Sofern Gebaude zurtuckgebaut werden sollen, dirfen diese Matnahmen nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefithrt werden (sieche § 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG). Ausnahmen sind zuldssig, sofem ein
gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird und Verbotistatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG

auszuschliefen sind. Hierfir ist die Zustimmung der zustandigen Behérde, hier UNB, notwendig.

Textliche Hinweise

lei

smabnahmen a a I ietes
Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach landesmethodischem Ansaiz einen

Kompensationsbedarf von insgesamt von 2.124 m? EFA.

Die Eingriffskompensation fiir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompensationsbedarf in Héhe von 2.124 m? KFA erfoigt

durch Inanspruchnahme eines Okokontos in der betroffenen Landschaftszone | Ostseekistenland,

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpfiege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwaortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigeniiimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Weri des Fundes erkennen. Die Verpflichiung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg
liber den Bebauungsplan Nr. 13
"Gewerbestandort Steffin"

Praambel
Aufgrund

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom ...21.04.2020 .
(ber den Bebauungsplan Nr. 13 .Gewerbestandort Steffin” fiir das Gebiet Gemarkung Steffin, Flur 1, Flursticke Nr. 170/37, 173/10,

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie

der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 37886)
der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieilich aller zum Zeilpunkt des Satzungsbeschiusses rechiskraftigen

Anderungen,

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober

2015, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777)

folgende Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

173112, 173118, 173/19, 173/20, 173/21, 174/5, 174/8, 176/3 sowie Teilfidchen aus 170/36, 170/40, 175/14 und 170/38 bestehend aus

Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text erflassen. ’\Z{‘.n RE t,«\‘
@
Verfahrensvermerke: K

7) des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012 ist nur im betrieblichen

Aufgestellt aufgrund des Aufstell

tung vom ...16.10.2018... .
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Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanmg wt gem&ﬁ ﬁ%s :

Die frihzeitige Beteiligung der Offent
Gemeindevertretem am ._.16.10.2018..
tffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

D
Die Behorden und sonstigen Trager offen
gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom

Dorf Mecklenburg, den /&, 52

Die Gemeindevertretung hat am .

‘mit Begriindung gebilligt und ge
Abs. 2 BauGB zur offentlichen

TR, 3
d suungspianes/n
) % E?‘a“:‘:“.l;’

Dorf Mecklenburg, den /45

Die von der Planung berGhrten Trag&
mit Schreiben vom ...15.01.2020... {iber die
Stellungnahme aufgefordert worden,

Dorf Meckienburg, den /S & 70 2

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A— Pianzsldﬁung und Teil B - Text sowie die Begriindung, haben in

der Zeit vom ...30.12.2018... bis zum ...31.01.2020... wahrend der Dienststunden im Amt Dorf Meckilenburg-Bad Kleinen,

Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

« dass die Planunterlagen fUr die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Dorf Meckienburg-Bad Kleinen
einsehbar sind
weiche Arten umweltbezogener Informationen verfilgbar sind,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,

« dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungrlahmen bel ﬁr Beschlussfaswng iber die Satzung unbericksichtigt
bleiben kénnen

am ...18.12.2019... durch Vercffentlichung im "Mack

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf
Internetadresse hitp://.www.amt-dorfmecklenb

Meckl
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Dorf Mecklenburg, den

Der KatastermaBige Bestand am .2Q:.Q77: 2O wird als richtiy d.-argemn bescheinigt, ‘Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prilffung nur grob erfoigte, da die mmnsvertindllcha Flurkarte im
MaRstab 1 : 71224, vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden

A A2

wismar,den 0% 03]. Zo2o AL\ Leiter des Katesteramtes /.1,

e .
e
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Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen S

id:llce'rt' sowie die Stellungna
Behérden und sonstiger Trager ffentlicher Belange am ... rgebnis ietkmi i
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Der Bebauungspian, bestehend aus Teil A
Gemeindevertretung als Satzung beschi
Gemeindevertretung vom ...21.04.2020... illi

ﬁam‘r B~ Text wurde am ...21.04.2020... von der
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Altlasten / Abfall / Bodenschutz

Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnéfige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lackenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen und nach MalRgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeiissicherheil sowie der ordnungsgemalien
und schadlosen Entsorgung.

1.

12

7 =
Der Beschluss fiber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, l:é‘dé? detPlﬁiadf/Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber deren Inhalt Auskunft zu erhalfén ist, sind auf der Intemetseite da; Amtes Dorf

Mecklenburg-Bad Kleinen unter www.amt-dm-bk.de ortsiblich bekannt gemacht worden, 2 (¢¢ Z?’ 5 P
Zustzlich erfolgte die Bekanntmachung durch Versflentiichung im Amtsblatt am 275, 71020

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

s der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

+ der Verletzung von Mangeln der Abwigung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tiber den Bebauungsplan ist mit der

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begri
Internet auf der Homepage des Amtes Dorf MgcKie

Dorf Mecklenburg, den 28 & 75 7p) ?%

o ‘\.

Gemeinde Dorf Mecklenburg
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 13

“"Gewerbestandort Steffin”™
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