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A

Vorbemerkung

Die Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 14A der
Gemeinde Bad Kleinen besteht aus zwei Tellen.

Tell 1 dlent insbesondere der Begriindung der Planungsziele und der
Begriindung des Planinhaltes.

im Teil 2 wird den Anforderungen des Gesetzgebers zur Prifung der
Umweltbelange Rechnung gefragen. !m Umweltbericht werden dio
Auswirkungen der Planung auf dis Umwslit bewertet und gepriift.

Dle gemiR Beltritisbeschluss vom 15.07.2009 geiinderten Passagen
der Begriindung werden gesondert fett hervorgehoben und sle
entsprechen der Umsetzung des Beitrittsbeschiusses.

TEIL 1 Begriindung

1.1

1.2

Langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Bad Klelnen

Zur Bedsutung der Gemeinde Bad Kleinen

Die Gemeinde Bad Kleinen gehdrt zum Landkrels Nordwestmecklenburg.
Sie befindet sich Im siiddstlichen Teill des Landkreises und nimmt als
I&ndlicher Zentralort bzw. Grundzsntrum Funktionen fiir den zugeordneten
Nahbereich war.

In der Gemeinde lebsen etwa 3.718 Elnwohner (Stand 31.12.2007), Zur
Gemeinde gehdren die Ortstelle Bad Klelnen, Fichtenhusen, Gallentin,
Glashagen, Hoppenrade, Losten, Niendorf, Wendlsch und Rambow.

Von besonderer Bedsutung ist die Lage von Bad Klelnen an einem
Eisenbahnknotenpunkt, einer Uberregionalen Achse des
Schienenverkshrsnetzes. Woeiterhin ist die reizvolls Lags der Orte Bad
Kleinen und Gallentin von Bedeutung. So werden und wurden beispielsweiss
die Bereiche nbrdlich des Schweriner Sees fiir Naherholungszwecke
genutzt,

Die Landwirtschaft ist und blelbt ein wichtiger Wirtschafisfaktor der
Gemeinde der Bad Kleinen.

Stédtebauliches Konzept

Die Gemeinde Bad Kisinen nutzt ihre gfinstige verkshrstechnische und
naturréiumliche Lage fiir eine geordnete stédtebauliche Entwicklung. Der Ort
Gallentin wird durch seine unmitielbare N&hs zu Bad Klsinen direkt in diese
Entwicklung miteinbezogen. Elne Wohnbereichserwsiterung auch fir
Ferlenwohnungen soll vor allem durch Verdichtung bzw. durch Nutzung
bisher landwirtschaftlich genutzter Bereiche erfolgen.

Die Gemeinde Bad Kisinen mdchte sich den Charme mit typischen
mecklenburgischen Ortschaften erhalten, und auch fiir die modernsn
Bauwsisen und der heutigsn Wohnqualitét offen sein. Die Agrariandschaft,
die durch Hecken, Wélder und Hohlformen gegliedert ist, sowle die Lage am
Schweriner See sprechen fiir den sanften Tourismus In der Gemeinde Bad

Kleinen.
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241

2.2

2.3

Im Bersich der Orislage Gallentin sollen neben vorhandener Bebauung,
auch weltere Flachen fiir den Fremdenverkehr erhalten und entwickslt
werden. Die Entwicklung ist Insbesondere als Arrondierung der
vorhandenen Bebauung und Wiedernutzbarmachung von nunmehr
brachliegenden Fléchen zu betrachten.

Allgemeines
Abgrenzung des Plangeltungsberelches

Der Geltungsbereich des Bsbauungsplanes Nr. 14A fliir das Gsbist
«Gallentin SGd* wird begrenzt;

- im Norden und Nordosten durch das Ferlentager ,Ullis Kinderland®,

- im Osten durch Wiesen- und Hochstaudenfluran,

- im Westen durch die Alte Dorfstrae bzw. durch
Grundstlicke mit Wohnbebauung an der Alten
Dorfstrafle,

~im Siiden durch den Schweriner Ses mit seinen
Uferberelchen.

Kariengrundlage

Ale Kartengrundlage flir den Bsbauungsplan Nr. 14A fiir das Gebiet
~Gallentin 8tid” dient ein Flurkartenauszug mit derzeitigem Stand sowie sin
Lage- und Hohenplan im MaRstab 1:500, erstellt durch Vermessungsbiiro
Bium, ergéinzt um dle Lage der Waldkante durch Vermessungsbiiro Bauer
und Abstimmungen mit der zustindigen Forstbehdrde. Anhand von
Ortsbegehungen erfolgte durch das Planungsbiiro eine Prifung des

Bestandss.
Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A fiir das
Gebiet ,Callentin Sid" liegen folgends Rechtsgrundlagen zugrunde:

September 2004 (BGBI, | 8. 2414), zuletzt gefindert-dureh-Astikel-1-dos

vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018), geéindert zur Erfillung des
Hinwelses 1 des Genehmigungsbescheides.

* Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBL. | 8. 132), geéindert
durch Artike!l 3 des Investiionserlsichterungs- und Wohnbatlandgesetz
vom 22, April 1893 (BGBL. 1 S. 468).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstsliung
des Planinhaites (Planzelchenverordnung 1020 - PlanzV 1880) vom 18.
Dezember 1980 (BGBL | S, 58).
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2.5

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2008 (GVOBI. M-V
8. 102), zuletzt geéindert durch Arttkel © des Gesetzes vom 23. Mal
2006 (GVOBL M-V 8, 194).

s Kommunalveriassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommerm in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08, Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.duli 2006 (GVOBI. M-V 2008,
S. 539).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in threr letztgiltigen Fassung.

Die zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan wird nach
Abschluss des Verfahrens und vor Bekanntmachung den
Yerfahrensunterlagen beigefiigt.

Bestandtelle des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 14A fiir das
Geblet ,Gallentin Stid* Im Oristell Gailentin besteht aus:

-Tell A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaRstab M 1 : 500 mit der Zelchenerkidrung und

- Tell B - Textilche Festsetzungen zum Bebauungspian
sowle der

- Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wasentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Der Umweltbericht zur Priifung der Umweltbelange sowie dle Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzisrung sind ebenfalls Bestandtell der Begriindung.

Queilenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 14A fir das Gebiet ,Gallentin Siid* der Gemeinde Bad Kleinen lisgen

folgende Unterlagen zugrunde:

» Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-
V), 30. Mai 2005.

= Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) Waestmecklenburg,
09. Dezember 1896.

" Regionales Raumentwickiungsprogramm (RREP} Woestmecklenbury,
derzeit in Aufstsllung.

= Flachennutzungsplan in der derzeit wirksamen Fassung.
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3.

Griinde fiir dle Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Bad Kisinen hatte bereits am
04.00.1997 den Aufsteliungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 14 fir
das Gebiet Ferlenhduser am Schweriner Ses* gefasst. Fs war ssinerzeit
noch das Ziel, neben der Schaffung von 24 bis maximal 30 Ferienhdussm
und maximal 30 Bootsanlegern weiterhin 16 Ferienwohnungen sowie das
Gasthaus auf Fundamenten des alten Gutshauses in Gallentin am
Schweriner See vorzubersiten.

Da eine gesicherte ErschlieRung durch den damaligen Vorhabentréger nicht
nachgewiesen werden konnte, wurde dle Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 14 nicht rechtskraftig.

Nunmehr bestehen die Zisle darin, zusétzich wisder den alten Gutsbereich
in den Geltungsbereich einzubeziehen. Aus diesem Grund wird die
Nummerierung geéndert. Anstelle der urspriinglichen Bezsichnung
~Bebauungsplan Nr. 14° wird die Bezeichnung ,Bsbauungsplan Nr, 14A*
verwendet. Dies bedeutet, dass zus#tzlich zur Feriensiedlung, die
urspriinglich betrachtet wurde, auch der ehemalige Guisbareich mit
einbezogen wird. Der Geltungsbereich des Ursprungsplanss,
Bebauungsplan Nr. 14, bezieht sich auf das Geblet WA1, die Gebiste SO1
bis SO4 sowie tellwelse auf das Geblet SO5.

Die Gemeinde Bad Klsinen stelit die Satzung @ber den Bebauungsplan
Nr. 14A fir das Geblet ,Gallentin Std® in Gailentin mit dem Planungsziel
auf, planungsrechtiiche Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Ferienhdusern, die Errichtung von Einrichtungen der touristischen
Dienstisistung sowie In einem Teilbsreich fiir Aligemeine Wohingeblste zu
schaffen. Es handelt sich bei einem groRen Teil des Plangebietes um elnen
Standort, der bereits in seiner Vornutzung fiir Bsherbergungszwecke
genutzt wurde. Es waren kleine Bungalows, die fiir Ferienzwecke genutzt
wurden, vorhanden. Stidwestliche Bersiche wurden fiir die Versorgung der
friheren Jugendherberge und des Kinderferieniagers genutzt. in diesem
Beraich befand sich ehemals das Gutshaus.

Die Gemeinde ist bestrebt, eine touristische Entwickiung in diesem Gebist
zu forcleren und neus Angebote fiir den Tourlsmus sowie
Beschéftigungsmbglichkelten zu schaffen.

Die Aufstellung ., des Bebauungsplanes wird zur umfassenden
Konfiliktbewdltigung erforderlich. Dabel sind die ffentlichen und privaten
Belange gegensinander und untereinander geracht abzuwégen.

Elnordnung In ibergeordnete Planungen

Nach  dem  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommerns (LEP M-V) gelten fiir dle Gemeinds Bad Kieinen folgende
Zigle und Grundsétze der Raumordnung und Landespianung:

* Die Gemeinde gehfrt zum Vorbehaitsgeblet Tourlsmus.
= GroRe Telle des Gemeindegebletes (jedoch nicht das Plangebist in
Gallentin) liegen innerhaib eines Vorbshaltsgebietes Trinkwasser.
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= Die Gemeinde befindet sich in elnem Vorbshaltsgeblet Landwirtschaft.
" Bad Kleinen ist Eisenbehnknotenpunkt und Haltepunkt filr Intercity- und
Interregioziige.

Die Gemsinde Bad Klelnen befindet sich zwischen dem Oberzentrum
Landeshauptstadt Schwerin und dem Mittelzentrum Wismar nahe dem
Schwerlner Ses im léndlichen Raum.

Mit dem Reglonalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg
(RROP) werden dis Zielstellungen des Landes untermatert.

= Die Orislage Bad Klsinen ist siedlungsstrukiurell als l&ndlicher Zentralort
definiort.

 Die Flachen nérdlich des Schweriner Sees befinden sich Im
Fremdenverkehrsschwarpunktraum ,Westufer Schweriner See®.

s Die Fldchen zwischen der Bahnlinie und dem Schwariner See befinden
sich in elnem Vorsorgeraum flir Naturschutz und Landschaftspfiege und
gleichzeitig In einem Landschaftsschuizgebiet. Innerhalb dieses
Bereiches befindet sich Tells des Plangebletes des Bebauungsplanes
Nr. 14A.

= Dle gesamte Gemeinde bsfindet sich in einem Raum mit besondersr
natiirlicher Bedsutung fiir die Landwirtschaft.

¢ Nordlich der Ortslagen Bad Kleinen und Hoppenrade Ist ein
Eignungsraum fiir Windenergie dargestelit.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) befindet sich in
Aufstellung. Fiir dis Gemeinde sind im Vergieich zum bestshendsn RROP

Anderungen zu verzeichnen:

= Bad Kleinen wird zukiinftig als Grundzentrum elngestuft und bsfindet
sich im landlichen Raum mit glinstiger Wirtschafisbasis.

= Die Gemeinde legt im Vorbehaitsgebiet Landwirtschaft und im
Vorbehaitsgeblst Tourismusentwicklungsraum.

Mit Umsetzung der vorllegenden Planung nutzt die Gemelnde Bad Kleinen
das vorhandens landschaftlich relzvolle Fléchenpotential, um ihrer Funktion
in einem Tourismusentwicklungsraum nachzukommen
(vgl. Pkt 3.1.3 RREP). Des welteren wird vorhandene Bebauung arrondiert,
vorhandene Bauruinen werden beseltigt und somit wird auch ein Beitrag zur
Wohnumfeldverbesserung fiir benachbarte Bewohner geleistet.(vgl. Pkt.
5.1.1 (58) und (6) RROP), ‘

Im wirksamen Flichennuizungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Kleinen ist
das Gebiet des Bsbauungsplanes als Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung Erholung ausgewlesen. Die innerhalb des Plangebletes
zentral gelegensen Flachen sind als Griinfldchen dargestelit.

Fir die mit dem Bebauungsplan festgesetzten Flichen als Sondergebiste
bzw. als Sonstige Sondergebiete kénnen dis Zisls der vorbersitenden und
verbindlichen Bauleitplanung im Wesentiichen als {bereinstimmend
betrachtet werden. Nur eine kleine Teilfléche Ist als Griinfiiche dargestsllt.
Dies ist aus Sicht der Gemeinds aufgrund der Mafistébigksit des
Fldchennutzungsplanes vernachléssigbar.

Planungestand: Satzung - Beitrittsbeschiuss — 16.07.2009 8



Begrindung zur Satzung (ber dan Bebauungsplan Nr. 14A
der Gemainde Bad Klelnen filr das Geblet ,Gallentin Stid”

Die Zlele des vorliegenden Bsbauungsplanes Nr. 14A weichen jedoch
insbesondere durch die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes von
den Darstellungen im Fléchennutzungsplan ab. Stidwestlich gelegene Telle
sind als Sonderbaufldchen fiir Erholung und die ibrigen Flachen als
Grinflichen Im wirksamen FlAchennutzungsplan dargestalit. Fir einen
Tellbereich des festgesetzten Wohngebistes ist die bauliche Entwickiung mit
Darstellung der Sonderbauflichen Ziel der Gemsinde. Nunmehr ist auch fiir
den Tell, der als Grinfliche dargestelit ist, eine bauliche Nutzung in
Arrondierung von vorhandenen Baufléchen Ziel der stidisbaulichen
Entwickiung.

Ziel der Gemeinde ist im siidlichen Bersich des Plangebletes, dis
Beseitigung des stddtebaulichen Missstandes durch den Riickbau der
Gebéuderuinen und die Errichtung von kieintelligeren Gebéuden. Damit wird
dieser gesamte Bersich stidtebaulich aufgeweritet. Seit der
Flachennutzungsplan  Wirksamkeit erlangt hat, haben sich die
Anforderungen an das Wohnen und Leben versindert. Die Gemeinde
berticksichtigt diese Anderungen und schafft neue Wohngrundstiicke fiir
eine kieinteillge Bebauung in ruhiger Lage, in Anbindung an die vorhandene

Ortslage.

Zur Anpassung der Ziele zwischen verbindlicher und vorbersitender
Bauieitplanung wird die Anderung des Flachennuizungsplanes erforderlich.
Der Aufstellungsbeschiuss fir das Verfahren zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde durch die Gemeindevertrstung der Gemeinde
Bad Kleinen gefasst.

Im Zuge der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes werden die Ziele der
Satzung dber den Bsebauungsplan Nr. 14A  beriicksichtigt und
dementsprechend erfolgt eine Darstellung als Sonstige Sondergebiet —
Fremdenverkehr (geméR § 11 BauNVO), Wohnbaufiichen (gemafi § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO} und Grinflichen — Parkanlage (gem&R § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB). Der Vorentwurf der 2, Anderung des Flachennutzungsplanes wird
derzeit fiir die Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vorbersitet,

Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungspian
Nr. 14A wird vor Abschiuss des Verfahrens zur Aufsteliung der 4. Anderung

des Flachennutzungspianes abgeschlossen. Semit-ist-die-Satzung-iiber-den

. ey oL oy

-----------

genehmigungsphilehtig:

Die Gemeinde sfellt den Flachennutzungsplan parailel zum
Bebauungsplan auf. Die Gemelnde verfiigt bereits (iber elnen
wirksamen Fiidchennutzungspian. Die Genehmigungsbediirftigkeit des
Planes leltet sich aus § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB ah, da die filr den
Bebauungsplan relevante Anderung des Fliichennutzungsplanes im
parallelen Verfahren noch nicht abgeschlossen ist. Durch die
zustindige Genehmigungsbehérde fiir die laufende Anderung des
Fldchennutzungsplanes, das Ministerium fiir Verkehr, Bau und
Landessntwicklung wurde eingeschiitzt, dass der vorllegends
Bebauungsplan den zukiinftigon Darstellungen des
Fldchennutzungspianes entspricht, somit die Voraussetzungen fiir die
Anwendung des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB gegeben sind,
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5. Planerische Zislsetzungen und Gestaltungskonzept

Mit der Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 14A fiir das Geblst ,Gallentin
Sd" wird das Gelénde des ehemallgen Lagers fiir Arbeit und Erholung
sowie der ehemalige Gutshofbersich liberplant und damit neu gestaitet.

Derzeit brachliegende Fléchen sollen wieder einer Nutzung erhalten.
Ruinése Geb&ude werden zurlickgebaut und durch vorrangig kisintellige
Neubebauung ergénzt, Damit erhdlt der gesamte Bereich eine
stadtebauliche Aufwertung. Gleichzeitly wird positiver Einfluss auf das
Landschafisblld genommen. Die vorhandensn Gehélze bletben erhalten und
warden durch Anpflanzungen ergénzt, was wiederum positiven Einfluss auf
das Landschaftsbild hat.

Das Plangebiet wird aufgrund der Zisle zur Art der Nutzung in drei Gebiete
gegliedert;

Allgemsine Wohngebiete — WA-Gebiete

Im Sidwesten des Plangebietes ist das Zlel die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebletes mit den Gebisten WA1 bis WAS.

Die Erschiiefung erfolgt von der Alten DorfstraBe auch durch die
Herstellung von neuen StraBen, die ais verkehrsberuhigter Bereich
ausgebaut werden sollen. Zlel der Gemeinde Ist die Erhaltung der
GroBgehdize innerhalb des Gebletes WA2.

Neben der Erichtung von eingeschossigen Gebauden in den Gebisten WA1
bis WA3 und WAS ist auf dem Standort des ehemaligen Guishauses im
Gebiet WA4 der Bau eines zweigeschossigen Gebéudes vorgesshen. Mit
der Errichtung eines hbheren Gebédudes wird eine stédtebauliche Dominanz
aufgebaut und auf die historischen Strukturen eingegangen.

Far den sidlichen Bereich des WA2-Gebistes sind die Anforderungen der
Forst, insbesondere zum Waldabstand zu beriicksichtigen. Aufgrund der
Bewertung der Waldflidchen kann nach Vorabstimmungen mit der Forst
sowio geméR der Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
14A von der ansonsten geltenden Forderung, 30 m Abstand elnzuhalten,
Abstand genommen werden. Von Seiten der Forstbehérde wurde der
Unterschreltung des Waldabstandes bis auf 25 m zugestimmt, da dis
geplanten Baufenster frotz dieser 25 m Im Vergleich zur urspriinglich
vorhandenen Bebauung vom Wald wegriicken. Auch aufgrund der GréRe
und des Zustandes der Bdume wird der Abstand von 25 m als hinreichend
bemessen angesshen. Beachtet wird dabei, dass es sich um dis
Nachnutzung einer urspriinglich mit hochbaulichen Anlagen bebauten
Flache handelt. Fiir das Plangebiet ist ein Abstand ven 25 m zum Waldsaum
zu beriicksichtigen, in dem nur ausgewshite Nebenanlagen gem&f dem
Text Teil B errichtet werden diirfen,

Das Geblet WA2 sowie Teile des Geblete WA3 und WAS ltegen innerhalb
des Gewésserschuizsireifens zum Schweriner See. Ein Ausnahmeantrag
gemél § 18 Abs. 3 LNatG wurds im Rahmen der Planaufsteliung bel der
zusténdigen Behbrde gestellt. Aufgrund von geflihrien Abstimmungen kann
davon ausgegangen werdsn, dass die Ausnahmegenehmigung durch die
Untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg erteilt
wird. Die  Ausnashmegenshmigung zur  Unterschreltung  des
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Gewasserschutzstrelfens ist zur Rechtssicherheit den Verfahrensunteriagen
belzufiigen.

Sondergebiete, die der Erholung dienen — SO-FH-Gebiete

Fiir den nérdlichen und den norddstlichen Bersich des Plangebietes ist die
Errichtung von Ferlenhéusern und Ferienwohnungen Ziel der Gemeinde.

Die Erschileung erfolgt iiber Wege, die als Fléchen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzt sind.

Die Ferienhéuser im nérdlichen Gebiet SO1-FH werden entlang des Weges
errichtet. Die stadtebauliche Ausrichiung der kiinftigen Bebauung wird
innerhalb der Baugrenze nicht ndher bestimmt, somit bleibt fir Bauherm/
Vorhabentréger ein hinreichender Spielraum. im Sudwesten disses Gebiotes
ist ein Gebaude mit groRerer Grundfléche flir Ferienwohnungen vorgesehan.
Die Lage wird durch die gebdudsbezogene Baugranze bestimmt, Die
k{infige Bebauung wird durch dis vorhandenen Gehblze, die zum Erhalt
festgesstzt sind, Im Osten und Westen in das Landschafisbild eingebunden.
Im Gebiet SO2-FH ist das Ziel, im Verglelch zum Gebiet SO1-FH, Gebduden
mit olner groBeren Grundflache zu emichten. Die Lage der kiinftigen
Gebaude wird durch Baugrenzen bestimmt. Die vorhandenen Gehdlze, dle
erhalten werden, werden durch Anpflanzungen ergénzL.

Die kiinftige Lage der Gebdude im Gebiet S03-FH wird durch die
festgesetzte Baugrenze entlang des Weges, der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzt Ist, bestimmt. Innerhalb der Baugrenze bestaht
gin Splelraum zur Errichtung der Gebéude. Durch die Anpflanzgsbote im
Osten werden die kiinftigen Gebéude in den freien Landschaftsraum

singebunden.

Sonstige Sondergebiete — SO-B+|-Gebiete
Die Gebiete im Siidwesten des Plangebiotes werden als Sonstige

Sondergebiete fir Beherbergung und Infrastruktur entwickelt. In den
Gebioten sind neben Ferienhdusern auch Standplitze—fir-\Wohames .
Einrichtungen fiir touristische Infrastruktur und Dienstleistungssinrichtungen,
2B. zur Bedienung des Wasserwanderrastplatzes auBerhalb des
Plangebietes, Nutzungsziel.

Die verkehrliche Erschlielung des Gebietes SO4-B+l erfolgt {iber sinen
Weg, der als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt isi.
Innerhalb  der festgesetzten Baugrenzen bestehen ausreichende
Méaglichkeiten zur Errichtung von Gebauden. Die vorhandenen Gehdlze im
Westen des Gebiates, die zum Erhalt festgesetzt sind, binden dle kinftigen

Gebaude In den Landschaftraum ein.

Die verkehriiche ErschlleBung des Gebietes SO5-B+| erfolgt {iber den
vorhandenen Weg, der als Verkehrsflache mit  besonderer

Zweckbestimmung festgesetzt ist. Innerhalb des Gebistes befinden sich
sanitire  Einrichtungen, die der Versorgung des vorhandenen
Wasserwanderastplaizes  dienen,  Ebenfalls  vorhanden st eine
gastronomische  Einrichtung. Dle festgesotzien Baugrenzen bieten
ausreichend Méglichkeiten zur Errichtung welterer baulicher Anlagen.

Far den sidiichen Bereich der Geblete S04 und SO5 B+l sind die
Anforderungen der Forst, insbesondere zum Waldabstand zu
berticksichtigen. Aufgrund der Ausgestaltung der Waldfidchen kann nach
Vorabstimmungen mit der Forst sowle geméR der Stellungnahme zum
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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14A von der ansonsten geltenden
Forderung, 30 m Abstand einzuhalten, Abstand genommen werden. Von
Seiten der Forstbehdrde wurde der Unterschreitung des Waldabstandes bis
auf 25 m zugestimmt, da die geplanten Baufenster trotz dieser 25 m im
Verglelch zur urspriingiich vorhandenen Bebauung vom Wald weagriicken,
Auch aufgrund der GréRe und des Zustandes der Béume wird der Abstand
von 25 m als hinreichend bemessen angesehen. Beachtet wird dabei, dass
es sich um die Nachnutzung einer urspriinglich mit hochbaulichen Anlagen
bebauten Fidche handelt. Fiir das Plangebist Ist ein Abstand von 25 m zum
Waldsaum zu berlicksichtigen, in dem nur ausgewshite Nebenanlagen
geméal dem Text Tell B errichiet werden dirfen.

Innerhalb des Gebietes SO4 wird ledigiich die Herstellung von Stellplatzen
fir Fahrzeuge planungsrachtlich geregalt.

Innerhalb der Waldabstandsflachen sind folgende Nebenanlagen Zuléssig:

- Nebenanlagen fiir die Aufbewahrung von Gartengeréten In einer Gréfe
bis maximal 8 m® Volumen,

- esinfache Gewéichshiuser,

- Nebenanlagen fiir die Hobbytierhaitung (Hundezwinger, sonstige
Kleintierhaitung).

Fidchen der Gebiete SO03, S04 und SOS5 liegen innerhalb des
Gewdsserschutzstreifens zum Schweriner See. Ein Ausnahmeantrag gemag
§ 19 Abs. 3 LNatG wurde im Rahmen der weiteren Planaufsteilung bei der
zustandigen Behdrde gestelit. Aufgrund von gefiihrten Abstimmungen kann
davon ausgegangen werden, dass die Ausnahmegenshmigung durch die
Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmeckienburg ertellt
wird. Die  Ausnahmegenehmigung zur  Unterschreitung  des
Gewésserschutzstreifens ist zur Rechtssicherheit den Verfahrensunterlagen

balzufiigen.

Dle baulichen Anlagen werden in das vorhandens Geldnde durch
Festsetzungen zum MaR und zur Gestaltung der baulichen Aniagen
eingepasst. Die vorhandenen Griinstrukturen werden weltgehend zum Erhalt
festgesetzt und durch Festsstzungen fiir Anpflanzungen ergénzt, um eine
Einbettung der kinftigen Bebauung in den frelen Landschafisraum zu
erreichen. Wertvolle und landschaftsprdgende Elements, wie Hecken,
Baumreihen und Einzelbdume bleiben erhalten.

Die Planungsziele fiir die Aufsteilung der Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 14A flir das Gebist ,Gailentin Stid* sind:

n Schaffung von Vorausseizungen fiir Wohnnutzung innerhalb

Aligemeiner Wohngebiets,
# Schaffung von Voraussetzungen fiir Errichtung von Ferlenhdusern

innerhalb von Sondergebisten,

" Schaffun von Voraussetzungen fiir ein Gebat tourls’tischsr
Infrastruktur und Dienstleistung als Sonstiges Sondergeblete, In
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dem neben Ferienhéusern auch Dienstlelstungssinrichtungen, wie
zum Belspiel zur Bedienung des Wasserwanderrastplatzes
berilckslchtigt werden. In Erfiiliung der MaBgabe 1 des
Beltrittsbeschlusses vom 15.07.2009 wird die Passage der
Begriindung geéindert. Beziige auf Wohnmoblle werden gestrichen.
Somit wird das Planungsziel In dissem Anstrich neu formullert.

= Sicherung der verkehriichen und technischen ErschlisRung,

= Regelung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege.

6. Inhalt des Bebauungsplanes
6.1  Artder baulichen Nutzung

6.1.1 Allgemeines Wohngeblet
(§ 4 Bau NVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO fiir Aligemeine Wohngebiete ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Nr. 4, Gartenbaubetriebse, und Nr. 5, Tankstellen sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO fir die Allgemeinen Wohngsblete nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig.

Mit den zuléssigen Nutzungen bestehen innerhalb der WA-Geblete
hinreichend Méglichksiten fiir die Bebauung.

8.1.2 Sondergebiet - Ferienhausgebiet
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiet (SO-FH) sind nach § 10

Abs. 4 BauNVO zuidssig:

» Ferienhfuser und Ferienwohnungen, die aufgrund lhrer Lage, GréRe,
Ausstattung, ErschifeBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, tiberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung disnen.

= Untergeordnete  Einrichtungen der touristischen  Infrastruktur
(Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, wie Rezeption, Kiosk,
Bistro, Café, und fiir sportliche Zwecke, wie Fitnessraum) zuldssig.

innerhalb der Sondergebiete - Ferlenhausgebiet (SO-FH) sind nach § 10

Abs. 4 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig:

7 Wohnungen fiir Dlenst-, Aufsichts- und Bersitschaftspersonen und nur
soweit sie der Betreuung abgeschlossaner Einhelten disnen und der
Zahl der zu betreuenden Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen jeweils
deutlich untergeordnet sind.,

Innerhalb der Sondergeblete - Ferienhausgebiet (SO-FH) sind nach § 10

Abs. 4 BauNVO unzuldssig:
= Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnuizung.

Die Zuléissigkelt von Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal wird ausnahmswelse geregelt, um eine optimale
Betreuung der Ferlenh8user/ Ferlenwohnungen zu gewéhrisisten.
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6.1.3 Sonsilges Sondergeblet —~ Beherbergung und Infrastruktur

6.2

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete - Bsherbergung und infrastruktur
(SO-B+l) ist die Ermichtung und Nutzung von Einrichtungen der
Beherbsrgung und touristische Infrastruktur sowie entsprechender
Nebenaniagen zuléissig. Innerhalb der sonstigen Sondergebiste -
Beherbergung und Infrastruktur (SO-B+1) sind zuléssig:

s Ferlenwohnungen,
Beherbergungshetriebs,
L&den, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir gesundheltliche Zwecke (wie Sauna),
Anlagen fir sportliche Zwecke (wie Fithessrdume) sowie
Anlagen fir Verwaltungen.

Die Verkaufsraumfléiche von Léden darf eine Gesamigréfie von 200 m? nicht
iberschreiten.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur
(S0-B+) sind ausnahmsweise zuldssig:
®  Einzelne Wohnungen far Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sind ausnahmswelse zuldssig, soweit sie der
Betreuung abgeschiossener Einhelten disnen.

innerhalb der sonstigen Sondergebiste - Bsherbergung und Infrastruktur
{SO-B+) sind unzuidssig.

o Waohnungen im Sinns einer allgemeinen Wohnnutzung,

= Vergniigungsstatten,

Innerhalb dieses Gebletes ist eine Durchmischung von unterschiediichen
Nutzungen Planungsziel. Daher werden auch Nutzungsen als zuldssig
geregelt, die (blicherweise in Ferienhausgebleten zuldssig sind. Die
besondere  Absicht besteht darin, dass Ferienwohnungen im
Zusammenhang mit anderen Nutzungen zugelassen werden, um eine
Durchmischung zu gewéhrleisten. ‘
Im Siiden des Plangebletes, auRerhalb des Plangsbistes, befindet sich eln
Wasserwanderrastplatz, Zur Bstreuung/ Versorgung des
Wasserwanderrastplatzes sind u.a. sanitdre Einrichiungen erfordertich, die
innerhalb des Gebletes zuléssig sind.

Die Zuléssigkeit wvon Wohnungen fiir Dilenst, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal wird ausnahmsweise geregelf, um eine optimale
Betreuung der Ferlenhduser/ Ferienwohnungen zu gewsdhrleisten.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet durch die
Fesisetzung

- der Grundflchanzahl,

- die Zah! der Vollgeschosss,

- der maximalen Trauf- und Firsthdhs und auch

- der zuissigen Dachnelgungen

bestimmt.
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6.3

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung fiir dle Baugebiete des
Bebauungsplanes sind in der Nutzungsschablone, die auf der
Planzeichnung enthalten ist, definiert.

Fir die Geblete WA1 bis WA3 und WAS wird die Grundfldchenzahl mit 0,25
festgesetzt. Die maximale TraufhBhe von 3,80 m und dis maximale
Firsthbhe von 8,50m (ber dem Bszugspunkt fiir die 2uldssigen
eingeschossigen Gebédude entsprechen den Ausnutzungskennziffern fiir
Aligemeine Wohngeblete. Dachneigungen sind zwischen 38 bis 46 °

zulassig.

Fur das Gebilet WA4 wird durch das zweigeschossige Geb&ude ein
stidtebaulicher Akzent gesetzt. Die Grundfléchenzahl ist mit 0,4 fesigesstt.
Die zuldssigen Dachneigungen zwischen 42 und 48°, dle maximale
TraufhShe von 4,00 m und die maximale Firsthéhe von 10,50 m Giber dem
Bezugspunki schaffen hinreichend Mbglichkeiten zur Ausgestaliung der
Kubatur des Gebéudes. Durch die Festsetzung der maximalen Traufhhe
sichert die Gemeinde, dass das zweigeschossige Geb#iude dennoch in dle
stadiebauliche Umgebung integriert wird.

In den SO-FH-Gebisten, SO1 bis SO3-FH, sind eingeschossige Gebéude
mit einer maximalen Traufhbhe von 3,00 m mit einer maximalen
Dachneigung von 30 ° zuldssig. Die Grundfléche ist mit 0,3 festgesetzt.

Innerhalb des Gebletes SO4-B+l Ist fiir die zuldssigen eingeschossigen
Gebdude bel einer zuldssigen Dachneigung zwischen 15 bis 45 ° aine
maximale Traufhdhe von 3,50 m iiber dem Bezugspunkt festgesetzt. Die
Grundfiéchenzahl von 0,25 bletet hinreichend Méglichkeften zur Nutzung der

Grundstiicke.

FOr das Gebiet SO5-B+l werden fir die singeschossigen Gebdude eine
maximale Traufhdhe von 4,00 m und eine maximale Firsthdhe von 10,00 m
bei zuléssigen Dachneigungen zwischen 15 und 50 ° festgesetzt. Die
Grundfidchenzahl von 0,2 beriicksichtigt die direkte Lage mit Blick zum

Schweriner Ses.

Héhenlage

Die konstruktive Sockelhdhe - in Hb6he ErdgeschoRrohfuRboden - darf
maximal 0,30 m {ber dem Bezugspunkt liegen. Das Maf der Sockelhthe
bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Oberkants des
Erdgeschossrohfubodens und dem Bezugspunkt. In allen Baugsbisten darf
der ErdgeschoRrohfuBboden jedoch auch nicht unter dem Bszugspunki
liegen.

2]
7 o aU o

Grundstiokstolie:

Die Festsstzung zur Hé6henlage wird geméB Auflage 1.2 des
Beitrittsbeschlusses beriicksichtigt. Dle urspriingliche Festsetzung
wird dadurch abgeéindert und die neue Festsetzung rechtseindoutig

petroffen:
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Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe des anstohenden Geléndes, des

fir die Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils (geméR
natilrlichem Celéinde In der Kartengrundlage des Bebauungsplanes).
Der Bezug auf dle Fahrbahnflichen wird gestrichen.

Als Traufhdhe wird die Héhe der duBeren Schnittkante der Auenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der DachauRenhaut bezeichnet. Unter
Firsthdhe ist die Hhe der oberen Dachbegrenzungskante, also der duBers
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. Mafigebend ist das
eingedeckte Dach.

Ziel der Gemeinde ist die Einpassung der kiinftigen Bebauung in das
anstohende Gelénde. Daher werden als Bezugspunkte sowohl die
néichstgelegenen ErschlleBungsfldchen als auch die mittlere Héhe des
anstehenden Geléndes, das fiir die Ubserbauung vorgesehen ist festgesetzt.
Dle maximalen Trauf- und Firsthdhen sind in der Nutzungsschablone, die
Bestandtell der Planzsichnung ist, festgesetzt,

Dle Waldabstandsfiéichen sind in der Planzelchnung festgesetzt. Ein
Waldschutzabstand von 25 m wird beriicksichtigt, Festsetzungen zu
zuléssigen Nutzungen sind Bestandtell des Bebauungsplanes.
Hinsichtlich der Zuidssigkeit von Terrassen sind kelne Festsetzungen
Im Zusammenhang mit dem Waldabstand erforderlich, da der
Aufenthalt/ das Verwellen/ das Sitzen Im Frelen zuléissig ist.

6.4 Bauwelse, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Flr die Flachen im Geltungsbereich des Bsbauungsplanes ist samtlich die
offene Bauweise zuldssig. Innerhalb der Sondergebiete (geméR § 10 Abs. 4
BauNVO) und innerhalb der Sonstigen Sondergsbiste (gemé® § 11 Abs. 2
BauNVO) sind nur Einzelhduser zuldssig. Innerhalb der Aligemeinen
Wohngebiste (gema § 4 BauNVO) sind Einzel- und/ oder Doppelhduser

zuléssig.

Dle Festsetzung zZur Uberschreitung der Baugrenzen wird gemiR
Auflage 1.1 dberarbeitet. Danach lautet dle Festsetzung zur
Rechtseindsutigkelt, nachdem neben der Tiefe auch die Breite
festgesetzt wird, wie folgt:

Uberschreltungan der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind
unzuléissig. Ausnahmswelse sind Uberschrelfungen der Baugrenzen
fiir untergeordnete Bautsile, wie Erker oder betonte Elngangsbersiche
geméal § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu elner Tiefe von 2,00 m und einem
Drittel der Gesamtbrolte der betroffenen Gebdudasslte zulisslg.

Die (berbaubaren  Grundsillcksfiichen werden Im  gesamten
Plangeltungsbereich durch dis Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Ubsrschreftungen der Baugrenzen durch Hauptgeb&ude sind unzul8ssig.
Die Baugrenzen werden Insbesondere innerhalb des Allgemeinen
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6.5

Wohngebietes gebdudebezogen festgesetzf, um konkreten Einfluss auf die
stidtebauliche Struktur zu nehmen. Uberwiegend besteht fir dle
stédtebauliche Anordnung der kiinftigen Gebéuds innerhalb der Baufenster
ein Spielraum unter Beachtung der festgesetzten Grundfléchenzahl.

Die Festsetzung zur Bebauung Innerhalb des Waldabstandes wird

unter diesem Gliederungspunkt neu formuliert. Der urspriingliche

Bezug in 6.7 der Begriindung wird gestrichen. Unter Berticksichtigung

des Beschiusses und der Auflage 1.3 der Genehmigungsbehérde wird

die Festsetzung gemiR § 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23

Abs. 5 BauNVO fiir Flichen innerhalb des Waldabstandes getroffen:

GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhaib des Waldabstandes nur

folgende bauliche Anlagen zulissig:

- Nebenanlagen fiir dle Aufbewahrung von Gariengeréten in siner
GroBe bis maximal 8 m® Volumen,

- Einfache Gewiachshéuser,

- Nebenanlagen fiir Hobbytierhaltung (Hundezwinger, sonstige
Kleintierhaltung),

- Terrassen, sofern sie untergeordnet sind und keine
Abstandsfldchen auslésen.

Zahl der Wohnungen

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird innerhalb der Sondergebiste
(gemiR § 10 Abs. 4 BauNVO) und innerhalb der Sonstigen Sondergebiste
(gemalR § 11 Abs. 2 BauNVO) je Einzelhaus mit jo siner Wohneinheit
festgesetzt.

Innerhalb der Allgemsinen Wohngeblete WA1 bis WA3, WAS (geméaR § 4
BauNVO) sind je Einzelhaus maximal zwel Wohnelnheiten und je
Doppelhaushéifte maximal eine Wohnsinheit zuléssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA4 (gemaR § 4 BauNVO) sind
maximal sechs Wohnainheiten zuléssig.

Innerhalb der Gebiete SO1 bis SO5 sind maximal drei Wohnungen fiir
Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zuldssig.

Unter Beriickslchtigung der Vorgaben zur Festsetzung der Zahl der
Wohnungen innerhalb der Gebiste sowle der Flachengréilen der Geblete
und der zu erwartenden GrundstiicksgroRen ist davon auszugehen, dass In
den Gebisten jeweils etwa folgende Wohneinheiten entstshen:

WA1 bis WA3, WAS etwa 16 Wohneinheiten als Dausrwohnung,

" WA4 etwa 68 Wohneinheiten als Dausrwohnung,
=  SO1/FH stwa 14 Wohneinheiten als Ferienwohnung,
*» SO0O2/FH etwa 2 Wohneinhsiten als Ferienwohnung,
= SO3/FH stwa 5§ Wohneinheiten als Ferlenwohnung,
»  S04/B+| etwa 4 Wohneinhsiten als Ferienwohnung,
s S05/8+] stwa 2 Wohnelnheften als Ferienwohnung.

Somit ist davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebletes stwa 22
Wohneinheiten mit einer Dausrwohnung entstehen und durchaus 27
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6.6

Wohneinhelten als  Ferienwohnung  entstehen  kénnten.  Unter
Bertickslchtigung der Haushaltsgroe von etwa 2,5 Personen pro Haushait
werden fir dle Dausrwohnungen etwa 22 Wohnsinhelten mit jo 2,5
Personen, somit 55 Personen zu beriicksichtigen sein. innethalb der
Sondergeblete fir Ferlenhéuser ist von elner Belegung von 4 Betten je
Haus/Wohnelnheit auszugehen. Dies bedeutet, dass 27 Wohnungen mit je
4 Betften Je Wohnung, somit 108 Fetienbetten zu erwarten wéren.

Nach den Festsetzungen ist davon auszugehen, dass innerhalb der Gebiste
SO1 bis SO5 maximal 3 Wohnungen als Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts-
oder Bersitschaftspersonen zugelassen werden. Eine Regelung hierzu kann
Uber einen stidtebaulichen Vertrag flir das Plangsbiet mit vorbereltet

werden,
Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb samtiicher
SO-Gebiete - auller eine gebdudebezogene Terrasse und ein
grundstiicksbezogener Stellplatz - auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuléssig.

Garagen und dberdachts Stellpldtze sind innerhalb sémtlicher SO-Geblets
gemal § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen sind in
sémtilichen ~ WA-Gebisten auch auRerhalb der liberbaubaren
Grundstlcksfléchen zuldssig. Nebenanlagen und Garagen diirfen Gber die
siraRenseitige Baukante des Hauptgebédudes nicht hervortreten.

Innerhalb der SO-Gebiete werden Garagen und (bsrdachie Stellplatze
ausgeschlossen, um eine lockere Bebauung innerhalb der Gebiste zu
gewéhrleisten. Innerhalb von Ferienhausgebleten sowie im Bereich der
Beherbergung und Infrestruktur sind solche Anlagen aus Sicht der
Gemeinde nicht erforderfich. Fiir den wechselinden Personenkreis ist die
Unterbringung der Fahrzeuge auf Stellplatzen innerhalb der Grundstiicke

ausreichend.

Innerhalb der WA-Geblete sind Nebenhanlagen und Garagen auch aulerhaib
der Baugrenzen zuléssig. Um den stddtebaulichen Gesamteindruck im
Bereich der Straflen positiv zu besinfiussen, sind disse baulichen Anlagen
nur hinter der strallenseitigen Baugrenze zuldsslg. Somit kénnen
Vorgartenbereiche gestaltet werden, die positive Wirkung im StraRenraum
haben. Nebenanlagen sind somit nur im riickwértigen Grundstiicksberelich
der Grundstiicke zuléissiy. Dabei ist jedoch auch zu bsachten, dass
insbesondere ftir das Gebist WA2 Ausschlussfestsstzungen getroffen
wurden. Zum einen Ist zu beachten, dass nur solche Nebenanlagen errichtet
werden dfirfen, die aufgrund des Waldschutzabstandes nicht dem standigen
Aufenthalt von Menschen disnen, zum anderen ist davon auszugehen, dass
im unmittelbaren Bereich des Béschungsbersiches die Errichtung von
Nebsnanlagen génzich auszuschiieRen ist. Dieser Boreich st mit
Bischungskante (BK) innerhalb des von Bebauung frelzuhaltendsn
Waldschutzabstandes gesondert gekennzsichnet.
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67  Von der Bebauung frolzuhaltende Fléchen
(§ © Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb  der von Bebauung frelzuhaltenden Sichtfldchen (S) sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Gber der

Fahrbahnhthe unzuléssig.
Zuléssig sind einzelne hochstdmmige Baume mit siner Kronenansatzhéhe
iber 2,60 m, Baei kleinen Sichtfiichen antfall

----------

= e

=

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flichen werden dle

. Beziige zu den Flidchen des Waldabstandes gestrichen, weil die neu
unter § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesotzt woerden. Damit wird die
Umsetzung rechtseindeutig und eine weltergehends Regelung ist nicht
erforderlich.

Innerhalb des Gebietes WA2 innerhalb der von Bebauung frelzuhaitenden
Fidchen, Fléchen innerhalb eines Abstandsbersiches von 10m zur
Bbschungsoberkante (BK), sind sé&miliche hochbauliche Anlagen

unzuléssig.

Die Stchtfléchen sind zur Beachtung der Belange an dle Verkehrssicherhsit
erforderlich,

: Innerhalb des WA2-Gebietes sind Ausschlussbereiche fiir die Errichtung
‘ von Nebengebéuden unter Berflicksichtigung der Béschungsoberkante

festgesetzt, um hier sine Babauung von Nebengsbéuden bis an den Wald
auszuschliefen. Damit wird den Anforderungen an das angrenzende
Landschaftsschuizgeblst Rechnung getragen.

6.8  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Bad Kleinen macht davon Gebrauch, sinzeine Festsetzungen
zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauQ M-V, fiir den Gsltungsbereich des
Bebauungsplanes zu treffen.
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Zel ist es, dle kiinfige Bebauung In das Orts- und Landschaftshild
sinzubinden. insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kritsrien
getroffen, fiir:

Dachfldchengestalifung,

Aulenwéinde,

Fassadendffnungen,

Werbeanlagen,

Einfrliedungen,

Gestaltung von befestigten Fléchen,

Abfallbshéiter, Satellitenaniagen.

A o @ 0o a m =

Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmdécher fir dle Hauptgebéude zuléssig.

Die Dacheindeckungen sind in den Farben rot, braun oder anthrazit
zuléssig.

ﬂ Die Gesamibrsite aller Gauben darf 25 % der jewsillgen Trauflénge nicht
Uberschreiten. Zu den Ortgéingen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfléche
sind unzuldssig.

Liegende Dachfenster sind nur auf den der 6&ffentlichen Strafis
abgewandten Gebéudessite zulésslg.

Glashausteine diirfen an AuRenwénden, dis zur &ffentlichen bzw. privaten
StraRe/ Erschifebungsfifiche gerichtet sind, nicht verwendet werden.

Fenster und Tiren sind aufer in Holz auch in farblg beschichtetem Metall
oder Kunststoff zuléissig. Eloxierungen und Metallic-Effekte sind unzuldssig.

Woerbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulissig. Werbetréger
diirfen die Gliederung einer Fassade nicht Gibsrschnelden und Fenster bzw.
andere Details nicht verdecken, Werbeanlagen sind an Gebauden in Form

s von Schildern in elner GroRe von maximal 0,30 x 0,60 m? erlaubt, sofem
Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende
Werbeanlagen in einer maximalen GréRe von 2,00 m? sind nur als
informations- bzw. Orientierungstafel zuléssig.

Einfriedungen sind zum 6ffentlichen Bersich bzw. zu sonstigen
ErschlieBungsfléchen hin als Hecke mlt einer maximalen H&hse von 1 20 m,
bezogen auf die Fahrbahnhéhe der zugehdrigen Erschlteungsfidche,

Zuléssig.

Als Befestigungsarten fiir die verkehrsberuhigten Bereiche, die Stellplatze
und die Gehwege sind kieinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster,
Bstonpflaster oder Pflasterkiinker zu verwenden. ZulBsslg ist auch die
Herstellung wassargebundener Decken.

innerhalb der SO-Gsbiets ist Je Unterkunft’ Wohnung mindestens ein PKW-
Stellplatz zu errichten,
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Innerhalb des Geltungsbersiches sind Abfallbehéiter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Die innerhalb des Bebauungsplangebietes
festgesetzten Standorte fiir Abfalibehglter sind gértnarisch sinzubinden.

Das Anbringen von Satellitenantennen an Bdumen Ist unzulgssig.

Waer vorsétzlich oder fahridssig gegen dle gestalterischen Festsetzungen
verstblit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem und kann mit Bufgeld
geahndet werden.

6.9  Fléchennutzungen

Uber die beschrisbenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
weltere flachenhafte Nutzungen dargestelit:

» Verkehrsflache als Straflenverkehrsfiéiche mit besonderer
Zwackbestimmung  (verkehrsberuhigter  Beraich,
private und 6ffentliche Verkehrsfidchs),

als Strallsnbegleltgriin,

= Griinfléchen als private Grinflichen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage.

= Flachen fiir Wald.

Auf den beschriebenen Fidchen baulicher und anderer obsn beschrisbaner
Nutzungen werden zusétziich folgends fldchenhafte Festsetzungen
vorgenommen:

Ubsrbaubare Fl§che ais Baugrenze,

Straflenbegrenzungslinie,

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen,

Umgrenzung von Fléichen fiir Nebenanlagen, Stellpiatze,

Umgrenzung der Fidchen, die von einer Bebauung frelzuhalten sind,

Sichtflachen (S), Waldabstandsfisichen (W), Anstandsfiichen zur

Boschungsoberkante (BK),

= Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, Gewdsserschutzstreifen (GS), SPA-Gebiet (SPA),
Landschaftsschutzgebiet (L),

= Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fir die
Erhaltung von B&umen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen,

s Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen Striuchemn und

sonstigen Bepflanzungen,

Bodendenkmal, das dem Denkmalschutz unterliegt,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches.

A o0 oo n

Dar(iber hinaus werden u.a. foigende Einzelstandorte festgesstzt:
« Erhaltungsgebot fiir Einzelb&ume,
v Standort filr Abfailbehélter.
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6.10 Griinflichen

Stdlich des vorhandenen Weges zum Wasserwanderrastplatz, Planstrale
C, befinden sich Fléchen fiir Wald gemiR Landeswaldgesetz. Der in der
Planzeichnung festgesetzte Antell an Griinfiéichen, die als Parkanlage
festgesetzt werden, wurde bel Orisbegehungen mit der zustédndigen
Forstbehdrde, dem Forstamt Schénberg, abgestimmt.

6.11 Fléachen fiir Wald

Im siidlichen Bersich des Plangebletes befinden sich Fléchen fiir Wald und
sind entsprechend festgesetzt.
In einem Ortstermin wurden mit dem zusténdigen Forstamt Abstimmungen
hinsichtlich der Fldchen fiir Wald gefithrt. Im Vergleich zum Vorentwurf
wurden die Fldchen fiir Wald nunmehr gemaR dem tats&chiichen Bestand
und der Abstimmungen mit der Forstbehdrde vor Ori dargestellt. Der
Waldschutzabstand Ist mit der Planung beriicksichtigt.
Aufgrund der Ausgaestaitung der Waldflachen kann nach Vorabstimmungen
mit der Forst sowie gem#R der Stellungnehme zum Entwurf des
Babauungsplanes Nr. 14A von der ansonsten geltenden Fordsrung, 30 m
Abstand einzuhaiten, Abstand genommen werden. Von Seiten der
Forstbehdrde wurde der Unterschreitung des Waldabstandes bls auf 25 m
zugestimmt, da dle geplanten Baufenster trotz dieser 25 m im Vergleich zur
urspriinglich vorhandenen Bebauung vom Wald wegrticken. Auch aufgrund
der Grofe und des Zustandes der Baume wird der Abstand von 25 m als
hinreichend bemessen angesehen. Beachtet wird dabel, dass es sich um
die Nachnutzung einer urspriinglich mit hochbaulichen Anlagen bebauten
Fldche handelt. Fir das Plangebist ist ein Abstand von 25m zum
Waldsaum zu beriicksichtigen. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen
zu zulassigen Nutzungen innerhalb des Waidschutzabstandes getroffen.
Innerhalb der von Bebauung freizuhaitenden Waldabstandsflachen (W) sind
nur folgende Nebenanlagen zuléssig:

= Nebenanlagen fiir die Aufbewahrung von Gartengeriten in einer

Gréfse bis maximal 8 m® Volumen,
» Einfache Gewdchshéuser,
= Nebenanlagen fiir die Hobbytierhaltung (Hundezwinger, sonstige
Kleintierhaltung).

Hinsichtlich der Zuldssigkeit von Termassen sind keine Festsetzungen
erforderiich, da der Aufenthalt/ das Verweilen/ das Sitzen im Frelen zuldssig

ist.
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8.12 Flichennachwels

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinds Bad Kleinen fir das Gebist

~Callentin SOd" betréigt ca, 3,25 ha.

Fiir den Bebauungsplan ergibt sich folgende Fidchenverteiiung:

Flichennutzung
Baufidche
Allgemeine Wohngebliete 7.420 m?
= WA1 750 m?
n WA2 3.166 m?
= WA3 1.0956 m?
" WA4 570 m?
ﬁ s WAS 1.850 m?
Sondergebiete - FH 12.120 m?
=801 8.040 m?
" 802 1.580 m?
= S0O3 2,480 m?
Sonstige Sondergeblete B+ 6.250 m*
" S04 3.040 m?
= S05 3.210 m?
Fléchen gesamt: 25.720 m?
Flachennutzung Flichengréfe
0 Allgemeine Wohngebiete 7.420 m?
Sondergeblete 12,120 m?
Sonstige Sondergebiste 6.250 m*
Verkehrsfliiche mit Strafenbegleitgriin 2,805 m?
Griinflachen 3.160 m2
Flachen fiir Wald 910 m?
Gosamtfldache Innerhalb des 32,455 m?

Plangebietes
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7.

74

Yerkehrliche Erschiiefung
FlieBender Verkehr

Das Plangebiet wird durch die Anbindung an die Alte Dorfstralle
(Hauptstralle nach Bad Kleinen) erschlossen. Die ErschlieBung der Gebiete
WA1 und SO5 erfolgt tber einen vorhandensn Weg, der als &ffentliche
Verkehrsfldche festgesetzt ist. Diese Fldche ist als StraRenverkshrsfliche
mit besonderer Zweckbestimmung als Verkehrsberuhigter Bereich definiert,
Die tibrigen Gebiets im Plangebiet werden durch die Herstellung neuer
Stralten und Wege verkehrlich erschlossen,

Direkt an der Dorfstrale ist die Verkehrsflache (Planstrale A) in einer Breite
von 10,00 m festgesetzt, Vorhandene Gehdlzbesténde und Insbesondere
erhaltenswerte Einzelbdume sind beim Ausbau des Weges zu beachten. Dis
Gehblze sind innerhalb des StraRenbegieitgriins zu berticksichtigen.

Zur ErschifeBung des Gebletes SO6 ist die Verkehrsflache (Planstraie C} in
einer Breite von 4,00 m gemé&R dem derzeltigen Bestand festgesetzt. Das
StraBenprofil wird mit einer Fahrbahn in einer Brelte von 3,50 m mit
beidseitigen Sicherhelfs- und Bankettbereichen von jewells 0,25 m
empfohlen. Im Bereich der vorhandenen Bdume kann es unter
Berllcksichtigung erforderlicher Abstinds zwischen Fahrbahn und Gehélzen
zu einer Einengung der Fahrbahn auf etwa 2,50 m kommen. Die Durchfahrt
flir Fahrzeuge st dennoch gewahrlelstet. Mit dem Ausbauquerschniit ist ein
Begegnungsfall von Kraftfahrzeugen nicht méglich und zuldssig. Eine
Verbreiterung der Stralen ist auch aufgrund der vorhandenen GroRgehblze
derzelt nicht Zlsl der Gemelnde. Da die ErschiisBung tber dlesen Weg
jedoch nur flir wenige Grundstiicke im Gebist SO5 erfolgt, ist aufgrund des
Grundsatzes der gegenseitigen Riicksichtnahms, die geordnete verkehriichs
Erschilebung aus Sicht der Gemeinde Bad Kleinen gewahrisistet.

Ein Ausbau der Planstrafie C Ist Im Zusammenhang mit der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 14A nur fir einen Tellbereich, fiir den nérdlichen
Bereich bis zur PlanstraRe C, vorgesehen. Regelungen dafiir erfoigen in
Stédtebaulichen bzw. In ErschlisBungsvarirdgen zwischen der Gemeinde
und dem Vorhabentréger.

Der Aushau der Planstralle C ab dem Abzwelg der Planstrafie D bis zum
Service-Gebédude des Wasserwanderrastplatzes Ist kurzfristig nicht
vorgesehen. Es soll iiber Férdermdglichkeiten ein Ausbau unabhingig von
diesem Ferienprojekt vorgesshen werden, so dass die Erschlieung fiir die
Ferienanlage unabhénglg von dem &ffentiichen Weg sichergestelit werden

soll,

Vom vorhandenen Weg wird Uber einen neunsn Weg die verkehrliche
Erschlieung der 8O-Gebiste gesichert. Fiir sinen Tellbereich werden diese
privaten ErschlieBungsfléichen als verkehrsberuhigter Bereich fesigesetzt.
Mit der Herstellung einer Wendeanlage, kann die Zu~ und Ausfahrt auch fiir
LKWs gesichert werden, Eine Einfahrt durch Millifahrzeuge in disses Geblet
ist nicht vorgesshen. Ein Millbehéitersammelplatz ist an der Planstrafie A
festgesetzi. Die Privatstrale (PlanstraBRe B) wird in einer Brefte von 5,50 m
festgesetzl. Der Ausbau der StraRe wird mit einer Fahrbahnbreite von
4,00 m mit beldseitigen Sicherheits- und Bankettbereichen von 0,75 m
empfohlen,
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Von dleser Wendeanlage aus effolgt die Erschiieung der SO-Gebiste (ibsr
neu herzustellende Wege, die als Fléchen mit Geh-, Fahr- und
Leftungsrechten festgesetzt sind. In nérdliche Richtung sind die Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte In einer Braite von 5,00 m festgesetzt, Im Norden ist
durch die Herstellung einer Wendeanlagen, die Aus- und Einfahrt fiir Pkws
gesichert. Nach 8Siden fiihren Geh-, Fahr- und Leitungsrechie In einer
Breite von 8,00 m. Im Sliden ist ein Anschluss an bereits vorhandene
Verkehrswege mdglich. Der Ausbau der neuen Wege wird mit einer
befestigten Fi&iche von 3,50 m empfohlen. Durch die mégiiche Herstellung
von Ausweichstellen ist ein Begegnungsfall von Kraftfahrzeugen méglich.
Auch durch den Grundsatz der gegenseitigen Riicksichtnahme kann die
verkehrliche ErschlisBung der Grundstiicke gesichert werden.

Die Gebiste WA2 bis WA4 werden durch die Herstellung von neuen Wegen,
die an die Alte DorfstraRe anbinden, verkehrlich erschlossen. Der Ausbau
der Stralen (Planstrafie D) ist als verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen.
Der Ausbau der Strale wird mit einer Fahrbahnbreits von 4,00 m mit
beidseitigen Sicherheits- und Banksttberaichen von 0,50 m empfohlen.

Innerhaib der empfohlenen Bankettbereiche stehen ausreichend Fidchen fiir
die Errichtung wvon erforderlichen Nebenanlegen, z.B. Beleuchtung,
Verkehrsschilder, zur Verfligung. Die notwendigen Sicherheitsabsténde
innerhalb  der verkehrsheruhigten Bersiche wvon 0,25m wvon der
Fahrbahnkante kbnnen eingehalten werden. Im Bereich der Planstrale C
stehen auch mit dem festgesetzten StraBenbeglsitgriin Flichen zur
Errichtung von Nebenaniagen zur Verfiigung. Dabel Ist jedoch auch der
vorhandene Gehélzbestand zu beriicksichtigen.

im Rahmen der ErschlieBungsplanung fir dis Herstellung der Straf3en und
Wege sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstinde und der
Mindestflachenbedarf fiir Kurvenfahrien entsprechend der EAE 85/05
sinzuhalten. Innerhalb der festgesetzien Verkehrsfidchen sowie der Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bestshen ausreichend Flichen zur
Hersteliung der Stralen und Wege. Die Ausfilhrungsunteriagen filr die
ErschlleBungsstralen sind im Rahmen der ErschileRungsplanung gemag §
10 StrWG-MV der unteren Strafenverkehrshehdrde zur Erteilung der

Fachgenshmigung vorzulegen.

Aufgrund der besngten Verhélinisse im Bereich der Planstraie C sind hier
durch verkehrslenkende MaRnahmen nachhaltige L8sungen zur Regelung
des flislenden Verkehrs unabhénglg von der Aufsteliung des vorlisgenden
Bebauungsplanss herauszuarbeiten und festzulegen.

Die Fléchen des Plangebietes knnen durch die Herstellung neusr Straen
und Wege, die an die vorhandene Alte DorfstraRe angsbunden werden,
verkshrlich srschlosssn werden.
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72

8.1

8.2

Ruhender Verkehr

Dle ausreichende Zahl an Stellpléitzen Ist auf den Grundstiicken gem&R
LBauO M-V nachzuweisen. Private offene Stellpidtze sind auRerdem im
Berelch der SO-Gebiste SO1 und S04 an der Planstrais B sowls im Gebiet
804 ndrdlich der Planstrafle C, innerhalb des Waldschutzabstandes,
innerhalb der festgesstzten Fl&chen fiir Nebenanlagen zuléssig.

Ver- und Entsorgun
Wasserversorgung

Die Gemeinde Bad Klelnen gehdrt zum Verbandsgebist des
Zweckverbandes Wismar (ZvWis) mit Sitz in Lilbow.

Die Trinkwasserversorgung des Ortes Bad Kieinen, Ortstell Gallentin, erfolgt
Uber bestehende Transportlsitungen aus dem Versorgungsgeblet der
Wasserfassung/ des Wasserwerkes Dorf Meckienburg. Der Standort des
zentralen Wasserwerkes und der Wasserfassung der Gemeinde befinden
sich im Ortszentrum von Bad Kieinen. Hierliber wird auch der Orisiell
Gallentin versorgt.

Zur Versorgung des Plangebletes mit Trink- und Brauchwasser wird dis
Anbindung an vorhandens Leitungen erforderlich. Fiir das Plangebiet
besteht Anschlussméglichkstt in Gallentin an die Wasserversorgungslsitung
DN 150 PVC Im Bereich Dorfplatz/ Mittsiweg, westlich der geplanten
Bebattung.

innerhalb des Plangebistes befinden sich Trinkwasserversorgungsleliungen,
die nachrichtiich gemaR der Bestandunierlagen des ZwWis im Plan
dargestelit sind. Die genaue Lage der Leitungsn ist mit dem ZvWis im Zuge
der ErschiieBungsplanung festzustellen und gegebsnenfalls zu Lasten des
Verursachers umzuverlegen. Eine Uberbauung bzw. Bepflanzung der
Wasserversorgungsieitungen ist unzulissig.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind durch den Bauherm/
Vorhabentréger Abstimmgen mit dem ZvWis zu filhren und vertragliche
Vereinbarungen zu freffen, um dle Versorgung des Gebiotes
sicherzustellen, genaue Anschlusspunkte festzulegen sowie notwendige
8till- bzw. Umverlegungen von Leitungen abzustimmen..

Versorgung mit elektrischer Energle

Der Ort Gallentin wird durch die E.ON edis AG mit elektrischer Energie
versorgt. Ein Anschiuss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist durch
Erweiterung der Mittel-/ Nlederspannungsanlagen vorzusshen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen und Leltungen der E.ON
edis AG, die geméR Bestandsunterlagen des Unternehmens Im Plan
nachrichtiich dargestelit sind.

Das Versorgungsuntsmshmen ist rechizeitiy vor Beginn  der
ErschlieBungsmanahmen zu unterrichten, um die Versorgung des
Plangebietes sicherstellen zu kénnen. Sofern Umveriegungen im Plangsbiet
vorhandener Leftungen notwendig werden, ist dazu eins gesonderte
Versinbarung 2zwischen dem Verursacher und der E.ON edis AG

abzuschlieien.
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8.3

8.4

8.5

Dle Anlagen des Unternehmens diirfen zur Vermeldung der Gefshrdung von
Personen und der &ffentlichen Versorgung nicht unter-/ Oberbaut werden,
sind von Bepflanzungen, Anschiittungen o0.8. freizuhalten und bei
Erfordernis als BaufreimachungsmaRnahme zu Lasten des Verursachers zu
verlegen. Insbesonders im Rahmen der ErschiieRungsplanung sind die
Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten bzw, zu Baumpflanzungen In der Néhe
der Versorgungsunternshmen, der E.ON edls AG zu beachten.

Gasversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinen wird durch die Gasversorgung Wismar Land
GmbH, deren Betrisbsfithrung durch die E.ON Hanse AG erfolgt, mit Erdgas
versorgt. Im Oristell Gallentin befindst sich eine Gasdruckreglerstation.

Eine Leitung der Gasversorgung Wismar Land GmbH, in der
Rechtstrigerschaft der E.ON Hanse AG befindet sich am siidwestlichen
Plangebietsrand. Diese vorhandene Leitung Ist nachrichtlich gemaf der
Bestandsunterlagen des Unterneshmens im Plan dargestellt. Diese ist bei
allen welterfilhrenden Planungen, insbesondere bet der
ErschiieBungsplanung, zu berticksichtigen.

Inwisfern ein Anschiuss des Plangebletes mbdglich ist, ist zwischen
Bauherm/ Vorhabentrdger und Versorgungsunternehmen abzustimmen und
vertraglich zu regeln,

Fernmeldeversorgung

Dle Gemeinde Bad Kieinen st an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen.

inperhalb des Plangebletes sind vermutlich Leitungen der Deutschen
Telekom AG vorhanden. Es ist daher erforderlich, dass sich der
Bauausfiihrende dber die zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Anlagen und Leitungen sowie dessen genaue Lage informiert, um Schéden
am Eigentum des Unternehmens zu vermeiden. Diese Einwelsung bezieht
sich auch auf Flachen, die nur fir dle Durchffihrung von
Ausgleichsmafinahmen, fiir die Lagerung von Baumaterial wie auch zum
Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, um mégliche Montage- oder
Wartungsarbeiten an den Anlagen und Leitungen nicht zu behindern.

Die Deutsche Teleskom AG ist rechtzeiiy vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu
unterrichten, um die rechtzeltige Fernmeldeversorgung sicherzustsllen zu

kénnen.
Feuerschufzeinrichtungen

Der Zweckverband Wismar hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass eine
Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassemetz nicht
mbglich ist. Dle L&schwasserversorgung wird {iber natiirliche Gewssser
abgedeckt.

In Gallentin bestshen zwe! FeusriBschteiche. Disse sind ausreichend zur
Abdeckung des Ldschwasserbedarfs fiir die bestehende Bebauung. Fiir das
Plangebist ist Im Nahbsreich zum Schweriner See das erforderliche
L8schwasser aus dem See zu entnehmen. Der Schweriner Ses befindet
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sich in einer Entfernung von 60-300m 2u den Baugsbisten. Damit kann auch
die Lbschwasserversorgung flir das gesamte Plangsblst gewshrisistet

werden,
Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

In Bad Kleinen besteht eine zentrale Kldranlags, an die iiber bestehende
Entwésserungssysteme auch der Ort Gallentin angeschiossen ist. Bei der
abgeschlossenen Erweiterungsinvestition der Kldranlage wurden auch die
Sondergebiete fiir Erholung in den Oristeilen beriicksichtigt. Die Entsorgung
des anfallonden Schmutzwassers innerhalb des Plangebietes wird {iber den
Anschluss an vorhandene Leitungen gesichert.

Ftr den Bereich des Plangeblefes ist die Ableitung des Schmutzwassers im
frelen Gefédlle Ober Im Plangebiet vorhandene sowie Uber neu
herzustellende Schmutzwasserisitungen zum bestehenden &ffentlichen
Abwasserpumpwerk am Ses, im Siiden des Plangeblstes, vorgesshen. Im
Plangebiet vorhandene Schmutzwasserleitungen werden fteilweise
umverlegt. Abstimmungen zwischen dem Vorhabentréger und dem
Zweckverband wurden geflihrt. Dis innerhalb des Plangebietes entfallenden,
vorhandenen sowie neuen Leitungen sind nachrichtlich im Plan dargestalli.
Vom zentralen Abwasserpumpwerk wird das anfallende Schmutzwasser
lber eine bestehende Abwasserdruckleitung zur Kldranlage Bad Kleinen
geférdert.

Das anfallends Schmuizwasser soll vorzugsweise zum vorhandenen
Abwasserpumpwerk abgeleitst werden.

Zur Erfiillung der MaBgabe des 3 des Genehmigungsbescheldes
werden hler Ausfiihrungen zur Sicherung der Schmutzwasserleltungen
im Plangeblet getroffen. Dles glit analog fiir Regenwasserleltungen,
die nicht dem Wasser- und Bodenverband sondern dem Zweckverband
Wismar unterllegen und Ist im Gliederungspunkt Abwasserentsorgung
— Oberflichenwasser dargestolit.

Hier erfolgen Ausfiihrungen zur Sicherung der Schmutzwasserleitung.
Grundstiickseigentiimer ist die Clermont Automobile GmbH, Herr
Clermont, Alte Dorfstrafie 34, 23896 Bad Kieinen, OT Gallentin, Bad
Klelnon, Blatt 2254 des Grundbuches. Es wird eine beschrinkt
persénliche Dienstharkelt zugunsten des Zweckverbandes Wismar
unter  Beriicksichtigung des  nachrichtlich  iibernommenen
Leitungsbestandes fiir das Flurstiick 254/15 der Flur 1 in einer Brelte
von 4 m eingetragen. Das Grundstilck wird in einer Weise belastet,
dass der Zweckverband Wismar mit Sitz In 23872 Liibow, Dorfstraie 28
berechtigt Ist, in elnem Grundstiicksstreifen von 4 m Brelte eine
Schmutzwasser- und elne Regenwasserisliung elnschlleBiich
Nebenanlagen unterirdisch zu betrelben und auch nach Stililegung
dauernd zu belassen. Der exakte Leltungsverlauf ergibt sich aus dem
der Eintragungsbewlilligung beigefligten Lageplan. Innerhalb des
Schutzstreifens diirfon fiir die Dauer des Bestehens der Einrichtung
keine Gebéude und Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen
vorgenommen werden, dle den Bestand oder den Betrleb dor
Einrichtung gefihrden, Dis AuBengrenzen des Schutzstreifens werden
dadurch bestimmt, dass man von der Leitungsachse links und rechts
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8.7

Im Abstand von je 2 m glelchlaufende Linlen zleht. Der Zweckverband
Wismar hat das Recht, das Grundstiick zum Zwecke des Baues, des
Betriebes und der Unferhaitung der Leitungsanlagen jederzelt zu
bonutzen,  jedoch vorbehaitlich des  Anspruches des
Grundstiickseigentiimers auf Ersatzlelstung fiir jeden hierbel auf dem
Grundstiick angerichteten Flurschaden, Jeglicher Zugang zur
Einrichtung muss gewihrielstet werden. Im Ubrigen bielben die Rechte
des Grundstiickseigentiimers auf Benuizung unberiihrt. Von
beabsichtigten Unterhaltungsarbeiten ist der Grundstiickselgentiimer
vorher in Kenntnis zu setzen.

Flr die Geblete WA2 bis WAS5 besteht aus Sicht des ZvWis auch dis
Méglichkelt, das anfallende Schmutzwasser in nordwestliche Richiung zum
bestehenden Kanal In der Alten DorfstraRe abzuleiten. Diess Variante ist
jedoch nur liber eine Druckentwisserung zu realisleren. Nach Verlegung
einer Abwasserdruckleitung innerhalb der Planstralle, besteht dann dis
Mbglichkeit jedes Wohnhaus {ber ein privates Hausabwasserpumpwerk zu

entsorgen.

Im Zuge der ErschiieBungsplanung sind durch den Bauherm/
Vorhabentriger Abstimmgen mit dem ZvWis zu fllhren und vertragiiche
Vereinbarungen zu treffen, um die Entsorgung des Gebletes sicherzustellen,
um die Ubernahme der &ffentlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen zu
regeln, genaue Anschlusspunkte festzulegen sowie notwendige Still- bzw.
Umverlegungen von Leitungen abzustimmen. Dle Anschlussgestatiung an
das  bestehende Entwdsserungssystem ist im Rahmen der
Erschllelungsplanung durch den Vorhabentréger beim ZvWis sinzuholen.

Das Abwasser aus von Chemietoilstien der\Wehnmeblie darf nicht in das
zentrale Schmuizwassemetz des ZvWis eingelsitet werden.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Fir die Baugebiete sollen alle Moglichkelten ausgeschopft werdsn,
anfallendes unverschmuiztes Oberflichenwasser auf den Grundstiicken zu
versickern. Die Mbglichkeiten filr eine Versickerung sind aufgrund der
anstehenden Bodenverhaitnisse sehr eingeschréinkt.

Das anfallende und nicht varsickerbare Oberflichenwasser von den
befestigten Flachen wird Gber vorhandene (bzw. neu herzustellende
untergeordnete Regenwassarleitungen) in dle Vorflut, den Schweriner See,

singelsitet.

innerhaib des Plangebistes verl&uft das verrchrie Gewésser Nr. 28, das in
der  Unterhaltungspflicht des Wasser- und  Bodenverbandes
Wallensteingraben-Kiiste steht. Alle MaRnahmen, dis dioses Gewdsser
berGhren, sind im Vorfeld mit dem Wasser- und Bodenverband

abzustimmen.

Der Zweckverband Wismar hat in seiner Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplanes mitgeteilt, dass im Rahmen der Erschiiefung des
Plangebistes die vorhandenen Regenwasserkandle zunéchst auf thren
baulichen Zustand dberpriift werden miissen. Nach Auswertung siner
Kamerabefahrung kann dann, im Zug der welteren Erschllefiungsplanung

Planungsstand; Satzung - Beitriitsheschluss — 15.07.2000 20




o IG/6002/60 “qreeg | (MUOLBA) 6Z:0:1] "IN JOSSEMID) 83495
oIS Lan LSISNH-Ue qeIBURISUSI[BAL, ASAL USUISD] peg spupewesy |  qeisye

MLEBZ:0:L N

P L6200 I
} 00°gLo/eYEn0

_,.v._u_.msmwuo“_‘_;ﬂ

OIFIABZ0'LL
ey [
i XL ar6T:0:L 1Y,
$
T M
8511 2h6z:0:1 1,
N

¥
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sntschieden werden, welche der vorhandenen Regenwasserkandls welter
nuizbar sind oder wo ein Ersatz der Leitungen erforderlich wird.

Die Zustédndigkeit fiir Einleltungen in den Schweriner See liegt beim
Staatlichen Amt fir Umwaelt und Natur (StAUN) Schwerin. Das StAUN hat in
seiner Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14A
mitgetellt, dass dle grundsétziiche Erlaubnisfiahigkeit zur Einieitung des
anfallenden Oberflichenwassers in den Schweriner See gegeben ist. Vor
der Einleftung ist das Niederschlagswasser Uber eine Abscheidevorrichtung
zu leiten. Der Auslaufbereich ist zu befestigen. Eine Beeintrichtigung des
Schweriner Sees und seiner Ufer ist auszuschlieRen. Die MaRnahme zur
Einleitung von Niederschlagswasser ist belm StAUN unter Bslbringung
priffahiger Antragsunterlagen gem&R § 2 und § 7 WHG i.V.m. § 8 LWaG zu
beantragen.

Grunddienstbarkelten entlang der Vorflutleifung beriicksichtigt.

in Erfilllung der Magabe 2 des Genehmigungsbescheides wurde die
Problematlk der Ableitung anfallenden Oberflichenwassers neu
erdrteri. Die Gemeinde hat slch nochmals mit dem Sachverhalt
beschiftigt. Der Vorhabentriiger hat erklirt, dass eine Umlegung dsr
Regenwasserleitung/Oberflichonwasserleltung/Gewdsser Nr. 29 nicht
vorgesohen Ist. Deshalb kann auch auf eine Plangenehmigung, die
ansonsten fiir eine Umverlegung der Vorfiut erforderlich gewesen
wire, verzichtet werden. Dle Bestandsleltungen sind zu
beriicksichtigen. Dle Baugrenzen sind entsprechend Anforderungen
des Wasser- und Bodenverbandes zuriick zu nehmen. Fiir die
Sicherung dor Vorflut llegt eine Eintragungsbewllligung des
Grundstiickselgentiimers, J6rn Clermont, Alte Dorfstrafie 34, 23996
Bad Kleinen OT Gallentin fiir das Grundbuch Bad Kleinen, Blatt 2254
fir den verrohrten Abschnitt des Gewiissers Nr. 11:0:29 in Galientin
vor. Danach wird das Grundstiick In elner Weise belastet, dass die
Gemelinde Bad Kleinen mit der Anschrift 23972 Dorf Mecklenburg, Am
Wehberg 17, berechtigt ist, In einem Grundstiickstreifen von 8 m einen
verrohrten Abschnitt des Gewissers Nr. 11:0:29 einschileRlich
Nebenanlagen unterirdisch zu betrelben und auch nach Stililegung
dauernd zu belassen. Der exakie Leltungsverlauf ergibt sich aus dem
der Elntragungsbewliligung anlieganden Lageplan. Eine nachrichtliche
Obernahme in den Bebauungsplan Ist erfolgt. Dabei kénnen
geringfiigige Abwelchungen auftreten, die die Grundziige Jedoch nicht
beriihren. Dle vorhandenen Kontrollschichte sind eorkennbar.
Innerhalb des Schutzstreifens dilrfen flir dle Dauer des Bestehens dor
Elnrichtung keine Gebdude und Aniagen errvichtet oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den
Betrieb der Einrichtungen gefiihrden. Dle AuBengrenzen des
Schutzstreifens werden dadurch bestimmt, dass man wvon der
Leltungsachse links und rechts im Abstand von je 4 m gleichlaufende
Linten zieht. Die Gemeinde Bad Kisinen hat das Recht, das Grundstiick
zum Zwecke des Baues, des Befriebes und der Unterhaltung dor
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Leltungsanlagen jederzeit zu benutzen, jedoch vorbshaltlich des
Anspruches des Grundstiickseigentiimers auf Ersatzleftungen fiir
Jeden hlerbel auf dem Grundstiick angerichteten Flurschaden.
Jeglicher Zugang zur Elnrichtung muss gewiihrleistet werden. Im
Ubrigen blelben die Rechte des Grundstiickseigentiimers auf
Benutzung unberiihrt. Von beabsichtigten Unterhaltungsarbeiten ist
der Grundstiickseigentiimer vorher In Kenntnis zu setzen. Nach
Landeswassergeseiz M-V handelt fiir dle Gemelnde In bezeichneter
Angelegenhelt der Wasser~ und Bodenverband ,Wallenstelngraben-
Kiiste"” mit der Anschrift, Am Wehberg 17, in 23972 Dori Mecklenburg.

Deor Zweckverband Wismar, der auch Leltungen im Bereich des
Plangebictes hat, hat Anforderungen fiir die Sicherung der
Schmutzwasser« und Regenwasserleifungen aufgenommen. Hler wird
nur kurz auf den Schutzstrelfen zu Regenwasserleitungen
eingegangen. Tellwelse wird die durch die héheren Anforderungen des
Wasser- und Bodenverbandes noch {iberdeckt bzw. die Anforderungen
des Zweckverbandes Wismar blelben fiir die Hauptvorfiut zur
Regenwassorableltung, fiir dle der Wasser- und Bodenverband
zustéindig Ist, hinter den Vorgaben des Schutzstrelfens von Je 4 m zur
Achse der Leltung =zurilick., Fiir iibrige Bereiche, filr die der
Zweckverband Wismar zustdndlg Ist, werden Bereiche von 2 m
berlicksichtigt. Es ist zus#tzlich geregelt, dass Innerhalb des
Schutzstrelfens flir dle Dauer des Bestehens der Einrichtung kelne
Cebéude und Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der
Elnrichtung geféhrden. Dle Sicherung der Leltungen zur Ableitung
anfallenden Regenwassers erfoigt in Erfilillung der MaRRgabe 3 des
Genehmigungsbescheldes.

Die Herstellung elnes offenen Grabens ist aufgrund des Zuschnitis des
Uberplanten Geléndes kaum mdglich. Starke Einschrénkungen fiir die
Inanspruchnahme von Fléchen wéren damit verbunden. Die Flichen fir
sine Nutzung als Fertenanlage wéren dadurch ssehr eingeschriinkt. Deshalb
wird welterhin auf die Nutzung der verrohrien Vorflut orientiert. Dartiber
hinaus wird die Anlage von Regenwasserzisternen bzw. der Einbau von
versickerungsfahigem Boden Im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepriift.
Die Versickerung wird innerhalb des Plangsbietes nur partiell beriicksichtigt.
Der grote Antell des anfallenden Obserfldchenwasser wird in die
vorhandene Vorflut abgeleltet.

Dls Einleitung von Niederschiagswasser In sin Gewdsser, auch wenn
Gewi#sserabschnitte verrohrt sind, oder die Versickerung in das
Grundwasser Uber griflere Anlagen, die mehrerer Grundstiicks diensn oder
die offentlich sind, bedlrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch dis
zusténdigen WasserbshBrden, der unteren Wasserbehdrds des
Landkrelses bzw. dem Staatlichen Amt fiir Umwalt und Natur Schwerin. Eine
direkte Elnleitung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem
betreffenden  Grundstickssigentlimer sowle dsm Eigentiimer und
Unterhaltungspflichtigen der Vorflut durch den Vorhabentréger abgestimmt
und erfolgt nur mit dessen Zustimmung. Die Antrige werden im Rahmen
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des technischen Planverfahrens durch den Bauherr/ Vorhabentréiger
gestellt.

Der stidliche Bereich dss Plangebisetes, und damit der niedrigste Bersich
des Plangebietes, welst Hohen von ca. 40 m auf, Insofern ergibt sich in
bezug auf den Hochwasserschutz kein Handiungsbedarf. Dis maximalen
Hochwasserwerte des Schweriner Sees lagen mit maximal 38 m deutlich

unter 40 m.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstilicke im Plangebiet wird im Rahmen der
Jjewells geitenden Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg
bzw. den von dlesem ,beauftragten Driiten® sichergestellt.

Unbelastete Bauabfélle diirfen geméR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sle sind wieder zu verwerten.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzuberelten und durchzufiihren, dass von
der Baustelle als auch von dem fertiggesteltten Objekt eine vollstandige und
geordnete  Abfallentsorgung enisprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann.

Beim Riickbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der
Boden noch der Bauschutt von rlickzubauenden Gebduden und Anlagen
schadstoffhelastst sind.

Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet
werden konnen, sind entsprechend § 10 und § 11 KrW-AbfG durch einen
zugelassenen Beflrderer einer genshmigten Anlage zur Abfallbessitigung

zuzufiihren.

Zur Erfilllung der MaBgabe 2.1 werden Vorgaben fiir die
Millentsorgung getroffen. Dle Passage Ist zusétzlich Im Text Tell B
unter nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise beriicksichtigt.

Da Fliche zum Wenden vor dem Geblet SO5 B+l nicht zur Verfiigung
steht bzw. nicht elgentumsssitig gesichert Ist, sind die Miilltonnen am
Entsorgungstag so berelt zu stellen, dass sie durch das
Miillentsorgungsunternehmen abtransportiert werden kénnen. Die
Stellplatzanlage siidlich im S04 B+l-Geblet ist so zu gestalten, dass
eine Umfahrung aus dem Sondergeblet auf die PlanstraBe C und
umgekehri mdéglich ist. Dafiir kénnen die Stellplatzflichen genutzt
werden. Dles ist eigentumsseitig sicher.,

Immissionsschutz

Im Planbersich und seiner immissionsrelevanten Umgebung ist dem
Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur (StAUN) Schwarin folgends Anlage
bekannt, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) durch das
StAUN genshmigt bzw. dem StAUN angezeigt wurde:
= GfEM — Gessellschaft fiir Energie Managesmsent mbH Bad Kleinen
(BHKW), Hinweis: Der Zwackverband Wismar betreibt in Bad Klsinen
ein Helzwerk. Auf dessen Geléinde betrsibt die GIEM das BHKW.

Planungestand: Satzung - Beftriisbeschluss - 15.07.2009 32



Begrindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 144
dar Gemeinde Bad Klginen fir das Geblat ,Gallentin Siid"

10.

1.

11.1

11.2

Aufgrund der Enifernung zum Plangebiet sind Auswirkungen innethalb des
Plangebietss nicht zu erwartsn.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Reslisierung von Vorhaben innerhalb des Gebletes der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebist
.Gallentin Siid” soll unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
erfolgen. Nach Bestétigung der Planreife gemé&f § 33 BauGB ist
gegebenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn filr die Vorhaben beabsichtigt.

Nachrichtliche Ubsrnahmen und Hinwelse

Bodendenkmat im Plangebiet

Im sfidiichen Bereich des Plangebistes, innerhalb der festgeseizien
Grinflache 6&stlich des Gebletes WA2, ist gem&R Stellungnahme des
Landesamtes fir Kuitur und Denkmalpflege ein Bodendenkmal, in der
Planzeichnung mit ,BD* gekennzeichnet, bekannt. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes hat elne Besichtigung der ortlichen Situation zur
Beurtellung des Bodendsenkmals mit dem zustdndigen Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege stattgefunden. Aufgrund der ortlichen Shuation wird das
Bodendenkmal durch das Landesamt in die Kategorie der Bodendenkmale
eingsordnet, deren \Verdnderung oder Beseltigung nach § 7
Denkmaischutzgesetz des Landes Mecklenburg —Vorpommern (DSchG M-
V, GVOBI. M-V 1098, S, 12, zulstzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 20. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 576) genshmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten sine fachgarechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V). Uber die In Aussicht genommensn Mafinahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege M-V rechtzeltig schriftlich oder telefonisch, vier Wochen vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu ertsllenden
Baugenehmigungen sind an dle Einhaltung dleser Bedingungen gebunden.
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei
den genannten Behdrden zu erhalten. Abstimmungen zur Vorgehensweise
mit Bodendenkmalen sind rechizeltly zu filhren, soc dass seine
ordnungsgeméaRe Bebauung erfolgen kann.

Im 8stlichen Teil des Plangebietes wurde gem#fR Steliungnahme des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege, heute Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, aus dem frilheren Verfahren sin Bodendenkmal
gekennzeichnet. Diesss Bodendenkmal wurde im Rahmen der frihzeitigen
Betsiligung so nicht bestétigt, daher ist eine Darstellung nicht mehr

erforderlich.
Vorhalten bel Bodendenkmaifunden

Wenn wéhrend der Erdarbelten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen
entdeckt werden, st geméR § 11 Gessiz zum Schutz und zur Pflege der
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11.3

1.4

11.5

Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmaischutzgesetz —
DSchG M-V) unverzilglich die zusténdige untere Denkmalschutzbshérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundsteile bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamties fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten, Verantwortiich sind hierfir
der Entdecker, der Lelter der Arbelten, der Grundeigentiimer sowie zufsilige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung erlischt 5
Woerktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch fiir eine fachgerechie
Untersuchung Im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bel
den genannten Behérden zu erhalten. Abstimmungen zur Vorgehensweise
mit Bodendenkmalen sind rechizsitly zu filhren, so dass eine
ordnungsgeméfle Bebauung erfolgen kann,

Anzeige des Baubeginns bel Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde
spétestens zwel Wochen vor Termin schrifflich und verbindlich mitzutellen,
um zu gewahrlsisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landssamtes
flir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbsiten zugegen sefn kénnen und
eventuell aufiretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommen
unverziglich bergen und dokumentisren kbnnen. Dadurch werden
Verzogsrungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-

V).

Verhalten bel unnatiirlichen Bodenverfiarbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Soliten wihrend der Erdarbelten Auffélligkeiten, wie unnatiifdichen
Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der
Grundstiicksbesitzer als Abfallbeslizer zur ordnungsgeméRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet und der Fachdienst Umwelt des
Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten/ Immissionsschutz
ist unverziiglich nach Bekannt werden zu Informieren, Grundstiicksbesitzer
sind als Abfallbeslizer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls nach §§ 10 und 11 Krelstaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KrW-ADbIG) verpflichtet. Sie unterifegen damit gisichzeitig der

Anzeigepflicht.
Munltionsfunde

Der Munitlonsbergungsdisnst (MBD) hat in seiner Stellungnahme mltgetsilt,
dass fiir das Plangebiet keine Hinweise auf mégliche Kampfmitte! vorlisgen.
Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch
in elnem flr den MBD als nicht kampfmitielbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbelten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bsl diessn Arbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstéinde oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheltsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort sinzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfails ist die Polizel
oder Ordnungsbshdrde hinzuzuzishen.

Planungsstand: Satzung - Beitriitsbeschluss — 156.07.2009 .



Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungeplan Nr. 144
der Gemalnda Bad Kielnen flir das Gebiat ,Gallentin Std*

11.6

11.7

11.8.

Wer Kampfmiitel entdeckt, in Besltz hat oder Kenntnls von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittetverordnung verpflichtst, dles
unverzilglich den 6rilichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Gewisserschutzstreifen

Telle des Plangebletes befinden sich innerhalb des 100 m breiten
Gewésserschutzstreifens des Schweriner Sees., Ein Ausnahmeantrag zur
Unterschreitung des Gewésserschutzstreifens geméf § 19 Abs. 3 LNatG M-
V wurde durch die Gemeinde Bad Klainen mit Schrelben vom 26.01 2009

In Erfullung der Auflage 21 wlrcl hier dargestellt, dass die
Ausnahmegenehmigung zur Unterschreltung des
Gewiisserschutzstreifens durch die zustiindige Naturschutzbehdrde
mit Bescheld am 10.02.2002 ertellt wurde.

Schutzgebiete Im Sinne des Naturschutzrechts

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) .Schweriner AuBensee®
sowie Innerhalb des SPA-Gebistes ,Schweriner See” Ist die Errichtung
baulicher Nebenanlagen elnsohlleRlich samtlicher baugenshmigungsfreler
baulicher Anlagen nicht zuldssig.

Ausgenommen Ist die Erhaltung der bestshenden &ifentlichen Wege und
tiefbaulichen Anlagen (Leitungen, Kanéle).

Ausglelchs- und ErsatzmafRnahmen auierhalb des Plangebletes

Externe KompensationsmaBnahme — EM 1
Auf dem 66.607 m* groflen Fiurstlick 104/1 der Flur 1 in der Gemarkung
Gallentin sind 8.240 m? intenslv genutzte Ackerfliche fiber natiirliche
Sukzession zu einem Gehélzbestand zu entwickeln. Auf 10 % der
Sukzessionsfiiche sind initlalpflanzungen  vorzunehmen. S&mtliche
Anpflanzungen  sind  ausschlieflich aus  einheimischen  und
standortgerechten Laubgehélzen herzusteilen. Folgende Arten und
Pflanzqualitdten sind vorzusshen:
B&ume 1. Ordnung als Heister 150/ 175;

Stisi-Eiche (Quercus robur).
Bdume 2. Ordnung als leichte Heister 150 /175;

Hainbuche (Carpinus betulus),

Feld-Ahorn (Acer campestrs),

Eberasche (Sorbus aucuparia).
Straucher, Héhe 80-100:

Schlehe (Prunus spinosa),

Hasel (Corylus avellana),

WelRdom (Crataegus monogyna),

Hunds-Rose {Rosa canina),

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),

Purgler-Krauzdorn {Rhamnus cathartica).
Die Pflanzungen sind in artgerechten Pflanzabsténden durchzufithren.
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11.9.

11.10

11.11

Externe KompensatlonsmaBnahme - EM 2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwickiung von Natur und
Landschaft - Einhaltung des Artenschutzes

Als Ausgleich fiir die Besintréchiigung von Brutplitzen der Mehlschwalbe
sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes 20 Nisthiifen herzustellen
und dauerhaft zu erhalten, sofem das Gebéude der shemallgen Gaststitte
«Schwarzer Kanal* im Sldosten des Plangebietes umgebaut oder
abgerissen wird. Die Nisthiifen sind eine Brutpsriode vor den geplanten
Arbeiten in der Umgebung des shemalilgen Wohnhauses im stidéstlichen
Planungsraum, vorzugsweise am Trafo- Gebsude sind 20 Nisthilfen fiir
Mehlschwalben, als Ausgleich fiir den Verlust von Nistplitzen anzubringen.
Unter Beriicksichtigung der Erfiiflung der Auflage 2.3 des
Genehmigungsbescheides wird die Regelung zum Artenschutz wle

folgt ergéinzt:
Die 20 Nistplitze sind auf dem Flursiiick 345/23 zu errichien.

Artenschutz

Der Abriss des Wohnhauses ist auBerhalb der Brutperiode der Schwalben
vorzunehmen.

In Erfilllung der Auflage 2.3 des Genehmigungsbescheldes wird hier
formullert, dass sich das betroffene Wohnhaus auf dem Flurstiick

345/23 befindet.

Stadtebaulicher Verirag

Die Gemeinde Bad Klelnen regeit in einem Stddtebaulichen Vertrag mit
einem Vorhabentrdger die Kosteniibernahme zu Aufwendungen fiir die
ErschlisBung und Vorbereitung des Gebietes, fiir Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen sowie fiir die Belange der Bodendenkmalpflege.

Vorhandener Leltungsbestand

Innerhalb  des Plangebietes sind Leftungen wvon Ver- und
Entsorgungstrigem vorhanden, die gem#R derzeitigem Kenntnisstand
nachrichtlich im Plan dargestellt sind. Diese sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen. Mit Realislerung von Vorhaben
werden Neu- und Umverlegung von Lsitungen der Ver- und Entsorgung
erforderlich, Die Regelung erfolgt durch den Abschiuss von
ErschlieBungsvereinbarungen zwischsh dem Vorhabentrager/ Bauherrn und
den Ver- und Entsorgungsuntesmehmen. Zur Sicherung von Leltungen
werden Flidchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. Die
Gemelinde hat sich vor Rechiskraft des Planes davon iiberzeugt, dass
dle Baulast eingetragon wird. Seltens des Elgentiimers des
Flurstiickes 345/15 liegt fiir den Wasser- und Bodenverband
wWallensteingraben-Kiiste” elne Elintragungsbewilligung vor. Diese Ist
in einer Breite von 8 m fiir den verrohrten Abschnitt des Gowiissers Nr.
11:0:29, jewells 4 m beldseits der Leitungsachse vorgesehen.

Zur Sicherung der Schmufz- und Regenwasserleltung Ist sine
Eintragungsbewliligung fiir das Flurstiick 345/15 In oiner Brelto von 4
m, 2 m beidseits der Leitungsachse vorgesehen. Die Bereiche sind im

Plan festgesetzt.
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11.12 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzuberelten und durchzufithren, dass von
den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstindige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 Krw-/AbfG zur ardnungsgeméfen Entsorgung belaststen
Bodenaushubs verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwartet werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und
11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer
Abfallbessitigungsanlage zu entsorgen. Unbeiastete Bauabfille diirfen
geméll § 18 ALfAIG M-V nicht auf Dsponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

11.13 Bodenschuiz

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der
zusténdigen Behdrde, Staatliches Amt fur Umwaelt und Natur Schwerin,
gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen Mafinahmen abzustimmen
(Sanlerungsuntersuchung, Sanlerungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bei der Erfilllung dieser Pflichten ist die planungsrechtiich zuléissige Nutzung
der Grundstiicke und das sich daraus ergebsnde Schutzbediirfnis zu
beachten, sowsit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu verelnbaren Ist. Filr jede MaRnahme, die auf den Boden
einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schadliche  Bodenverinderungen  nicht  hervorgerufen  werden,
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindemn, sowsit das im
Rahmen der BaumaRnahmen verhalinisméRlg ist. Bel der Sicherung von
schadlichen Bodenverénderungen ist zu gewdéhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachtsllige
Belastung flir den Einzelhen oder dis Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbslastungen
des Bodens bzw. die Altlasten sowelt entfernt werden, dass die fiir den
jewelligen Standort zuldssigen Nutzungsmbglichkeiten wieder hergestellt
werden. Diese Hinweise werden allgemsingtiltig dargesteilt, da bisher fir
den Standort kelne Altlasten bekannt sind. Es handslt sich lediglich um
ginen vorsorglichen Hinwels,

11.14 Waldschutzabstand

Unter Beriicksichtigung der Auflage 2.2 des Genehmigungsbescheldes
nimmt dle Gemelnde Bad Kleinan folgende Formulierung unter diesem
Gliederungspunkt zu Waldschutzabstinden auf;

Nach Durchfithrung des Planverfahrens Ist die Ausnahme zur
Reduzierung des gesetzlichen Waldschutzabstandes von 30 m auf 25
m und nur fiir geringfligige Bebauung geregelf. Dies wurde Im
Stellungnahmeverfahren mit dem Forstamt Schinberg abgestimmt.
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Cc Teil 2 Priifung der Umwelthelange ~ Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung
Innerhalb des Plangeblstes sollen Wohngebéude und Sondergeblste
(Ferien, Beherbergung /Versorgungsanlagen) entstehen. GeméR § 2a
BauGB Ist der Begriindung zum Bsbauungsplan sin Umwsktbericht
belzufigen. Innerhalb des Umwsltberichtes st eine Priifung der
Umweltbelange durchzufiihren.

2. Standort, Art und Umfang sowle Bedarf an Grund und Boden des

eplanten Yorhabens

Die Fldchen des Plangebistes nehmen eine Gréfle von etwa 4 ha ein. Die
verschiedenen Flachenanteile sowie die detallllerten Planungszisle sind in
der Begriindung dargslegt.
Das Plangebiet granzt an den Schweriner AuRensee an.

3. Umweliziele der vorllegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert geméR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darsteliung der fiir den Bebauungsplan relevanten Umweltzisle der
Fachgesetze und Fachpldne. Ubergeordnete Ziele der Schutzgiiter werden
u.a. bei der Ausweisung der Baufidchen beachtet, Ziele fiir Schutzgiiter des
Naturhaushaltes fiossen in deren Bewertung ein. Die zu berficksichtigenden
libsrgeordneten Pianungen sind bersits in der Begriindung darlegt.

Schutzgebiste

Gewisserschutzstreifen

Im Slden des Plangebietes befindet sich der Schweriner See. GeméR § 19
Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatG) M-V diirfen bauliche Anlagen an
Gewéssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen in sinem Abstand von
bis zu 100m land- und gewésserwidrts von der Mittelwasseriinie an
gerechnet nicht errichtet oder wesentiich geéindert werden. Siidliche Flachen
des Plangebistes itegen innerhalb disses Gewésserschutzstreifens.

Fir diese Fldchen wurde ein Ausnahmeantrag gema® § 19 Abs. 3 LNatG bei
der zusténdigen Beh&rde gestellt. Die Ausnahmegenehmigung der Unieren
Naturschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg liegt vor.

Im Stden des Plangebletes grenzt das Landschaftsschutzgeblet (LSG)
nSchweriner AuBensee®.

Geschiltzte Blotope gemiiR §20 Landesnaturschutzgesetz M-V befinden
sich nicht innerhalb des Plangebistes.
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An den Vorhabenstandort grenzen die Natura 2000 Geblete:
SPA-Gebiet 64 ,Schweriner Ssen®, bzw. EU-Vogelschutzgebiet
Schweriner Seen® (DE 2235-401),
- und das FFH-Gebiet .Schweriner Aulensee und angrenzende
Walder und Moore® (DE 2234-304) an.

Tellfédchen des LSG ,Schweriner AuBensee® sind auch als EU-
Vogelschuizgebiet ,Schweriner Seen® (DE 2235-401) ausgewissen,

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 A stimmen die Grenzen des
LSG und des EU-Vogelschuizgebietes Oberein. Das bedeutet das
festgesetzte Grinfléchen innerhalb des EU-Vogslschutzgsbistes (SPA 64)
«schweriner Seen” liegen. Mdgliche Auswirkungen des Vorhabens auf die
Natura 2000 Geblelse werden im Rahmen einer gesonderten
Veriraglichkelispriifung gepriift.

4. Beschrelbung und Beweriung der Umweltauswirkungen

Art und GrbRe des Bebauungsplangebletes erfordern die Beschrelbung und
Bewsriung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter der Umwaelt
in einem Umweltbericht. Folgende Umweltaspekie/Schutzgiiter sind im
alilgemeinen Bestandtell der Bestandserfassung:

« Tiers, Pflanzen, Biologische Vielfait, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaf,

=  Menschliche Gesundhelt,

v Kulturgliter und sonstige Sachgliter und

v Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebleten.

Gemé&R § 1 Abs. 68 Nr. 7, Buchstaben e- sind des welteren 2zu
beriicksichtigen:

= Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssem,

= Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung von
Energie,

= Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Plinen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
Erhaltung bestméglicher Luftqualitét und

v Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Priifung der Umwelthelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter etforderlich. Detaillterte
Ermittiungsn, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch dis Planung voraussichifich erheblich

beeinflusst werden.
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Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt. Grundlage
fr die Bewertung der Anderung des Bebauungsplanes bliden nachfolgend
genannte Unterlagen:

= B-Plan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet ,Gallentin
Stdost®, Artenschutzgutachten, Brutvégel, Flederm#iuse, Amphiblen
und Reptillen, Gutachterbiiro Martin Bauer, Theodor-Kérner-Strale 21,
239236 Grovesmiihlen

= Endbericht zur Brut- und Rastvogelkartierung Schweriner See 2001/
2002: Texttell, Brutpldtze ausgewshiter Arten, Schweriner AuRensee,
2002 LA. der Landeshauptstadt Schwerin, geférdert durch das
Bundesamt flir Naturschutz (FKZ 801 87100 k1), Bearbsitung: SALIX-
Kooperationsbiiro fir Umwelt- und Landschaftsplanung Dr. W. Schelier/
G. Schieweck

e« Naturschutz und Naherholung an deen Bundeswasserstralen-

gewéssem der Schweriner Seen F&E Vorhaben bfN FKZ 801 87 100;
Rohrichidarstellung am  Schweriner  Aussensee, Aufiraggeber:
Landeshauptstadt Schwerin, Umweitamt; Auftragnehmer: Planungsbiiro
Mordhorst GmbH Nortorf, 2002

Bei der Erfassung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens auf dle zu berlicksichtigenden Umweltbslange werden die
bastehenden anthropogenen Einflisse im Planungsraum und in der ndheren
Umgebung  berilcksichtigt, Insbesonders  die  Nutzung des
Wasserwanderrastplaizes und die ndrdlich angrenzende Bsbauung tragen
zur Verldrmung des Gebletes bel und wirken als Vorbelastung auf

storanfillige Arten.

Dle Betrachtungen beziehen sich (iberwiegend auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und die eingriffisbedingt zu  beriicksichtigenden

Wirkzonen,
4,1  Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstében, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzeinen Schutzgiiter fir den
Naturhaushalt eingshen. Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitat
jedes einzelnen Schutzgutes zu verstehen. Dle Bewertung richtet sich nach
der Natiirlichkeit/ Unberiihriheit bzw. dem Grad der Gestbrtheit oder
Verdnderung am Schutzgut bezogen auf die Jewsilige Funktion im
Naturhaushalt,

Unter dem Begriff Empfindlichkeit elnes Schutzgutes Ist seine Anfailigkeit
bzw. seln gegenwértig bestehendes Puffervermbgen gegeniiber Eingriffen
und Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit

beeinflusst wird.

Dis Vorbelastungen der jewsiligen Umwsitmerkmaie werden im Rahmen dsr
Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden vorgesshene
MinimierungsmaRnahmen im Rehmen der Bewertung des Eingriffes

einbezogen.
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Dle Erfassung und Bewertung der Lelstungsféhigkelt und Empfindiichksit der
Schutzgiter gegenliber den Eingriffen erfolgt mittels siner 4-stufligen

Bewertungsskala:
Leistungsfahigkelt / Empfindlichkelt
sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

«Betroffenheit” wird mit ,Beeintréchtigung® gleichgesetzt,
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Begriindung zur Satzung (iber den Bebauungeplan Nr, 14A
der Gemelnde Bad Klelnen fir das Geblet ,Gallentin Std"

4.3

spezlells artenschuizrechiliche Priifung (saP)

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechtiicher Belange st
darzulegen, Inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die
Planung vorbereitet werden, nicht gegen § 42 Abs. 1 des BNatSchG,
Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten verstoRen. Fir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 42 Abs.
5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrénkt wird,

Eine gesonderie Begshung und gutachtliche Prilfung wurden durchgeftinrt
und wird der Begriindung als Anlage beigefiigt. Dabel wurde sich zundchst
auf die relevante Artengruppe der Brutvdgel beschréinkt. Als Forderung des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) Mecklenburg-
Vorpommern wurde die Lebensraumfunkiion des Vorhabensgebietes fiir
Flederméause und Reptillen ergdnzend betrachtet.

Auszug aus dem Artenschutzgutachien:

Fledarmause

.Der Traufbersich und der Ortgang bzw. die Windbretter weisen kaum
Mogllchkeiten des Einfluges fiir Flederméuse auf. ...Es sind kaine
Einflugmbglichkeiten vorhanden.

Das Gebéude ist nicht unterkellert. Entsprechend besteht potenzisll nur
sine untergeordnete Bedsutung als Winterquartler. Tatsdchiich wurden
keine Gberwinternden Tlere festgestealit werden.

im Gebéude konnten keine Indizien bzw. Reste von Wochenstuben
(mumifizierte Tiere, Kot, Nahrungsraste) vorgefunden werden. Lediglich im
2. Obergeschoss wurden einzelne Fliige! des Tagpfauenauges
vorgefunden. Diss deutet darauf hin, dass Flederméiuse das Gebdude im
Jahr 2008 als Fressplatz nutzten. Diese Nutzung ist jedoch nicht welter von

Bedeutung.

Der Geh6lzbsestand im Vorhabengebiet bzw. die angrenzende Strukturen
waisen keine Baumhohlen auf, die fiir baumbswohnente Arten als Quartier
in Frage kommen. Hohlenbdume mit Indizien siner Besiedelung durch
Fledermiuse wurden weder Jm Vorhabensgebiet noch in den
angrenzenden Gshoizstrukturen fesigestelit.”..,

Amphibien, Reptilisn

»im Rahmen der Begehungen zur Erfassung der Brutvbgs!l erfolgte die
Erfassung der Amphiblen und Reptilien,

Das Vorhabsnhgeblet besitzt nur eine untergsordnete Bedeutung als
Lebensraum fiir Amphiblen und Reptilien. Entsprechend der vorherigen
Nufzung von maligeblichen Tellflichen des Vorhabensgebietes als
Ferlenlager bzw. sonstiger Sledlungsraum besteht sins erhebliche
Vorbelastung. Es verlaufen durch das Vorhabensgebist keine natfirlichen
Wanderungsbezishungen bzw. Verbreltungsachsen zum Umland. Der
Verlandungsberelich des Schwariner Sees stellt kein optimales Laichhabitat
fir wertgebende Arten wie Rotbauchunke und Kammmolch dar.
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Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungaplan Nr. 14A
der Gemeinde Bed Klslnen fir das Geblet ,Callentin Stid®

Brutvbge

Mehlschwalbe

-Am ehemaiigen Wohnhaus (im Plangeltungsbereich) und am Trafchaus
(auBerhalb des Plangeltungsbersiches) bsfinden sich Brutkolonien der
Mehlschwalbs. Ein Teil der Nester ist infolge der Besiedslung mit Insekten
und anderen Ektoperasiten bereits stark zersetzt und abgefallen. Es
warden am ehemaligen Wohnhaus nur noch 20 Nester von Mehlschwalben
bewohnt, deren JungvBgel aber offenbar infolge des hohen
Parasitendrucks eine geringe Uberlebensrate haben werden.

Sollte es zu einem Gebdudeabriss bzw. siner Umnutzung des Geb&udes
kommen, Ist ein Antrag auf Befrelung nach § 42 BNatSchG bei der oberen
Naturschutzbehérde zur stellen, Belm Abbruch der Gebauds ist sicher zu
stellen, dass die Nester nicht belegt sind. Dies Ist durch sinen Gutachter
festzustellen. Es sind flir jedes besetzte Nest Ersatznisthiifen an
geeigneten Standorten in der Umgebung anzubringen. Es bletet sich das
Trafohaus an. Dle Nisthilfen sind vor dem Abbruch der Gebaude
anzubringen.

Dle bereits seit mehreren Jahren ungenuizten Nester werden aufgrund des
nicht mehr vorhandensn Nahrungsangebotes und des ungeheuren
Parasitendrucks potenziell nicht mehr genuizt. Entsprechend Ist dis
Entfernung der nicht belegten Nester nicht auszuglelchen.

Lediglich der tatséchliche Brutbestand der belegten Nester Ist
dementsprechend zu ersetzen,

Elne emeute Nutzung des Gebéudes durch Mehlschwalben ist im Jahr des
vorgesshenen Gebdudeabbruchs mit gesigneten Mitteln zu verhindern.®

Der Trafo befindet sich auRerhalb des Plangebietes. Die Anbringung von
Nisthilfen ist mit dem Eigentiimer abzustimmen und entsprechend

vertraglich zu regsin.

Steht der Trafo nicht zur Verfligung sind Nisthilfen in der Umgebung der
jetzigen Brutplétze anzulagen.

Der Ausgleich der zu erwartenden Beelntréchtigungen der Nistplatze der
Mehischwalbe durch die Schaffung von Nisthilfen wird als CEF- MaRnahme
in den Teil B ibernommen.

Durch CEF- MaRnahmen (Continuous ecolgical functionality), zur
kontinuierlichen  Sicherung der 8kologischen Funktionen sollen
Verletzungen artenschutzrechtiicher Verbote verhindert werden. Dies sind
MaBnahmen mit einem sehr engen rdumlichen und funktionalen Bezug zur

betroffenen Population.
CEF-Mafinahmen miissen die foigenden Bedingungen erflillen:

- Sle milsgen die betroffene lokale Population der geschiitzten Art
stiltzen und im Ergebnis elne negative Bestandsentwicklung dieser
Population verhindern.
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- Sie milssen einen engen rdumlichen Bezug zum besinirdchtigten
Bereich aufweisen, also bspw. den Lebensraum der bstroffenen
Population erweltern,

- Sie misssn zeltlich so angeordnst werden, dass die Funktion des
betreffenen Bereiches filr die geschitzte Art ohne Unterbrechung
gewahrt werden kann. Werden Ausweichlebensrdume geschaffen,
mussen sle zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits voll funktionsféhig sein.

- Sie missen so préizise beschrieben werden, dass der Erfolg der
MaRnahme fachlich bewertet werden kann.

- Sofern der Erfolg der Mafnahme nicht sicher unterstelit werden kann,
Ist ein bagieltendes Monitoring vorzusshen. Der
Planfeststeliungsbeschluss muss dann fiir den Fall negativer
Ergebnisse des Monitorings klare Angaben zum welteren
Rislkomanagement enthaiten.

Die Anzahl der auszugleichenden Nisiplitze wird entsprechend der
festgesteliten, belsgten Nester mit 20 Stiick festgelegt:

Die Nisthiifen sind eine Bruiperiode vor den geplanten Arbelten in der
Umgebung des ehemaligen Wohnhauses im sfiddstlichen Planungsraum,
vorzugswelss am Trafo- Geb#ude als Ausgleich fiir den Verlust von
Nistplétzen anzubringen,

Der Abriss des Wohnhauses ist auRerhalb der Brutperiode der Schwalben
vorzunshmen.

Kann durch entsprechende CEF- Manahmen (vorgezogens Mafnahmen)
eine Beeintrichtigung besonders geschiitzter Arten vermisden werden, ist
kelne Ausnahmegenshmigung erforderlich. In einem Monitoring ist
nachzuweisen, dass die MaRnahmen wirksam sind. Erwsisen sich die
CEF- MaRnahmen als unwirksam, ist nachiriglich ein Ausnahmeantrag

zustellen.
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Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 14A
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4.4

Eingriffs- und Ausgleichsblilanzierung

Hethodlk

Gemal § 14 Abs.2 Nr, 12 LNatG M-V ist dle Errichiung baulicher Aniagen
auf bisher baulich nicht genutzten Grundstilcken und die wesentliche
Anderung baulicher Anlagen im AuBenbersich als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten. GemaB § 15 LNatG M-V hat der Verursacher bei
der Planung die Beeintréichtigungen darzustellen und innerhalb siner
bestimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der
Frist kelne erheblichen oder nachhaltigen Besintrdchtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbleiben.

I8t ein Eingriff nicht in dem erforderlichen Malke ausglsichbar, ... hat der
Verursacher méglichst in der von Eingriff betroffenen GroRlandschaft durch
geeignete MalRnahmen die beeintréchtigten Strukturen, Funktionen und
Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder &hnlich zu

arsetzen...”

Im Zuge der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde eine Eingriff-
und Ausgleichsbilanzierung nach dem Modell Schleswig-Holstein erarbeltet.
Diese bezisht sich auf die Geblete WA1, SO1 bis S04 und minimal auf das
Gebiet SO6. In der damaligen Bilanz wurde innerhalb des Plangebistes sin
Kompensationsdsfizlt ausgewiesen. Der vollsténdige Ausglelch sollte durch
externe KompensationsmaBnahmen errsicht werden. Der Bebauungsplan
Nr. 14 wurde jJedoch nicht rechtskréftig.

Mit der Uberarbeitung der Planungsziele und der Aufstellung der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 14A erfolgt auch elne Ubserarbeitung der
Kompensationsermittiung. Hierflir wird auf das Modell ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommem* des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie zurlick gegrffen. In den Hinwelsen werden
Empfehiungen zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs bel Eingriffen in
den Naturhaushalt gegeben und es soll dem Planer sine Grundiage filr eine
moglichst  einheltliche  Handhabung der  naturschutzrechtlichen
Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich
und bestehen aus einem Texttell A - Grundséize zum Voilzug der
Eingriffsregelung und einem Teil B - Fachliche Grundlagen und Anleltungen
(Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlagetel! die Anleftung zur Eingriffsermfttiung
schrittwsise erldutert wird und zahlreiche Tabeilen als Beswertungs- und
Bemessungsgrundlage zur Verfligung gestellt werden, werden Im Textteil
allgemsine Grundsétze zur Handhabung der Elngriffsregelung in
Mecklsnburg-Vorpommern srigutert.

Mit der Bersitstellung von Flichen fiir die Sondergebiete und die
Wohngebiets ist die Inanspruchnahme einer bereits in der Vergangenheit fiir
Erholungszwecke genutzten Fldche wverbunden. Von zusédtzlichen
Versiegelungen und siner Nutzungsintensivierung ruderaler Flichen wird
ausgegangen. Weiterhin sind die mittelbaren Auswirkungen der Planung auf
hochwertige Biotopberelchs festzustelien.

Durch disse ungsordnete SHuafion des Bestandes wird momentan das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktion beeintréichtigt. Trotzdem sind
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mbgliche Auswirkungen der Planungsziele auf das Landschafisbild zu
untersuchen,

Der Eingriff besteht summativ aus folgenden Komponenten:

= zuséiziiche Versiegelung, Besintréchtigung des Naturhaushakls
{Oberboden, Versickerung, u.a.),

n  Biotopvertust durch Nuizung von ruderaien Strukturen,

* mdgliche miitelbare Besintréchtigung hochwertiger Biotope im Wirkraum
des Vorhabens,

= mogliche Besintrachtigungen des Landschaftsbildes im
Ubergangsbereiche zwischen Siedlung und freiem Landschaftsraum.

Bestand
Naturrdumliche Elnordnung und Héhenlage

Die Gemeinde Bad Kleinen liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
Westmecklenburgische Sesnlandschaft®. Klelnrdumiger lésst sich das
Gemeindegebiet der Landschaftseinhelt ,Schweriner Ssangebiet® zuordnen.

Im Plangebiet liegen fiir die SO-Gebiste Héhen zwischen 40 und 50 m iiber
HN vor. Dabsl befinden sich groRere Telle innerhalb etner Mulde, die sich
von Norden nach Siiden erstreckt. Die WA-Gebiete llegen bel H6hen um
49 m Gbsr HN.

Lage des Plangebletes und vorhandene Biotopstrukturen

Das Plangebiet llegt im stidéstlichen Bersich des Ortes Gallentin, im Bereich
des ehemaligen .Lagsrs filr Arbelt und Erholung®. Unmittelbar nérdlich bzw.
norddstlich schlieft sich das Kinderferienlager ,Ullls Kinderland® (PZF) an.
Im Osten erfolgt Ober Dauergriintandfidchen (GIM) und welter &stiich Gber
ruderalere  Frischwelden (GMW) der Ubergang in den freien
Landschaftsraum. Das Plangeblet wird im Stiden durch einen
Wasserwanderrasiplatz mit Steganiage (PZB), Parkplatz (OVU), Bolz- und
Spielplaiz (PZO, PZS) sowle elner Feuerstelle (PZS) begrenzt. Diese
Flachen sind Ubsrwiegend durch Rasenflichen gekennzeichnet oder
vegetationslos. GroBgriin ist in Form von Welden (Sallx) und diversen
Pappelarten (Populus alba, Populus nigra Mtalica®, Populus balsamifera,
Populus tremula) vorhanden. In Richtung Westen ist auf dem Hang zum
Schweriner See (SGE) ein Waldbereich (WSS) ausgeblidet, der auch
tellweise in den Geltungsbereich hineinragt. Bestimmende Gehdlze sind
Fagus sylavatica, Quercus robur, Acer platanoider, Acer pseudoplatanus,
Fraxinus excelsior, Carpinus betulus, Populus tremula und Populus aiba. In
unmittelbarer Sesndhe sind weiterhin Alnus glustinosa, und Salix alba
vorhanden. Die natlirliche Vegstationsstruktur Ist besonders in der
Strauchschicht durch nichtheimische Gehéize (Symphoticarpos albus,
Mahonia aquifolium, Philadelphus) und teilweise in der Baumschicht
{(Populus balsamifera) besintréichtigt. Innerhalb der Waldfldchen veriéuft ein
Wanderweg (OVU, OVD) nach Wiligrad. Der Wanderweq Ist bis zu elner
weiteren Steganiage (PZB) befahrbar. Die Flichen westlich des
Plangebietes sind (iberwiegend als dbrfliche Wohnbaufidichen (OEL) mit
typischer Einfamillenhausbebauung entlang der ,Alten DorfstraRe® (OVL)
charakteristert ausgebiidet.
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Im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungspianes Nr. 14 erfolgte bersits
eine Kartlerung des naturrdumlichen Bestandes fiir den éstlichen Tellberaich
des Bebauungsplanes Nr. 14a. Dabei wurde fastgestelli, dass die Fliche
selbst wird zu groRen Tellen von aufgelassenen Rasenfléichen
eingenommen, die aufgrund geringer Nutzungsintensitit sinen hohen
Staudenanteil aufwsisen. Dle zahireichen vorhandenen Geb#dude des
ehemaligen Lagers flir Arbeit und Erholung sind ruinds und missen teilweise
als Sondermill entsorgt werden. Waeiterhin existieran viele Betonflichen und
Wege. Die sich Insbesonders in den Randlagen befindlichen Gehélze sind
liberwiegend Ziergehdize. Haufige Arten sind Liguster (Ligustrum vulgare),
Holunder (Sambucus nigra), Sibirischer Hartriegsl (Cornus alba), Vielbliitige
Rose (Rosa multiflora), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Rofl}kastanle (Aesculus
hippocastanum). Die ErschileBung des Gebietes erfolgt Uber einen
Betonweg. Dieser Betonweg hat Anschluss an dis ,Alte DorfstraRe” und
flhrt In &stlicher Richiung weiter nach Bad Kleinen.

Der zum damaligen Zsitpunkt nicht mit aufgenommene westliche Tei! des
Bebauungsplanes Nr. 14A ist gleichartly ausgeprégt. Neben iellwelse
groftformatigen und ungenutzten Gebduden bzw. Gebduderssten sind
weitere Bereiche mit Beton als Beawegungsflichen verslegelt. Die
umgebenden Flidchen sind mit Ausnahme der Gehdlzflachen ruderal
gepragt. Vorherrschend sind relativ dauerhafte Grasfluren und einige
Staudenbereiche. Innerhalb der Gehblzflichen sind unterschiedliche
Ziergehblze verireten. Bestimmend sind einige éltere Einzslb&dume (Fagus
sylvatica, Quercus rubra, Quercus robur, Taxus baccata),

Unter Berlicksichtigung der historischen Entwicklung, der vorhandenen
Infrastrukturelien Elnrichtungen und der Lage im Raum werden die ruderal
gepragten Freifldchen als ddérfliche Brachfldche (OBD)} Kkartiert. Die
vorhandenen Gebulschbereiche im &stiichen Tell des Bebauungsplanes
werden aufgrund ihrer Ausstattung als  Siedlungsgebiisch  mit
nichtheimischer Ausstatiung (PHY) gewertet. Fiir die versiegelten Fléchen
erfolgt entsprechend ihrer vorhandensn bzw. ehemaligen Nutzung die
Kartlerung als Ferienhausgeblet (PZF -~ Gebdude), verslegeiter oder
tellversiegeiter Wirtschaftsweg (OVW, OVU ~ StrafRe durch das Plangebist)
oder versiegelter Fullweg (OVF- sonstige Wege, Bithne usw.). Bedingt
durch die parkartigen Grofigehdlze westiich des Weges nach Bad Kleinen
wird ein Tellbereich des Plangebletes als strukturreiche, dltere Parkanlage
(PPR) geweriet. Im Unterschled zum Hangwald (WSS) auf der Bdschung
zum Schweriner Ses, ist in dlesem Bereich ein hoherer Antell an
Ziergehdlzen vertreten und die Grofigehdlze sind als Einzelb&ume oder

Baumgruppen angsiegt.

Bestandshewertung

Fir den fOr die Bemessung des Ausglsichs herangezogenen Biotoptyp
erfolgt eine Beurtellung nach ihrer Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Dise Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regensrationsféhigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
geféhrdeten Blotoptypen der Bundesrspubllk Dsutschland®. Bei der
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Bewertung wird der Jewells hShere Wert fiir die Bewertung der kartierten
Biotope herangezogen., '

TABELLE 1

Woerteln- | Kompensations- | Bemerkung
stufung | erfordernis
(Kompensations~
wertzahl)

0 0 - 0,9fach Bei der Werteinstufung ,,0° sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung {z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen Skologischen
Funkiion in Dezimalstellen zu srmitteln

1 1—1,5fach - Angabe in halbsn oder ganzen Zahisn

2 2 — 3,5 fach - Bel Voliversiegelung von Fldchen

3 4-7,5fach erhoht sich das

4 2 8 fach Kompensationserfordernis um sinen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Die Grundlage filr die Kompensationswertzah! blidet TABELLE 1, welche
aus den ,Hinweisen zur Eingriffsermitiung® Ubsmommen wurde.
Entsprechend der Ausprdgung der einzeinen Blotope varliert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebsnen Werten. Ein mittlerer
Wert wurde bsi normaler Ausprigung des Biotoptyps gewdhit. Bel
besonders  schlecht/gut ausgeprigten Blotopen erfolgte  elns
Abwertung/Aufwertung.

Alle Biotope wurden auf Grundlage der Vermessung und durch aktuelle
Bsegehungen kartiert. Eine weitere wichtige Grundiage biideten
Luftblidaufnahmen des betroffenen Bersiches. Mit zunehmender Entfernung
zum Plangeblet reduzierte sich auch der Detaillisrungsgrad der
Bestandsaufnahme.,

Die Festlegung des Kompensationswertes fiir die Biotoptypsn des
Plangebietes wird im Anschiuss begriindst.

Biotoptyp M-V Bewertung M-V
@ & 2
£ £ S5 8| o |2
é- N E - | 1
B 0
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m /4
1.7.1 WSS [ Schiucht- und Hangwald 4 3 (BWB| 8
Offens Wasserfldche naturnaher,
5.4.2 SGE nihrstoffreichar Seen 4 | 2 BWB| 8
0,22 GMW | Frischweide 2 3 |BWB | 45
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Begriindung zur Satzung {ber den Bebauungsplan Nr, 14A
der Gemalnde Bad Kleinen fiir das Gehist ,Gallentin Stid"

Biotoptyp M-V Boweriung M-V
F 2 =
: o)
% & Blotoptyp g o é g 4
o
& 0 %E 2l ®
0 =
Intensivgriinland auf
9.3.2 GIM Mineralstandorten 1 1.5
Siedlungsgebliisch aus
1323 | PHY | ichtheimischen Gohdizarten 0.7
13.4.1 PPR |Strukturreiche, &iters Parkanlage 3 | 2 |BWB| 45
13.9.1 PZO |Sportplatz 0,3
Ferlenhausgebiset
13.9.6 PZF |{(als Biotopkomplex) 0,3
{nur Gebaude) 0
Bootshéuser/Bootsschuppen mit
13.9.7 PZB Steganlacen 0,3
13.0.8 PZS | Sonstige Sport- und Freizeitanlage 0,3
14.4.2 QEL |lLockeres Einzalhausgabiet 0,3
14.,7.1 OVD [Pfad, Rad- und Fulweg 0.1
14.7.2 OVF |verslegelter Rad- und Fultweg 0
Wirtschaftsweg, nicht- oder
1473 | oW tellversiegelt 0
14.7.4 | OVW |Wirschaftsweg, versiegelt 0
14.7.5 OVL |Stralte 0
14.11.2 | OBD |Brachflachen der Dorfgebiste 1 1

Fir die kartierten Waldbersiche (WSS) im Bersich der Béschung zum
Schweriner See ist die typlsche Zusammensetzung der Baum- und
Krautschicht teilweise gesttrt. Anthropogene Elnrichtungen, Wege und
Verschmutzungen sind zu verzeichnen. Deshalb wird ein unterer
Kompensationswert von 8 gewéhit.

Dis Wasserfliche des Schweriner Sees ist Im Bersich von Gallentin durch
die vorhandensn Steganlagen und den Wasserwanderrastplatz gestdrt. So
dass auch in diesem Bersich von elnem untseran Kompensationswert von 8

ausgegangen wird.
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Begriindung zur Satzung Giber dan Bebauungsplan Nr. 14A
der Gamelnde Bad Kielnen fir dag Geblet .Gallentin Stid*

Fir die Griinlandberelche (GIM = 1,5) und (GMW = 4,5) werdsn mittlers
Kompensationswertzahlen verwendet. Dadurch wird der vorhandensn
ruderalen Ausbildung und Ausstattung der Fldchen entsprochen,

Die Sledlungsgaeblsche (PHY) im Geblet sind iberwiegend aus
nichthelmischen Ziergehdlzen aufgebaut. Daneben existisren jedoch auch
Bersiche mit heimischer Ausstattung. Unter Beriicksichtigung dleser Punkte
wird ein Kompensationswert vom 0,7 festgelegt.

Fir die Parkanlage (PPR) Ist ein mittlerer Kompensationswert von 4,5
festgelegt worden. Damit soll auf der einen Seite der Ausstatiung mit
GrofRgeholzen und der ruderalen Priagung der gehdlzfreien Fidchen
entsprochen werden. Auf der anderen Seite sind auch in diesem Bereich
Verschmutzungen gegeben. Abwertend ist auch die mit ca. 4.300 m?
geringe GesamtgroRe der Parkanlage zu beachten.

Der Bolzplatz (PZO), dis Steganlagen (PZB), das Ferienhausgebiet ,Ull's
Kinderland® (PZF) und die sonstigen Sport- und Frelzeltanlagen (PZS)
werden intensiv genutzt. Charakteristisch Ist ein hoher Antell an artenarmen
Rasenfléachen. im Berseich der Steganlagen sind zudem Versiegelungen und
Teilversiegelungen vorhanden. Fir dlese Flchen wird deshalb ein unterer
Kompensationswert von 0,3 verwendst.

Sofern Baufldchen als Biotopkomplexe angesprochen werden, wird der
Erhalt naturrdumlicher  Funktionen  durch  eine  gemittelten
Kompensationswert von 0,3 (OEL) bzw. 0,4 (PZF) beriicksichtigt.

Bal den teilversiegslten Wanderwag (OVD) wird ein Kompensationswert von
0,1 festgslegt. Ausschlaggebend dafir ist, dass diese Bereiche trotz threr
Teillversisgelung bersichswelse auch eine Vegetationsdecke haben.
Dadurch ké&nnen naturrdumiiche Funktionen iibernommen werden.

Fir die kartierten hochbaulichen Anlagen (PZF) und den versiegelien bzw.
teilversisgeiten Wegen und Stralen (OVF, OVU, OVW, OVL) wird eine
Woertstufe von 0 angenommen. Bel dissen Fldchen ist von sinem hohen
Verslegelungsgrad und sinem hohen Nutzungsgrad auszugehen. Deshalb
wird sin K-Wert in Héhe von 0 verwendet.

Die Brachfidchen (OBD} erhalten einen unteren Kompansationswert von 1,
Diese Flachen sind durch einen relativ hohen Verschmutzungsgrad
gekennzeichnet und werden durch die unterschiedlichen Versiegelungen
gegliedert und unterbrochen. Der Boden ist fast vollsténdig anthropogen

{iberformt.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fir die Intensitat der Beeiniréchtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auBerhalb des Plangebletes wird jewsils ein Wirkungsfakior ermittelt.
Dabsi wurde auf Tabelle 8 8, 88 der Hinweise zur Elngriffsregelung®
zuriickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine
sinnvoll angepasste Modifikation.
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Begriindung zur Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 14A
der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebiet ,Gallentin Siid*

Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper/Baufeld

1.)  Voliversiegelte Fifichen {Bebauung und Verkehrsfléchen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfakior + 0,5

2.} Tellversiegelte Wegefldchen
(Teliversiegelung/ vollstéindiger Biotopverlust)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1.0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.)  Fléchen innerhalb des Baufeldes (Gewerbegebiet auRerhalb der
Uberbattbaren Fldchen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfakior: 1,0

Wirkzone 1

Bel der Festseizung der Wirkzone und des Wirkfakiors werden die

unterschiedlichen Vorbelastungen durch anthropogene Elnrichtungen und

Nutzungen beriickslchtigt. MaRgeblich sind folgende Beeintréichtigungen

vorhanden:

1. Vorhandene Gebdudesubstanz/Gebéudebsstand und Nutzung Im
Plangebiet und Im unmittelbarem Umfeld ,

2. dle Kinder- und Jugendherberge ,Ull's Kinderland®,

3. die vorhandenen Wege und Straen, z.B. der befahrbare Weg nach
Bad Kleinen und die alte Dorfstrals,

4. die sonstigen infrastrukturellen Einrichtungen- hier Leitungen und
Schéachte, Abwasserpumpwerk, Toilette

5. die Nutzung und Ausgestaltung der Flachen sidiich vom Gebiet ais
Wasserwanderrastplatz, mit Parkplatz, Sporiplatz und sonstigen
Anlagen,

6. der teliweise befahrbare Wanderweg nach Wiligrad,

7. die beidsen Steganlagen In den Schweriner Ses,

Als Wirkzone 1 werden Flichen in elnem Abstand von 50 m von
elngriffsrelevanten Vorhaben, hier Standorte der hochbaulichen Anlagen
sowle zusétzliche tiefbauliche Anlagen, fesigelegt. Es werden Biotope
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes (beriicksichtigt werden hier
Jedoch nur Biotoptypen mit Wertelnschétzung > 2} berticksichtigt. Innerhalb
dieser Wirkzone 1 wird unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen von
einem Wirkfakior in HShe von 0,15 ausgegangen. (Intensitdt des Eingriffes

15 %)
Welters Wirkzonen werden nicht ausgewissen.
Ermittlung des Frelraumbeeintriichtigungsgrades

Das Plangebist grenzt unmittelbar an besledslte Bereiche, Straflen sowie
weltere anthropogens Nutzungen und ist sslbst zu einem GroRtell bebaut.
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Begriindung zur Saizung {iher den Babatiungsplan Nr. 144
der Cemelnde Bad Klelnen fiir des Geblst Gallentin SGd*

Deshalb wird fiir das B-Plangebiet ein Freiraum-Beelntréichtigungsgrad von
1 angenommen. Dies entspricht elnem Korrekturfaktor K1 von x 0,75 fir
die ermitteiten Kompensationserfordsmisse der Biotoptypen.

Eingriffsbewertung und Bewertung des Kompensatlonsbedarfs

Yerslegelung
£ o . -
< 5 | 55| E_%
= é £ 8 b g X E Bl
(3 o~ g =] (=1 o Q
E- | 8% |t | 858 | SE¢
Biotoptyp "Q‘E E_E ;@ ig% E-g_';‘"
-4 S B E«
5 £2 1€ | §85 | 553
£ wv9® (O 83> 0 Nl
9 g | xF¥® | & L
K X i
Siedlungsgebiisch aus
nichtheimischen
Gehélzarten 508 0,7 0,5 0,76 457,20
Strukturreiche ltere
Parkanlage 237 4,5 0,5 0,75 888,75
Ferienhausgebiet 3.722 0,0 0,0 0,75 0,00
versiegelter Rad- und
Fulweg 2.816 0,0 0,0 0,75 0,00
Wirtschaftsweg, nicht-
oder tellversiegeit 428 0,0 0,5 0,75 160,50
Wirtschaftsweg,
varsiegelt 833 0,0 0,0 0,75 0,00
Brachfléche der
Dorfgebiete 4,355 1,0 0.5 0,75 4.899,38
Gesamiflache: 12,808 Gosamtelngriff; | 8.405,83

Fir die Versiegelung von bisher unversiegelten Flchen erfolgt ein Zuschiag
auf die Kompensationswertzahl von 0,5.

Der Versiegelungsgrad fiir die Baufléichen ergibt sich aus der maximai
zuléssigen Verglegelung aufgrund der festgslegten Grundfifichenzahl und
der mdglichen Uberschreltung fiir Nebenaniagen eln Verslegelungsgrad von
80% angsnommen.

Fiir die festgesstzten StraRenfléichen wird im Mittel ein Versiegelungsgrad
von 100 % angenommen.
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14A
der Gemelnde Bad Kleinen fiir dag Geblst ,Gallentin Std*

Blotopveriust
]
= |y 5 § = 2
2 |fe| = |55 | E5x
ST (g2 : | EE% | £3%
Biotoptyp g E .:.g 2 £ .§ > 3 g;'
g< | BE| & | 282 | fE<
3 EQ | E g3 g
) <
= »® ! 5§ | 6F g X1
i L | ¥3 |
= o
Strukturreiche &ltere
Parkanlage 711 4.5 0,5 0,75 2.133,00
Brachflédche der
Dorfgeblete 11.096 1,0 0.5 0,75 4,1061,00
Gesamtflédche: 11.807 Gesamteingriff: | 6.294,00

Neben der Versiegelung von Frelflichen erfolgt innerhalb des
Bebauungsplanes auch eine Umnutzung von Fléchen im Bersich der
geplanten Bau- und  StraRenfidichen. Dadurch werden die
Bestandsbiotoptypen zerstért. Filr die nicht versiegelten Bereiche der
geplanten Bau- und Strafenfldchen wird eine Entwicklung als Gartenland
(Blotopwert=0,6) erwartet. Diess Fidchen (bemehmen bzw. erhaiten
wichtige naturrdumilche Funktionen. Das wird durch eins entsprechende
Verringerung des Kompensationserfordernisees durch den Funkiionserhalt
(F) beriicksichtigt.

Die vorhandene Parkanlage wird nur in Randbersichen in Wohnbaufidche
umgewandeit. Fiir die Brachfléche ist jedoch davon auszugehen, dass mit
der Umsetzung der Planungsziele dieser Nutzungstyp vollstindig bessitigt

wird,

Wirkzone 1
= s
s lfe| g | £8%
g FE =1 * 2 g '
2 B E 8 5 &%

Biotoptyp g £ c % E rg g-q:
£< | B £3.5
8 55 = SEL
i x i 2
hlucht- und

Hangwald 4.245 8,0 0,15 5.084,00

Strukturreiche &ltere

Parkanlage 3.367 4.5 0,15 2.272,73

Gesamtfifiche: 7.612 Gesamtoingriff: | 7.366,73
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Begriindung zur Satzung Niber den Bebauungsplan Nr. 14A
der Gemsainde Bad Kleinen fir das Geblet ,Qallentin Sad*

Innerhalb der Wirkzone 1 wird die Besintréchtigung der Biotoptypen mit
einer Woertstufe >= 2 ermittelt, dle einen Abstand von <= 50 m zu
eingrifisrelevanten Bereichen des Bebauungsplanes aufwelsan.

Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftiichen Freirdumen

Entfélit aufgrund der Lage im anthropogen geprégten Bereich am
Slediungsrand.

o TR R T e TR A

Berlicksichtigung von faunlstischen Sonderfunktionen

Als Ausglsich fiir die Beeintréchtigung von Brufpltzen der Mehischwalbe

sind im unmittetbaren Umfeld des Plangebletes 20 Nisthiifen herzustellen

und dauerhaft zu erhalten, sofern das Gebaude der shemaligen Gaststitte

«Schwarzer Kanal* im Siidosten des Plangebletes umgebaut oder

Abgerissen wird. Die Nisthilfen sind eine Brutperiode vor den geplanten
. Arbsiten auszufithran.

Von einem weiteren Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird, unter Berficksichtigung der Aussagen zu den
artenschutzrechtlichen Belangen innerhalb des Umweltberichtes, nicht

ausgegangen.

Berilcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Dia Berlicksichtigung ablotischer Sonderfunktionen entfallt, well hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind und das Geblet erhebliche
Vorbelastungen aufwelst.

Beriicksichtigung von Sonderfunkiionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum bstroffen, der
erhebliche Besintrdchtigungen in Bezug auf das Landschaftsblid aufweist,

Aus den benannten Griinden wird davon ausgegangen, dass kein
! . zuséatzlicher Kompensationsbedarf hinsichilich des Landschaftsbildes
1 besteht.

Zusammenstellung des Eingriffs

Versisgelung 8.405,83
Biotopverlust 6.204.00
Biotopbesintréchtigung Wirkzons 1 7.366.73
Gesamt Plangebiet 20.066,55|
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Begriindung zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr, 14A
der Gemalrie Bad Klelnan filr das Gebiatf ,Gallentin Stid*

Geplanie MaBnahmen fiir dle Kompensation

Interne KompensationsmaRnahme — KiM 1

Dle festgesetzten Fidchen zum Anpfianzen von B#&umen, Stréuchern und
sonsfigen Bepflanzungen sind als mehrrelhige Heckenpflanzung
herzustellen. Es sind ausschlieflich heimische standorigerechte Gehbize In
folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden: Helster, 2xv., m. B. Héhe 150-175
cm, Stréducher verschult, Hohe 80-100 cm. Die Gehdlze sind in Pflanz- und
Rethenabstanden von 1,0 m zu pflanzen.

Durch die getroffens Festsetzung entstehen 2.996 m? Gehdlzpflanzungen
zur Einbindung der Bauflachen in den Landschaftsraum. Es werden
glelchzeltiy Lebensrdume fiir geschiitzte Tierarten geschaffen. Fiir die
Maftinahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von
2 angenommen. Unter Berlicksichtigung der intensiven Nutzung der
angrenzenden Bauflfichen wird fiir die Mafnahmen ein Leistungsfaktor von
0,6 verwendet.

Externs KompensationsmaBnahmen — EM 1
Auf dem 66.607 m? groen Flurstiick 104/1 der Fiur 1 in der Gemarkung
Gallentin werden 8.240 m? Intanslv genuizte Ackerfliche (ber natiirliche
Sukzession zu einem Gehblzbestand entwickeln. Auf 10 % der
Sukzessionsfldche sind Initialpflanzungen  vorzunehmen. Sémiliche
Anpflanzungen  sind  ausschliefllich aus  einheimischen  und
standortgerechten Laubgehélzen herzustellen. Foigende Arten und
Pflanzqualitéten sind vorzusshen:
Bidume 1. Ordnung als Helster 150/ 175:

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Baume 2. Ordnung als leichte Halster 150 /175;

Hainbuche {Carpinus bstulus}),

Feld-Ahomn (Acer campestre),

Eberesche (Sorbus aucuparia).
Straucher 80-100:

Schishs (Prunus spinosa),

Hasel (Corylus avellana),

WelRdorn (Cratasgus monogyna),

Hunds-Rose (Rosa canina),

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),

Purgler-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).
Die Pflanzungen sind In artgerechten Pflanzabsténden durchzufilhren.

Durch die gefroffene Festsetzung entstehen auf 8.240 m® hochwertige
Lebensr8ume. MK den Initialpflanzungen werden soll elne erste
Gehdlzgeneration entstehen, die die weitere Eniwicklung zu sinem
Gehblzbersich vorbereitst und einleltet. Dle Sukzessionsflachen grenzen an
hochwertige Biotoptypen. Fiir disse Mafnahme werden entsprechend Punkt
1.4 und Punkt 1.2 der Anlage 11 in den Hinwsisen zur Eingriffsragelung eine
Woertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,5 angenomman, Unter
Bertlicksichtigung der vorhandenen Besinfréchtigungen durch den Radweg
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Begriindung zur Satzung (ber den Behkauungsplan Nr, 14A
der Gemalinde Bad Kleinen filr dag Gebhlet ,Gallentin Stid®

und die Bahnstrecke wird fiir die MaRnahmen ein Lelstungsfaktor von 0,8
verwendet,

Externe Kompensationsma8nahmen — EM 2

Als Ausgleich fiir die Beeintrichtigung von Brutplitzen der Mehischwalbe
sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes 20 Nisthlifen herzustelien
und dauerhaft zu erhalten, sofern das Geb#&ude der shemaligen Gaststétte
«Schwarzer Kanal® Im Silidosten des Plangebietes umgebaut oder
Abgerissen wird. Die Nisthilfen sind sine Brutperiode vor den geplanten
Arbelten auszufiihren.

Zusammenstellung der KompensationsmaBnahmen

U'J b
E 5 £ 3
D —
£ ] =3
Kompensations- f g E _E & = ‘ﬁ
maBnahme R = 85 E 2 '§
= |=| E® | B 13
g | 3| =®
KM 1 2.996 2 2 0,6 3.505,20
EM 1 8.240 | 2 2,5 0,8 16.480,00
EM2 -
Gesamt 20.075,20
Bilanzierung
Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsfléchendquivalent Kompensationsfldchen-dquivaient
bestehend aus: der geplanten
Kompensationsmalnahme
bestehend aus:
- Sockelbetrag fiir multifunktionale - Gehdlzpflanzungen,
Kompensation - Maftnahmen der Biotopneu-
- Sonderfunktion Artenschutz schaffung,
- Schaffung von Nistplétzen filr die
Mehlschwalbe,
Gesamtbllanz
Flachenéquivalent (Bedarf) Fléchendquivalent (Planung)
20.066,55 m? 20.075,2 m?
Bemerkungen/Erlauterungen

Die Fléchenéquivalente der geplanten KompensationsmaRnahmen sind um
8,86 m? griBer als die des betroffenen Bestandes. Der Eingriff wird deshalb

als vollsiindig kompensiert angesehen.
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Begriindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 144
der Gemsinde Bad Klelnen fiir das Gebist ,Gallentin Sid*

Eingriff durch den Veriust von Elnzelb&umsn und Kompansation

Die Planungsabsichten berlicksichtigen den vorhandenen Bestand an
Einzelbdumen. Grundsétziich ist der Erhalt der Einzelb&ums vorgesshen.
Mit Umsetzung der Planungsziele ist auch ein Erhalt der hochwertigen
Gehblzstrukturen, B&ume, vorgesshen. Durch laufende Abrissarbeiten
wéhrend der Planungsphase sind jedoch aus Versehen zwal Elben, die nach
§ 26 a LNatG M-V geschiitzt waran, abgenommen worden. Durch die unters
Naturschutzbehdrde wurde auf diesen Umstand hingewiesen und eine
Regelung Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens angeregt. Deshalb
warden die notwendigen Ersatzpflanzungen fiir diese Abnahmen ermittelt
und als Festsstzung In den Text-Tell B und in die Planzsichnung
aufgenommen.

Grundlage fir die Ermiittung der notwendigen Ersatzpflanzungen Ist der
Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007. Die Berechnung des
notwendigen Kompensationsumfanges wird gemé&R nachfolgender Tabelle

durchgefihrt:
Einzelbaum mkit Stamm- Stamm- Ersatz-
Angabe dor Art durchmesser umfang pflanzung gem.
Incm fnem Erlass
Eibe
axus baccata) 80 157 3
Eibe
(Taxus bacecata) 30 94 8
Gesamt 6

Grundiage fir die Berachnung des Kompensationswertes biidet der Punkt
3.1.2 des Baumschutzkompensationseriasses. Bei den Eiben handelt es
sfch um seitene Baumarten gamafn 2.5 des
Baumschutzkompensationserlasses. Bei selfsnen Baumarten erfolgt
generell ein Ersatz von 1:3, sofem dle Bdume einen Stammumfang von
80 cm oder mehr in elner Héhe von 130 cm (iber dem Erdboden aufweisen.

Zum Ausgleich der Eingriffe auf dle nach § 26a LNatG M-V geschiitzten
Einzelbéiume sind 6 Elnzelbdume in der Qualitiit Hochstamm, mit einem
Stammumfang von 16-18 cm, im Geltungsberelch anzupflanzen.

Beschretbung von Internen Ausglelchs- und ErsatzmaBinahmen

Zlelsetzung der griinordnerischen Planung Ist es, unter Beachtung der
Planungsziele eine maximal mégliche Durchgriinung des Plangsbietes zu
erreichen, Dadurch soll die Leistungsféhigkelt von Natur und Landschaft so
wenig wie mdglich besintrdchtigt werden. Mit Hilfe der Eingrifis- und
Ausgleichsregelung wird angestrebt, den baulichen Eingriff in Natur und
Landschaft vollstindig auszugleichen.
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Begrlndung zur Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 14A
der Gemeinde Bad Kialnen fiir das Gablst ,Gallentin Sid*

Die geplante Bebauung erfolgt unter Berticksichtigung vorhandenen
Gehdlzbestandes. Vorhandene Bédume und Gehdlzbereichs sollen
weitestgshend erhalten werden und in die Gesamtgestaltung mit elnbezogen

werden.

Aus gestaltertschen Griinden und zum Ausgleich fir Rodungen und
zuséiziche Flachenversieglungen werden  Anpflanzgebote und
Ausgleichsmalnahmen festgesetzt. Durch die Verwendung (berwiegend
heimischer und standortgerechter Gehélze soll der Natiirlichkeitsgrad der
Gehblzberelche gesteigert werden.

Innerhalb des Plangebletes sind auf den dafiir festgesetzien Fléchen
Anpflanzungen mit heimischen standorigerschten Arten und  in
standortgerechten und artenspezifischen Pflanzabstiinden vorzunehmen.

Die Fi&ichen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchem sind In sinem
Pflanz- und Relhenabstand von 1,00 m mit heimischen und
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

B&ume 1. Ordnung sind als Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 16-18 cm zu

verwendean.
B&ume 2. Ordnung sind als Helster, 2 x v., HShe 175/ 200 em zu

verwanden.
Strucher sind 2 x v,, Héhe 125/150 ¢cm zu verwenden.

Innerhaib des Plangebistes sind 6 Einzelbaumpfianzungen als Ausgleich fiir
die Abnahme von nach § 28a geschiitzten Elnzelb&umen durchzufiihren. Die
Anpflanzungen sind gemé&R der Festsetzungen unter lil.1.1 durchzufilhren,
dausrhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Flr B&ume 1.0rdnung innerhalb versiegelter Fléchen ist eins mindestens
12 m? grofle Baumscheibe vorzusehen,

Auf den Fléchen des StraRenbeglsitgriins ist eine Bepflanzung mit niedrigen
Gehblzen vorzunehmen oder Landschaftsrasen mit mindestens 20 %
Kriutersamen anzuséien. Vorhandene Gehdlze, Baumgruppen und
Einzelbéume, sind dauerhait zu erhalten und bel Abgang durch helmische
Laubb&ume zu ersetzen.

Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Gehsizflachen sind gemift §
Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen. Gehlzausf&lie
sind umgsbungstyplsch nachzupflanzen.

innerhalb des Plangsbletes gekennzeichnete Einzelbdume sind gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und bel Ausfdllen durch
helmische standortgerechte Baumarten zu ersetzen.

Fiir die gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhaltenden Einzelb&ume sind
innerhalb des Wurzelschutzbereiches Nebenanlagen und Garagen
unzuléissig. Der Wurzslbereich definlert sich aus der Kronentraufs des

Gehblzes zuzliglich 1,50 m.
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Fir die Pflanzung von Gehblzen (Text Tell B 1.1 — 11.1.8) Ist auf
nachfolgende Gehblzliste zurtickzugreifen:

Béaume: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior),
Halnbuche (Carplnus betulus),
Winter-Linde (Tilla cordata),
Feld-Ahorn (Acar campestrs),
Hange-Birke (Betula pendula).

Strélucher:  Schishe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus aveliana),
Eingriffiiger Weldormn (Crataegus monogyna),
Zweigrifiliger Weiftdorn (Crataegus lasvigata),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen (Euonymus suropasus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Gestalterische Gehdlzpflanzungen mit einer gleichzeltigen
Sichtschutzfunktion sind vorzugswelse im Bereich der Terrassen an den
Ferienhdusem  elnzuordnen. Dle Gehblzauswahi ist nicht an
standorthelmische Arten gemaR Text Teil B [11.1.8 gebunden.

Die als private Griinfliche festgesetzte Parkanlage ist gértnerisch zu
gestaiten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind Anpflanzungen
von B&umen, Obstb&umen und Strduchemn vorzunehmen. Im Parkbereich
konnen neben standorigerechten heimischen Gehdlzen auch reprasentative
Ziergehblze verwendet werden,

Dle Gshdlzpflanzungen sind in der Pflanzperiode nach Hersteiiung der
hochbaulichen Anlage fertigzustellen.

Beschreibung der externen AusgleichsmaRnanmen

Externe KompensationsmaBnahme — EM 1

Auf dem 86.607 m? grolen Flurstiick 104/1 der Flur 1 in der Gemarkung
Gallentin werden 8.240 m? Intenslv genuizte Ackerfliche (iber natiirliche
Sukzession zu sinem Gehdlzbestand entwickeln. Auf 10 % der
Sukzessionsfldche sind  Initlalpflanzungen  vorzunehmen.  Samiliche
Anpflanzungen sind ausschliellich aus einheimische und standorigerechte
Laubgehblze herzustellen. Folgende Arten und Pflanzqualititen sind
vorzusshen:
Bdume 1. Ordnung als Heister 150/ 175:

Stiel-Eiche (Quercus robur)
B&ume 2. Ordnung als leichie Heister 180 /175:

Hainbuche (Carpinus bstulus),

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Eberssche (Sorbus aucuparia).
Stréucher 80-100;

Schishe (Prunus spinosa),

Hasel (Corylus avellana),
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4.5

Waeifidorn (Crataegus monogyna),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhitchen (Euonymus suropaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).
Die Pflanzungen sind in arigerechten Pflanzabstinden durchzufiihren,

Externe KompensationsmaBnahmen — EM 2

Als Ausgisich fiir die Beeintréchtigung von Brufplatzen der Mehischwalbe
sind Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes 20 Nisthilfen herzustellen
und dauerhait zu erhalten, sofern das Gebdude der shemaligen Gaststétte
~chwarzer Kanal® im Siidosten des Plangebietes umgebaut oder
Abgerissen wird. Die Nisthilfen sind eine Brutperiode vor den geplanten
Arbelten auszufithren,

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umwelt

Die Fesisetzungen fir griinordnerische MaRnahmen sowie Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen sind im Tell A der Planzeichnung und im Tell B - Text

aufgefiihrt.

Prognose bei Nichitdurchfiihrung der Pianung

Im Umweitbericht ist gem. Anlags zu § 2 Abs. 4 auch dis Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pianung zu prognostizieren,
Der bestshende, marode, stédtebaulich unbefriedigende Eindruck des
Plangebletes wiirde weiterhin wirksam bieiben.

Prognose anderer Planungsméglichkelien

Die Standortalternative 0Ostlich des Plangebietes wurde gepriiit. Elne
Entwicklung hier ist im Wesentlichen negativ zu bewerten, weil:

- bisher unbebaute Fidchen besintréchtigt werden,

- Im dstlichen Tell ein stadiebaulicher Missstand beseitigt wird,

- das Landschafisbild bei siner Bebauung im &stlichen Tell starker

beeintrachtigt wiirde.

Gleichzeltlg wird mit dem jetzigen Standort dem sparsamen Umgang mit
dem Schutzgut Boden Rechnung getragen.

Zusiitzliche Angaben

Hinweise auf Kenninisliicken

Bel der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgshend keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Fiir die Schutzgilter Wasser und Boden lagen keine konkreten Erfassungen
vor. In Auswertung der Standortbedingungen wiirden auch durch zusétzliche
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Erfassungen kelne deutlich verénderten Ergebnisse prognostiziert werden
kénnan,

7.2  Beschrelbung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung
der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GeméR § 4c BauGB Uberwachen die Gemelnden dis erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfithrung des
Bebauungsplanes  eintreten, um Insbesondere  unvorhergesshene
nachtellige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergrsifen.

Femer sind dle Informationen der Behdrden, insbesondsre der
Fachbehbrden zu vorhandenen Monitoring — Instrumenten im Rahmen der
Behérdenbetelligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu priifen und ggf.
zu nutzen. Nach den Hinwelsen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommem
sind Auswirkungen unvorhergesshen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét
nicht berelis Gegenstand der Abwéigung waren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung soliten Ubsrwachungsn der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschait erfolgen. Dies betrifff dle Einhaltung
allgemeinglltiger Forderungen des Gehblzschutzes z.B. DIN 18820 ,Schutz
von Béumen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsfliichen® sowie der RAS-
LP 4 Schutz von Bé&umen, Vegetationsbesténden und Tieren bei

BaumaRnahmen.

Im Leitfaden zur Durchfithrung der Umweltprﬁfun%? der Baulsitplanung flir
dis Gemeinden, Planer und Beh&rden sowie die Offentlichkelt, Stand 2005,
herausgegeben vom Umwsltministerium und dem Minlsterium flir Arbeit,
Bau_und Landesentwickiung Mecklenburg —Vorpommern wird smpfohien,
die Ubsrwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
Ersatzmalinahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
bernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmaRnahmen wird bls zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchflhrung der

Kompensationsmafinahmen.

Gegebenenfalls notwsndige Nachbesserungen werdsn darilber hinaus bis
zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

7.3  Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umwsltbericht wurde gepriift, ob von der Satzung
Gber den Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen fiir das Gebist
<Gallenfin Sid® mégliche erhebliche, nachtellige Auswirkungsn auf die
Umwslt zu erwarten sind. Im Ergebnls der Prifung der Umweltbelange
kénnen als Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindliche Prilfung folgends
Aussagen gefroffen werden:
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Mit der Neugestaltung und Neuordnung wird sin stédtebaulicher Missstand
beseitigt, der sich Im Zusammenhang mit dem bestehenden
Wasserwanderrastplatz positiv und stérkend auf die Tourlsmusfunktion,
Freizeitgestaltung und das Landschaftserieben auswirkt.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden MaRnahmen
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes fastgesetzt. Erhaltungs- und
Pfianzgebote fordemn die Einbindung der geplanten Bebauung in den
Sledlungs- und Landschaftsraum,

Auf Natura 2000-Geblste und das Landschaftschutzgebiet hat das Vorhaben
keine erheblichen Auswirkungen.

Alle erhebiichen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen varaussichilich durch
geeignete MaRnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der
Schutz-, Minderungs- und Kompensationsmanahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestellt,
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D Arbeitsvermerke

1. Beschluss iiber dle Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Besbauungsplan Nr. 14A der
Gemeinde Bad Klelnaen fiir das Geblst ,Gallentin Std* wurde gebilligt in der
8itzung der Gemeindeveriretung am 27.05.2009.

: Zur Erfilllung der MaBgaben aus dem Genehmigungsbescheid vom
07.07.2009 wurde der Beitrittsbeschluss durch dle Gemelndevertretung
l am 15.07.2009 gefasst. Die Begriindung zur Satzung iiber den
- Bebauungsplan Nr. 14A der Gemelnde Bad Kleinen fiir das Geblot
} »Gallentin Siid“ wurde in der Sitzung der Gemeindeveriretung am
| 15.07.2009 gebllligt unter Beriickslichtigung-de

| Beltrittsbeschlusses.

' .) Bad Kleinen, den 26 40. 08

Blrgermeister
der Gemeinde Bad Kisinen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Bad Kleinen
durch das:

Planungsbiro Mahnsel
Rudolf-Breitscheid-Str, 11
23936 Gravesmiihlen
Telefon03881/7105-0
$ Telefax 0 38 81/71 05 — 50
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VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

FOR DAS FFH- GEBIET SCHWERINER AUBENSEE UND
ANGRENZENDE WALDER UND MOORE (DE 2234-304)

UND
DAS SPA- GEBIET SCHWERINER SEEN (DE 2235-406)
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Naturschutz und Naherholung an deen Bundeswasserstraen-
gewéissern der Schweriner Seen F&E Vorhaben bfN FKZ 801 87 100:
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Landschaftsplanung, Teterow
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1.

Geseizliche Grundlagen, Anlass und Aufgabenstellung

Im & 10 des Bundesnaturechutzgeseizes wurden Gebiste mit
gemeinschaftlicher Bedeutung definiert. Diese Geblete existieren
derzeit als Vorschiagsgeblste im gesamten Raum Meckisnburg. Den
vorgeschlagenen FFH- Gebieten (Gebieten mit gemsinschaftlicher
Bedeutung) kommt eln verglsichbarer Schutz zu, wie den bereits bel
der Européischen Union eingstragenen Gebieten. Das bedsutet, dase
auch schon derzeit Schutzanepriiche fiir alle vorgeschlagenen FFH-
Geblete In Mecklenburg-Vorpommem bestehen.

(Quelle: Hinwelse zur CD-ROM; Kohérenies européisches 8kologlsches
Netz ; .Natura 2000~ Vorschiagsgebiete, Européische
Vogelschutzgeblets, FFH-Geblete 10. April 2007)

Der Kabinettsbeschluss vom 10. Aprii 2007 sieht die Festlegung siner
neuen landeswsiten Kuiisse von Europsischen Vogelschutzgebisten
und die Nachmeldung von Gebleten gemelnschaitlicher Bedeutung
gFH-Gebieten) im Ktstenmesr von Mecklenburg-Vorpommem vor.

ber die sefiens der Landesregierung vorgeschlagenen Natura 2000 Im
Mai 2007 fand ein freiwilliges Verfahren zur Betelligung und Information
der Offentlichkett stait,

Alle Gebietsvorschlfge sind als vorldufigs Bestandieile des Netzes
Natura 2000 zu behandsin. Daher finden auf diese Kulisse vorigufig die
Regelungen der ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des
Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern vom 18. Jull
2002 (Amtsbl. M-V 8, 865), geéindert durch den Erlass vom 31. August
2004 (Amtsbl. M-V 8. 85)* Anwendung.

Zum Schutz bzw. zur Wiederhersiellung der Geblete mit
gemeinschaftiicher Bedeutung, sowie zum Schutz von bedeutendsn
Arten und Lebensréumen wurde die oben genannten FFH- Richtiinie
erlassen. Zle! der FFH- Richtlinie Ist es auch, ein zusammenhéngendes
européisches Netz besonderer Schutzgebiste zu errichten, zu erhalten
und zu entwickeln, Mecklenburg-Vorpommern hat mik § 18
Landesnaturschutegesetz die in der FFH- Richilinie flir Geblste mit
gemeinschaftlicher Bedeutung vorgesehene Vertrdglichkeltsprifung in
Landesrecht umgesetzt, Bis zur entglltigen Unterschutzstellung der
Vorschlagsgebiete gilt § 28 LNatG M-V.

Nach § 28 Abs. 5§ LNatG M-V besisht fiir alle Geblete ein
Verschlechterungs- und Stérungsverbot, allerdings kein absolutes
Veréinderungsverbot. Der § 28 Abs. 5 LNatG M-V untersagt Vorhaben,
Mafnahmen und Stérungsn, die zu siner erheblichen Besintréchtigung
des Gebletes in eshhen fir dle Erhaitungsziele maRgsblichen
Bestandtellen fOhren konnen, unabhéngig davon, ob sie einer
Geneshmigung oder Anzsige bedirfen,
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Eingeschlossen sind auch Stérungen, dle ihre Ursache auBerhalb des
Gebletes haben, aber sich Innerhalb des Gebletes so auswirken, dass
sle zu erheblichen Beeintréchtigungen des Gebletes in seinen fir die
Erhaltungsziele  maRgeblichen  Bestandtelle flihren  k&nnen.
Handlungen, die nicht geeignet sind, eine erhabliche Beeintréchtigung
der Gebiete zu verursachen, stehen dem gesstzlichen Verbot des § 28
Jedoch nicht entgegen.

GeméR Artikel 6 Abs. 3 FFH- Richtlinie sind schuizgebletsrelevante
Projekie und Pléne auf ihre Veriréglichkeit mit den Erhaltungszielsn
eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Oberpriifen. Nicht
vertrdgliche Projekie und Pléne dirfen nicht zugelassen bzw.
durchgeithrt werden. Nach § 18 LNatG M-V sind aber unter bestimmten
Voraussetzungen Ausnahmen zuldsslg. Ein Eingriff kann danach
zugelassen werden, wenn er:

1. aus zwingendsn Grlnden des (berwisgenden &ffentlichen
Interesses, einschlieRlich soicher sozialer oder wirtschaftlicher Art,
notwendig Ist und

2, zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu
errelchen, nicht gegeben sind. (FFH- ERLASS, FFH- Richtlinie)

Nachfolgend wird gepriift, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens
geelgnet sind, dle Schutzzwecke bzw. Zielarten der Natura 2000
Geblete erheblich zu besintréchtigen.

Beschreibung  und Erhalfungszisle des FFH- und des SPA

Gebhlotes

Ubersieht und Vorbelastungen

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes am Schweriner Aufensee
sollen dle Bereiche Tourismus und Fremdenverkehr gestérkt werden.
Vorgesehen ist dis Auswelsung von Wohnbebauung und Ferienh&usem
im Bereich der ehemaligen Jugendherberge in der Nihe des
Wasserwanderrastplatzes.

Mit der Neuordnung des Gebletes sind gleichzeltig Verbesserungen des
Landschefisbildes zu erwarten, da sich der gegenwériige ruindse
Zustand negetiv auf dle Wahmehmbarkelt und Erlebbarkeft der
Landschaft auswirkt,

Teliflachen des LSCG ,Schweriner AuRenses® sind im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 14 A auch als EU-Vogelschutzgeblet ,Schweriner
Seen” (8PA 64; bzw. DE 2235-405) ausgewiesen.

Durch den Bebauungsplan festgesetzte Grinflachen befinden sich zum
Tell Innerhalb des EU-Vogelschutzgebistes.
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Fir die Berelche, die innerhalb des Vogelschutzgebietes liegen, ist die
Errichtung von hochbauiichen Anlagen nicht vorgesshen.

Shdlich an das Plangeblet grenzt das FFH- Gebilet ,Schweriner
Aulensee und angrenzende Wélder und Moore (DE 2234-304)° im
Abstand von minimal 15 m an, Kinftige Grundetlicksflachen grenzen
koinftig in minimal 22 m Entfernung an das FFH-Gebist,

Die Lage der Schutzgebiste, bezogen auf den Planungsraum ist der
Planzeichnung der Satzung zum Bebauungsplan zu entnshmen.

Die Bedeutung der Schutzgeblete erglbt sich aus dem représentativen
Vorkommen von FFH-LRT und -Arten; dem Schwerpunkivorkommen
von FFHLRT, der Hé&ufung von FFH-LRT und der groRflachigen
Komplexbildung. '

Potentielle Gefahrdungen des Schutzgebistes stellen v.a. Nahr- und
Schadstoffeintrdge in Gewsisser, Stérungen des hydrologischen
Systems, Intensivierungen der Forstwirtschaft, Zunahme der
Zerschneidung, Aufgabe extensiver Nutzung, Intensivierung von
Freizeltnutzungen (Jewelis sowelit erheblich wirkend).

Als Vorbelastung der Ufer- und Wasserbereiche bestehen die
touristischen Nutzungen als Wasserwanderrastplatz, mit Badestelle und
Bootsstegen in der Umgebung des Plangebletes. Die Fl#ichen des
Plangebietes waren ehemals bebaut, sind also anthropogen tiberformt.
Planungen Im unbsbauten, frelen Landschaftsraum sind nicht
vorgeseher,

Datengrundiage und Daienliickon

Datengrundlagen:

- Standarddatenbogen zu den Schutzgebleten, herausgegeben vom
LUNG M-V

- F& E Vorhaben Schweriner Seen, Brutpldtzie ausgewshiter Arten,
2002, Aufiraggeber Landeshaupistadt Schwerin, Umweltamt,
Auftragnehmer: Salix- Kooperationsbtiro  fir  Umweli- und
Landschaftspianung, Teterow

- Naturschutz und Naherholung an deen Bundeswasserstralien-
gewéssern der Schweriner Sesen F&E Vorhaben biN FKZ 801 87
100; Réhrichtdarstellung am Schweriner Aussensee, Auftraggeber:
Landeshauptstadt ~ Schwerin, Umweltamt;  Auftragnehmer:
Planungsblro Mordhorts GmbH Neortorf, 2002

Ein FFH- Managemanetplan wird gegenwértiy bearbeitet. Ergebnisse
liegen noch nicht vor.
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2.3

Erhaliungszlele/ Schuizzweck der échutzgeblete

Die Erhaltungsziele disnen dem Erhait der wassernahen Lebensrdume,
einachlleBlich ihrer Funktion als Habitat zahlreicher Tier- und

Pflanzenarten.

FFH- Geblei: Schwerlner AuBensee und angrenzende Wilder und
Moore; DE 2234-304; Gr8Re 4418 ha

Gebisismerkmale:

Das FFH- Gebist wird vom Schweriner Auensee dominiert. Im Stiden
haben sich auf alten Sesterrassen neben Bruchwéidern Reste von
Pfeifengraswiesen und kalkrelchen Niedermooren erhalten. Im
Nordwasten grenzt ein gréRerer Buchenwalidkomplex an daen See.

Die Erhaltungszisie des Schutzgebistes bestehen, vorranglg Im:

- Erhalt und teilweise Entwickiung eines n&hrstoffirmeren Sees sowie
von Grinland-, Moor- undWaldlebensraumtypen mit
charakteristischen FFH-Arten,

EU-Vogeischutzgeblet: ,,Schweriner Seen*
(SPA 64 bzw. DE 2235-405)

Gebletsmerkmale:

Das SPA- Gebiet umfasst 18.570 ha und bezieht sich auf grofe
Binnenseen mit strukiurreichen Inssln  und  Buchten  inkl.
Verlandungszonen, umgeben von ausgedehnten Ackerflichen sowie
gewéssemnahen, z. T, laubhoizreichen Waldkomplexan (INFORMATIONEN
ZUR GEBIETSCHARAKTERISIERUNG).

Die fir den Planungsraum relevanten Erhaltungsziele und
Schutzeriordernisse fur die Zielarten des SPA Gebistes sind
gleichzeitiy auch als Schutzerfordernisse fiir das FFH-Gebiet
anzusehan,

- Erhaltung von Land- und Wasserfldchen und Sedimenten, dis arm
an anthropogen frelgesetzien Stoffen sind,

- Erhaltung méglichst langer stbrungsarmer Uferlinien und méglichst
groer storungsfreler Wasserfldchen sowle elnes stBrungsarmen
Luftraumes,

- Erhaliung  groBer  unzerschnittener und  stdrungsarmer
Offeniandfiéchen,

- FErhaliung und Entwickiung von stBrungsarmen Waldern mit
angemesssnen Altholzanteiien,

- Erhaltung einer offsnen bis halboffenen Landschaft mit hohem
Antell an Verbuschungszonen,

- Erhaitung der Griinlandfidchen Insbesonders durch extensive
Nutzung (Mé&hwiesen und/oder Beweldung); bei Grinlandfiéichen
auf Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur
Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Feuchtgrtnland

Planungsstand: Satzung — 04, Februar 2009
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- Erheltung des Strukturreichtums In Feuchtiebensréumen (z. B,
Geblschgruppen, Staudenfluren, Erlenbruchwéider in
Niedermoorberelchen),

- Erheltung der Wasserrdhrichte,

- Sleherung bzw. Wiederherstellung eines Wassersplegeistandes, der
nur natlrlichen und nicht anthropogen bedingten Schwankungen
unterworfen ist,

- Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter
Submersvegetation und FErhaltung der dazu erforderlichen
Wasserqualltat,

- FErhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewlsserzustandes, der
nachhaltig eine fir flschfressende Vogelarten optimale
Fischreproduktion erméglicht und dle Verfiigbarkelt der
Nahrungstiers sichert,

- Erhaltung gut durchlichieter Wasserkérper mit ungestdrier
Sedimentblidung und Ausbildung slner relchhaltigen
Molluskenfauna,

- Erhaflung stérungsarmer Moore und Stimpfe (Wasserstand >20 cm,
gof. Wiederherstellung solcher Wasserstéinde),

- FErhaliung bzw. Wiedsrherstellung natOriicher und naturnaher
FlleBgewdsserstrecken durch Erhalt und Forderung der
Gewhsserdynamik (Méander- und Kolkbiidung, Uferabbriichs,
Stellwéinde sfc.)

- Erhaltung groer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und
Wasserfldchen,

- Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen,
stbrungsarmen Altholzbestéindsn

- Erhaltung bzw. Wiederhersteliung von intakten Waldmooren und -
slimpfen,

- Erhaltung bzw. Entwickiung von strukturrelchen Ackerlandschaften
mit einem hohen Antell an naturnahen Acksrbegleitbiotopen (z. B.
Wegraine, Sblle, Seggen-Riede, Feidgehsize, Hecken etc.),

Erhalt bzw. Wiederhersteilung der nattriichen Ubsrflutungsdynamik

Planungestand: Satzung — 04, Februar 2008
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2.4

FFH Lebensrdume / Zielarien der Schuizgoblaie
Lebensrfiume und Arien der Anhang |-
FFH- Gebiet

Nachfolgende FFH- Lebensraumtypen (LRT) und -Arten sind
ausgewiesen:;

FFH- Lebensraumtyp

3140 |Oligo- bis mesotrophe kaikhaltige Gewsisser mit benthlscher Vegetation
aus Armieuchteralgen

3150 |Natarliche sutrophe Seen mit elner Vegstation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions

3160 |Dystrophe Seen und Telche

3260 [Fiosse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranuncuiion fiuitantls und des Califriche-Batrachion

6410 [Pfelfengraswiesen auf kalkrelchem Boden, torfigen und tonig-
schiuffigen B6den (Molinion casruleas)

6510 |Magere Flachland-Mahwiesan (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis)

7140 |Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7230 |Kalkrelche Niedermoore

8130 |Waldmelster-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9180* |Schlucht- und Hangmischwélder (Tillo-Acerion)

81E0* |Auenwalder milt Afnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alne-Padion,
Alnion incanas, Salicion albae)

*Prioritéire Lebensraumtypen
{VORSCHLAGLISTE DER NACH ART. 3(1}) UND 4(1) DER FFH-RICHTLINIE ZU
MELDENDEN SCHUTZGEBIETE MECKLENBURG- VORPOMMERN (STAND:

12.3.2004)

Der Erhaltungszustand wird im Standarddatenbogen ails gut bis
unginstip eingeschétzt. '

Im Einwirkbereich des Vorhabens sind keine FFH-Lebensraumtypen
vorhanden (slshe auch Aniage 2).

Arien des Anhangs Il der FFH-RL
Im gesamten FFH- Geblei kommen nachfolgende Tisrarten aus

Anhang |l der FFH- Richtiinie vor, die fir die Erhaltung des Gebistes
ebenfalls von besondersr Bedeutung sind:

Zlelarten: Bauchige Windelschnecke, Schmale Windelschnecke,
GroRe Moosjungfer, Rotbauchunke, Tsichfledermaus und Fischotter.

Uber das Vorkommen der Arten im Bereich des Planungsraumes liegen
keine konkreten Angaben vor.
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Im Vorhabengebiet sind keine geelgneten potentiellen Lebsnsraums far
FFH- Arten vorhanden, so dass ein Vorkommen der FFH- Arten kaum

Zu erwarten ist,

EU Vogelschutzgeblet! SPA- Gebiet

Im Standarddatenboden der INFORMATIONEN ZUR
GEBIETSCHARAKTERISIERUNG sind die nachfolgenden Brut- und
Restvogelarien als Zlelarten aufgefihrt:

Blésshuhn, Saatgans, Elsvogel, Saatgans, Géanseségsr, Schwarzmilan,

Haubentaucher, Schwarzspecht, Kolbenents, Singschwan, Kormoran,

Sperbergrasmiicke, Kranich, Tafelente, Mittelspecht, Neuntéter,

Woeilistorch, Reiherents, Wespenbussard, Rohrdommel,
0 Zwergschnépper, Rohrwelhe, Zwergschwan.

Aktuelle Erfassungen zum faunistlschen Potential des Plangebistes
wurden im Rahmen der Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange
vorgenommen.

Am nérdlichen Rand, innerhalb von Gehdlzstrukturen wurde ein
Brutplatz des Neuntéters (Art des Anhangs 1) festgestelit.

Zur Einschétzung der faunistischen Bedeutung der Wasserflachen
wurden Kartlerungen zu ausgewshiten Arten und deren Brutplétze am
Schweriner Auensee von 2002 gewertst, {Anilage 2)

Danach nehmen die Wasserflachen im Berelch des Planungsraumes
keine Bedsutung fOr die Zislarten ein. Festgestslit wurde ledigiich die
weitverbreltete Art der Stockenten. Erst im Abstand von jeweils ca,
200 m, beidseitig des Steges wurden Blasshithner aufgenommen,
Andare Arten wurden nicht festgesteltt.

O Fr die im Anhang | der Vogelschutz-Richtlinte genanntent Arten sind
bssondere Schutzmalinahmen anzuwenden, um hr Ubsrisben und ihre
Vermehrung in lhren Verbreftungsgebiaten zu sichern.

Plenungsstand: Satzung — 04. Februar 2000
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3.

Vorhaben und Auswirkungen

Ausflihrliche Aussagen zum Vorhaben sind in der Begrindung zum
Bsbauungsplan enthalten.

Die Bauflachen nehmen ca. 2,7 ha ein.

Innerhalb des Plangeitungsbereiches des Bebauungsplanss Nr. 14 a
der Gemeinde Bad Kleinen Ist eine Auswsisung von Wohngebieten und
Sendergeblsten (Ferienhauser, Beherbergung und Infrastruktur) auf
dem Areal der ehemallgen Jugendherberge vorgesshen.

Damit soll eine stédtebauliche Neuordnung und Aufwertung des
Berelches auch als Erholungsraum erreicht werden. Mit der Umsetzung
der Planungsziele (Wohnbsbauung und Ferisnhduser) in der N&he des
Wasserwanderrastplatzes wird die Bedeuiung des Bersiches fir
Tourlsmus und Fremdenverkehr gestarkt.

Die Flachen des Landschaftsschutzgebietes und dss SPA-Geblets sind
ais Griinflachen festgesetzt,

Dle Gemsinde Bad Kisinen beantragt eine Genshmigung zur
Unterschreftung des  Waldschuizabstandes um 5m. Ein
Waldschutzabstand von 25m wird eingehaiten. Innerhalb dieses
Waldschutzabstandes sind Anlagen, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen disnen, unzulgesig,

Telle des Plangebietes befinden sich innerhalb des 100 m breiten
Gewésserachutzstreifens des Schwerlner Sees. Eine
Ausnahmegenshmigung wurde mit Datum vom 26.08.2001 flr
Tellbereiche erteilt. Eine Ausnahmegenehmigung gemaR § 19 Abs. 3
LNatG M-V fur die Obrigen betroffenen Berelche wird im Rahmen des
weiteren Aufstellungsverfahrens filr konftige Neubebauung innerhaib
des Plangebietes gesteilt.

Absténde der Bebauung von den Uferbereichen werden eingehalten.

Anpfianzungen sind 8stiich der PlanstraBe C und &stlich des So 3
vorgesehen.

Planungsstand: Satzung — 04, Februar 2008 10
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gen de haliunfiezig B
Schutzgebletes = unter riicksi n liche

nderun finamen durch das Vorhaben

Beeintrdchtigungen von FFH- Lebensraumtypen/ Erhaltungszielen/
Arien/ Schutzzweck des SPA Gebletes und des FFH- Geblotes

Ein Verlust von FFH- Lebensraumtypen bzw. FFH- Arten ist durch
Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten, zumal keine der fir das
FFH- Cebiet ausgewlesenen Lebensraumtypen- bzw. arlen in der
Umgebung oder im Plangsbist vorkommen,

Das Brutrevier des NeuntSters, als Zislart des SPA Gebletes, am
Rande des Plangebletes kann erhalten blelbsn. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Neuntdters sind nicht zu erwarten. Dazu
werden nachfolgend Auszlige aus dem Artenschutzguiachten
dargestelit:

Das Vorkommen des Neuniftere In anthropogen enistandsnen Gebiischen: der
Ammenischen Brombesre ist eher als Notbehefferevier am Rande der im Osten
engrenzenden optimalen Biotopstrukiuren zu werten. Im 8atfishen Anschluss
bafinden sich In unmitiebarer Néhs etwa 5§ besstzte Brufrevisre in optimalen
Hebitetstrukiuren (Weidslandschaft mit Gebisschen),

Dis lokals Population des Neuntiitere wird durch des Vorhaben nisht nachhaltig

besintrachtigt.

I den Geblischen an der 8ettichen Grenze des Plangeltungsbereiches befindst sich
sin Brutrevier des NeuntSters, Diasas Revier kann erhalften werden,

{Quslle Artenschutzgutachten, Gutachterblro Martin Bauer, 2008)

Baubedingts Auswirkungen

in der Bauphase sind durch den Baubsetrieb L&rm-, Licht- und
Staubimmissionen sowie optische St8rungen durch Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu erwarten.

Diese Auswirkungen auf die Fleichen der Schutzgeblete sind jedoch
zeitlich befristet und werden durch dis bestehsnden Absténde zu den
Wasserfldchen gemindert,

Erhebliche und nachhaitige Beeintréchtigungen der Schutzgebiete sind
nicht zu srwarten,

Die in Anspruch genommenen Flichen sind berelts bebaut gewesen
und somit vorbelastet.

Die baulichen Anlagen werden durch den Erhalt von Gehdlzen und
durch Im Bebauungspian fesigesetzte Bepflanzungen von
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einheimischen standortgerechten Gehsizen zu den Schutzgebisten hin
wirksam abgegrenzt,

Beeintréchtigungen der Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Zunahme der Frequentierung der Ufer- und Wasserberelche ist
durch Spaziergénger bzw. Wassersportler méglich. Durch den Betrieb
der Ferienwohnungen kann es zu einer geringfilgigen Zunahme von
F potentlell stérender Erholungsnutzung (hier vornehmlich Nutzer der
! Ferienwohnungen) kommen.

Unter  Berlicksichtigung  der  bestehenden  Nuizung (siehe
Vorbelastungen) ist davon auszugehen, dass dle sich durch die
Bebauung ergebends, zusstzliche Frequentierung nur unerheblich
hinsichtlich der Veriérmung auswirkt.

Bezliglich der Zielarien des SPA-Gebletes sind  keine
Beeintréichtigungen wvon Schiafréumen oder Nahrungsflachen zu
erwarten, da In der Umgebung des Planungsraumes keine
Wasservbigs! vorkommen.

Der Erhalt des Brutreviers des Neunt6ters ist durch eine konsequente
Abpflanzung zur Minderung von Beunruhigungen 8stlich des SO 3 zu
gewdhrsisten. Da &stlich des Plangebietes wahrscheinlich eine stablie
Population des  NeuntSters  vorkommt, sind  erhebliche
Besintréchtigungen dieser SPA- Zielart nicht zu erwarten.

Eine Belastung der Schuizgebiste durch Nahrsioffe infolge
Abwasserelnleftungen wird vermieden, da das Vorhaben an sine
zentrale Abwasserentsorgung angeschiossen wird.

5. Berficksichilgung kumulisrender Wirkungen anderer Pline und
Projekte

Es sind keine anderweitigen Pléine oder Projekie im Wirkbereich des
Vorhabens bekannt.

Planungsstand: Satzung — 04. Februar 2000 12
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6.

Schiussfolgerung und Zusammenfassung

Mit der vorliegenden FFH- Prifung wurde ermitielt, inwisfern, dle
Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr, 14 a der der Gemelnde Bad
Kleinen for das Gebiet ,Gailentin Sud® gesignet sind,
Beelntrachtigungen der vorhandenen Schuizgebiete FFH- Geblet
-Schweriner AuRensee und angrenzende Wilder und Moore (DE 2234-
304)" sowie des EU-Vogelschutzgebietes ,Schweriner Seen® (SPA 64:
bzw. DE 2236-408) zu verursachen.

Betrachtet wurden dle im Wirkbsreich des Vorhaben vorhandenen FFH-
Lebensrdume, Arten aus Anhang Il der FFH-Richtlinle und Zislarten des
Vorgelschutzgebietes- Gebistes.

FFH ~Lebensréume, FFH- Zielarten bzw. Schutzzwecke sind von dem
Vorhaben nicht bstroffen.

Erhebliche Beeintréchtigungen der Zielarten oder Schutzzwecke des
SPA- Gebletes durch das Vorhabsn sind nichi zu erwarten.

Der Erhelt des Brutreviers des Neuntdters ist durch sine konsequente
Abpfianzung 8stlich des SO 3 zu gewahrisisten. Somit sind erhebliche
Besintréchtigungen dieser SPA- Zislart nicht zu erwarten.

Plahungsetand: Satzung - 04. Februgr 2009
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7. Lheratur

ARTENSCHUTZGUTACHTEN zum Bebauungsplan Nr. 14a der
Gemeinde Bad Kleinen, Guiachterbliro Mariin Bauer, 2008

DAS EUROCPAISCHE SCHUTZGEBIETSSYSTEM NATURA 2000
(1998), Schriftenreihe flr Landschafispflege  und Naturschutz,
Bundesamt far Naturschutz

INFORMATIONEN ZUR GEBIETSCHARAKTERISIERUNG,
Arbeitsmaterial im Rahmen der Ressortbetelligung/Information der
Offentlichkeit zur Nachmeldung von Européischen
Vogelschutzgebieten; Arbeltsstand: April 2007, herausgegeben vom
Ministerium fOr Landwirtschaft, Umwel und Verbraucherschutz
Mecklenburg-Vorpommerm

F& E Vorhaben Schweriner Seen, Brutplétzte ausgewsahlter Arten,
2002, Auftraggeber Landeshauptstadt  Schwerin, Umweltamt,
Auftragnehmer:  Salix-  Kooperationsbliro  fiir  Umweli- und
Landschaftsplanung, Teterow

FFH- ERLASS- Hinweise zur Anwendung der §8 18 und 28 des
Landesnaturschutzgesetzes und  der § 32 bis 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Meckienburg- Vorpommem (2002),
Innenministerium Meckienburg- Vorpommern

FFH- RICHTLINIE vom 21. Maf 1992 ( 82/43/EWG), Anhang Il und IV

LNATGM-V - Landesnaturschutzgesetz Meckienburg- Vorpommem,
akiuelle Fassung 1908

Naturschutz und Naherholung an deen Bundeswassersirafen-
gewdesemn der Schweriner Seen F&E Vorhaben bfN FKZ 801 87 100;
Rohrichtdarstellung  am  Schweriner  Aussensee, Auftraggeber:
Landeshauptstadt Schwerin, Umweltamt; Auftragnehmer: Planungsbiro
Mordhorst GmbH Nortorf, 2002

Standarddatenbogen zu den Schutzgebieten, herausgegeben vom
LUNG M-V

VORSCHLAGLISTE der nach Art. 3(1) und 4(1) der FFH- Richtiinie zu
meldenden  Schutzgebiste Mecklenburg-  Vorpommem  (Stand:
12.3.2004), herausgegeben vom Umweltminlsterium 2004

Aufgestellt fir die Gemeinde Bad Klsinen

Planungsbliro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strate 11
23938 Grevesmihlen
Telefon 03881 /71065-0
Telefax 03881 /71 06 ~ 50
August 2008
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Anlagen

Anlags 1
Naturschutz und Naherholung an deen BundeswasserstraBen-

gewassern der Schweriner Seen F&E Vorhaben bfN FKZ 801 87 100:
Réhrichidarstellung am  Schweriner  Aussenses, Auftraggeber;
Landeshaupistadt Schwerin, Umweltamt; Auftragnehmer: Planungsbliro
Mordhorst GmbH Nortorf, 2002 :

NATURSCHUTZ UND NAHERHOLUNG
AN DEN BUNDESWASSERSTRASSEN-
GEWASSERN DER SCHWERINER SEEN

F&E-Vorhaben BfN FKZ 801 87 100

Papyty
Rufyeitinrione an Selaomme: Avssonos A
Korlortmy Jiif 2000

[ Foguit SAR Hyhror L

~ F 1 Unmwellamt dsr Stetht Sehwetin

i

(‘. Mhu:N L Sy

Aouphin*.
FPLANUNGSBIRO MORDHORST GMBH

Ketmaamy 20, 24550 Nt
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Ergetmisse der Kartierung Juli 2002

- - UOO0O0O00®

T LT ORI

progeNo

B F

My

Grofirdhrisia Im frelen Waseear stehend, Davkung 1-80%
(Baardhriohts)

Grolrahrinhle im frelen Wanser siohend, Declting 61-100%
{Besrdirinihte)

Groprohyishie oberhalb Mittohvassetiings, Deoking 51-100%
(aufpstandets SeerdhriohtefLandsdhrichis)

Kieinrthriohte und Ssggenrieds im frsten Wasssr slehend,
Daokung 1-50%

Kisfnrihrichte und Begganriade Im fralan Waessr stehand,
Deokung 81-100%

Kislnréhrichta und Bepgenrieds cherfialh Mittelwasserling,
Deckung 51-400%

Staudensdume cherhath Miteiwesseriina, Dealing 51-100%

Schwimmbletiestinde

Hinwelse auf Unterwasservegetetion {Abgrenzurg unsoherf, nitht flohiy erfzashar)
purktitmlg ausgebiidste Bestinde {Fidohs unter 10m™:

Smitsshrihie

Rihvishl, Fazies von Sahllfrohr {Phregmiles austrata)

Rethrisht, Fazkea yon Schmalbisftriger Rohisolben [Typha angustifobs)
Raiviehl, Fazins von Brefilatiigem Rotwkolbens (Typha tatfola)
Rodyigh, F%svaﬂdﬂam(ﬂnhwmﬁmwm
Rohrglenzgres-Ridmichie Dominarzhesiinde von Prtsts snminecess)

Kistnitthriohis und Seprermfada
Riskrishis das Aufreohian galiolbens (Spamgematm arentl)
Wasssraohwaden-Rithrica (@lysartatum madmas)
Kalmus-Rifichis (At oalem}
Buhwananbimeen-Rahiichto (Butometum umbttiah)
Bumpisepgen-Réfuichla {Carioetion soulionmis)
Rispansaggen-Rohrinhis (Gavicatum paniouliag)
Valdsimpentrestands {Boipus rytealinus Bestiindo}
Sumpisimsen-Rodwiviite {Slenoharis palumirls Gesallsahaf)
Soinwarlliienbestinds (s pyaudasonrs)

Staudarsiiong
Wetsserdost-Blaikiensiyme (Bupslorislum cannabind
Sumpdrieat-Staudensmume Calyslegion Rissliyesslizohafl, Stashys pafvsiis-Fazies)
Bramesssl-Furen (Urtiso-Oalyrterion Basaigesslschafl)
Zeuryinden-Saume (Galysteglon Beasdgetolsohal)
Bohwarzirliotfigur Zaleshn - Werllur (Bidins frondoms-Sestia)

Weldamdsuss Stentensitme (Cabyatepio-Eplinhlelint birsl)

Londrefigras-Fliuten (Calamagrosis eplyeing-Bosinde)

juity

wamwmm
Tehivossn-Bagtante (Mipha hibea)

AUrierwongervepetaiion
Tavmandbistt-Bastavds tyrioptigliom div, spes)
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Kammisichivaut-Beatirmia (Panmogston pantinatis)
raisalige Lalniiraut-Bastends (Polamogeton smas.)

3

BEoasss
g f

sefr fiohte Bestéinds, 2. T. tn AufiBsung [horstarilg]

{ Aufideungserecheimungen tm Rentiberslch der Besténds }

H
sriaa
ey
eassd
420
S,

Informationan nasi dar "§-20 Kartsrung® (LUNG 1568-2001)
artypisohe Gehdlzsitima, sanstigs LHer ofo, (WE2GH...)
Bruchwilder, Wealdengsbisshe, Bruohwald-/Rithriohtkomplaxe

im ulsmaheon Bereloh (als “§20-Blotop® esfussts und beschrisbana Fignhen)
Feldguhiize, Heckan
nach § 20 LNetSoh@ MV gesshMzis Klahgawssser, sonstige Gowlisser

verschities Feuatgriniand (Nach §20-Kartiarung), sonstigs Gritnlandfiachen
Bootshauser-antagsn, Resen, befostiyte UHar

UE00 00

Bioloptypen der §-20-Kantisrung MV (Bistoptypensohitses] LUNG 1808)
B40844M4B.... Im Rehmen d&rﬁ-zD-KarﬂsnmgMValsBmpaﬁaBteFléohan (8. MVBID}

Sonstige Darstellungen
8417 Fotonummer {s. digiiale Blider Nov, 2001=0861.1727; Juil 2002=5246.65878, F7...}

— — = 1m-Tisfenline (nach Echolotkeris STAUN Schwarin 200)
— —  2m-Tifenine (nach Echolotkare STAUN Sohwerin 200)

Ausdeimung der Rohrichten 1946/1953 auf dor Bagls siner Lufthiidirterprotation
— weiigehend sindettiger Nuchwels (Vegstationsstruktiran deutlioh erkennhar}

vermuteter Nacihwals {keine eintieulige Vegetetalunsstrukitr erkenmber, sber demtliche
Differenzienring der Uterragion von der Umgebung)

rund sohwashsr Struldurienmg tm Luftblid sehr unsichers Ansprache: kelne
mwﬁgammmﬁaohmmmn %
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Vertréglichkeltspritfung fiir Netura 2000 Geblete zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr.14 A
der Gemeinde Bad Klainen flir das Geblet ,Qallentin Stid*

Anlage 2

F& E Vorhaben Schweriner Seen, Brutpldtzte ausgewshiter Arten,
2002, Auftraggeber Landeshauptstadt Schwerin, Umwsliamt,
Auftragnehmer.  Salix- Kooperationebtiro fir  Umwelt-  und
Landschaftsplanung, Teterow
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Vartréglichkeitapriifung fir Natura 2000 Geblete zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr,14 A

der Gemeinde Bed Klelnen fiir des Gebiet ,Gallentin S0
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Zwergtaucher
Haubentaucher

Héckerschwan
Graugens
Schnetterente
Stockente
Kolbensnte
Tafelente
Reihsrente
Schellente
Génseséiger

Sesadler
Rohrweihe
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