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ZEICHENERKLARUNG

{Es gitt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. 18911 5. 53))

Art der baulichen Nutzung §9 (1} 1 BauGD

WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvGo

Mai der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB

z.B 0,35 Grundfiachenzahl  § 16 BauNvGo

ZB. i Zahi der Voligeschosse ais HochstmaB  § 16 BauNVvO
Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der
baulichen Anlagen §9(1) 2 BauB

g Uffene Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVvO

Verkehrsflachen § 8 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungsiinie

. Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkplatze

Offentliche Granfldchen § 9 (1) 15 BauGB

Il Spielplatz
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25°- 38°

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepfianzungen § 9 (1) 25a,b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Sirauchern und sonstigen Bepflanzungen  § 9 (1) 25a BauGR
Limgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzunger: ur‘&q

tur die Erhaftung von Baumen, Strauchem und sonstigen E:EPpﬂan
zuhgen  § 9 (1) 25b BauGB

Baume, zu erhalten  § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen 1ir Nebenanlagen. Stelipidtze,
Garagen und Gemelnschafisaniagen § 8 (1) 22 BauGB

Gemeinschafisstellpiatze

Umgrenzung der Fléchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immigsionsschutzgeseizes § 9 (1) 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 2 (7) BauGB

Ortliche Bauvorschrift / Gestaltung § 9 (4) BauGB L.V.m. § 86 (4) LBauO M-V
Zeitdach wD Walmdach

Dachneigung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e

Gebaude, vorhanden

Ciebaude, kunflig fortfallend

vorhandene Fursticksgrenzen

kinfiig fortfaliende Flursticksgrenzen
Flurstiicksbezeichnung

Baum, kinftig fortfaliend

Kennzeichnung der Uberbaubaren Grundstlucksflache

StraBenbegleitgrin

Bemafiung

Alie MaBe sind in Meter angegeben

TEXT/TEILB

1.0 Artder baulichen Nutzung (9 (1} 1 BauGB)

in dem in der Planzeichnung (Teil A) fesigesetzten Allgemeinen Wohngebiet
sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) 1 bis 5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)‘ BauNvO).

2.0 Schallschutz (§9(1) 24 BauGB)

2.1 Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubemachiungsraume sind
Schalischutzfenster mit einem Prifstandwert Rw = 31 dB (A}
(Schalischutizkiasse 2) vorzusehen.

2.2 Die Fenster der an den West-, Nord- und Ostfronten angeordneten, zum Schiafen
genutzten Raume, sind mit einer schalligedammiten Zwangsilftung mit einem
erforderiichen resuttierenden Schalldamm-MaB (erf R'w, res) von 31 dB (A)
auszustatten. :

3.0 Anpflanzung und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen
Bepfianzungen (§ 9 (1) 25 a, b BauGB}

3.1 Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) fesigesetzten Flache fir Gemein-
schafisstelipiatze und fur offentliche Parkplatze:ist je vier Steliplatze ein standort-
gerechter, groBkroniger Laubbaum anzupflanzen. Die Baumstandorte sind bei
Einzelpflanzungen mit einer unversiegelten, vegetationsfamgen Baumscheibe von
mindestens 9 gm zu versehen.

3.2 Innerhalb der in der Pianzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind heimische, standorigerechte
Laubgehdize zu pfianzen.

3.3 Aut dem Baugrundsttick sind mindestens fiinf heam;sche standortgerechte,
hochstammige Laub- oder Obstbéume anzupflanzen

3.4 Fur eingegangene, neu zu pflanzende Geholze sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen

4.0 Hohenlage (§9(2) BauGB)

41 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf 0,5 m gemessen ab der
Oberkante der angrenzenden oder nachstiiegenden éffentlichen
Vefrkehrsflache, nicht berschreiten.

5.0 Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung
§ 86 (4) 2 BauO M-V)

(§ 9 (4) BauGB LV.m.

5.1 Aufenfassaden sind mit rotem oder gelben ungiasie rtem Sichirnauerwerk oder
als nichtglanzende Putzfassade mit einem weiflen Anstrich zu gestalten.

5.2 Dacher von Hauptgebauden sind mit roten, rotbraunen oder braunen ungiasierten
Dachsteinen zu gestalten. Solarmodule sind zulassig.

53 FEinfriedungen entlang 6ffentlicher Flachen sind als Hecken aus Laubgehdizen
zu gestaiten. Nadelholzhecken sind mit Ausnahme von Eiben nichi zulassig.
Zulassig sind auch Maschendrahizaune, wenn sie, gesehen von den
angrenzenden dffentlichen Flachen, hinter der Hecke aufgesteilt werden und
diese nichi Uberragen. .

54 Die nicht berbauten Grundsticksfiachen sind gartnerisch zu gestaiten.

5.5 Private und dffentliche Steliplatze sing Kieswassergebunden oder mit Rasen-
gitterstein oder mit breitfugig verlegiem Steinpflaster ohne FugenverguB zu
gestalten Ein wasserundurchigssiger Unterbau ist nicht zuiassig.

Zutahrten und Fahrgassen sind hiervan ausgenomimen.

HINWEISE

1 a. Soliten bel Erdarbeiten Auftalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
{aerlche des Bodens aufireten, ist das Umweltamt, Sachgebiet Abfailwinschaft,
des Landkreises Nordwestmeckienburg zu informieren. In diesem Fall ist zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten:Bodenaushubg nach
§ 10 und § 11 KrW-/Ablg der Grundstucksbesnmer als Ablalibesiizer verpilichtet.

1 Der im Rahmen der Baugeschehen anfallende: unbelaste'te Bedenaushub ist einer
Wiederverwertung zuzuflhren. Dazu sind die "Anforderungen an die stoffliche
Verweriung von mineralischen Restsioffen” (Landerarbe:tsgememschaft Abfall)
heranzuziehen. :

2. Im Vorfeld der Abridarbeiten ist das Gebaude auf die Anwesenheit von Tieren oder
Nist-, Brut, Wohn- oder Zufiuchisstatten insbesondere von Eulenvigeln,
Fledermausen:. Schwalben und Hornissen oder anderen geschitzten Arten zu
Uberprufen. Die Naturschutzbehdrde ist an der Kontrotie des Gebéudes zu
beteiligen bzw. (ber das Ergebnis der Kontrolle zu informieren. Sind in dem
Gebaude nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzte Arten oder
vom Aussterben bedrohte Arien anzutreffen, wird vor Ort die welitere
Verfahrensweise festgelegt. Bei Verstéfien gegen die Bestimmungen des
Artenschutzrechies kann ein BuBgeldverfahren eingeieitet werden bzw. in
Einzelfallen auch der Tatbestand einer Straftat erf(ilt sein.

3a Werden "unvermutet" Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs, 2 DSchG
unverztiglich der unteren Denkmaischutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelie
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Bodendenkmal-
pflege bzw. der Kreisbodendenkmalpfiege in uhverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierflr sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

3 b Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann
jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherstellung einer fach-
gerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden. Alle hieraus entstehenden Kosten sowie Nachfolgekosten nach Eingriffen
in ein Bodendenkmal werden nach dem Verursacherprinzip geregeit.
Ordrungswidrig handeit, wer nicht unverziglich Anzeige erstatiet oder das
Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte mcht in unverandertem
Zustand erhalt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung

der Gemeinde Bad Kleinen ﬁg den Bebauungsplan Nr. 15 “Wohnbebauung

An der Briicke" vom .. ; .................

des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Bekannt-
a2 DG erfoigt.

Die ortslibliche Beka%nachu_,
machung in der ...... et bt

Bad Kleinen, den ..

2. Von der frihzeitigen BUrgerbetemg 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gemaf
§ 19 (1) i.V.m. § 2 (2) BauGB MaBnahmenG abgesehen. Den Blrgern wurde im
Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 (2) BauGB Gelegenheit zur Erbrterung

gegeben.

Bad Klieinen, den

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemas
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligt worden

DE Ban™
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Bad Kleinen den .77.2.55 .|

4. Die von der Planung berlihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
BT AT DR . zur Abgabe einer Steliungnahme auigefordert worden.

Bad Kieinen, den

5. Die Gemeindevertretung hat am IS r?f‘* den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Wohnbebauung An der Bricke" mit Begrindung beschiossen
undg zur Auslegung bestimmt.

Bad Kieinen, den «"7’/‘72 .......

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Waohnbebauung An der Brilcke",
bestehend aus der Piamzeichnung }T@ﬁ Ay und demn ﬂTaxt {Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vomn .20 e 25 pis zum S0 98 ... wahrend der
Dienststunden nach § & 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die {ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Austegungstnst von
jedermann schriftlich oder ﬁéﬁr Nue;ders rm' worgebracrt wercien konnen, durch
Versffentiichung in der .S E45 m .. 42,5 7. onsablich
hekanmgemacht worden. e ~

) =i 3 (7 i
Bad Kleinen, den /’ZCME I E-R -

{ Burg meister)

7. Die Gemeindevertretung hat die zum Bebauungsplan Nr. 15 "Wohnbebauung

Ar der Brucke" vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentiicher Belange am | LY ij"’ . gepruft. Das Ergenis ist mitgeteilt
wordern. : =

8 Der Bebauungspian Nr. 15 "Wohnbebauung An der Bricke” bes‘tehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Teil B}, wurde am 8. G von der
Gemeindevertretung ais Saizung beschiossen. Die Begrundung zurm Bebauungspian
Nr. 15 "Wohnbebauung An der Brucke" wurde mit BeschiuB der Gemeindevertretung
vom & 698 gebillign.

Bad Kleinen, den ... 7.2.95 |8

8. Der katastermafige Bestandam ... sowie die geometrischen
Festlegungen der nsuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Wismar den ... Stempet

{im Auttrag, Unterschrift)

Die Satzung ist am .24..02.20€0. in

'NORDOSTLICH DES WOCHENENDHAUSGEBIETES

10. Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verflgung des Landrartes

des Landkreises Nordwestmecklenburg vom . 2. (2. Z€IL., Az . V6102 .
el (éeme;&mjawjg-fkﬁ& ) -

11. Die Bebauungsplansatzung zum Bebauungsplan Nr. 15 "Wohnbebauung At
der Bricke", bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. o

Bad Kleinen, den .. 2%.(02. 200\

{ Burgeﬁnéuster)

/
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12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes Nr. 15 "Waohnbebauung
An der Bricke" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den inhait Auskunft
zu erhalten ist, sind am .23.02.. 2o .. onsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie autf die Rechtsfoigen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungs-
anspruchen (§44 BauGB, 246 a Abs. 1, Satz 1 Nr 9) hingewiesen worden.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. | 8. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.1897 (BGBL | S,
3108, 3113) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
{L.BauO M-V) vom 28. April 1994 (GVOBI. S 518) wird nach Beschiufassung durch
die Gemeindevertretung vom (¥, 0% 493 und mit Genehmigung des Landrates
des Landkreises Nordwestmeckienburg folgende Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 15 “Wohnbebauung An der Briicke” der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebiet:
sildéstiich der Bahnlinie Bad Kleinen - Wismar, siidwestlich der Strafle An der
Briicke, nordéstlich des Wochenendhausgebietes, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: '
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SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 15
"WOHNBEBAUUNG AN DER BRUCKE"

FUR DAS GEBIET:
SUDOSTLICH DER BAHNLINIE
BAD KLEINEN - WISMAR,
SUDWESTLICH DER STRASSE AN DER BRUCKE,

STAND : APRIL 1998 ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS GRUNDMANN GMBH

SCHWERIN




