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Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse WA
Grundflachenzahl (GRZ) 04
Bauweise Dachform o

Dachneigung (DNG)

Traufhéhe

Firsthéhe

Textliche Hinweise
Altlastproblematik

SD, WD, KWD, ZD
DNG 25°- 48°

TH =max. 4,00 m

FH = max. 9,50 m

Bad Kleinen

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen
(nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.). Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist

der Grundstucksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes tber die Vermeidung und

Entsorgung von Abféllen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 466)

verpflichtet.
Bodendenkmale

V\_Ierden bei_Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 8.12.1993, S. 975 ff.)
die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder

dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen,

die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte

des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziglich bergen und

dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.
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Planzeichenerkldarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
L Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
[ Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
SDWD,KWD,ZD  Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zeltdach

‘¢'...m . DHHN 2018 H6henangabe als unterer Bezugspunkt

TH max

FH max

25°- 48°

4,00 m ; Traufhéhe als HochstmaR

9,50 m ; Firsththe als Héchstmal

Dachneigung (DN)

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

MaRnahmen und Flichen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

@ zu erhaltende Bdume

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Geltungsbereich B- Plan Nr. 15

Darstellung ohne Normcharakter

— o vorhandene Flursticksgrenze

Nr. des Flurstiickes

Mallinie mit MaRangabe

vorh. Gebaude

Wohnhaus

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.15 ,Wohnbebauung an der Briicke“ in Bad Kleinen.

§2 Baugestalterische Festsetzungen

1. Décher
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Dacher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit
oder schwarz auszufithren.
Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzuléssig.

2. Fassaden
Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgebauden sind folgende Materialien zuléssig:

Sichtmauerwerk

verputzte bzw. geschlammte Oberflachen in hellen Farben

Auflenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zuléssig
andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieRlich der
Fenster- und Taréffnungen zulassig.

3. Einfriedungen
Einfriedungen entlang &ffentlicher Flachen sind als Hecken aus Laubgehélzen zu gestalten.
Nadelholzhecken sind mit Ausnahme von Eiben nicht zulassig. Zuldssig sind auch
Maschendrahtzaune, wenn sie, gesehen von den angrenzenden 6ffentlichen Flachen, hinter
der Hecke aufgestellt werden und diese nicht Gberragen.

4. Sicht- und Windschutzwinde
Sicht- und Windschutzwénde, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fur Terrassen
dienen, sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer H6he von max. 2,00 m uber Geldnde
zZuldssig.
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiicks-
einfriedung ist nicht zuléssig.

5. Ordnungswidrigkeit

Wer

vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt

rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet
werden.

Geltungsbereich B- Plan Nr. 15

Teil B — Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

1:1. Baugebiet
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
* Wohngebaude
* die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetrieben,
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2. Ausschluss von Ausnahmen §1 (6) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
s Tankstellen
nicht zulassig.

(§4 Abs.3 Nr. 1)
(§4 Abs.3 Nr. 2)
(§4 Abs.3 Nr. 3)
(§4 Abs.3 Nr. 4)
(§4 Abs.3 Nr. 5)

2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21. Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen, wie der Traufhhe und der
Firsthohe, gilt die im Plan festgesetzte Hohe iber DHHN 2016.

Die Traufhéhe ist als Hohe der duReren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut und die
Firsthéhe als Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldéchern der duBere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.

Die festgesetzte Trauthéhe bezieht sich dabei auf die Hauptdachflachen.

3 Uberbaubare Grundstiicksfiziche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31.  GemiB § 23 (3) BauNVO

ist ein Vortreten vor Gebaudeteilen (wie z.B. durch Erker, Balkone, Windfénge o.4.) vor die
straRenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der straBenseitigen Geb&audebreite und in einer Tiefe
von max. 1,50 m zulassig.

3.2. GemaR § 23 (5) BauNvVO

Ist die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StraRengrenze der Strale ,An der Briicke” und der
straRenseitigen Baugrenze und deren Flucht nicht zulassig.

4. Passive SchallschutzmaBnahmen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm sind bei der
Dimensionierung des Schallschutzes nach DIN 4109 an der Gebaudefassade die mafRgeblichen
AuBenldrmpegel und erforderlichen Gesamtbauschalld@mmmale gemé&R nachfolgender Tabelle zu
berticksichtigen:

Aufllenlarmpegel ges. Schalldammmai
Immissionsort
Name Nutz. | Richt. | Etage | LaresT LaresN | R'wres T | R'wres N
in dB(A) in dB indB |
An der Briicke 16 WA | NO EG 61 64 N 34
WA | NO 1.0G 62 67 32 37
WA | NW EG 63 67 33 37
WA | NW 1.0G 66 72 36 42
WA | SO EG 59 57 30 30
WA | SO 1.0G 59 57 30 30
WA | SW EG 60 62 30 32
WA | SW 1.0G 61 65 31 35

An zum Schlafen genutzten Raumen der NO-, NW- und SW-Fassade sind Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5. MaRnahmen zur Gestaltung des Baugebiets und zur Minimierung des Eingriffs in
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Nicht iberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten,
das Anlegen von Schottergarten ist dabei unzulassig.

Die zur Erhaltung festgesetzten, gemaf des § 18 NatSchAG M-V geschitzten Badume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend einer Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen. Zur
langfristigen Erhaltung der Bdume ist zu gewahrleisten, dass der Traufbereich der Baumkrone von
jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten ist.

6. Vorsorglicher Artenschutz
Eine Beseitigung von Gehdlzen und die Baufeldfreimachung dirfen nur im Zeitraum zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchgefuhrt werden (siehe § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

Ausnahmen sind zul&ssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Verursacher erbracht wird
und Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG auszuschlieRen sind.
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Satzung der Gemeinde Bad Kleinen

iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15

,» Wohnbebauung An der Briicke “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.November 2017 sowie der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der vor dem 13. Mai 2017 geltenden Fassung, der Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen, des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschl. aller rechtskréftigen Anderungen wird nach

Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

folgende Satzung der Gemeinde Bad Kleinen

iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 , Wohnbebauung an der Bricke “ fir das Gebiet:
Ortsteil / Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1, Flurstiick- Nr. 263/3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem
Text (Teil B) sowie Uber die értlichen Bauvorschriften zur dufleren Gestaltungpauﬁmerﬁnlagen, erlassen.

D RLE7 >

Verfahrensvermerke:

Al
et

1. | Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeve /el
(G,
Bad Kleinen, den /)2 6 2077 ﬂrge}}rﬁ ister

2. | Die Gemeindevertretung hat am 23.02.2022 den Entwurf der 1. i

Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. C/\,} rop
HAN
Bad Kleinen, den .2 .6 2077 Qer Biirge ?néter
3. Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemalt § 1 Abs. 4 ; '3'_ -3‘ ¥om 10.03.2022
beteiligt worden. 8l /[ .
WALCYY
Bad Kleinen, den ()7 . 6 w7z Dﬁ‘}Bu@e eister
i ET— &
el
QR ¥R

4. | Die von der Planung berthrten Tréger 6ffentlicher Belange, deren A ga Den ich durch die Planung beriihrt
werden, sind mit Schreiben vom 10.03.2022 Gber die 6ffentliche A W erl und geman
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. é’

. : ¢ ol [
Bad Kleinen, den )/ é 2022 3% Eg I%urgerm
OIS

5. | Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der %Mﬁﬁﬂ@ (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.03.2022 bis zum 21.04.2022 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, das von einer Umweltpriifung abgesehen wurde, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen beiden Bésghlussfassung tber die
Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, auf der Internetseite des Am eckiénpburg-Bad Kleinen
www.amt-dm-bk.de unter der Rubrik ,Bekanntmachungen“ am 10.0 @ eﬁfia_ t worden.
= )

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung durch Veréffentlichung im A% e 'rge%legweiser"
am 26.03.2022. 2 / J s
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Bad Kleinen, den ()7 6 . 202 & Bf%l eister
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6. | Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes

A‘\)’P\N I\LEIE’\
7. | Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellurfghahmerr dgr Offehtlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentliche 2106.2022 geprift)
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. O ‘
- A
.: (e
Bad Kleinen, den (QZ : 6 2022 ~// Der Biirgermeister
N, '”VA\_;«*’??”

8. | Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 02.06.20 nde evertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Beba 3 : mitﬁ?schl uss der "
Gemeindevertretung vom 02.06.2022 gebilligt. =) ‘/(4
Bad Kleinen, den O .6 . 2022 Der Birgermeister

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, Wohni “ bestehend aus d

iy
Der B}Ir rmeister

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiefr
Bad Kleinen, den £.2. (5. 2077

N~ &/

10

_| Der Beschluss aber die 1. Anderung des Bebauungsplanw bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer d tber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am &2. &, 2027 auf der Internetseite des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
www.amt-dm-bk.de unter der Rubrik , Bekanntmachungen “ bekannt gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung durch Veréffentlichung im Amtsblatt , Mackelbdrger Wegweiser “
am 30, 7% 20727

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen

worden.

in Kraft getreten.
anzend, ins Internet

ermeister

Die Satzung uber die 1. énderung des Bebauungsplanes ist mi g‘e‘
Die in Kraft getretene 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
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