Satzu ng der Gemeinde Bad Kleinen Teil B - Textl. Festsetzungen - Satzung der (_:‘uemeinde

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bad K-Ielnen

iiber den Bebauungsplan Nr. 21 R o G . ' w ibardan

,,» Erweiterung Sportplatz -Waldstadion- Bad Kleinen * o A e e o o Bebauungsplan Nr. 21

1.2. Ausschluss von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

. : | ; ‘ ‘ In dem allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen nach § 4 (3) Ba‘uNVO Nr. 1 bis 5 nicht ;zuléésig. ’e E rwe ite run g S po rtp I atz -Wa I dSta d i on-
Te|| A o PlanzeIChnung, M‘1: 1000 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB : Bad Kleinen i

2.4, Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

. . : “ ‘ Préaambel:
G e m e I n d e B a d KI e l n e n n \ "m Die Traufhdhe ist als Héhe der dufieren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut und die Firsthishe als Hohe , ] ¥4 .
a n ze I c e n e r a ru n der oberen Dachbegrenzungskante, also der duflere Schnittpunkt der beiden Dachschemkel, definiert. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
: Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der Firsthtshe gilt die (BGBI. . S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach
G e m a rk u n g B a d KI e I n e n mittlere Hohenlage des zugehdrigen Straltenabschnittes. § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.11. 09 folgende
Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) : ; : A : 5 il
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der - - Satzung_ aer “Geimelnde Bad AURNT HoAr cen SEbaMungapan NI 21 Shedianing Sponpielz - lalestcibr .
F I 1 Ausweisung und Bersitsteliung von Wiihrbaiiad vam 22 April 1993 (BGBI | S.466), 3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB Bad Kleinen .fur das Gepuel der Ortslage/Gemarkung Bad Kleinen, Flur 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A},
u r Es gilt die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des &) S T ks dem Text (Teil B) sovyte die ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
Planinhalts nach der Planzeichenverordnung 1?90 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58). v VarlalirerEvaminia: .QﬁME!NDG,
. J ‘ ist ein geringfiigiges Vortreten von Gebé&udeteilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfange o. &.) vor die 24 L O )
Planzeichen Erléuterungen Rechtsgrundiagen Baugrenze bis zu einem Drittel der stralenseitigen Geb&udebreite in einer Tiefe von max. 1,50 m zuldssig. 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gepiginde JT' BVOIR @ 1.11.07 -
Y, WA
3" Festsetzungen 3.2.  GemaB § 23 (5) BauNVO Bad Kieinen, den 22 (A, /7 / g  Burgermerster
Art der baulichen Nutzun | §2(1) Nr. 1 BauGB sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiéachen 5 R 2 w Ve
¢ WA A WeHbgaBit § 4 BauNVO im Bereich zwischen Straengrenze und strallenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen. 20 :; F}”;tolg Osaurl';‘l;;cflrt\;tn"%;gc:rl_andesp!anung ist geméﬂ il ._.& m1 cnreiben
| : e i Bl Bad Kleinen. den 22 AL A7 E Der Burgermelster
Mafl dey baulichen Nutzun g ?é1EiaT|rN\1/§ RE=e ist auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der straBenseitigen Baugrenze bzw. deren Flucht die - 2/
| 0.3 R ! Errichtung'von Garagen nicht zulassig. ] b » g | |Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Ap&, 1B
c ' | ! II;Jnterngacl;:tlun%tdes erford?rgghenuﬁ;auriumtes vor den Garagen dlirfen Garagen die straRenseitige Baugrenze Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit 01 {mt Dorf Mecklenburg —
5 . ENE. BETRT FILGHL HITYITIAN, 1l 1 DR8I SCHT SRS, Bad Kleinen zur éffentlichen Einsichtnahme ausgele
' Zahl der Voligeschosse als Hf:chstma[& Diese Beschrankung gilt nicht fiir die Errichtung tiberdachter Stellplatze/ Carports. g E m/\
TH z.B.= 4,00 m ; Traufhéhe als HochstmaR . j Bad Kleinen, den 22 /4. A2 rer Burgermeister
\ & 5
— 3 e | 4. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen § 9 (1) Nr. 5 BauGB X > 5
W FH ZB. A1B00m ¢ Firathalse alsi Hachsug 4 Die Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belangdkd Ay asanung beriihrt werden,
SD.KWD St MrubEaralRda ‘ Flache fir Sport- und Spielanlagen gemaf § 9 (1) Nr. 5 BauGB entsprechend dem im Plan gekennzeichneten sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 21. 0 Nz quf den erforderlichen
, auel-, Nnuppelwaimaacn | Bereich mit der Zweckbestimmung: Spielfeld fur den Trainings- und Wettkampfbetrieb im Nachwuchsbereich. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, aufgefor < 'E W
\ A
35° - 48° Dachneigung (DNG : \ s _ ;
il _ gung (DNG) | i = i Bad Kleinen, den ‘22 yZa /Z E Der Biirgermeister
‘ - =2
Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB _ Die Gemeindevertretung hat am 25 03.09 den En s, mit Be qr{¥p#0ng gebilligt und geman
‘ §§ 22 u. 23 BauNVO 8.1, Offentliche Griinfidche ; 5 § 3 Abs. 2 BauGB zur tffentlichen Auslegung besti -~ M . ‘K e@@\
| o offene Bauweise ! o B ; ! i 2
9 ] A | Siehe Einzeichnungen im Plan: Bad Kleinen, den 22 Fra /{Z o Der Birgermeister
nur Einzelhaus zulassig ‘ Rasehfilche |\ = .
‘ ' Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher &8 jaipsg, B8 gr o Planung beriihrt werden,
B S BRI 1 6 sind mit Schreiben vom 08.05.09  (ber die SNt he usie;bu --_f1l Abs. 2 BauGB zur
e g : | Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. .ﬂg x fry
n ~ : ’ Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung § 9 (1) Nr. 5 u. (6) BauGB : _ 3 e
B a d K I e I n e n 172 ' 5 o SD. KWD ' ‘ mit Giitern und Dienstleistungen des . BadKIeinNn, dehy-, B fg A7 AN ERrEERearmAEer
T : ' 35°- 48° DNG offentlichen und privaten Bereichs |
Lol . ' TH= 400m etetetete e o i ; ‘ Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung ( Te ext ( Teil B ) sowie die
TR LN B I & FH = 10,00 m . .: Fléicheri:iar Sport- utid Spleigniagen = - u 7 Begriindung, haben in der Zeit vom 08.05.09 bis zum 10.06.09 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
172 | b B el b ‘ 0 rtl iC h e Ba uvorsc h rlfte 1] im Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen 6ffentlich ausgelegen=
I PRI IR B 3 TP ~2 i l & Zweckbestimmung: Spieffeld fur den Trainings- und ‘ 9(4)BauGB iV B Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, dass
i T AR i el Sl s em. au i.V.m. 8§86 LBauOM'/V Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
: : D WetHRpDetngD I Nachwuchsberetch 9 § ( ) § ‘ kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene StellungraMBINFder Beschlussfassung lber die Satzung
. .’ 7 % 1 § 1 Geltungsbereich : unberlicksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag naghe§ phvngsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit
" o 7 4 Variahiatiichan §9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB |hn|1t Elgwendunhgten ggltendﬁgergzcht werldendme VO ﬂa mﬁr{/deéfﬁus;:e%ung nlchtzodecrjzrecr]sgpatet
. - o L e Der Geltungsbereich der ¢rtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gft eg" %eg'ic ‘:’“r i f‘t er . tten geltend,gemag erdffentiichung am 29
i " X ortsiiblich bekannt gemacht worden.
.: : StraBenbegrenzungslinie B - Plan Nr. 21 " Erweiterung Sportplatz -Waldstadion-". g
e c 170 ‘ el Rilhonar banardat 2 Baugestalterische Festsetzungen Bad Kleinen, den 22 AA. /{2 Der Blrgermeister
Yy . Zweckbestimmung: 1. Géchar N
T . 169 | g | [Der katasterméBige Bestand am 77, 72 2o72wird als i AT £ "=: ichtligh der ncht:gen
e 5 . = ) ; ‘ Hauptdécher sind als Sattel- oder Krippelwalmdach mit einem Neigungswinkel von 35° - 48° zu errichten. Sie sind mit Darstellung dsr sEanzpiinkie git er Yomiall, dase sine pr e 2} y 5
I TR T NS B ST S ST U U BB offentliche Parkflache Dachziegeln bzw. - steinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit auszufiihren. Dachaufbauten auf einer Dachflache im Malstab 1:#@vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abdeleitq§
s e"u s s e s 8 s s ) el sind nur in einer Art und Ausflihrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden. : s C”?‘/ 7’?‘
" Verkehrsberuhigter Bereich | Décher von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form von Gebéauden sind als Satteldach oder Pultdach auszubilden Wismar, den 77 72. 2072 ;
Tl R —:\—iv P L Sl 2 AuBenwiinde ‘ ) Y :
i i Pt T ] T i e e | ' g | [Die Gemeindevertretung hat die fristgemé® abgegebenen Stell # Q¥h e je-Oentlichkeit sowie die Stellungnahmen
) ;/ Nutzu ngsschablone Griinfldchen (8ffentlich) § 9 (1) Nr. 15 u, (6) BauGB zulassiges Material; der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange am 15671.0% g5F
f_.. o e i e - 3 ‘ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. < ¢ t_ %
I ke o L] 3 | - Sichtmauerwerk X 7 s a'eb?/ N
: | | i [ | Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse ‘ - Eachwerkwande Bad Kleinen, den 22 {{. A2 2 E ‘ Der Blirgermeister
r | I | | | l Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen  § 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB - ;’L?rwz:e bg“r";- ges_cglamnr:tf 5_39#(:‘9“ “’t‘it Ei?ht glénzerger}?{b?rﬂécheM 240 ",
Joueitn S0 R TS e o und Flache fiir MafRnahmen zum Schutz -fur Wintergarten sind. auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zuléssig : g m—— %
b3 und_L'acne Iur Mabnanmen zum sSchutz, ) s S 0 A e ) : _ Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeich SRE. wurde am 11.11.09 von der
| | ] ] % Grundfléchen- zur Pflege und zur ntwick ung von Natur andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieRlich der Fenster- und Turéffnungen zulassig 10 Gemeindevertretung als Satzung beschlossen Ian vitird® it Basehluss der
| | I l J E e und Landschaft icht zulassig sind: : ‘ Gemeindevertretung vom 11.11.09  gebilligt
| ' vorh. Sportplatz | , o bt B - hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschliefilich Fliesen o. &. ) Bad Kieinen, den 22 . / 1. '{2
| I i | I ; Bauweise Dachform i g: - Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortauschen _ . 3 . 0
' Y £ Dachneigungen Der Beb N & e q.-vr
Q . 7t by gung 3. Nebenani er Be auungsplan N, 21 bestehend aus der P13 b d q
| j[— / \¥ __J , gw Traufhohe Sonstige Planzeichen e 1 Bauvorschriften werden hiermit am 22 ¢, 47 aus £
R SR T s e | i Firsthohe : : | _ Nebenaniagen in Form von Geb&uden sind mit den Materialien des Hauptgeb&udes oder aus Holz zu erstellen. Wi
T ' | N / J | N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB Gas- oder Olbehalter auBerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung Bad Kleinen, den e, A1 4 2. » "\
i | R ] ; . des Bebauungsplanes unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der Auenwand des Hauptgebaudes auszufuhren ). -
Millbehalter sind im stralenseitigen Bereich mit Verkieid od h Einf
| T aia s itigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder 12 Der Beschluss tber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der dar‘wahrend der Dienststunden
TEXTLICHE HINWEISE 1 Darstellung ohne Normcharakter i : ::tnn de;ma,r}g zﬁsggsl?gheg :(:Ld;ng:?nnn l}:l];‘ld ul::jer Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung
4, Garagen/ Carports . acht worden.
* Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsiorgen S - vorh. Flurstiicksgrenze ‘ i L ' In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver, #ag.yon Verfahrens- und Formvarschriften und von
( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.). . Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebaude gilt: Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § eEMERESE ) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie 170 Nr. des Fiurstiickes Entschaddigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2/b P 3] ) hingewiesen worden. Die Satzung Uber
j :2:2;9;;?:;:‘;3% Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und Farbgebung den Bebauungsplan ist mit Ablauf des Erschemungs LE g am 78 g4 4D in Kr trefen.
: ‘ o | ; des Hauptdaches auszufiihren. ]
23:;2; :g;ev:runrelnligten Flussigkeiten, \\ vorhGbsuda und baatiche }‘\nlage A ral:aﬁlsﬂlf;:ﬁrﬁiz ::QnG:J:g:; zs;mj;rsnsgassadenmaterial des Hauptgebaudes zu errichten, fir Carports sind dartiber Bad Kleinen, den ng A /{Z Der Blrgermeister
- Reste alter Ablagerungen ( Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) ) , [\ :
angetroffen, Ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iiber diie Vermeidung und ‘ f\bweichend von der Dachneigung des Hauptgeb&dudes sind auch Pult- oder Flachdécher zulassig.
Entsorgung von Abfallen ( Abtaligesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGIBI. | S, 466 ) verpflichtet. | n diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebaudes abweichendes Material verwendet werden.
° Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffaliige Bodenver’[_ﬂrb;lngs:‘ndei:tgac:t. mlf ggim. § 11EDSGI;fG Md-V (ESVILI. Meck!enfbur'g-\'lorpon;rgernkNr. 2: viom 28.12.1993, §. 975 ff.) —,\rsﬂlg Matlinien mit Malangabe 5. Zufahrten, Stellpldtze, Zugidnge
die zustindige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund un undstelle bis zum Eintreffen dés Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in n ‘ .
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert dies Fundes erkennen. Befestiate Flach fd : G d B /
Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. ® Milistellplatz 1 \ 4 Dge?ﬁgszerg:bfgdiﬂe Srég;;v: taeunsgilJrng::;Ucken L R imanion TS DelS [t Asdsl- oaRnN e MsIiN) e m e I n e a e I n e n

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen var Termin schriftlich wnd verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufftretende Funde

gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden 1 8 Einfriedungen La n d kre I S N O rd We StmeCk I e n b U rg

Fur die riickwértigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzaune in Verbindung mit lebenden Hecken, lebende
Hecken oder Holzz4une zuléssig.

ik s i S koo afnahman auBerhalb des Planaebietes : ‘ StraBenseitige Einfriedungen sind als lebende Hecken oder offene Z&une mit oder ohne Verbindung von Mauerwerk zuléssig, i B - P I a n N r 21
Die Ausgleichsmalinahmen dienen dem Ausgleich des durch die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes hervorgerufenen Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt: 7 Sichtschutzwinde ‘ g

- Auferhalb des Plangebietes sind als landschaftspflegerische Kompensationsmafinahme Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzungen sind durch den Vorhabentrager bis zur Baufertigstellung zu realisieren, anschheﬂend zu pflegen und bei Ausfall ist Ersatz in gleicher Gehslzart und gleicher Qualitat zu pflanzen. ‘ Sicht- und Windschutzwande, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fir Terrassen dienen, sind in einer Lange von

- L]
Anzahl: 30 Stiick | max. 4,00 m und in einer Héhe von max. 2,00 m Uber Geldnde zul4ssig. Als Material darf nur Holz verwendet werden, vy E rwe Ite ru n g S po rtp I atz -wa I d Sta d I O n -

Die V
™ Robatrimias il DY e St iRiretang ie Verwendung von Sichtschutzwénden als Grundstickseinfriedung ist nicht zulassig.

8. Ordnungswidrigkeit a Bad Kleinen i

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bubgeld geahndet werden.

Die Maihahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag gemalt § 11 BauGB zwischen den Grundstickseigentiimern und der Gemeinde Bad Kleinen sichergestellt.




