Begrundung

zur Erganzungssatzung
der Gemeinde Lubow

fir das Gebiet Ortsteil Triwalk,
Flurstiicke 18/5 und 18/6
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1. . | Grundlagen der PIanung/Aufsvtellu_gsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung der
Erganzungssatzung der Gemeinde Lubow fur das Geblet Ortsteil analk S

. - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03 November 2017,
- BGBLIS. 3634 einschlieBlich aller rechtskréftigen Anderungen,

- die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieB3lich aller rechtskréftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und dle Darstellung des Planinhalts
(Planzetchenvemrdnung -PlanzV) vom 18. Dez. 1 990 (BGBI 1991 1 S.58) einschlieflfich
aller rechtskrafttgen Anderungen, - .

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M—V S. 344) einschlielilich aller
rechtskréftigen Anderungen.

2. Geltungsberetch der Erganzungssatzung

Gemeinde  Libow T . ' ' c
Gemarkung Triwalk, Flur 2.

Der Bereich der Erganzungssatzung umfasst die Flache der Flurstiicke 18/5 und 18/6
(ehemals 18/4) mit einer Gréfe von ca. 3070 m? in stidwestlicher Ortsrandlage von Triwalk.
Der Geltungsberelch der Erganzungssatzung wird
. o im Norden durch die vorhandene Dorfstralke
¢ im Osten durch den Hausgarten eines bebauten- Wohngrundstiickes
e im Siden durch eine kleine Waldflache und
e im Westen durch freie Ackerflachen begrenzt.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Fur ein Gebiet in siidwestlicher Ortsrandlage von Triwalk wurde am 12.04.2016 die
Aufstellung einer Erganzungssatzung. beschlossen. Planungsziel ist die Einbeziehung eines
Grundstiickes in den.im Zusammenhang bebauten OT zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eihe erganzende Eigenheimbebauung.

_ Im Fla¢hennutzungsplan der Gemeinde ist die geplante Erganzung als Wohnbauland
dargestellt.

Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermoglichen die Einbeziéhung
einzelner AuReénbereichsgrundstiicke in den Innenbereich. Die einbezogenen Grundstiicke
massen.durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sein.
Eine Pragung liegt vor, wenn sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs die
Pragung der bisherigen Aquenberelchsﬂache nach Art und MaR ergibt. Eine
Erganzungssatzung kann auch auRerhalb'der bisherigen Bebauung liegende Flichen in den
Innenbereich einbeziehen, also Uber eine vorhandene Bebauung hinausgehen. Das ist hier
der Fall.
Zurzeit ist dieses Geblet als AuRenbereich-zu beurtellen
Der-Geltungsbereich der Satzung schlieft sich unmittelbar an bebaute Flachen an, von.einer
geordneten baulichen Entwicklung kann daher ausgegangen werden, zumal der Ortstell

" Triwalk das typische Erscheinungsbild eines StraBendorfes aufweist und gerade an.der
Dorfstrale eine geschlossene, bis hin zum Geltungsbereich der Satzung ununterbrochene
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Baugzeile vorhanden ist, wodurch auch eine Pragung der elnzubezsehenden Flache durch die

bestehende Bebauung gegeben ist.

Da die Anordnung der kinftigen Bebauung unter Beriicksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten, wie Waldabstand, geschitzte Baume und Stralenfiihrung, nicht eindeutig
bestimmbar ist, werden die Gberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die Lage des Grundstiickes bietet glnstige Bedingungen fur die geplante Bebauung, da es
am Rand der bebauten Ortslage liegt und Uber die Dorfstrale erschlossen wird. Eine
Komplettierung der vorhandenen Wohnbebauung ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da
die typische beidseitige Bebauung an der Dorfstrale fortgefuhrt wird.

4. ErschlieBung
Wasserversorgung.

Uber die beiden Flurstiicke verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung (d- 110PE), welche
nicht Uberbaut bzw. mit tiefwurzelnden Baumen oder Biischen bepflanzt-werden darf:

Zu der Trasse ist ein seitlicher Mindestabstand von >=250 m zu Geb&uden oder
Hochbauten (z.B. Carport) einzuhalten.

.+ An diese Versorgungsleitung besteht Anschlussmdoglichkeit. fur die geplante Bebauung, der

Anschluss an die vorhandene Wasserversorgungslentung ist von den- Bauherren beim
Zweckverband zu beantragen.

Aufgrund der..duBerst beengten Platzverhaltmsse zur Errichtung der geplanten Elgenhelme
ist eine Veriegung: der vorhandenen *Trinkwasserleitung aus dem Baufeld geplant. Die
Betroffenheit der - beiden Grundstiicke ist durch die Lagéungenauigkeit derzeit nicht
abschlieRend -zu beurteilen. Die Umverlegung ist mit dem Zweckverband Wismar

- abzustimmen.

Schmutzwasserentsorgung L

Der Anschluss - der geplanten Wohnhauser erfolgt Uber eine * Druckentwésserung
(Abwasserdruckleitung. und privates Hausabwasserpumpwerk). - Eine betriebsfertige
Abwasserdruckleitung (d 63 PE8O0) befindet sich im Stralenbereich. Die Anschliisse an die
vorhandene Leitung.sind von den Bauherren beim Zweckverband zu beantragen.

N|ederschIaqswasserbeselthunq

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen-ist dezentral auf den
Grundstiicken zu versickern bzw. als Brauchwasser Zu nutzen.

. Eine zentrale Regenwasserableitung ist nicht vorhanden oder geplant.

Aufgrund der Bestandsnutzung und der groBzlgigen GrundstlicksgréRen kann von der
Moglichkeit einer ortlichen Versickerung bzw. Ableitung ausgegangen werden. Der Nachweis
ist durch die Bauherrn'imnBaugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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- Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen- abflieRende Nlederschlagswasser ist
- entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundlage des'§ 55'Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige 6ffentlich-rechtliche. Vorschrlften noch wassenmrtschafthche Belange

_ entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspﬂlcht entfallt fur Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet wird. : :



%

:Ungefasstes “und nicht belastetes Niederschlagswasser, ‘wélches unmittelbar am Ort des

Anfalls groRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand - und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu bedchten sind aber auch in diesen Fallen. die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflichigen Abflusses. Fir die Ableitung des
unbelasteteh Niederschlagswassers Uber einé Versickerungsanlage (Rigole, Schacht usw.)
in das Grundwasser ist ein Antrag auf Erteilung der Wasserrechtlichen Erlaubnis bei der -
unteren Wasserbehérde * des -Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen. Die
Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuweisen. Die Verwertung und die grofflachige
Versickerung sind erlaubnlsfrel Weiterhin ist die " Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser aus Emze!anlagen in ein Gewasser entsprechend § 21 Abs. 2 Pkt 3
Gemeingebrauch und ebenfalls erlaubnisfrei.

Gewasserschutz :

Das Vorhaben befindet SICh in der Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Wlsmar
Friedrichshof. Die geplante Wohnbebauung widerspricht nicht dem Schutzziel.

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der Verordnung des WSG
Wismar Friedrichshof wird hlngeWIesen Verboten sind die.unterirdische Lagerung von .
wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe C,'D nach der AwSV und die’Errichtung
von Erdwdrmesonden.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wnederherzustellen e

" Der Umgang mit LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von !

wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-AnIagen (Herstellen, Behandeln und VenNenden

von wassergefitirdenden Stoffen) hat auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV

so zu erfolgen, dass eine: Gefahrdung des Grund- und Oberﬂachenwassers nicht zu

besorgen ist.

Werden bei der’ Durchsetzung der Planung Erdaufschlusse (auch Flachenkollektoren far
Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die-
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 des WHG
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
far eventuell notwendlge Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

Der Wasser— und Bodenverband hat dem Vorhaben selne Zustlmmung erteilt.. Anlagen des
Verbandes sind:nicht betroffen.

Sudwestlich des Flurstickes Nr. 18/, in emem Abstand von ca. 10 m befindet sich das
verrohrte Gewasser Nr. 11:0: 4/1/2 Die Verrohrung hat elnen Durchmesser von DN 800 und
liegtca. 4,0 m tlef : :
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Fur einen eventuell weiteren -Anschluss an das Versorgungshetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen der e.dis erforderlich. Zur weiteren Beurteilung des Standortes,
insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fur die kinftige Stromversorgung -ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an den Versorgungstrager: -

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;-

- ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Lelstungsbedarf

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere: Baustrombedarf
Um einen sicheren Netzbetrleb und eine schnelle Storungsbeseltlgung zu gewahrlelsten, |st
darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der
konkreten Planung. von PflanzmaBnaliméen im Bereich elektrischen Anlagen ist eme
entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstrager erforderlich.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzhch Abstande nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel




durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewadhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist

Handschachtung erforderlich.

b Telekom?nunikation

In den Randzonen des Planberéichés befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom. Die Anlagen befinden sich im 6ffentlichen StraBenraum der Dorfstrafle. Eine
Lageeinweisung durch die Telekom ist durch die Bauherren vor Baubeginn zu organisieren.

5. Altlasten/Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub
ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.)
Die Grundstiicke sind gemaR der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkreises NWM an
die offentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen. Die Anmeldung ist an den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM, Wismarsche Stralle 155 23936
Grevesmuhlen Tel. Nr. 03881/784 311 zu richten.

Die Mullbehalter sind am Entsorgungstag zur Abholung an der sffentlichen Strale
bereitzustellen.

6. Bau- und Bodenderikmale

Es sind keine Bau- und/ oder Bodendenkmale auf den Flurstiicken 18/5 und 18/6 der Flur 2
in der Gemarkung Triwalk nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Ein entsprechender Hlnwels auf § 11 =Fund von Denkmalen- des DSchG M-V |st Bestandteil
auf dem Plan.

7. Forstrechtliche Belange

Die Flurstiicke der Erganzungssatzung’ werden an der riickwartigen Grenze von einer
kleinen -Waldflache begrenzt. Dessen Waldkante wurde vor Ort' festgestellt, um den

- erforderlichen Waldabstand von 30 m zur Wohnbebauung zu bestimmen und bei der

Ausweisung der Baufelder zu beriicksichtigen. Der von einer Bebauung mit baulichen

. Anlagen, auch genehmigungsfreien, freizuhaltende Waldabstand gemaf? § 20 LWaldG MV

wurde in der Planzeichnung gekennzelchnet und ein entsprechender textlicher Hinweis auf
die Planunterlage genommen. .

8. Eingriffs-Ausq!eichsbilahz.

“ Gebilligt durch Beschluss der GV am: 05.12.2017

Der Vorhabenbereich liegt auBerhalb von gesetzlich geschiitzten Biotopen.

~ Mit der Planrealisierung wird jedoch ein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen, der
.zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf wurde in der als Anlage i

efligten

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelt und entsprechende Mal&nahmen festgele

.

Ausgefertigt am: A2 AZ. N
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Triwalk Umweltrelevanz und Eingriffsbilonz

1. Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Libow im Landkreis Nordwestmecklenburg plant in der Ortschaft Triwalk das Flur-
stiick Nr. 18/4 durch Satzungséinderung fir zwei zukinftige Wohnbauvorhaben freizugeben.

Da fir dieses Vorhaben kein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird, ist es nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Es ist zu priffen, ob umwelirelevante Schutzgiter von der Vorhabenumsetzung betrof-
fen sind.

In diesem Zusammenhang ist zu ermitteln, inwieweit das Vorhaben einen kompensationspflichtigen
Eingriff generiert.

2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Planungsgebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, in der Gemeinde Lubow siidéstlich
von Wismar in der Ortslagen Triwalk.

Abbildung 1: Ubersicht iber die Lage der Vorhabenfléche (rot). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Seite 3



Triwalk Umweltrelevanz und Eingriffsbilanz

78 \ 8I5

Triwalk

/\Q']'
(\’ I
1: ﬁ/ "
e

] 1914

@

10/5

72

197

71

)

A o,
Abbildung 2: Satzung der Ortslage Triwalk mit Kennzeichnung des Flst. 18/4 (rot).

Die Flidche des geplanten Vorhabens befindet sich am Westrand der Orischaft Triwalk. Die Flache
soll zukiinftig durch eine Satzungsénderung als Wohnfléche dienen. Auf Grundlage der umgeben-
den Bebauung kann eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 angenommen werden. Das Flurstiick
hat insgesamt eine Gréfle von 3.066m?, hiervon werden unter Zugrundlegung der o.g. GRZ als
Orientierungshilfe max. 1.266,40m? fur die zukinftige Bebauung beansprucht.

Der Bereich wird auf Grundlage der Erfassungen vom06.04.2016 und 03.05.2017 dem Biotoptyp
JArtenarmer Zierrasen” zugeordnet. Auf dem Grundstiick befinden sich mehrere jungere Laub- und
Nadelbédume, die jedoch weitestgehend erhalten bleiben. Nach Norden hin angrenzend befinden
sich mehrere Eschen sowie ein Eschenahorn, die eine Baumreihe zur Strafe bilden und demzufolge
nach §19 NatSchAG MV gesetzlich geschiitzt sind. Diese Baumreihe bleibt erhalten’. An der westli-
chen Grundstiicksgrenze, zum Feldweg hin, stehen eine junge Rotbuche (Stammdurchm. ca. 10
cm) und ein Apfelbaum (Stammdurchm. ca. 30 em). Zum Nachbargrundstick nach Osten hin
befinden sich ein ca. 40 — 50-jéhriger Walnussbaum (Stammdurchm. ca. 40 ¢m) und in Straflen-
nihe eine junge Esche (ca. 20-jdhrig, Stammdurchmesser ca. 20 cm), wobei der Walnussbaum
nach §18 NatSchAG MV gesetzlich geschiitzt und demzufolge zu erhalten ist. Innerhalb des Vor-
habenbereiches stehen insgesamt 4 junge Fichten und 5 weitere, ebenfalls junge Laubgehdlze mit
Stammdurchmessern von 5 — 10 ¢m. Nach Siiden begrenzt das Grundstiick eine zweireihige Fich-
tenhecke. Diese ist in der westlichen Hdlfte ca. 20-jéhrig, in der éstlichen dagegen deutlich jinger
und niedriger.

Stdlich des Grundstiicks befindet sich innerhalb eines Hybridpappelwdéldchens ein stehendes
Kleingewdisser, das permanent wasserfihrend ist und einen ufertypischen Gehélzsaum (2x Bruch-
weide, 1x Trauerweide und 1x Silberweide mit Stammschaden) aufweist.

" Im Dialog mit der zusténdigen Unteren Naturschuizbeharde sollte unabhéngig von der vorliegenden Satzungsénderung
geklart werden, ob eine Abnahme des schnellwiichsigen und grofikronig werdenden, cus Nordamerika stammenden
Eschencharns zugunsten der Ebereschenreihe erfolgen sollte.
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Abbildung 3 zeigt einen Luftbildausschnitt der Vorhabenfléche, farblich in grin und braun sind
gesetzlich geschitzte Gehélz- und Feuchtbiotope gekennzeichnet. Laut Kartenportal ragt die Flache
eines Feuchtbiotops in den Vorhabenbereich hinein. Nach Vorortbegehung konnte festgestellt wer-
den, dass es sich um eine Fehlkennzeichnung handelt. Auch dlterer Luftbildaufnahmen lieBen nicht
darauf schliefen, dass das Feuchtbiotop in der Vergangenheit bis in der Vorhabenflache ragte.
Das gekennzeichnete Soll befindet sich aufierhalb der Vorhabenfléche innerhalb des Hybridpap-
pelwaldchens (Abbildung 3 gelbe Ellipse).

] e [ [ (] 0.1kn
Abbildung 3: Vorhaben im Zusammenhang mit  gesetzlich geschiitzten Biotopen (griin=Geholzbiotop;
braun=Feuchtbiotop) gem. Biotopkataster M-V, Die tatséichliche Lage und Grofle des Kleingewdssers wird durch die

gelbe Ellipse angezeigt. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017,

3. Ubergeordnete Planung und Informationen

Entwurf Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011

.%_ L -
S—w A — s -
Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP Westmecklen

et
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Laut RREP Westmecklenburg liegt das Vorhabengebiet nérdlich der Bundesautobahn 20, einer
iberregionalen Infrastruktur. Die Umgebung des Planbereiches liegt in einem Vorbehaltsbereich
der Landwirtschaft und im Tourismusentwicklungsraum.

G

utachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2008
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Abbildung 5: Vorhaben im Zusammengang mit der Raumentwicklun
2008.

Nérdlich und westlich der Ortschaft Triwalk befinden sich Bereiche mit herausragender und beson-
derer Bedeutung fir die Sicherung ékologischer Funktionen und den Biotopverbund, in Abbildung

5 grin und gelb dargestellt. Der Vorhabenbereich selbst ist jedoch schraffurlos.

Abbildung é: Vorhaben
Westmecklenburg 2008,

P
7.

im Zﬁsdﬁﬁmenhdng mit gep!ar:te; Moﬁﬁdﬁr\:\eﬁ, Quelle Plankarte Il MaBnohmen GLRP

In der Umgebung des Vorhabenbereiches sind mehrere MaBinahmen an naturfernen FlieBgewds-
sern verzeichnet, zudem sind im Bereich der A20 an Passagebauwerken die Wanderkorridore fiir
Zielarten freizuhalten. Die Umgebung der Siedlung Triwalk ist gekennzeichnet mit einer Schraffur
fir MaBnahmen zur Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft.

Der Vorhabenbereich selbst ist ausgespart von Schraffuren und somit auch nicht Teil von geplanten
MafBnahmen.
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4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

I —
1] 0.0 0.2 003 084 (O5kn

Abbildung 7: Luftbild, rot=Planfléche, Kartenpaortal Umwelt M-V 2017,

Im Zusammenhang mit der Umwandlung von artenarmen Zierrasen in Bauland ergeben sich vor-
habenbezogene, erhebliche und somit kompensationspflichtige Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur
Eingriffsregelung in M-V” (HZE M-V) untermauert.

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Eingriffen.
Ausschlaggebend ist dabei die anteilige GréBe der jeweils betroffenen Biotoptypen. Deren ékologi-
sche Wertigkeit flieit in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die Bemessung des daraus
resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Insgesamt betréigt die Vorhabenflache 3.066 m?2. Der hilfsweise Ansatz einer Grundflachenzahl von
0,4 ergibt sich unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung. Insofern ist von einer bebauba-
ren Maximalflache von ca. 1.226 m? auszugehen. Die Baufelder befinden sich im Nordosten und
im Westen des Flurstiicks. Die in diesem Bereich befindlichen, dlteren Groflbéume bleiben vom
Vorhaben unberihrt.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro Biotoptyp aufgefihrten Wertstuten RF (Regenerationsfa-
higkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flieBen (mit dem jeweils héheren Wert) in die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses ein. Betroffen ist ausschlieflich der Biotoptyp Artenar-
mer Zierrasen (PER). Dieser Biotoptyp weist gem. Anlage ? HZE M-V keine Wertstufe in den Kate-
gorien Regenerationsféhigkeit und Rote Liste Biotoptyp der BRD auf und wird demzufolge mit O
eingestuft. Die Zuordnung von Werteinstufung (Wert RF oder RL) und Kompensationserfordernis ist
mithilfe von Anlage 10, Tab. 2 HZE-MV (siehe nachfolgende Tabelle 1) méglich.
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Abbildung 8: Zustand des Ausgangshiotoptyps artenarmer Zierrasen am 03.05.2017. Die vorgesehene Bebouun bedn-
sprucht die nach Siiden von einer doppelreihigen Fichtenhecke und zur Strafle hin von Ebereschen begrenzte Flache.

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0,9fach Bei der Werteinstufung ,0" sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermittein.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2-3,5fach
4 -75fach
=8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhdht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gemafl Anlage 10, Tabelle 2 HZE
M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverdndert.

PWN

Das Kompensationserfordernis wird auf 0,5 festgesetzt (Spanne 0-0,9), da sich der Vorhabenbe-
reich einerseits nicht innerhalb der Bebauung sondern am strukturreichen Siedlungsrand befindet,
sich aber anderseits auch nicht durch eine ékologisch hochwertige Ausprigung auszeichnet.

Aus der méglichen Vollversiegelung ergibt sich ein Zuschlag von 0,5.

Gemall Anlage 10 Tabelle 4 wird ein Korrekturfaktor von 0,75 fir den Freiraumbeeintréichti-
gungsgrad angesetzt, da der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen < 50 m (Strae, Wohnbebau-
ung) betragt.

Die nicht versiegelbaren Freifldchen werden weiterhin als artenarmer Zierrasen bzw. Ziergarten
genutzt, insofern ergibt sich vorhabenbedingt auf der Restfléche keine Anderung des Status Quo im
Sinne einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft.
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Die nachfolgende Tabelle gibt den Flidchenverbrauch und das entsprechende Flachendquivalent
for die Kompensation wieder.

ior reiraumbeeintrachtig Flichenadquivalent fiir
Biotoptyp| FlichengréReinm? Wertstufe gelPrhsguansvet Versiegelung REelALTDaR cotedne i enaqul‘_.'a -n I
zahl grad Kompensationin m?
PER 1226,4 0 0,5 0,5 0,75 920
Gesamt FAQ in m?: 920

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensotionsbedarfes.

Fir den von der festsetzungsgemaB zulassigen Bebauung ausgehenden Eingriff ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 920 m? FAQ.

Hinweis: Auf die Ermittlung mittelbarer Beeintrichtigungen umgebender Wertbiotope (Werfstufe
= 2) wird verzichtet, da der siidlich angrenzende Hybridpappelbestand gem. Anlage 9 HZE M-V
eine Wertigkeit von 1 aufweist und westlich bis sidwestlich neben Acker insbesondere auch Vorbe-
Jastungen in Form einer OrtsverbindungssiraBe und einem Wohngehdft existieren (vgl. Abb. 7).
Das im Pappelwdldchen befindliche Soll unterliegt indes jetzt schon infolge der Ziergartennutzung
ouf dem Satzungsgrundstiick anthropogener Finflisse, die infolge der geplanten Bebauung und
{dann forigesetzter) Hausgartennutzung nicht Uber den Status Quo hinausgehen. Derzeit wird dos
Soll nach Norden hin durch die dichte Fichtenreihe abgeschirmt, nach Umseltzung der Kompensa-
tionsmatinahme durch eine dreireihige Heckenpflanzung mit heimischen Laubgehdlzen. Die Fla-
nung hat indes keinen Einfluss auf die bestehende Vorbelastung am Sidrand des Pappelwaldes /
Solls durch den hier bestehenden Feldweg, der nachweislich Naherholungszwecken (Spaziergénger
mit Hund) dient. Insofern ist nicht davon auszugehen, dass die zukiinftigen Nutzungen innerhalb
des Gelfungsbereiches zu erheblichen [mitielbaren) Beeintréichtigungen von angrenzenden Biofo-
pen der Wertstufe = 2 (hier: ausschlieflich das Soll im Pappelwiildchen) fihren werden.

5. Kompensationsmaf3inahme

Abbildung 9: X = zu enffernende Fichten, rote Umrandung = Pflanzflache dreireihige Hecke, B = 8 m, L = 60 m).
Kartengrundlage: www.gaia-mv.de 2017.
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Auf dem 3.066 m? groien Grundstiick verbleibt eine mind. 1.840 m? grofle unbebaute Flache,
die als Garten erhalten bleibt bzw. neu gestaltet wird. Es bietet sich an, die am Sidrand des
Grundstiicks befindliche, nicht standortgerechte Fichtenreihe zu entfernen und durch Pflanzung
einer dreireihigen Hecke (Breite = 8 m, Ldnge = 60 m) aus einheimischen Straucharten zu erset-
zen, die sich dann auch entlang des Siidrandes von Flurstiick 18/6 fortsetzt.

Folgende Gehdlzarten, —qualitéten und —anteile sind zu verwenden:
Straucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware
* Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

* Ein-/Zweigriffeliger Weiidorn (Crataegus spec.) 10 %
* Strauchhasel (Corylus avellana) 15 %

% Hundliress [Ros cerine) VB

* Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 15 %

* Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

* Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 15 %

* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

Die Strducher sind innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich bei Schlehe und
Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den Gbrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen még-
lich sind. Schlehe und Hundsrose sind bevorzugt in der Siidhélfte jeder Pflanzung zu verwenden.

Die aufgefihrten Pflanzqualitédten entsprechen den qualitativen Mindestanforderungen gem. Anla-
ge 9, HZE M-V. Pflanz- und Reihenabstand betragen gleichermaBlen 1,5 m, um ein gleichmafig
gutes Anwachsen aller Gehélze gewdhrleisten zu kénnen (Konkurrenzstarke Gehélze unterdriicken
bei geringeren Pflanzabsténden insbesondere an extremeren Standorten mitunter sehr erfolgreich
den Aufwuchs der Nachbarpflanzen). Die ékologische Wertigkeit der Mainahme wird hierdurch
nicht beeintréichtigt, sondern durch das hierdurch begiinstigte Anwachsen in den ersten Jahren
getérdert.

Die Pflanzflachen sind mit bodenverbessernden Mafinahmen (z.B. Einarbeitung Kompost) vorzube-
reiten. Im Rahmen der 3-jihrigen Gewdhrleistungspflege sind etwaige Pllanzausfélle in gleicher
Anzahl, Qualitét und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4 — 6 Giefigéinge pro Jahr mit mi-
nimal 20 | Wasser pro Pflanze und Giefligang einzukalkulieren.

Laut Anlage 11 HZE M-V, Punkt |.-4. ist fir eine mehrreihige Hecke die Wertstufe 2 anzusetzen.
Die Hecke wird mittelfristig zur Aushildung eines Waldsaums fiihren. Die Mafinahme greift den
Hinweisen des Forstamtes Grevesmihlen auf, durch Ersatz der Fichtenreihe durch Anlage heimi-
scher Strducher den Aufwuchs von Waldbédumen innerhalb des 30 m Abstandes, d.h. eine Verkiir-
zung des hier mafigeblichen Waldabstandes zu den Baufeldern zu vermeiden. Gleichzeitig fohrt die
MaBnahme zur Gestaltung eines naturnahen Ubergang zwischen Wald und Hausgarten.

Die dreireihige Pflanzung beansprucht einschl. wuchsbedingter seitlicher Ausdehnung der Gehélze
eine Breite von 8 m. Mit einer Lénge von 60 m ergibt sich eine Pflanzfléiche von 480 m2. Mit einer
Kompensationswertzahl von 2,0 ergibt sich in Anlehnung an die HZE M-V fir die Anlage der He-
cke ein Gesamtkompensationswert von

480 m? x KWZ 2,0 x LF 1,0 = 960 m? FAQ.

Der Eingriff (920 m? FAQ) kann somit auf dem Grundstiick mittels Ersatz der vorhandenen Fich-
tengehdlze durch die Pflanzung einer waldrandnahen Hecke ausgeglichen werden.
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Amtliche Bekanntmachungen

Stellenausschreibung

Im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
ist die Stelle

eines Sachbearbeiters fiir
Informations- und
Kommunikationstechnik

zum 01.02.2018 zu besetzen (m/w).

Die Eingruppierung erfolgt nach dem TV6D-
VKA EGO Teil A Abschnitt II. Sie erhalten
die EG 9b.

Wir bieten neben einer 40-Stunden-Woche
mit Gleitzeitregelung 30 Tage Urlaub im Jahr
sowie eine Zusatzversorgungsrente.

Das Aufgabengebiet umfasst:

* Koordinierung aller EDV-Programme
im Amt und Unterstiitzung der Schulen
im Amtsbereich bei der Herstellung der
Leistungsfihigkeit der EDV-Programme

*  Vorbereitungen der erforderlichen Aus-
schreibungen nach VOL im Bereich der
EDV

*  Optimierung der einzelnen Anwender-
programme (u. a. Finanzsoftware der
Firma H&H Berlin, ALLRIS-Ratsinfor-
mationssystem, CC Dokumentenmana-
gementsystem)

+  Datenschutzbeauftragter

*  Betreuung von Schulnetzwerken und
Unterstiitzung bei der Einfithrung des
multimedialen Schulsystems

Anforderungen:

+ einschligige abgeschlossene Berufsaus-
bildung (z. B. Fachinformatiker der Fach-
richtung Anwendungsentwicklung oder
Systemintegration, Technische System-
informatiker, IT-System-Kaufleute oder
IT-Systemelektroniker)

+ gutes Kommunikationsvermogen und
Teamfihigkeit
Fithrerschein Klasse B

Bitte senden Sie Ihre vollstindigen Bewer-
bungsunterlagen (Lebenslauf mit liickenlo-
ser Darstellung des beruflichen Werdeganges,
Zeugnisse etc.) bis spiitestens

14.01.2018
an das

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
— Zentrale Dienste —
Frau Hein
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

oder per E-Mail an: i.hein@amt-dm-bk.de
Entstechende Bewerbungs- und Fahrkosten
werden vom Amt Dorf Mecklenburg-Bad
Kleinen nicht iibernommen.

Liidtke, Amtsvorsteher

Dezember 2017 ® Miickelborger Wegweiser

 Bekanntmachungen des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

fiir die Gemeinde Liibow

Betreff: Erginzungssatzung,,OT Triwalk — Flurstiicke Nr. 18/5 und 18/6

Hier:

Bekanntmachung der Satzung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassunider Bekanntmachung vom 3. November

2017 in der am Tag des

Plangebiet: Das Plangebiet umfasst die Fliche

der Flurstiicke Nr. 18/5 und 18/6 in siidwestli-

cher Ortsrandlage von Triwalk. Das Plangebiet

ist wie folgt begrenzt:

— im Norden durch die Dorfstrafle

— imOsten durch den Hausgarten eines Wohn-
grundstiickes

— im Siiden durch eine kleine Waldfliche

— im Westen durch freie Ackerflichen

Das Plangebiet ist im Ubersichtsplan gekenn-

zeichnet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liibow

hat in ihrer Sitzung am 5. Dezember 2017 gem.

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Erginzungs-

satzung ,,OT Triwalk — Flurstiicke-Nr. 18/5 und

18/6 bestehend aus Planzeichnung mit Zei-

chenerklirung und den inhaltlichen Festsetzun-

gen sowie die ortlichen Bauvorschriften {iber

die Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung

beschlossen.

Der Beschluss iiber die Erginzungssatzung
»OT Triwalk — Flurstiicke Nr. 18/5 und 18/6“
wird hiermit bekanntgemacht.

Die Satzung tritt mit dieser Bekanntmachung
in Kraft.

Jedermann kann die Satzung und die Begriin-
dung dazu ab dem Tag der Bekanntmachung im
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen/Bauamt,
Am Wehberg 17 in 23972 Dorf Mecklenburg
wihrend der Dienststunden einsehen und iiber
den Inhalt Auskunft verlangen. Die in Kraft ge-
tretene Satzung ist zusitzlich auf den Internet-
seiten des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
unter www.amt-dorfmecklenburg-badkleinen.
de einsehbar.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und in § 5 Abs. 5 der

| Bekanntmachung

Jahresabschluss der Gemeinde Dorf Mecklen-
burg fiir das Haushaltsjahr 2016

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dorf
Mecklenburg hat auf ihrer Sitzung am 05.12.2017
den Jahresabschluss 2016 festgestellt.
(Beschluss-Nr.: VO/GV01/2017-1324)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dorf
Mecklenburg hat auf ihrer Sitzung am 05.12.2017
die Entlastung des Biirgermeisters fiir das Haus-
haltsjahr 2016 erteilt.

(Beschluss-Nr.: VO/GV01/2017-1328)
Entsprechend § 60 Abs. 6 der Kommunalver-
fassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung vom 13. 07.2011
(GVOBI. M-V 2011 8.777) erfolgt hiermit die 6f-
fentliche Bekanntmachung des Jahresabschlus-
ses 2016.

Der Jahresabschluss mit den Anlagen liegt
zur Einsichtnahme vom 21.12.2017 bis zum
05.01.2018 wihrend der Offnungszeiten in der
Amtsverwaltung, Am Wehberg 17 in 23972 Dorf
Mecklenburg, Zimmer 110, 6ffentlich aus.

Dorf Mecklenburg, den 06.12.2017
Tribukeit, Biirgermeister

atzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpom-
mern vom 13. Juli 2011 bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften, die unter Beriick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften iiber das Verhilt-
nis der Satzung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvor-
gangs sind unbeachtlich, wenn sie nicht gemif}
§ 215 Abs. 1 BauGB innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich ge-
geniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgemifle Gel-
tendmachung etwaiger Entschidigungsansprii-
che fiir Eingriffe in eine bisher zulidssige Nutzung
durch diese Satzung und tiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.
Dorf Mecklenburg, den 20.12.2017

Liidtke, Amtsvorsteher

Jahresabschluss der Gemeinde Ventschow fiir
das Haushaltsjahr 2016

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Vent-
schow hat auf ihrer Sitzung am 04.12.2017 den
Jahresabschluss 2016 festgestellt.
(Beschluss-Nr.: VO/GV11/2017-0521)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Vent-
schow hat auf ihrer Sitzung am 04.12.2017 die
Entlastung des Biirgermeisters fiir das Haus-
haltsjahr 2016 erteilt.

(Beschluss-Nr.: VO/GV11/2017-0522)
Entsprechend § 60 Abs. 6 der Kommunalver-
fassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung vom 13.07.2011
(GVOBIL. M-V 20115.777) erfolgt hiermit die 6f-
fentliche Bekanntmachung des Jahresabschlus-
ses 2016.

Der Jahresabschluss mit seinen Anlagen liegt
zur Einsichtnahme vom 21.12.2017 bis zum
05.01.2018 withrend der Offnungszeiten in der
Amtsverwaltung, Am Wehberg 17 in 23972 Dorf
Mecklenburg, Zimmer 110, 6ffentlich aus.

Ventschow, den 05.12.2017
Vofs, Biirgermeister

ENDE DER AMTLICHEN BEKANNTMACHUNGEN



