Begrundung

zur Erganzungssatzung
der Gemeinde Lubow

fir das Gebiet Ortsteil Triwalk,
Flurstiicke 18/5 und 18/6
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1. . | Grundlagen der PIanung/Aufsvtellu_gsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung der
Erganzungssatzung der Gemeinde Lubow fur das Geblet Ortsteil analk S

. - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03 November 2017,
- BGBLIS. 3634 einschlieBlich aller rechtskréftigen Anderungen,

- die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieB3lich aller rechtskréftigen Anderungen,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und dle Darstellung des Planinhalts
(Planzetchenvemrdnung -PlanzV) vom 18. Dez. 1 990 (BGBI 1991 1 S.58) einschlieflfich
aller rechtskrafttgen Anderungen, - .

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M—V S. 344) einschlielilich aller
rechtskréftigen Anderungen.

2. Geltungsberetch der Erganzungssatzung

Gemeinde  Libow T . ' ' c
Gemarkung Triwalk, Flur 2.

Der Bereich der Erganzungssatzung umfasst die Flache der Flurstiicke 18/5 und 18/6
(ehemals 18/4) mit einer Gréfe von ca. 3070 m? in stidwestlicher Ortsrandlage von Triwalk.
Der Geltungsberelch der Erganzungssatzung wird
. o im Norden durch die vorhandene Dorfstralke
¢ im Osten durch den Hausgarten eines bebauten- Wohngrundstiickes
e im Siden durch eine kleine Waldflache und
e im Westen durch freie Ackerflachen begrenzt.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Fur ein Gebiet in siidwestlicher Ortsrandlage von Triwalk wurde am 12.04.2016 die
Aufstellung einer Erganzungssatzung. beschlossen. Planungsziel ist die Einbeziehung eines
Grundstiickes in den.im Zusammenhang bebauten OT zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eihe erganzende Eigenheimbebauung.

_ Im Fla¢hennutzungsplan der Gemeinde ist die geplante Erganzung als Wohnbauland
dargestellt.

Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermoglichen die Einbeziéhung
einzelner AuReénbereichsgrundstiicke in den Innenbereich. Die einbezogenen Grundstiicke
massen.durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sein.
Eine Pragung liegt vor, wenn sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs die
Pragung der bisherigen Aquenberelchsﬂache nach Art und MaR ergibt. Eine
Erganzungssatzung kann auch auRerhalb'der bisherigen Bebauung liegende Flichen in den
Innenbereich einbeziehen, also Uber eine vorhandene Bebauung hinausgehen. Das ist hier
der Fall.
Zurzeit ist dieses Geblet als AuRenbereich-zu beurtellen
Der-Geltungsbereich der Satzung schlieft sich unmittelbar an bebaute Flachen an, von.einer
geordneten baulichen Entwicklung kann daher ausgegangen werden, zumal der Ortstell

" Triwalk das typische Erscheinungsbild eines StraBendorfes aufweist und gerade an.der
Dorfstrale eine geschlossene, bis hin zum Geltungsbereich der Satzung ununterbrochene
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Baugzeile vorhanden ist, wodurch auch eine Pragung der elnzubezsehenden Flache durch die

bestehende Bebauung gegeben ist.

Da die Anordnung der kinftigen Bebauung unter Beriicksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten, wie Waldabstand, geschitzte Baume und Stralenfiihrung, nicht eindeutig
bestimmbar ist, werden die Gberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die Lage des Grundstiickes bietet glnstige Bedingungen fur die geplante Bebauung, da es
am Rand der bebauten Ortslage liegt und Uber die Dorfstrale erschlossen wird. Eine
Komplettierung der vorhandenen Wohnbebauung ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da
die typische beidseitige Bebauung an der Dorfstrale fortgefuhrt wird.

4. ErschlieBung
Wasserversorgung.

Uber die beiden Flurstiicke verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung (d- 110PE), welche
nicht Uberbaut bzw. mit tiefwurzelnden Baumen oder Biischen bepflanzt-werden darf:

Zu der Trasse ist ein seitlicher Mindestabstand von >=250 m zu Geb&uden oder
Hochbauten (z.B. Carport) einzuhalten.

.+ An diese Versorgungsleitung besteht Anschlussmdoglichkeit. fur die geplante Bebauung, der

Anschluss an die vorhandene Wasserversorgungslentung ist von den- Bauherren beim
Zweckverband zu beantragen.

Aufgrund der..duBerst beengten Platzverhaltmsse zur Errichtung der geplanten Elgenhelme
ist eine Veriegung: der vorhandenen *Trinkwasserleitung aus dem Baufeld geplant. Die
Betroffenheit der - beiden Grundstiicke ist durch die Lagéungenauigkeit derzeit nicht
abschlieRend -zu beurteilen. Die Umverlegung ist mit dem Zweckverband Wismar

- abzustimmen.

Schmutzwasserentsorgung L

Der Anschluss - der geplanten Wohnhauser erfolgt Uber eine * Druckentwésserung
(Abwasserdruckleitung. und privates Hausabwasserpumpwerk). - Eine betriebsfertige
Abwasserdruckleitung (d 63 PE8O0) befindet sich im Stralenbereich. Die Anschliisse an die
vorhandene Leitung.sind von den Bauherren beim Zweckverband zu beantragen.

N|ederschIaqswasserbeselthunq

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen-ist dezentral auf den
Grundstiicken zu versickern bzw. als Brauchwasser Zu nutzen.

. Eine zentrale Regenwasserableitung ist nicht vorhanden oder geplant.

Aufgrund der Bestandsnutzung und der groBzlgigen GrundstlicksgréRen kann von der
Moglichkeit einer ortlichen Versickerung bzw. Ableitung ausgegangen werden. Der Nachweis
ist durch die Bauherrn'imnBaugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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- Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen- abflieRende Nlederschlagswasser ist
- entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundlage des'§ 55'Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige 6ffentlich-rechtliche. Vorschrlften noch wassenmrtschafthche Belange

_ entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspﬂlcht entfallt fur Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet wird. : :



%

:Ungefasstes “und nicht belastetes Niederschlagswasser, ‘wélches unmittelbar am Ort des

Anfalls groRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand - und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu bedchten sind aber auch in diesen Fallen. die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflichigen Abflusses. Fir die Ableitung des
unbelasteteh Niederschlagswassers Uber einé Versickerungsanlage (Rigole, Schacht usw.)
in das Grundwasser ist ein Antrag auf Erteilung der Wasserrechtlichen Erlaubnis bei der -
unteren Wasserbehérde * des -Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen. Die
Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuweisen. Die Verwertung und die grofflachige
Versickerung sind erlaubnlsfrel Weiterhin ist die " Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser aus Emze!anlagen in ein Gewasser entsprechend § 21 Abs. 2 Pkt 3
Gemeingebrauch und ebenfalls erlaubnisfrei.

Gewasserschutz :

Das Vorhaben befindet SICh in der Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Wlsmar
Friedrichshof. Die geplante Wohnbebauung widerspricht nicht dem Schutzziel.

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der Verordnung des WSG
Wismar Friedrichshof wird hlngeWIesen Verboten sind die.unterirdische Lagerung von .
wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe C,'D nach der AwSV und die’Errichtung
von Erdwdrmesonden.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wnederherzustellen e

" Der Umgang mit LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von !

wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-AnIagen (Herstellen, Behandeln und VenNenden

von wassergefitirdenden Stoffen) hat auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV

so zu erfolgen, dass eine: Gefahrdung des Grund- und Oberﬂachenwassers nicht zu

besorgen ist.

Werden bei der’ Durchsetzung der Planung Erdaufschlusse (auch Flachenkollektoren far
Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die-
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 des WHG
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
far eventuell notwendlge Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

Der Wasser— und Bodenverband hat dem Vorhaben selne Zustlmmung erteilt.. Anlagen des
Verbandes sind:nicht betroffen.

Sudwestlich des Flurstickes Nr. 18/, in emem Abstand von ca. 10 m befindet sich das
verrohrte Gewasser Nr. 11:0: 4/1/2 Die Verrohrung hat elnen Durchmesser von DN 800 und
liegtca. 4,0 m tlef : :
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EIektroenerqieverSorqunq . s

Fur einen eventuell weiteren -Anschluss an das Versorgungshetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen der e.dis erforderlich. Zur weiteren Beurteilung des Standortes,
insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fur die kinftige Stromversorgung -ist
rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Informationen an den Versorgungstrager: -

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;-

- ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Lelstungsbedarf

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere: Baustrombedarf
Um einen sicheren Netzbetrleb und eine schnelle Storungsbeseltlgung zu gewahrlelsten, |st
darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der
konkreten Planung. von PflanzmaBnaliméen im Bereich elektrischen Anlagen ist eme
entsprechende Abstimmung mit dem Versorgungstrager erforderlich.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzhch Abstande nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel




durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewadhrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist

Handschachtung erforderlich.

b Telekom?nunikation

In den Randzonen des Planberéichés befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Telekom. Die Anlagen befinden sich im 6ffentlichen StraBenraum der Dorfstrafle. Eine
Lageeinweisung durch die Telekom ist durch die Bauherren vor Baubeginn zu organisieren.

5. Altlasten/Abfallentsorgung

Altlasten sind dem Planungstrager nicht bekannt. Anfallender Bauschutt und Bodenaushub
ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen. (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.)
Die Grundstiicke sind gemaR der jeweils geltenden Abfallsatzung des Landkreises NWM an
die offentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen. Die Anmeldung ist an den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM, Wismarsche Stralle 155 23936
Grevesmuhlen Tel. Nr. 03881/784 311 zu richten.

Die Mullbehalter sind am Entsorgungstag zur Abholung an der sffentlichen Strale
bereitzustellen.

6. Bau- und Bodenderikmale

Es sind keine Bau- und/ oder Bodendenkmale auf den Flurstiicken 18/5 und 18/6 der Flur 2
in der Gemarkung Triwalk nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Ein entsprechender Hlnwels auf § 11 =Fund von Denkmalen- des DSchG M-V |st Bestandteil
auf dem Plan.

7. Forstrechtliche Belange

Die Flurstiicke der Erganzungssatzung’ werden an der riickwartigen Grenze von einer
kleinen -Waldflache begrenzt. Dessen Waldkante wurde vor Ort' festgestellt, um den

- erforderlichen Waldabstand von 30 m zur Wohnbebauung zu bestimmen und bei der

Ausweisung der Baufelder zu beriicksichtigen. Der von einer Bebauung mit baulichen

. Anlagen, auch genehmigungsfreien, freizuhaltende Waldabstand gemaf? § 20 LWaldG MV

wurde in der Planzeichnung gekennzelchnet und ein entsprechender textlicher Hinweis auf
die Planunterlage genommen. .

8. Eingriffs-Ausq!eichsbilahz.

“ Gebilligt durch Beschluss der GV am: 05.12.2017

Der Vorhabenbereich liegt auBerhalb von gesetzlich geschiitzten Biotopen.

~ Mit der Planrealisierung wird jedoch ein Eingriff in Natur und Landschaft hervorgerufen, der
.zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf wurde in der als Anlage i

efligten

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelt und entsprechende Mal&nahmen festgele

.

Ausgefertigt am: A2 AZ. N



