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1 Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Metelsdorf verfugt seit dem 22.06.2001 Uber eine genehmigte
Satzung Uber die Klarstellung und Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Kliissendorf. Die Satzung hat durch Bekanntmachung der Genehmigung im
Oktober 2001 Rechtskraft erlangt.

Am 11.01.2005 hat die Gemeindevertretung die 1. Anderung der Satzung (ber die
Klarstellung und Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf
beschlossen. Damit hat die Gemeinde den Bereich sidlich des bisherigen
Geltungsbereiches und westlich der DorfstraB3e in die im Zusammenhang bebaute
Ortslage einbezogen. Mit der Rechtskraft der 1. Anderung am 18.01.2005 wurde eine
weitergefasste Abrundung geschaffen und die nach § 35 BauGB zu beurteilende
Baullicke sudwestlich der DorfstraBBe geschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf hat in ihrer Sitzung am
20.11.2018 die Aufstellung der 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf beschlossen. Die
Beteiligung der Offentlichkeit und der von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher
Belange fand vom 04.04. bis zum 06.05.2019 statt.

Gemal diesem Aufstellungsbeschluss verfolgt die Gemeinde Metelsdorf das Pla-
nungsziel, die Ortslage Klussendorf im Stidosten abschlieBend stadtebaulich zu ord-
nen und die Erganzungsflaichen geméaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Der geméaB Aufstellungsbeschluss
ca. 0,5 ha groBBe Geltungsbereich befindet sich gegentber dem mittlerweile bebauten
Geltungsbereich der 1. Anderung. Eine Teilfliche des ehemaligen Gutshofes soll
eine zeitgemaBe Nutzung erfahren und flr eine Wohnbebauung planungsrechtlich
vorbereitet werden. Das jetzt auf dem Grundstiick vorhandene Gebaude ist ein Neu-
bau aus den 1960er Jahren und von den ehemaligen Nebengebauden der Anlage
existiert noch eine mittlerweile bauféllige Scheune, die abgerissen werden soll. Ein
schitzenswertes Gutshausensemble ist also nicht mehr vorhanden und somit kann
das Grundstiick den Erfordernissen der Zeit entsprechend neu geordnet werden.
Hier soll die Errichtung von zwei Einzelhdusern ermdglicht werden. Die stddstlich
daran anschlieBenden Grundstiicke sollen in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil Klissendorf mit einbezogen und fur die Bebauung mit maximal zwei Wohnge-
b&uden vorbereitet werden.

Im Laufe der Planungen hat die Gemeinde festgestellt, dass es nicht zielflihrend ist,
den Geltungsbereich in norddstlicher Richtung vor dem vorhandenen Gebaudebe-
stand verlaufen zu lassen, da in diesem Bereich auch kleinteilige Erweiterungen am
Hauptgebaude und an den Nebenanlagen maglich sein sollen. Der Geltungsbereich
wurde dahingehend geéndert. Des Weiteren hat sich die Gemeinde in der Planungs-
phase auch entschlossen, mit der 2. Anderung den sidlichen Ortseingang zu arron-
dieren und eine Bebauung gegenliber dem Bestand auf der westlichen Seite der
DorfstraBe zu ermoglichen. Daraufhin wurde die brachliegende Teilflaiche einer
landwirtschaftlich genutzten Flache mit in den Geltungsbereich einbezogen. Die
GrofBe des Plangebietes betragt nach diesen Erganzungen insgesamt ca. 1,6 ha.
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Aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung werden in die Satzung einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 BauGB sowie nach § 86 LBauO
aufgenommen. Die Aufnahme geschieht mit dem Ziel, die stadtebaulichen und
architektonischen Eigenarten der Ortslage zu bewahren und zu entwickeln. Besonde-
re Bedeutung hat dabei die Festsetzung von Baugrenzen im sldlichen Teil des Plan-
gebietes, in dem eine Bebauung entlang der DorfstraBe analog zu den
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Ausschnitt aus der 1. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kltssendorf der Gemeinde Metelsdorf (Stadt- und Regionalplanung, Satzungsbeschluss vom 11.01.2005)
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Auszug aus dem Luftbild und der digitalen Flurkarte, © GeoBasis DE/M-V 2019

Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung lber die Klarstellung und Erganzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Klissendorf (rote lang gestrichelte Linie),

nordéstliche Grenze des Geltungsbereiches It. Aufstellungsbeschluss (durchkreuzt wegen Anderung)
siddstliche Grenze des Geltungsberelches It. Aufstellungsbeschluss (durchkreuzt wegen Anderung),
Geltungsbereich der Ursprungssatzung i.d.F. der 1. Anderung (rote kurz gestrichelte Linie)

Metelsdorf ist eine Gemeinde im Landkreis Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-
Vorpommern und grenzt stdwestlich unmittelbar an die Hansestadt Wismar. Die
Gemeinde wird vom Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen mit Sitz in der Gemeinde
Dorf Mecklenburg verwaltet.

Das Plangebiet der 2. Anderung der Satzung (ber die Klarstellung und Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf mit einer GréBe von
ca. 1,6 ha befindet sich im Siidosten der Ortslage Klissendorf, éstlich der DorfstralBe
gelegen und Teile des ehemaligen Gutshofensembles (Flurstiicke 9/2 teilw., 10, 11,
12 teilw. der Flur 2, Gemarkung KliBendorf) umfassend.

1.3  Flachennutzungsplan und Planungsrecht

Die Gemeinde Metelsdorf verfugt seit 2003 UOber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. In diesem hat die Gemeinde den Geltungsbereich der 2. An-
derung der Satzung als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. In der 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die am 21.02.2019 genehmigt wurde, werden zwei
Wohnbauflachen im Suden der Ortslage westlich und éstlich der DorfstraBe sowie
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® auf einer Teilflache des
ehemaligen Gutshofensembles ausgewiesen.
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Die Planungsziele bzw. Vorhaben der 2. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung
und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klussendorf stimmen
demzufolge nicht vollstandig mit den bisherigen Flachenausweisungen im Flachen-
nutzungsplan uberein, sodass eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich ist, um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Der Auf-
stellungsbeschluss fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am
26.06.2018 gefasst worden.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse und Richtlinien kénnen im Bauamt
des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Als Plangrundlagen dienen die digitale topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V
2019; die digitale Flurkarte vom Vermessungsburo Sohn, Wismar, 03.01.2019; die
rechtskréaftige 1. Anderung der Satzung (iber die Klarstellung und Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf sowie eigene Erhebungen.

2, Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation, stidtebauliches Konzept und Ziel der Anderung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung umfasst die Grundstiicke am sid-
lichen Ortseingang, ostlich der DorfstraBe gelegen. Die ehemals unbebaute innerért-
liche Freiflache westlich der DorfstraBe und die sidlich davon vorhandene Bebauung
wurden mit der 1. Anderung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezo-
gen. Mittlerweile sind hier zwei Einfamilienhauser entstanden.

Mit der 2. Anderung der Satzung will die Gemeinde nun die stadtebauliche Situation
am stdlichen Ortseingang abschlieBend ordnen und die gegentiberliegenden Grund-
stlicke ostlich der DorfstraBe ebenfalls in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
mit einbeziehen. Diese Flachen sind zum Teil Bestandteil der ehemaligen Gutshaus-
anlage, wobei hiervon nur noch ein Stallgeb4ude existiert. Ein weiteres Stallgebaude,
giebelstandig zur DorfstraBe, das zum Zeitpunkt der 1. Anderung noch vorhanden
war und im Geltungsbereich der Ursprungssatzung lag, wurde mittlerweile abgetra-
gen. Die dadurch entstandene Freifliche ist Bestandteil der 2. Anderung. Das jetzige
hier vorhandene Wohnhaus ist nicht mit dem Standort des ehemaligen Gutshauses
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identisch. Es handelt sich bei den einzubeziehenden Flachen um Teile des ehemali-
gen Gutshofes und drei in studdstliche Richtung angrenzende, bisher brachliegende
Grundstlicke am sidlichen Ortseingang.

Aus Grunden der stadtebaulichen Ordnung und des Einfligungsgebotes des Vorha-
bens in die Eigenart der nadheren Umgebung werden in die Satzung einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB sowie nach § 86 LBauO
aufgenommen. Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung wird analog zur Satzung
i.d.F. der 1. Anderung festgesetzt, dass nur Gebaude mit einer maximalen Firsthéhe
von 8,5 m zulassig sind. Weiterhin wird festgesetzt, dass nur Einzelhduser innerhalb
der Baugrenzen entlang der DorfstraBe zulassig sind. Je Wohngebé&ude ist maximal
eine Wohnung zulassig. Damit wird auf den bisherigen AuBenbereichsflachen die
Méglichkeit zur Errichtung von maximal vier Wohneinheiten geschaffen. Die im Ent-
wurf dargestellten Baugrenzen im nérdlichen Bereich der 2. Anderung betrafen klein-
teilige Erweiterungsmdoglichkeiten am vorhandenen Gebaudebestand, wie den Anbau
einer Uberdachten Terrasse und eines Carports, und dem Neubau eines Werkstatt-
gebaudes. Als Ergebnis der Abwagung der Stellungnahme des Landkreises wird die
Baugrenze um das bestehende Wohngebaude und die geplante Uberdachte Terras-
se als Absicherung gegen eine nicht beabsichtigte VergroBerung des Baukorpers
beibehalten. Die Baugrenzen fir das zu errichtende Carport und die zu errichtende
Werkstatt werden gegenlber dem Entwurf entfernt. Flur diese geplanten Baumal3-
nahmen richtet sich die Zulassigkeit kiinftig nach § 34 BauGB unter Beachtung ein-
zelner im Plan getroffener Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB. Damit
berlcksichtigt die Gemeinde den Inhalt einer telefonischen Abstimmung mit der
Stabsstelle vom 06.06.2020.

In den Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung baulicher Anlagen wird festgesetzt,
dass die Ausbildung der Dacher nur als Satteldacher mit einer Dachneigung von 38°
bis 55° zulassig ist. Als Dacheindeckungen sind nur unglasierte, einfarbig rote,
rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Die
Gestaltung der AuBenwénde ist nur mit rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk
sowie als geputzte Flachen in WeiB3-, Grau-, Gelb- oder Rottdnen zulassig. An
untergeordneten Fassadenteilen (maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenflache) ist
auch die Verwendung von Holz zulassig. Blockbohlenhauser sind unzuldssig. Bau-
stoffe, die andere Baustoffe imitieren, sowie Fachwerkimitate sind unzulassig. Die
Aufstellung oberirdischer Gas- und Olbehélter ist nicht zuléssig.

Beziiglich der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache und der Gestaltung der
Gartenbereiche auf den drei stdlichen Flurstiicken werden folgende Empfehlungen
in den Plan aufgenommen: Innerhalb des Satzungsgebietes sollten Einfriedungen
zur offentlichen Verkehrsflache nur als Laubholzhecke, als Holzzaun mit senkrechter
Lattung oder als Metallzaun (auBer Maschendrahtzaun) bis zu einer Héhe von 1,3 m
oder als unverfugte Feldsteinmauer bis zu einer Hohe von 1,0 m ausgebildet werden.
Im norddstlichen Bereich der Flurstiicke 10, 11 und 12 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung
KliBendorf, sind aufgelassene Gartenbereiche vorhanden, die maBgeblich durch
alteren Baumbestand, insbesondere Obstbaume, gepragt sind. Es wird empfohlen, in
die kinftige Gestaltung der Gartenbereiche den Baumbestand einzubeziehen.
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2.2 Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung der Satzung
uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Klissendorf betragt ca. 1,6 ha.

3. Ver- und Entsorgung

Die Anlagen fir die technische Ver- und Entsorgung sind in der DorfstraB3e vorhan-
den. Die Grundstiicksanschliisse sind im Zuge der Bebauung lber die Anbindungs-
punkte an die Leitungssysteme der jeweiligen Versorgungstrager herzustellen. Die
Versorgungstrager werden als Trager offentlicher Belange in das Planungsverfahren
eingebunden. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im gesamten Dorfgebiet dezent-
ral.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur dargestellt.

3.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Ortslage Klissendorf wird GUber die bestehende Transportleitung aus dem
Versorgungsgebiet des Wasserwerkes Dorf Mecklenburg mit Trinkwasser versorgt.

Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die sich aus der bestehenden Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung fir das Wasserschutzgebiet Metelsdorf ergeben, sind
einzuhalten.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die im Dorfgebiet vorhandenen Teiche.
Diese befinden sich neben der DorfstraBe auf dem Flurstiick 19 sowie innerhalb des
Flurstliicks 7/1.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (ber dezentrale, private Kleinklaranlagen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Errichtung einer zentralen Abwasserableitung
nicht geplant.

Das auf den Verkehrsflaichen und auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende
Regenwasser versickert auf den  Grundsticksflachen. Eine  zentrale
Regenwasserableitung ist nicht vorhanden.

3.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungs-
unternehmen e.dis sichergestellt. Der Anschluss an eine zentrale Erdgasversorgung
ist nicht moglich. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist der Anschluss der Ortslage an
das uberértliche Gasnetz nicht vorgesehen.
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3.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgeméfBe Abfallentsorgung
aufgrund der StraBenquerschnitte gewahrleistet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.
Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der
Gemeinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente. VerhaltensmaBregein
bei der zufalligen Entdeckung von Altlasten sind in der Planzeichnung unter den
Hinweisen genannt.

3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG und andere Anbieter sichergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist in
Klissendorf vorhanden.

4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Grundsticke des Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Die Kosten
der Planung werden durch den Vorhabentrager getragen.

Die im Zusammenhang mit der Uberplanung von Flachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 notwendigen AusgleichsmaBnahmen werden von den privaten Grundsticks-
eigentiimemn Gbernommen. Dazu werden vertragliche Regelungen mit der Gemeinde
Metelsdorf getroffen.

5. Bodendenkmale

Derzeit sind im Geltungsbereich der Anderungssatzung keine Bodendenkmale
bekannt. Verhaltensregeln bei der zufélligen Entdeckung von Bodendenkmalen sind
auf der Planzeichnung unter den Hinweisen genannt.

6. Immissionsschutz

Mit der vorliegenden 2. Anderung der Satzung ergeben sich keine Anderungen in
Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes. Emittenten, die nachhaltig auf das
Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt. Schutzmaf3nahmen sind nicht erforderlich.
Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z. B. zur Erntezeit, auf angrenzen-
den Ackerflichen sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen
von Gille sind im landlich gepragten Raum von den Anwohnern zu tolerieren. Sto-
rende Emissionen, verursacht durch das geplante Vorhaben, sind nicht zu erwarten.
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7. Grunordnung
7.1  Grundlagen der Griinordnung

Durch die 2. Anderung der Satzung {ber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kllissendorf werden im Geltungsbereich
naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe vorbereitet. Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Veranderungen der
Gestaltung oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kdnnen. Der Naturhaushalt umfasst das ganzheitliche Wirkungsgeflige aller
natlrlichen Faktoren. Des Weiteren sind die Belange des Artenschutzes und weiterer
Schutzgebiete und -objekte zu beachten.

7.2 Artenschutz

Fiir die hier vorliegende 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergén-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf wurde flr die zu erwar-
tenden Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus nach § 44 Abs.
1 BNatSchG aufweisen, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, welcher
als Anlage dieser Begriindung beigefiigt ist. Die Untersuchungen erfolgen auf der
Grundlage einer Potentialanalyse. MaBgeblicher Betrachtungsschwerpunkt waren
der geplante Gebaudeabriss und der Verlust von Garten- und Ruderalflachen.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst.

» In Bezug auf die Artengruppe der Flederméause stellt der Untersuchungsraum
ein potentielles Sommerquartier/Tageshangplatz und ein Teilhabitat (Jagdre-
vier) dar.

» In Bezug auf Brutvégel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles
Vorkommen von Gebiisch- und Bodenbritern festgestellt. Des Weiteren stellt
das Scheunengebaude ein potentielles Habitat fir Gebaubebriter dar.

» Das Vorkommen der (ibrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ausgeschlossen werden.

Es wird folgende Festsetzungen und Hinweise in die Satzung aufgenommen:

Der beabsichtigte Abriss von baulichen Strukturen ist der unteren Naturschutzbehor-
de anzuzeigen.

Vor Beginn der Abrissarbeiten des Scheunengebaudes ist eine gutachterliche Be-
satzkontrolle der Artengruppen Brutvogel und Flederméuse durchzufuhren. Bei dem
Vorfinden von Individuen der benannten Artengruppen sind Anzahl, Art sowie Stand-
ort flr die Ersatzquartiere bzw. -nestern mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.
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Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Gehdlz- und Vegetationsbeseiti-
gung bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit und auBerhalb der
Nutzung der Sommerquartiere, d. h. innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis zum
29.02. auszufiihren, sodass weder aktuell genutzte Niststatten noch die Gelege der
potentiell vorkommenden Brutvégel oder Hangplatze der Fledermause zerstért wer-
den.

7.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Der hier betrachtete Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten
nationaler oder internationaler Bedeutung.

Die Ortslage Klussendorf umgrenzend befindet sich das Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB-, ehemals FFH-Gebiet) Kleingewasserlandschaft westlich von
Dorf Mecklenburg (DE 2134-301).

Im Rahmen der 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf wurde eine FFH-Vorprifung
durchgefuhrt. Diese wird als Anlage der Begriindung beigefiigt. Eine Zusammenfas-
sung der Bewertung ist nachfolgend wiedergegeben:

Mit dieser FFH-Vorprufung sollte abgeklart werden, ob es durch diese Entwicklung
zu Beeintrachtigung des angrenzenden Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
kommen kann. Es gehen mit der Umsetzung der Planung keine FFH-
Lebensraumtypen verloren und es sind keine FFH-Arten direkt betroffen. Es kommt
zu keiner Inanspruchnahme von mafBgeblichen Bestandteilen des Schutzgebietes.
An der sldostlichen Grenze kommt es formal betrachtet zu einer geringfigigen
Uberschneidung mit dem Schutzgebiet. Diese resultiet u.a. aus einer
Darstellungsungenauigkeit der Schutzgebietsgrenze. Dennoch wird diese Flache in
der hier behandelten Ergénzungssatzung, die parallel zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes erstellt wird, als Flache, die von der Bebauung freizuhalten
ist, aufgenommen. Bau- und anlagebedingte Auswirkungen werden ausgeschlossen.
Betriebsbedingt ergibt sich eine potentielle Erhdhung Stérungen durch menschliche
Prasenz (Licht, Larm etc.). Erhebliche Beeintrachtigung der Ziele des Schutzgebietes
werden ausgeschlossen, da sich die sensiblen Bereiche (Kleingewasser und deren
Umfeld) in ausreichendem Abstand von ca. 200 m und mehr befinden. Im Falle des
nachstgelegenen Kleingewassers im nordlichen Bereich des ehemaligen
Guthausparkes (ca. 50 m von der Grenze des Anderungsbereiches) ist von keiner
Erhéhung der Stérungen auszugehen, da dieser Bereich bereits als Garten genutzt
wird und durch die Planung diesbeziiglich keine Anderung der Nutzung erfolgt.
Zudem befinden sich die geplanten baulichen Erweiterungen auf der dem
Schutzgebiet abgewandten Gebaudeseite bzw. als seitliche Verlangerung des
Gebaudes. Auch im Rahmen der Genehmigung fir dieses Kleingewésser wurden
keine Auswirkungen auf die Zielarten festgestellt.
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Es handelt sich um eine kleinteilige Arrondierung der Ortslage um maximal vier Hau-
ser sowie um die Moglichkeit zu Ausbauarbeiten an einem bestehenden Wohnhaus.
Die im Managementplan zum GGB dargestellten ErhaltungsmaBnahmen sowie die
dort genannten vorrangigen und wuinschenswerten EntwicklungsmafBnahmen wer-
den durch die hier betrachtete Planung nicht berihrt oder beeintrachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele auch unter Beriicksichtigung kumula-

tiver Wirkungen kénnen ausgeschlossen werden, so dass auf eine vollstandige FFH-
Vertraglichkeitsprifung verzichtet werden kann.

J3150-015-A 3150-049-A

3150.020-A| {31m1sa|;\~.

Schu'ahiuok
ié.

Auszug aus dem Managementplan-Karte 2a Lebensraumtypen — Darstellung der Kleingewasser mit
jeweiligen Erhaltungszustanden
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Arten nach Anhang Il FFH-RL
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Auszug aus dem Managementplan-Karte 2a Lebensraumtypen — Nachweis der FFH-Zielarten

Geschiitzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschitzte Biotope vorhanden. Jedoch befinden sich im mittelbaren Umfeld
mehrere Geholz- und Gewasserstrukturen mit einem Biotopsschutzstatus. Dazu zahlt
auch das nordostlich des Gebaudebestandes befindliche Kleingewéasser. Im Rahmen
der Genehmigung zur Ausbaggerung bzw. Entschlammung des Gewassers wurden
bezlglich des Biotopschutzes folgende Hinweise gegeben, um die Belange des ge-
setzlichen Biotopschutzes zu beachten:
- Die Geholze am Ufer des Kleingewassers sind zu erhalten, da sie Bestandteil
des geschutzten Biotopes sind.
- Soweit in der Gewassersohle eine das Gewasser abdichtende Schicht vor-
handen ist, darf diese bei den Arbeiten nicht beschadigt oder zerstért werden.
- Die gewachsenen Uferstrukturen sind zu erhalten.
Durch die hier betrachtete Uberplanung werden keine mittelbaren Beeintrachtigun-
gen von geschutzten Biotopen (§20 NatSchAG M-V) hervorgerufen.

Geschiutzte Baume
Mit der Umsetzung der hier behandelten Planungsziele sind keine Baumfallungen
von geschutzten Einzelbaumen, Baumreihen oder Alleen notwendig.
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8. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung “
8.1 Methodik

GeméB § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse|der stadtebaulichen Eingriffsre-
gelung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich vorauss:chthch erheblicher Beeintrdchtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfédhigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung
nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Der Ausgle:ch erfolgt durch geeignete Darstel-
fungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als 'Fidchen oder Maf3nahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaftigen stédtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes]l'und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darsteﬂungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonsttge geeignete MaBnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereftgestemen Flachen getroffen werden.
§ 15 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gtltlentsprechend Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zuldssig waren. "
Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018 “des LUNG erstellt. Diese
Hinweise zur Bewertung von Eingriffen wurden aIs'EGrundIage fir eine einheitliche
Anwendung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung in  Mecklenburg-
Vorpommern entwickelt und werden fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der
Bauleitplanung empfohlen. '

I
Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundla'é;e der ,,Anfeitung fir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® in Mecklenburg-Vorpommern’,
Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.
Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvo|I2|ehbare und quantifizierbare
Wertgroen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache gemaB der benannten Fachschriften,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit* und ,Gefahrdung" in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrde-
ten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des: IBnotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertan-
sprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet Ausnahme bildet die Wertstu-
fe 0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziglich Ver-
sieglungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Blotopwertes)
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8.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Nachfolgend werden die Biotoptypen beschrieben und eine verbale Herleitung des
Kompensationserfordernisses dargestellt. In der Tabelle 1 sind die Biotoptypen des
planungsrelevanten Bereiches (Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der
Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen
Biotoptypes dargestellt. )

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK)

Im sUdlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Brache, die zuvor landwirt-
schaftlich genutzte wurde. Hier haben sich ruderale' Strukturen entwickelt. Es domi-
nieren verschiedene Graser.

Wertstufe: 2

Kompensationserfordernis: 3

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)

Als Teil des Gartenbereiches des bestehenden Wohnhauses innerhalb des Plange-
bietes befinden sich angrenzend an den StraBenraum Zierrasenbereiche. Diese er-
scheinen regelmafig gemaht.

Wertstufe: 0

Kompensationserfordernis: 1

13.8.3 Nutzgarten (PGN) |

Am dstlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Bereich der durch Obstholz-
bestand gepragt ist.

Wertstufe: 0

Kompensationserfordernis: 1

]
13.8.4 Ziergarten (PGZ)
Im Nahbereich des Wohnhauses und der dazugehorigen Nebengebdude sind Gar-
tenbereiche vorhanden, die durch verschiedene Rasen- und Gehdlzbereiche charak-
terisiert werden. Ebenso sind hier Spielflachen fur Kinder vorhanden.
Wertstufe: 0
Kompensationserfordernis: 1

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Die Zufahrt zum bestehenden Wohngebaude sowie die platzartige Erweiterung an-
grenzend zum Wohnhaus stellen sich als stark verdichtete nahezu vegetationsfreie
Fahrbahn dar.

Wertstufe: 0

Kompensationswert: 0,1

Gemdf3 der (berarbeiteten Fassung der Hinweise zur Eingriffsregelung von 2018
wird das Kompensationserfordernis bei einer Wertstufe von 0 durch 1 abzliglich des
Versiegelungsgrades. Wenngleich hier keine Versiegelung durch beispielsweise
Pflasterung oder Asphaltierung vorliegt, scheint es nicht gerechtfertigt, fur die an-
grenzenden Zierrasenflichen und die vegetationsfreien Bereiche den gleichen Bio-
topwert anzusetzen. Die Gemeinde weicht deshalb in diesem Punkt von den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung (HzE) ab.
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Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes
Auszug aus dem Luftbild und der digitalen Flurkarte, © GeoBasis DE/M-V 2019

Tabelle 1: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebiet

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis
10.1.4 RHK Ruderaler Kriechrasen 2 3

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0 1

13.8.3 PGN Nutzgarten 0 1

13.8.4 PGZ Zierrasen 0 1

14.7.5 ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0 01

Die Bestandsbeschreibung und die Darstellung in Tabelle 1 zeigen, dass Uberwie-
gend Bereiche des Siedlungsraumes Bestandteil des Geltungsbereiches sind. Teil-
weise werden brachliegende Flachen einbezogen, auf welchen eine Ruderalisierung
stattgefunden hat.

Mit der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles Klissendorf der Gemeinde Metelsdorf erfolgt eine Arrondierung der
Ortslage. Die Bebauung auf der gegenuberliegenden Seite der DorfstraBe wird ana-
log fortgesetzt. Dementsprechend werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
als gering eingeschatzt. Brachliegende Flachen werden stadtebaulich aufgewertet.
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8.3 Eingriffsbhilanzierung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Die Umgebung der Eingriffsorte sind Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.
Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m2] Biotopwert | ‘ Eingriffsaquivalent fur
des des _ | Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen A betroffenen % phRReENOR) = Biotopveranderung
Biotoptyps Biotoptyps [ [m2 EFA]

Mit der hier betrachteten 2. Anderung werden vier neue Baufelder entlang der Dorf-
straBe geschaffen. Teilweise Uberplanen diese Zierrasenflachen (PER) und teilweise
Ruderalflachen (RHK) sowie Bereiche der bestehenden Zufahrt zum vorhandenen
Wohnhaus. Es werden Maglichkeiten fir die bauliche Erweiterungen am Gebaude-
bestand und fur die Errichtung von Nebenanlagen geschaffen.

Fur die Errichtung der zuvor beschriebenen baulichen Anlagen wird von einem voll-
standigen Verlust der bestehenden Biotoptypen ausgegangen. Mit Ausnahmen eines
Nebengebaudes, dass auf dem Standort des Scheuengebaudes erbaut wird, wel-
ches abgerissen wird. Des Weiteren werden die nicht Uberbauten Ruderalflachen in
Hausgarten umgewandelt. Der nordostliche Teil mit den Obstgehodlzen ist bereits als
Garten kartiert und wird nicht beim Biotopverlust bertcksichtigt.

Der Bereich siidlich des vorhandenen Gebaudes, der fir die Terrasse vorgesehen
ist, stellt sich aktuell als nahezu vegetationsfreier, verdichteter Boden dar, der haufig
von Fahrzeugen befahren wird. Aus diesem Grund wird hier ein niedriger Biotopwert,
angenahert an eine versiegelte Flache angewandt (siehe Pkt. 8.2 Bestandsbeschrei-
bung und -bewertung).

Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor m2 EFA

Nebenanlagen

OVU (Terrasse) 34 0,1 0,75 T 3

PER (Carport) 41 1 0,75 31

Wohngebaude

PER 360 1 0,75 270

RHK 1300 3 0,75 2925
Gesamt: 3228
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Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsdquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsédquivalent fir Teil-/
Ivollversiegelte X Vollversiegelung _ | Vollversiegelung bzw. Uberbauung
bzw. Uberbaute bzw. Uberbauung ~ | [m2 EFA]

Flache [m?] 0,2/0,5

Fir die vier zusatzlichen Wohnbaugrundstiicke werden pauschalisierte Annahmen
fur den Flachenverbrauch getroffen. Grundlage fir Bilanzierung bildet die Annahme
von Wohnhausern mit einer FlachengréBe von 130 m2 und Nebengebauden bzw. -
anlagen von 50 m2, Dies schlie3t auch die Versiegelungen fiir Zuwegungen ein.

Zur Minderung des Eingriffes wird in die Festsetzungen aufgenommen, dass Zufahr-
ten, Wegeflachen und Stellplatze nur teilversiegelt, d.h. in wasserdurchlassiger Bau-
weise wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke), errichtet werden dr-
fen.

Fur die Erweiterung des vorhandenen Wohnhauses und dessen Nebengebauden
bzw.-anlagen kann auf konkrete Grundlagen zustandigen Architekturbiros zurtick-
gegriffen werden. Daraus ergibt sich der folgende zusétzliche Flachenverbrauch:

Zusatzliche Uberbauung im ehemaligen Gutshofbereich

Zusétzliche Nutzung Flichen Uberbaute Fléche
Nebengebaude 7,7x575m 44 m?
Uberdachte Terrasse 8,5x4m 34 m?
Carport B.5x7,5m 41 m?

Eingriffsberechnung durch Versiegelun

Biotoptyp M-V Fliche Biotopwert Zuschlag m? EFA

Nebenanlagen - Terrasse, Carport

ODF (Terrasse) 34 0,1 0,5 17

ODF (Carport) 41 1 0,5 21

Wohngebaude

PER 360 1 0,5 180

RHK 360 3 0,5 180
Gesamt: 398

Wirkzonen

Hoherwertige Biotope oder geschiitzte Biotope in der Nahe des Eingriffes kénnen
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung). Da diese Funktionsbe-
eintrachtigungen mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden im Aligemei-
nen zwei Wirkzonen unterschieden. Fiir Wohnbebauung betragt gemai der ,Hinwei-
se zur Eingriffsregelung” die Wirkzone | 50 m und die Wirkzone II 200 m.
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Insgesamt ist die Erweiterung der Ortslage um vier Baugrundstiicke méglich. Zwei
dieser Flachen fir die zusatzlichen Wohngebaude befinden sich derzeitigen Zu-
fahrts- und Gartenbereich und somit innerhalb der bestehenden Ortslage. Die zwei
weiteren Flachen befinden sich im direkten stdlichen Anschluss daran. Alle Grund-
stiicke befinden sich anliegend an die vorhandene ErschlieBungsstraBe. Im Umfeld
des Plangebietes ist im Wesentlichen charakterisiert durch weitere Teile der Ortslage
Klissendorf sowie landwirtschaftlichen Nutzflachen und Kleingewéassern.

Nordlich des ehemaligen Gutshauses befindet sich ein Kleingewésser, welches unter
der Biotop-Nr. NWM11588 in das Verzeichnis der gesetzlich geschutzten Biotope
eingetragen ist. Im Rahmen des bestehenden Managementplanes fur das GGB
Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg (DE 2134-301) konnte kein
aktueller Nachweis von FFH-Zielarten Kammmolch und Rotbauchunke erbracht wer-
den.

Aufgrund der geringen Anzahl von Gebauden sowie deren Lage wird hier nicht von
mittelbaren Beeintrachtigungen der geschitzten Biotope im Umfeld der Ortslage
ausgegangen.

Minimierung

Anlage von Hausgérten

Innerhalb der unversiegelten Bereiche der Wohnbauflachen werden Hausgarten an-
gelegt. Zur Gestaltung der Hausgarten werden keine spezifischen Festsetzungen
getroffen. Dennoch wird von einer durchschnittlichen Auspragung eines Zier- oder
Nutzgartens ausgegangen. Diese werden als Minimierung des zuvor berechneten
Totalfunktionsverlustes der bestehenden Biotopausstattung betrachtet. Aufgrund der
fehlenden Versiegelung wird ein Biotopwert von 1 angenommen.

Geman Punkt 2.7 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE) werden kompensa-
tionsmindernde MaBnahmen als MaBnahmen definiert, die nicht die Qualitat von
KompensationsmaBnahmen besitzen, gleichwohl aber eine positive Wirkung auf den
Naturhaushalt haben, was zur Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfes
filhrt. Vor der Uberarbeitung der HzE war die Beriicksichtigung der kompensations-
mindernden Wirkung von Géarten durchaus eine Ubliche Praxis. Die Anlage von
Hausgarten wird fiir die zwei zusatzlichen Grundstiicke angewandt, die aktuell als
Ruderalflache kartiert wurden. Es ist davon auszugehen, dass auch diese Garten,
dhnlich wie die tbrigen Garten der Ortslage Klissendorf, mit Zierrasen und Gehdlzen
gestaltet werden. Wenngleich die Hausgéarten nicht die gleiche Wertigkeit in Bezug
auf die Funktion fir den Naturhaushalt besitzen wie die teilweise vorhandenen Ru-
deralflachen, so ist ihnen dennoch eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt zu-
zusprechen. Aufgrund dieser Argumentation weicht die Gemeinde hier von den Re-
gelungen der HzE ab.

Entsiegelung

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung im Bereich des vorhandenen Wohnge-
baudes und der straBenbegleitenden Bebauung werden das alte Scheunengebaude
und weitere betonierte Flachen entfernt. Diese Entsiegelung wird ebenfalls als Mini-
mierung angerechnet. Aufgrund des Abrisses eines Scheunengebauden im Bereich
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des ehemaligen Gutshofes ist nach der Uberplanung der hier betrachteten Satzung
ein geringerer Versiegelungsanteil auf dem ehemaligen Gutshofgelande vorhanden
als aktuell. Die Gemeinde sieht es als gerechtfertigt an, diese Verringerung des Ver-
sieglungsanteiles zu beriicksichtigen.

Minimierung des Eingriffes

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert m? EFA

Entsiegelung 348 1 348

Hausgarten 940 1 940
Gesamt: 1288

8.4 KompensationsmaBnahmen

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 2338 Okopunkten wird durch externe AusgleichsmaBnahmen behoben. Es wer-
den Okopunkte der MaBnahme VN-022-Naturwald Roter See 2 angekauft. Die Si-
cherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen der Gemeinde Metelsdorf
und der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern. Der Eingriffsverursacher hat
gegentiber der Zulassungs- oder Genehmigungsbehérde mit den Planunterlagen die
schriftliche Bestétigung des MaBnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaBnahme vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

4

Gemeinde Metelsdorf, den :
Der Btfgermeister
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