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Zusammenfassende Erklarung zur 1.Andarung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litbow

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 6 (5) BAUGB

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird der Fiachennutzungsplan mit der Bekanntmachung wirksam.
ihm ist eine zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem
Flachennutzungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewdhlt wurde, beizufligen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 23.08.2011 den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Pferdehof Triwalk® flr
das Gebiet der Gemarkung Triwalk, Flur 2, Flurstiicke Nr. 37/3, 38/2, 39/1,39/2, 40/4
(teilw.), 46/2, 47/2, 60/8, 60/9 und 63/12 gefasst.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 sichert die
Gemeinde LObow die bauliche Nutzung eines autobahnnahen Reiterhofs in der
Gemarkung Triwalk, der neben dem Wohnhaus noch ein Stallgebdude sowie Reit-,
Wirtschafts- und Ziergartenflichen aufweist. Durch den Anbau einer
Hallenkonstruktion an das vorhandene Stallgebsude als Unterstellhalle und durch die
Ergéinzung einer Pferdebewegungsanlage kann die Bewirtschaftung der Hofanlage
erheblich verbessert werden.

Das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Baurecht fur die geplanten Ergénzungen. Die Verbesserung der Bewirtschaftung der
Hofanlage ist gleichzeitig Grundlage fiir die Erhaltung der vorhandenen Hofstelle.
Gemé4f den Darstellungen des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde Libow liegt
das Plangebiet im AuBenbereich.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wurde auf
Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.06.2012 der wirksame
Flachennutzungsplan mit der Zielstellung geéndert, den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan der Gemeinde als
sonstiges Sondergebist mit der Zweckbestimmung Pferdehof darzustelien.

Die Hofstelle innerhalb des Anderungsbereiches ist nicht an das zentrale
Abwassernetz des Zweckverbandes Wismar angeschlossen und wurde mit
wasserrechtlichem Bescheid der unteren Wasserbehdrde von der Abwasser-
beseitigungspflicht befreit. Da die Abwasserbeseitigung auch zukinftig dezentral Uber
eine Kleinkldranlage erfolgen soll, wird die Baufliche entsprechend
Planzeichenverordnung mit dem Planzeichen 15.1. als ,Baufléche, fir die eine
zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist® umgrenzt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umwelthericht}

Zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umweltprifung

gemaB § 2a BauGB durchgefithrt und ein Umweltbericht erstellt. Da es sich bei der
1. Anderung um das Plangebiet des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 2 ,Pferdehof
Triwalk® handelt, stimmen die Umweltberichie beider Verfahren tberein. Im
Umweltbericht wurden die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 untersucht,
umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mdgliche Mafinahmen zur Vermei-
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dung, Verringerung und zum Ausgleich gepriift. In einer friihzeitigen Beteiligung
wurden die Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweitpriifung befragt.

Das Anderungsgebiet liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, sldlich der
Bundesautobahn A 20 und ca. 1 km von der Ortslage Triwalk entfernt. Die
prognostizierten Umweltauswirkungen erfolgen im Wesentlichen auf vom
vorhandenen Pferdehof bereits genutzten Fl&chen. Dabei handelt es sich
Oberwiegend um Griinlandflachen, die als Weide fur die Pferde genutzt werden sowie
auf die vorhandenen Haupt- und Nebengeb&dude. Im Plangebiet sind ebenfalls
mehrere Gehdlzflaichen vorhanden, die zu erhalten sind. Angrenzend an das
Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzflichen. Deren Nutzung wird bei
Realisierung der Planinhalte nicht eingeschrankt oder anderweitig beeinflusst.

Im Vorhabengebiet selbst sind keine geschiitzien Biotope vorhanden.

In Anbetracht des geringen Umfanges des Bauvorhabens ergeben sich keine oder
nur geringe vorhabenbezogene, erhebliche Beeintréchtigungen der Umwelt bzw. der
Natur und Landschaft. Ein Eingriff in den Boden erfolgt lediglich im Bereich des
geplanten Anbaus an das bestehende Geb#ude sowie bei der Anlage der
Pferdebewegungsanlage.

Der von der Umsetzung des Planvorhabens ausgehende Eingriff in Natur und
Landschaft belduft sich auf einen Kompensationsbedarf von 3.919 m? FAQ .

Die Kompensation des Eingriffs ist Bestandteil der Festsetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Der geforderte landschaftspflegerische Ausgleich fUr die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe werden innerhalb des Plangebietes durch folgende

MaRnahmen geschaffen : _
.Heckenpflanzung in einer Breite von 7 m mit Uberhéltern im Westen

des Plangebietes
.Heckenpflanzung in einer Breite von 6 m im Norden des

Plangebietes
Mit den vorgesehenen KompensationsmaRnahmen wird der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf des Eingriffs voll gedeckt. Die geplanten MaBnahmen dienen
zudem zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie der akustischen und optischen
Reduzierung der Beeintréchtigungen durch die Autobahn.
Die deutlich kleiner als der Gebaudebestand dimensionierte Unterstellhalle ermaglicht
die Unterbringung von landwirtschaftlichen Gersten und fugt sich harmonisch in den
Gesamtbestand ein. Dies ldsst das Gesamtbild des Hofes geordnster erscheinen, so
dass das gesamte Vorhaben zu einer aufwertenden Harmonisierung des Umfeldes
flhrt.
Im Ergebnis des Fachbeitrages Artenschutzes kann festgestellt werden, dass von
den betroffenen Flachen eine fUr den Arienschutz untergeordnete Bedeutung
ausgeht. Auf Grundlage einer durchgefilhrten Geléndeerfassung ist mit dem
vorhabenbedingten Eintritt von Verbotsbesténde im Sinne von § 44 BNatSchG
nicht zu rechnen. Eine Durchfiihrung vorbeugender MaRnahmen zur Férderung
bestimmter Arten ist nicht erforderlich.
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Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behdrdenbeteiligung

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung vom
06.07.2012 bis 06.08.2012) gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 09.07.2012 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung am 04.12.2012
geprift und gréBtenteils berlicksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (éffentliche Auslegung)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (03.01.2013 — 04.02.2013) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 10.01.2013 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 16.04.2013 abgewogenh und
berlcksichtigt wurden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwigung mit den gepriften in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmd&glichkeiten drangen sich andere
Lésungsmdglichkeiten am Standort nicht auf.

Da die Inhalte des vorhabenbezogenen B-Planes im Wesentlichen zur Sicherung
einer vorhandenen baulichen Nutzung dienen, bliebe dieser Charakter auch ohne
Umsetzung der méglichen Ergérizungen vollinhaltlich erhalten.

Die zulassigen baulichen Erganzungen beschréinken sich auf kleine Fldchen und
betreffen Bereiche, die eine flr Natur und Landschaft untergeordnete Rolle
aufweisen.

LObow, den /67- 7 4 5

Blrgermeister
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Grundlagen der Planung:

Folgende Gesstze bilden die Grundlage fiir die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der

Gemeinde Lubow:

- das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004 ( BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwickiung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011" (BGBI.I
S. 1509)

- die Baunutzungsverordnung (BaulNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 80) vom 18. Dez. 1980 (BGB!. | 8.58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des “Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwickiung in den Stédten
und Gemeinden vom 22.07.2011” (BGBI. | S. 1509)

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lubow werden folgende
Planungsziele verfolgt:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 23.08.2011 den Beschluss zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Pferdehof Triwalk® gefasst und bekannt
gemacht.

Die Hofanlage in der Gemarkung Triwalk wird als Reiterhof genutzt und bewirtschaftet.
Neben dem Wohnhaus gehéren zu der Hofanlage noch ein Stallgebdude sowie Reit- und
Wirtschaftsfl&chen. Die alten Geb&éude wurden bereits saniert.

Durch den Anbau einer Hallenkonstruktion an das vorhandene Stallgebéude als
Unterstellhalle und durch Ergénzung einer Pferdebewegungsanlage kann die
Bewirtschaftung der Hofanlage erheblich verbessert werden.

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fur
die geplanten Ergdnzungen. Die Verbesserung der Bewirtschaftung der Hofanlage ist
gleichzeitig die Grundlage fiir die Erhaltung der vorhandenen Hofstelle.

Auf dem Hof werden keine Veranstaltungen geplant. Zum landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetrieb gehort die Haltung von derzeit 7 Pferden. Hierbei handelt es sich um
Zuchtstuten und deren Nachwuchs. Durch die geringe Anzah| der Pferde ist keine Zunahme
der Nutzungsintensitat zu erwarten. Das betrifft u.a. Geléndeausritte und Nutzungskonflikte.
Auf die Ausarbeitung eines Reitwegekonzeptes wurde deshalb verzichtet.

Im wirksamen FNP ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft im AuRenbereich
dargestellt, der vorhabenbezogene B-Plan soll die Fl&che als Sondergebiet nach § 11 der
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof” festsetzen.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird auf Beschluss der
Gemeindevertretung vom 05.08.2012 der wirksame Flachennutzungsplan mit der
Zielstellung gedndert, den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof* nach § 11 BauNVO auszuweisen.




Die Hofstelle innerhalb des Anderungsbereiches ist nicht an das zentrale Abwassernetz des
Zweckverbandes Wismar angeschlossen und wurde mit wasserrechtlichem Bescheid der
unteren Wasserbehtrde von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Da die Abwasser-
beseitigung auch zukinftig dezentral {iber eine Kleinkldranlage erfolgen soll, wird die
Baufl&che entsprechend Planzeichenverordnung mit dem Planzeichen 15.1. als ,Baufléche,
fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist* umgrenzt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Pferdehof Triwalk® werden auch die
landschaftspflegerischen Belange berticksichtigt.

Da das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem der Anderung des
Flachennutzungsplanes identisch ist, kann der fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erstelite Umweltbericht und der Fachbeitrag zum Artenschutz auch fir die 1. Anderung des
FNP herangezogen werden.

Hinweise aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange:

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. Erforderliche Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen am Kabelnetz der
Telekom miissen jederzeit méglich sein.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere
miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehduse
soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrios gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor
Beginn der Arbeiten {iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren.

AuRerhalb der Baubereiche befindet sich ein bekanntes Bodendenkmal.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahmen trégt der
Verursacher des Eingriffs, Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

gebilligt durch Beschluss der GV am: 16.04.2013

ausgefertigtam: @. 72 43 } Der Blrgermeister
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