Gemeinde Dorf Mecklenburg

Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Klarstellungssatzung

zur Festlegung und Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Moidentin

Die Satzung besteht aus dem Teil A ,.,Planzeichnung” und diesem Teil B ,, Textteil mit Begriindung®

Teil B (besteht aus 4 Seiten DIN A4)
Textteil mit Begriindung, Erlauterungen und Festsetzungen

Notwendigkeit des Erlasses einer Klarstellungssatzung

Eine Gemeinde kann entsprechend § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB durch Satzung
festlegen, wie die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile verlaufen. Sinn und
Zweck der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist es im Wesentlichen, fir
kiinftige Baugenehmigungsverfahren Streitigkeiten liber die Zugehdrigkeit eines
Baugrundstiicks zum Innen- oder zum AuBenbereich auszuschlieBen.

Diese Grenzziehung ist, wie die Rechtsprechung zeigt, in der Praxis mit zahlreichen
Zweifelsfragen belastet.

Der Gesetzgeber gibt den Gemeinden mit der Satzungsbefugnis nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGB ein Instrument an die Hand, solche Zweifelsfragen vorab normativ
auszurdumen und dadurch das einzelne Baugenehmigungsverfahren vom Streit tiber die
Zugehorigkeit des Baugrundstiicks zum Innenbereich zu entlasten.

Die Ortslage Moidentin ist teilweise mit der rechtskraftigen AuRenbereichssatzung der
Gemeinde Dorf Mecklenburg (iberplant. Am Knoten Mihlenteich als auch am Pappelweg
konnten in den vergangenen Jahren jedoch mehrere Neubebauungen bzw. Sanierungen
im Wege der LiickenschlieBung bzw. ausnahmsweise unter den Einschréankungen des

§ 35 BauGB zugelassen werden.

Tatséachlich 1asst sich im Bestand vor Ort jedoch feststellen, dass sich die Ortslage zu
einer Innenbereichslage gewandelt hat. Die Gemeinde Dorf Mecklenburg beabsichtigt hier
nun die Klarstellung der Ortslage Moidentin als Innenbereich, um Rechtssicherheit zu
bewirken.

Eine Abgrenzung des "im Zusammenhang bebauten Ortsteils" ist aufgrund diverser
Bauanfragen erforderlich.
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Zur Begriindung der Notwendigkeit ist noch anzufiigen, dass die AuRenbereichssatzung
schon im Ansatz falsch war, da mit ihr eine Erweiterung tGiber den Bestand hinaus
ermoglicht wurde, die aber in einer AuBenbereichssatzung unzulassig ist. Insoweit soll
hier eine Fehlerheilung vorgenommen werden, die nunmehr auf Grund der vorhandenen
Bebauung erforderlich ist.

Mit Beschluss dieser Satzung wird die AuRenbereichssatzung Moidentin aufgehoben.

| Zugleich soll der Ortsrand des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Ortslage
Moidentin an dieser Stelle durch die Abgrenzung einzelner am Ortsrandbereich

| befindlicher Fldchen so klargestellt werden, dass die natiirlichen Gegebenheiten
Berlicksichtigung finden und eine planungsrechtlich eindeutige Begrenzung des
Innenbereichs zum AuRenbereich hin erfolgt.

Durch Erlass einer Klarstellungssatzung sollen daher Zweifelsfragen (iber die
Zugehorigkeit der Baugrundstiicke zum Innenbereich vorab normativ ausgeraumt werden.
Unter einem Ortsteil ist ein Bebauungskomplex zu verstehen, der nach der Zahl der
vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen
Siedlungsstruktur ist. MaRgeblich fiir das Vorliegen eines Bebauungszusammenhanges
ist, inwieweit eine aufeinander folgende Bebauung trotz etwa vorhandener Bauliicken den
Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit aufweist. Dies bedarf einer
Wertung und Bewertung der konkreten Gegebenheiten des jeweiligen Einzelfalls.

Verfahrensablauf und Inkrafttreten der Klarstellungssatzung

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB ist die Klarstellungssatzung von den verfahrensmafigen
Anforderungen des BauGB, wie der Offentlichkeitsbeteiligung, der Behérdenbeteiligung
und der Beteiligung sonstiger Trager éffentlicher Belange, freigestellt. Ein planerischer
Gestaltungsspielraum fiir die Grenzziehung zwischen Innenbereich und AuRenbereich
steht der Gemeinde nicht zu. Deshalb findet auch das Abwagungsgebot

(§ 1 Abs. 7 BauGB) keine Anwendung. Dementsprechend ist die Klarstellungssatzung
fur den Ortsteil Moidentin durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Dorf
Mecklenburg als Satzung zu beschlieBen.

Geltungsbereich

Das Gebiet der Klarstellungssatzung fiir den Ortsteil Moidentin hat eine GroRe von -

ca. 6 ha.

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den in der
beigefligten Planzeichnung (Teil A) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Die Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil dieser Satzung.

Moidentin liegt im stidlichen Teil des Gemeindegebietes von Dorf Mecklenburg, etwa 2,5
km vom Hauptort entfernt, im Nordosten des Landkreises Nordwestmecklenburg,
zwischen Wismar (8 km) und Schwerin (22 km).
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Inhalt der Klarstellungssatzung

Fir die Frage, ob ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vorliegt, kommt es

| grundsatzlich auf die tatsichlich vorhandene Bebauung an. Wie eng die Aufeinanderfolge
von Baulichkeiten sein muss, um sich noch als zusammenhangende Bebauung
darzustelien, ist nicht nach geografisch- mathematischen Ma3staben, sondern auf Grund
einer umfassenden Bewertung des im Einzelfall vorliegenden konkreten Sachverhalts zu

. entscheiden.

Die Grenzziehung zwischen Innenbereich und Auenbereich erfolgt daher nach einer

umfassenden Bewertung der vorliegenden konkreten értlichen Situation.

Es sind die Bereiche dem Innenbereich zugehérig, die den Eindruck der Geschlossenheit

und Zusammengehorigkeit aufweisen.

Dem Innenbereich zugehorig und somit Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
sind die durch Wohn- und gewerbliche Bebauung gepragten Bereiche des Ortsteils
einschlieRlich der zugehdrigen Nebengebaude, die einen optischen und tatséchlichen
Zusammenhang bilden.

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf

| nicht beeintrachtigt werden.

| Art der baulichen Nutzung

Entspricht die Eigenart der Umgebung einem der in der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) aufgefiihrten Baugebiete, so richtet sich die
Zulassigkeit nach der Art der Nutzung allein danach, ob es innerhalb dieser zuldssig wéare
(§ 34 Abs. 2 BauGB).

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht hier der eines allgemeinen Wohngebietes
. im Sinne des § 4 BauNVO.

Weitere Folgewirkungen

Der Erlass von Klarstellungssatzungen entfaltet eine Bindungswirkung gegentiber

offentlichen Planungstragern. Die Baugenehmigungsbehérde ist an die Festlegung der

‘ Grenzen gebunden, dies gilt auch fiir das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 2
BauGB.
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Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) hat die Gemeindevertretung
Dorf Mecklenburg die Klarstellungssatzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg fiir den Ortsteil
Moidentin gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB am /042 J0L¥ als Satzung

Beschlossen

Dorf Mecklenburg, den /|| 42. Q0%

Die Ubereinstimmung dieser Klarstellungssatzung zwischen dem Inhalt der Ausfertigung
(Planzeichnung Teil A u. Textteil Teil B) und dem Inhalt des Beschlusses der
Gemeindevertretung vom A0.4Z 207% wird hiermit bestatigt.

Dorf Mecklenburg, den /M.42 . 2024

Diese Klarstellungssatzung ist gemaR § 34 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am .25.,01.25
ortsublich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntgabe tritt die Klarstellungssatzung

in Kraft

Dorf Mecklenburg, den ,/J oLdsS
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