GEMEINDE METELSDORF

Satzung uber die 2. Anderung der Satzung Uiber die Klarstellung und Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf

Lageplan M 1:750

Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Erganzungsfléche (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrenzen (§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
S EY I - Baugrenze
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung der Satzung
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich der Satzung Gber die Klarstellung und
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Klussendorf in der Fassung der 1. Anderung

2. Darstellungen der Ursprungsplanung

!::::E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung i.d.F.
der 1. Anderung

3. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen aus digitaler Flurkarte

/// vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild
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vorhandene Flurstiicksgrenzen
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Flursticksnummern

~—20.0— Bemalung

ugrenze Hauptgebaude

Baugrenze Uberdachte
Terrasse

Plangrundlagen:

Rechtskraftige Satzung tiber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Kliissendorf i.d.F. der 1. Anderung; digitale topographische Karte
© GeoBasis DE/M-V 2019; digitale Flurkarte Vermessungsbiiro Sohn, 03.01.2019;
eigene Erhebungen
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Unverbindliche Planerlauterung

Gegenstand der Satzung Uber die 2. Anderung der Satzung iiber die Klarstellung und
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf ist die Ergédnzung
von Flachen, die derzeit zum AuRenbereich zdhlen und nun dem Innenbereich zuge-
ordnet werden sollen sowie die Regelung des dadurch entstehenden Ausgleichser-
fordernisses. Alle sonstigen Festsetzungen der Satzung iiber die Klarstellung und
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf i.d.F. der
1. Anderung gelten unveréndert fort.

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) ein-
schlieBlich aller rechtskraftiger Anderungen wird nach Beschlussfassung der Ge-
meinde Metelsdorf vom 04.02.2020 folgende Satzung tber die 2. Anderung der Sat-
zung uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kliissendorf, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen, er-
lassen:

Inhaltliche Festsetzungen

1 Réaumlicher Geltungsbereich

1.1 Der Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung iber die Klarstellung und
Ergéanzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf der Ge-
meinde Meteilsdorf umfasst die Fiurstiicke 9/2 teilw., 10, 11 und 12 teilw. der
Flur 2, Gemarkung KliRendorf.

1.2 Der Lageplan mit Zeichenerkidrung und die inhaitlichen Festsetzungen sind
Bestandteile der Satzung.

2 Art und MaR der baulichen Nutzung, héchstzuldssige Zahl der Wohnun-
gen (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 und 6 BauGB)

2.1 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB unter Beach-
tung einzelner im Plan getroffener Festsetzungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB.

2.2  Im Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung betrégt die maximal zulassi-
ge Firsthéhe 8,5 m. Fur das Erdgeschoss (Oberkante FertigfuBboden) gilt eine
maximale Sockelhéhe von 0,5 m. Fir die Bestimmung der festgesetzten ma-
ximalen Firsthohe sowie der festgesetzten Sockelhéhe gilt die mittlere Hohe
der vom Geb&ude {iberdeckten, natiirlich anstehenden Gelandeoberflache.
Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

2.3 Es sind ausschlieBlich Einzelhauser zuléssig. Je Wohngeb&ude ist maximal
eine Wohnung zul&ssig.

3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

3.1 Im Geltungsbereich der 2. Anderung der Satzung ist die Ausfiihrung der Au-
Renwande in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk sowie als geputzte Fla-
chen in Grau-, Gelb- oder Rotténen zuldssig. An untergeordneten Fassaden-
teilen (maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenflache) ist die Verwendung von
Holz zulassig. Blockbohlenhduser sind unzuldssig. Die Déacher sind nur als
Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis 55° zulassig. Als Dacheinde-
ckungen sind unglasierte, einfarbig rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder
schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuléssig.

3.2 Im Satzungsbereich sind Baustoffe, die andere Baustoffe imitieren, sowie
Fachwerkimitate unzul&ssig.

3.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

3.4 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Der
VerstoR kann mit BuRgeld geahndet werden.

3.5 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sowie sonstige Wege-
flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster, versickerungsféahiges Pflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.

4 Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Der beabsichtigte Abriss von baulichen Strukturen ist der unteren Natur-
schutzbehorde anzuzeigen.

4.2  Vor Beginn der Abrissarbeiten des Scheunengeb&udes ist eine gutachterliche
Besatzkontrolle der Artengruppen Brutvégel und Flederméuse durchzufilhren.
Bei dem Vorfinden von Individuen der benannten Artengruppen sind Anzahl,
Art sowie Standort fur die Ersatzquartiere bzw. -nester mit der unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen.

Empfehlung

Innerhalb des Satzungsgebietes sollten Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrsflé-
che nur als Laubholzhecke, als Holzzaun mit senkrechter Lattung oder als Metall-
zaun (aufer Maschendrahtzaun) bis zu einer Héhe von 1,3 m oder als unverfugte
Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,0 m ausgebildet werden.

Im &stlichen Bereich der Flurstiicke 10, 11 und 12 (teilweise) der Flur 2, Gemarkung
KliRendorf, sind aufgelassene Gartenbereiche vorhanden, die malgeblich durch
alteren Baumbestand, insbesondere Obstbaume, gepréagt sind. Es wird empfohlen, in
die kiinftige Gestaltung der Gartenbereiche den Baumbestand einzubeziehen.

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéolo-
gisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, min-
destens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wéahrend
der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwiértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 2338 Okopunkten wird durch externe AusgleichsmafRnahmen behoben. Es wer-
den Okopunkte der MaRnahme VN-022-Naturwald Roter See 2 angekauft. Die Si-
cherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen der Gemeinde Metelsdorf
und der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommem. Der Eingriffsverursacher hat
gegeniiber der Zulassungs- oder Genehmigungsbehérde mit den Planunterlagen die
schriftliche Bestatigung des MaRRnahmentrégers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahme vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden sind die Gehélz- und Vegetationsbeseiti-
gung bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit und auBerhalb der
Nutzung der Sommerquartiere, d. h. innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis zum
29.02., auszufilhren, sodass weder aktuell genutzte Niststatten noch die Gelege der
potentiell vorkommenden Brutvégel oder Hangplétze der Flederméuse zerstort wer-
den.

Die der Satzung zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
20.11.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
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Der Birgermeister

9,03 0 htwurf der 2. Anderung der
Satzung Uber die Klarstellung und E ng'des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Kliissendorf mit Begrindung> - und2ur ffentlichen Auslegung be-
stimmt. i
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Uber dié Klarstellung und Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils-KtdSsendorf, bestehend aus dem La-
geplan und den inhaltlichen Festsetzungen, hat in der Zeit vom 04.04.2019 bis
zum 06.05.2019 wéhrend der der Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg-Bad
Kleinen 6ffentlich ausgelegen. Zusé#tzlich waren die Unterlagen im Auslegungs-
zeitraum im Internet auf der Internetseite desAmtes Dorf Mecklenburg-Bad Klei-
nen verfugbar. Die offentliche Ausler}g'*\?s am‘27.03.2019 durch Verdffentli-
chung im amtlichen Bekanntmachungsblatt-é er Wegweiser" sowie auf
der Internetseite des Amtes bekannt gem:
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Die von der Planung beriihrten Behdrde sinb-sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 11.04.20 -s;@tl édﬁg siner Stellungnahme auf-
gefordert und tber die 6ffentliche Aus \'1 il Awgrden. C
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6. Die 2. Anderung der Satzung iiber die Klarstelung und Erganzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf, bestehend aus dem Lageplan
und den inhaltlichen Festsetzungen, wurde-am-64.02.2020 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen? | mdung dazu wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vo (
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(7) Die Satzung Uber die 2. Anderung der Satzung die Klarstellung und Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten OHstéils Klissendorf, bestehend
aus dem Lageplan und den inhaltliche upgen, wird hiermit ausgefer-
tigt. C7
Gemeinde Metelsdorf, den ‘gﬂ 0 ¢

Der Burgefmeister

(8) Der Satzungsbeschluss und die Ste auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen’\ kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am )3 ()7 20 i i

i —ivhé ¢ : ie im Internet
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung istam ) F 29 in Kraft Cﬁ
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Ubersichtsplan
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019
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