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1. Allgemeines

11 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 17. Dezember
2009 (GVOBI. M-V S. 729),

e) das Gesetz des Landes M-V zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GS M-V GI. Nr. 791-9).

1.2  Planungsgrundlagen

Auf Grundlage des §1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Gemeindevertreter auf ihrer Sitzung im
April 2012 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 5 fur das Gebiet
,Steinbriicker Wiese* gefasst. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan dient der Auszug aus dem
Liegenschaftskataster des LK NWM vom Marz 2012 im Maf3stab 1: 1.000, der nach dem
Luftbild und der drtlicher Bestandsaufnahme im Mérz 2012 erganzt wurde.

Die Planunterlage entspricht damit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
vorhandenen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, StraBen und Wege aus. Sie lasst in
Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebietes in einem fir den Planinhalt
ausreichenden Grad erkennen.

Der Bebauungsplan Nr. 5 besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht.

1.3 Lage im Raum / Strukturdaten

Die Gemeinde Veelbdken liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg und gehért administrativ
zum Amt Gadebusch mit der ca. 6 km entfernten Stadt Gadebusch. Veelbdken befindet sich
ca. 25 km westlich von der Landeshauptstadt Schwerin und ca. 20 km sudlich von der
Kreisstadt Wismar entfernt.

Uber die B 208 (BundesstraBe Wismar — Gadebusch - Ratzeburg) und uber die L 03
(LandesstraBe Grevesmuhlen — Schwerin) ist die Gemeindet an das Uberregionale
StraBennetz angebunden. Etwa 17 km nérdlich von Veelboken befindet sich die
Autobahnauffahrt Grevesmuhlen zur Bundesautobahn A 20.

Stand: Dezember 2012
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Die Gemeinde Veelbdken umfasst ein Territorium von 3.254 ha. In ihr leben (Stand 2011) ca.
700 Einwohner in den Ortsteilen Veelbbken, Paetrow, Passow, Rambeel, Hindenburg,
Botelsdorf und Frauenmark.

Die Landwirtschaft mit ihren acht Betrieben ist ein wichtiger Arbeitgeber in der Gemeinde.
Als besondere Einrichtung wurde in Veelbdken das ehemalige Gutshaus zum Alten- und
Pflegeheim ausgebaut. Seit 1991 ist das Heim in privater Tragerschaft und verfugt Giber 78
Pflegeplatze. Auch hier sind Einwohner der Orte beschaftigt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaf § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Veelbdken, Flur 1, die
Flurstlicke 124/10 anteilig; 126 anteilig; 127 und 128. Die Flache ist ca. 1,10 ha grof3.

Das Plangebiet des Bebauungs-
planes  befindet sich am
stdlichen Rand der Orislage
von Veelbdken, erreichbar Gber
die DorfstraBe von der Abfahrt
der B 208. Die éffentliche
ErschiieBung wird Uber diese
Anbindung und die befestigte
StraBe  Steinbricker Wiese
gewahrleistet.

An das Plangebiet grenzen
stdlich und &stlich  Acker-
flachen. Nérdlich, westlich und
sldlich schlieBen sich Wohn-
grundstiicke mit ihren Hof- und
Gartenflaichen an. Als grine
Insel erstreckt sich nérdlich der
angrenzende Teich mit seinem
Bewuchs.

Lage des Plangebietes - Luftbild

3. Erfordernis der Planaufstellung

Im Interesse der Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung und der planerischen
Konfliktbewaltigung ist flir die Flache im Bereich der Steinbricker Wiese die Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig. Der Bebauungsplan schafft fur die innerhalb des
Plangebietes vorgesehenen baulichen Anlagen das notwendige Planungs- und Baurecht und
stellt die Grundlage fiir die Entwicklung des Gebietes zum Wohnstandort dar.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Arrondierung von Innenbereichsflachen flur kunftige
Wohnbaustandorte, die sich der dorflichen Struktur anpassen sollen.

Die Standortvorteile werden durch die bereits vorhandenen ErschlieBungen — befestigte
StraBe, zentrale Wasserversorgung und Abwasserableitung - unterstrichen.

Die Nachfrage nach Wohnungsgrundstlicken ist in Veelbdken besonders grof3, da mit der
Pflegeeinrichtung im Ort gute Arbeitsmdglichkeiten in der unmittelbaren Nachbarschaft
bestehen.

Stand: Dezember 2012
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Die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossigen Wohngebauden
setzt dieses Ziel um. Die zur Uberplanung vorhandenen Flachen sollen hier den Neubau von
max. 6 Wohnhausern mit Nebengelass erméglichen. Mit diesem Bebauungsplian soll die
planungsrechtliche Grundlage firr die Errichtung dieser Wohnanlage geschaffen werden.

4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung far
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

Geman dem Landesraumentwicklungsprogramm zielt die Innen- vor AuBenentwicklung auf
die Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden und wirkt der
Landschaftszersiedelung entgegen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im
August 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Gemeinde Veelbdken mit
ihren Ortsteilen als strukturschwacher landlicher Raum mit Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
eingestuft. Die Gemeinde gehort zum Grundzentrum Gadebusch, das wiederum mit seinem
Nahbereich dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet ist.

In der Gemeinde existieren Flachen eines Vorbehaltsgebietes Naturschutz und
Landschaftspflege  zwischen Paetrow und Botelsdorf sowie Teilflachen eines
Eignungsaebietes fir Windenergieanlagen in Nachbarschaft des Ortsteiles Passow.

Flachennutzungsplan
Die Gemeinde verflgt Uber keinen Flachennutzungsplan.
Fur das Gemeindegebiet war bisher keine Ubergreifende Planung erforderlich.

Auch fir das kinftige kleine Wohngebiet ist der Bebauungsplan ausreichend, um die
stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. GemaB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein
Flachennutzungsplan deshalb nicht erforderlich.

5. Bestand

Der Geltungsbereich (siehe auch zu 2.) umfasst Acker und Grinflachen, die gut erschlossen
sind und an vorhandene Baugrundstiicke angrenzen. Die Uberplanung des betroffenen
Bereiches hat Auswirkungen auf die Grundziige der Bodennutzung, die durch entsprechende
MaBnahmen auszugleichen sind. Die stadtebauliche Ordnung ist im Grundsatz durch
benachbarte bauliche Strukturen vorgegeben.

Angrenzende Nutzungen mit Wohngebauden und Nebengelass sowie Kileingarten
unterstreichen die Randlage zum Innenbereich. Die benachbarten Wohngeb&ude sprechen
fur die Einordnung des Plangebietes in diesen Gebietscharakter. Durch die Uberplanung des
betroffenen Bereiches entstehen keine uniiberwindlichen stadtebaulichen Konflikte.

Die am nérdlichen Rand befindlichen Griinbereiche werden beriicksichtigt (siehe auch 8.).

6. Planinhalt

Innerhalb des Plangebietes soll ein allgemeines Wohngebiet fiir eine Bebauung mit
eingeschossigen Gebauden in offener Bauweise entstehen. Es ist der Bau von maximal 6
Gebauden mit jeweils einer Wohnung beabsichtigt.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

Stand: Dezember 2012
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6.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisung legt fest, welche
besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind.

Im Bebauungsplangebiet sollen Wohnungen entstehen. Die Art der baulichen Nutzung ist
daher als Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Der Katalog der nach § 4 Abs. 2 BauNVO aligemein zulassigen Nutzungen wird hinsichtlich
bestimmter Nutzungen eingeschrankt, die in einem so kleinen Wohngebiet nicht vertraglich
waren. Das heit, dass in diesem Wohngebiet keine Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke angesiedelt werden kénnen.
Um den Vorrang der Wohnbebauung nicht zu gefahrden, werden flachenbeanspruchende,
gemaB § 4 Abs. 3 im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldassige Nutzungen
ausgeschlossen. Dazu gehéren sonstige nicht stérende  Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Anlagen fur die Verwaltung sind ebenfalls
ausgeschlossen.

Der Ausschluss der o. g. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen dient der Sicherung der
Eigenart des Gebietes als Wohngebiet.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Mit dem MaB der baulichen Nutzung wird entscheidend Einfluss auf die Gestaltung des
Ortsbildes genommen, da hierdurch bestimmt wird, wie hoch, wie dicht und in welcher Art
gebaut werden darf. Unter Zugrundelegung der értlichen Situation ist im Bebauungsplan das
Maf3 der baulichen Nutzung festgesetzt worden, um eine mdoglichst effektive bauliche
Nutzung der zur Verfigung stehenden Baufliche zu gewahrleisten und gleichzeitig die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die Entwicklung des
Ortsbildes ausreichend zu beriicksichtigen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie
hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das &uBlere
Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Moglichkeiten und Grenzen, ein
bestimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren.

Das MaB der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21a BauNVO geregelt und wird im
Bebauungsplan tber folgende MaBbestimmungsfaktoren definiert:

. Grundflachenzahl (GRZ), gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Grundstiicks-
flache von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf,

. Zahl der Voligeschosse,

= Hoéhe der baulichen Anlage (als Hochstmaf3).

Unter Zugrundelegung der értlichen Situation und mit Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 4
BauGB aufgefiihrten Belange der Erhaltung, Ereuerung und Fortentwicklung, Anpassung
und des Umbaus vorhandener Ortsteile ist die Grundfldchenzahl im Bebauungsplan mit 0,2
bis 0,25 festgesetzt worden. Damit wird die bestehende lockere Bebauungssituation in
diesem Teil der Ortslage aufgenommen. Die unterschiedlichen Festsetzungen in den
Baufeldern WA 1 bis WA 3 resultieren durch die Lage nérdlich bzw. sidlich der StraBe und
damit durch unterschiedliche Grundstiickstiefen. Mit der Festsetzung dieser fir die
allgemeinen Wohngebiete méglichen Grundfldchenzahl kann die Ausnutzung auf der Fliche
erreicht werden.

Als weiterer MaBbestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Die Eingeschossigkeit ergibt sich aufgrund der benachbarten Geb&ude in der
StraBe Steinbecker Wiese.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird mit der Festsetzung der Hohe fertiger EG-FuBboden
von 0,50 m sowie der maximalen Firsthéhe von mindestens 9,50 m {ber dem Bezugspunkt
(Oberkante der StraBenmitte des angrenzenden StraBenabschnitts) bestimmt.

Stand: April 2013
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6.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldche

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Geb&ude auf den
Baugrundstiicken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstlicksgrenzen, geregelt. Sie
ist ein wesentliches Element des Stadtebaus. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise
kann unterschiedlichen Zwecken dienen, z. B. der Gestaltung des Orts- und StraBenbildes,
den Wohnbedurfnissen, einer beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt worden.
Innerhalb des Baufeldes sind damit Geb&ude mit einer Baulange bis zu 50,0 m zulassig.
Darunter fallen Gebaude, die als einzeln stehende Einfamilienhduser oder Doppelhauser
bzw. Hausgruppen errichtet werden konnen. Ihre explizite Festsetzung erfolgt jedoch nicht.
Der seitliche Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken ist einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche ist im gesamten Bebauungsplangebiet durch
Baugrenzen definiert. Die Festsetzung der Baugrenzen berticksichtigt die Abstéande zu den
Nachbargrundstticken.

Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Steliplatzen (Carports) ist
zwischen StraBe Steinbriicker Wiese und den straBenseitigen Baugrenzen im Bereich von
3,00 m ausgeschlossen.

6.4  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt Uber die bestehende StraBe Steinbricker Wiese, die
einen fiir den landlichen Bereich ausreichenden Ausbauzustand aufweist. Im 6,0 m breiten
StraBenflurstiick befindet sich die 3,50 m breite befestigte Fahrbahn und Ubrige teilbefestigte
Flachen. Auf einen Gehweg wurde verzichtet. In nordliche Richtung flhrt die StraBe als
Rundweg auf die DorfstraBe, die damit auch als Wendeeinrichtung von LKW genutzt werden
kann. FUr die Erweiterung der StraBe in &stliche Richtung werden Fahrbahn und
Wegeflachen analog witergefuhrt.

Die kiinftigen Baugrundstiicke werden direkt von dieser &ffentlichen StraBe erschlossen.

Die Unterbringung der privaten PKW-Steliplatze hat auf den Grundstiicken zu erfolgen.

Die StraBe erfillt im Gemeindegebiet die Aufgabe einer Anliegerstrae, d.h. sie dient
lediglich der GrundstiickserschlieBung und besitzt keine liberregionale Funktion.

6.5 Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Uber den Zweckverband Radegast wird die zentrale Versorgung mit Trinkwasser vom
Wasserwerk Rehna aus gesichert. Eine Trinkwasserhauptleitung DN 100 befindet sich in der
StraBe Steinbriicker Wiese. Sie kann zur Versorgung des Standortes genutzt werden.

Léschwasserversorgung

GemaB § 2 Abs. 1 ¢ des Brandschutzgesetzes M-V vom 14. 11. 1991 ist es Aufgabe der
Gemeinde, die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Uber den nérdlich angrenzenden
Teich kénnen die erforderlichen Loschwassermengen bereit gestellt werden. Die Zufahrt ist
Uber die 6ffentliche Grinflache O gesichert.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung fiir den Standort kann tber die in der StraBe Steinbrtcker
Wiese befindliche zentrale Abwasserleitung DN 200 in Richtung zentrale Klaranlage nach
Miihlen-Eichsen abgeleitet werden. Weitere Anschliisse sind méglich.

Regenentwasserung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Freiflachen ist moglichst auf den
Grundstiicken aufzufangen bzw. zu versickern, um es dem lokalen Wasserhaushalt zu
erhalten. Die im Plangebiet anstehenden Bbden sind nach Auskunft der Bodenkarte Sande
bis schwach lehmige Sande.

Stand: Dezember 2012
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Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen gering geschutzt,
jedoch gelten in Wohngebieten anfallende Niederschlagswasser als gering
schadstoffbelastet. Das Grundwasser der oberflichennahen Grundwasserleiter dient nicht
der Trinkwassergewinnung. Die Bodenverhaltnisse lassen die Anwendung verschiedener
Versickerungsverfahren zu.

Die Gemeinde verfiigt seit dem 19.03.2012 (iber eine gemeindliche Satzung nach § 32 Abs.
4 LWaG, die die Versickerung von Niederschlagswasser regelt.

Nachrichtlich ist die Regenwasserableitung der StraBe dargestellt, die sich innerhalb der
offentlichen Griinflache befindet. Der Eigentimer der bestehenden Regenwasserleitung zum
Teich ist die Gemeinde.

Seit dem 04.10.2005 existiert eine schrifiliche Vereinbarung mit den Eigentimern des
angrenzenden Flurstiickes 128 zum Bau der Leitung und zur Eintragung einer Dienstbarkeit.
Der Eigentimer des angrenzenden Teiches ist ebenfalls die Gemeinde.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Uber das Versorgungsunternehmen WEMAG AG.
Innerhalb des Plangebietes iberquert eine 0,4 KV Elt-Freileitung und ein 0,4 KV-Erdkabel
das Baufeld 1. Diese Trassen sind nachrichtlich als ungeféhrer Verlauf mit einem
Leistungsrecht zugunsten der Wemag (bernommen worden. Fir die Bauantrage sind die
geforderten Abstande (3,0 m bzw. 1,0 m beidseitig der Leitungen) einzuhalten. in diesem
Bereich dlirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Fernmeldeversorgung

Die Firma TELEKOM kann die Versorgung des Plangebietes garantieren, wenn ein halbes
Jahr vor Baubeginn entsprechende Antragsunterlagen vorliegen. Im Gebiet selbst werden
nur Verteiler an bzw. in den Gebauden notwendig.

Erdgasversorgung

im o&ffentlichen Bereich der StraBe Steinbriicker Wiese befinden sich Leitungen des
Unternehmens eon/Hanse, die fur den Anschiuss genutzt werden kénnen. Konkrete
Anschlussbedingungen sind mit dem Unternehmen direkt abzustimmen.

Abfallwirtschaft

Fur die Abfuhr des anfallenden Hausmiills / Sperrmulls ist der Landkreis zustandig. Die
erforderlichen Container fur die Wertstofferfassung sind innerhalb der Ortslage vorhanden
und von den neuen Grundstlicksbesitzern mitzunutzen.

Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg — Untere Bodenschutzbehdrde — zu benachrichtigen. Der
Grundstiickseigentimer ist zur ordnungsgeméasen Entsorgung verpflichtet.

Bohrungen im Zuge von BaugrunderschlieBungen sind meldepflichtig.

Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden. Die
Entdeckung oder auch auffallige Bodenverfarbungen sind gemaB § 11 DSchG M-V der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. }

Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle einzusetzen. Uberschussmengen sowie
sonstige Bauabfélle sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzuflihren bzw.
zugelassenen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.
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Auskunfte zur Kampfmittelbelastung auf den Bauflachen sind Uber das LA fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V gebuhrenpflichtig zu
erhalten.

Der Bauherr ist gemaB § 52 LBauO M-V verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln
im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
BeraumungsmafBnahmen mitzuteilen.

7.  Ortliche Bauvorschrift

geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Die ortlichen Bauvorschriften legen geeignete MaBnahmen fest, die eine gezielte
Ortsbildpflege und eine behutsame Integration des Plangebietes in das Ortsbild ermoglichen.

Augrund der Kleinteiligkeit des Baugebietes wird von umfassenden baugestalterischen
Regelungen abgesehen.

] Dach

Als Dachform sind Sattel- Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung von 18 bis 50
grad zulassig. Die Neigung gilt nicht fir einzelne Bauteile des Daches, die
konstruktionsbedingt andere Neigungen erfordern (Krippelwalm/Schleppdach). Es sind
einfarbige rote bis braune oder anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig.

8. Eingriff / Ausgleich

8.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes '

FFH
FFH DE 2232-301 ,Kleingewasserlandschaft siddstlich von Rehna“
Entfernung: ca. 1.400m

Nationale Schutzgebiete- und objekte
Im 50-m-Untersuchungsraum befinden sich laut Unterlagen gesetzlich geschiitzte Biotope

(Biotope nach §20) :
am Geltungsbereich NWM15862 - permanentes Kleingewasser Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg. Flache: 1.730 m?

Im 200-m-Untersuchungsraum befinden sich laut Unterlagen gesetzlich geschiitzte Biotope
(Biotope nach §20) :

Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.: NWM15864, NWM15857, NWM15957
Naturnahe Feldgehdlze: NWM15863

besetzter Horststandort Weisstorch in ca. 500m Entfernung

Rastgebiete
Rastgebiet in 300m stdlich hinter der B 208

8.2  Eingriff / Ausgleich

Eingriffsbewertung
Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stelit einen Eingriff
in Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Verénderungen der

! www. Umweltkarten -MV
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Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundfliche die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen konnen
(Eingriff in Natur und Landschaft). Entsprechend §1a BauGB ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fur die Abwéagung nach § 1
(6) BauGB darzustellen. Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die
,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999/2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst
auf landwirtschaftlicher Flachen und Grinfliche die Festsetzung von Wohnbebauung.
Insofern ist von einer teilweisen Uberbauung auszugehen. Entsprechend wird durch den B-
Plan im Bereich der Baugrenzen die Umwandlung der vorhandenen Biotope und der
Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regulations- und Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veranderung
betroffen:

o Acker

e kurzrasiges Grinland / Zierrasen
Von diesem Eingriff ist am Geltungsbereich das folgende Wertbiotope durch Beeinflussung
betroffen:

e NWM15862, auch Funktion als Feuerldschteich und Auffangbecken fur
Niederschlagswasser

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit der Mittel anzuwenden.

e Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes,
insbesondere die DIN 18915 zu beriicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der
Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischen zulagern und
soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu
begriunenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

o Befestigte Flachen sind, soweit méglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser befestigter Flachen , u.a. Abwasser, darf
ungereinigt nicht in oberirdische Gewésser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

e Erhaltung von Teilen der Gehdlzbestande (nicht Fichten) zum Biotop in Randlage
(Erhaltung Abschirmung) und Erhaltung eines Schutzstreifens der Grinflache.

e Schaffung von Ausgleich fir den Verlust von Grinland (kurzrasig) als Nahrungsraum far
den WeiBstorch im 2 km Umkreis.

Umfang der Flichen und MaBnahmen fir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen.
Entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das MaB der Biotopbeeintrachtigung
bestimmt. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® wurden fur die betroffenen Biotope
Biotopwerteinstufungen (BWE) vorgenommen. Die befestigten Flache wurden nur der
Biotopwertstufe >1, das kurzrasige Grinland und der Acker der Biotopwertstufe 1
zugeordnet. Fir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den
JHinweisen zur Eingriffsregelung® eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der
geringen bis durchschnittlichen Auspragung wurden KE-Werte im unteren Bereich der
Spanne eingestellt. Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthalt bereits
zusatzlich jeweils in Abhangigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die
angegebenen Zuschlage fiir Versiegelung. Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der
Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das Maf der Vorbelastung eines Biotops ausgedrickt
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werden. Aufgrund seiner Vorpragung als innerdrtlicher Standort ist er durch Stérungen
starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er O.
Wirkzonen von Wertbiotopen sind nur in der Wirkzone 1 berucksichtigt. Fur das
Kleingewasser am Geltungsbereich wurde aufgrund seiner bestehenden Nutzung und
Ausstattung nur eine zusatzliche Beeintrachtigung von 0,1 abgestellt. Keine
Berlicksichtigung erfoigte fur die Wertbiotope im 200m Wirkradius mit mind. 100m Abstand
und Lage hinter Bebauung, Wegen oder in Ackerflachen.

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das
-Konkretisierte biotoptypbezogene  Kompensationserfordernis* ausgedrickt als
Kompensationsflachenaquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache = KE = KF = WF
Die Ermittiung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung

Gerechnet wird mit einer GRZ von 0,25 bis 0,3.

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
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@ ) ) 6 | F |@|>| % |[YNNKIHF = | ¥
Grinland BF 2 versiegelt GRZ0,25 | 1105| 15| 20 0.75[ 1.0 926
Grinland Baufldche, unversiegelt s 1100]| 15| 15 0,75 1,0 2.085
Grinland  |BF 1 versiegelt GRZ0,25 | 700 1]105[15] 20 0,75/ 1.0 1.050
Grinland  |Bauflache, unversiegelt 2 1100|1515 0,75/ 1,0 2.363
NWM15862 |Wirkzone 1 b 0| 2 | 00| 20| 20 0,75/ 0.1 260
Griinland Griinflache O, Bestand 1 ]100] 15| 15 0,75/ 0,0 0
StraBBe Straf3e Bestand | >1 | 00| 02| 02 0,75 0,0 0
MafBnahmeflache M1, M2 3
Acker BF3, versiegelt GRZ 0,3 i 1105| 10| 15 0,75 1,0
Acker Bauflache, unversiegelt ir 1]1]00| 10| 10 0,75 1,0
MaBnahmeflache M3 20
Summe:| 8.321

Es ergibt sich ein Kompensationsflichenaquivalent von 8.321 KFA .

Bewertung der geplanten KompensationsmaBnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass Eingriffe
in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wieder hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (ErsatzmaBnahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch
ErsatzmafB3nahmen.
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Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Zum Ausgleich sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

im Geltungsbereich

e Anpflanzung einer 3 reihigen Hecke nach Suden (MaBnahmeflache)

e Anpflanzung einer Sreuobstwiese (MaBnahmeflache)

e Erhaltung des Schutzabstandes zum Kleingewasser (MaBnahmeflache ohne
Gehdlzanteil Biotop)

 Erhaltung von Griinland (éffentliche Grunflache, Erreichbarkeit Schutzzone /
Feuerléschteich, Leitungsrecht)

ErsatzmaBnahme
e essentielle Nahrungsflache fur den Weil3storch

Nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung (Kap. 3.4.4) kénnen grinordnerische Maf3nahmen
im Geltungsbereich als Beitrag zum Ausgleich angerechnet werden, wenn sie "langfristig und
faktisch einen Beitrag zur Verbesserung beeintrachtigter Funktionen" leisten. Es muss also
durch die MaBnahme eine Aufwertung gegentiber dem Ausgangszustand erfolgen.

Da es sich bei den Flachen des kurzrasigen Griinlands / Acker um zunéchst beeintrachtigte
und dann aufgewertete Flachen handelt, kann nicht von einer typischen
KompensationsmaBnahme  ausgegangen werden. Die  Anrechnung  derartiger
MaBnahmen ist deshalb nach dem Wortlaut des Mecklenburger Modells (Stand
01.2002) nicht oder nur eingeschrénkt vorgesehen. Entsprechend der Fortentwicklung des
Mecklenburger Modells im behérdlichen Beratungsprozess kann die Aufwertung zunachst
beeintrachtigter Flachen durch spatere Nutzung oder Pflege kompensationsmindernd aber
angerechnet werden. Voraussetzung ist, dass zunéchst eine saubere Eingriffsermittiung
erfolgt und anschlieBend der Minderungsbetrag auf der Grundlage von Festsetzungen
eindeutig ausgewiesen wird.

Den fiir die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurde die
in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefuhrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die
Wertstufen driicken einen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus.
Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen
Kompensationswertzahlen (KW2), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet.
Die gewadhlten Kompensationswertzahlen fir die PflanzmaBnahmen liegen im mittleren
Bereich der Spanne, da die geplanten Biotope trotz der erforderlichen Pflanzqualitaten erst
nach einer langeren Entwicklungszeit ihr Wertpotenzial entwickeln kénnen.

Die Leistungsfahigkeit der KompensationsmaBnahmen wird in Abhangigkeit von einer zu
erwartenden  Beeintrachtigung der  Biotopentwicklung der MaBnahmeflache im
Ortsrandbereich mit 50%, bzw. 60% (Anlehnung an Biotop / Gartenland mit Hochstammobst
zugrunde gelegt (Leistungsfaktor der KompensationsmaBnahmen (LF) 0,5 /0,6).

Der Umfang der KompensationsmaBnahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Flache der MaBnahme * KWZ * LF
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Tab. 2: AusgleichsmaBnahmen
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Streuobstwiese M2 12 2,0 3,0 0,60 3.132
Hecke M3 2,0 25 0,50 675
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Grinland aus Ackerland- Weisstorch 2,0 1,0 0,70 3.710

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Fl&chenaquivalent von 8.578.

Aus dem Vergleich von Kompensationsflachenaquivalent (KFA = 8.321
Kompensationserfordernis) und Flachenéaquivalent (FA =8.574 Umfang der geplanten
KompensationsmaBnahmen) ergibt sich, dass der Eingriff ausgeglichen werden kann.

MaBnahmenbeschreibung

Als SchutzmaBnahme fiir das Gewé&sserbiotop ist in der MaBnahmeflache M1 eine Mahd
auBerhalb der Gehodlzanteile des Gewasserbiotopes zulassig. Die Fichten sind zu roden.

Als AusgleichsmaBnahme M 2 ist auf einer Flache von ca. 1.740 m? im Nordosten des
Flurstiicks 127 eine Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die
Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung zu entwickeln und max. 2x im Jahr zu
mahen (bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September) oder mit 0,5 GV pro ha, unter
Beachtung des Baumschutzes, zu beweiden. Es sind mind. 12 Stick Obstgehdlze in der
Qualitat Hochstamm StU 10-12 cm auf der Flache zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Angenommen wird hierbei eine durchschnittliche Flache von 12x12m. (ca. 145m?2 -
siehe Pflanzliste)

Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen
Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette,
Ontario, Rote Sternrenette, Weif3er Klarapfel
Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams
Christbirne
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte
Pflaumen: Kdnigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéth
Kirschen: Oktavia, Regina
Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind mdglich.

Als AusgleichsmaBnahme M3 ist auf einer Flache von 540 m? auf dem Flurstick 124/9 tiw.

eine naturnahe Hecke (3 -reihig, 10 m breit) entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze
mit 1,5 m Reihen- und 1,5 m Pflanzabstand in der Qualitat 2xv. Héhe 80-100cm, anzulegen
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(siehe Pflanzliste) zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine Mahd des Brachesaums ist 2-
mal jahrlich zulassig.

Striucher: ein Wildschutzzaun als Verbissschutz ist vorzusehen

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn

Rosa canina Heckenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Prunus spinosa Schlehe

Als AusgleichsmaBnahme fir den Verlust essentieller Nahrungsflachen fir den WeiBstorch
durch die Baufelder sind im 2 km Umkreis vom Nest auf dem Flurstick 5, Flur 1, in der
Gemarkung Botelsdorf 5.300 m2 Acker in Griinland umzuwandeln, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Eine 2- mahlige Mahd pro Jahr ab Mai, oder Beweidung ist zulassig.

Die Flache schlieBt sich an Grinland an und weist entsprechend Luftbild verndssende Bereiche
auf. Durch die Lage (am Rande) des 2 km Umkreises ist die Eignung als Ersatznahrungsflache
gegeben.

Die Grunlandumwandlung, als SchutzmaBnahme zugunsten des Weisstorchs ist vor
Baubeginn auf Grinlandflachen zu realisieren und auf Dauer zu erhalten.

Aufgrund des Zeitpunktes des Bauleitverfahrens wird mittels einer Bauzeitenbeschrankung
fur die Grinlandflachen (GF1 und 2) und eines zusatzlichen Hinweis auf den Artenschutz
(bei Bauvorhaben im Gewéasserumfeld sind Verbotsverletzungen gemaB §44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich Amphibien und Kriechtieren auszuschlieBen.) die
Moglichkeit des Auftretens von Verbotstatbestande ausgeschlossen.

9. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundsticken

91 Auswirkungen

Durch die geplante Wohnnutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten
Nutzungen, die ebenfalls als Allgemeine Wohngebiete einzustufen sind, zu erwarten.

9.2 Einwirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch landwirtschaftliche Flachen und durch benachbarte
Wohngebaude mit Hausgarten und Nebengelass gepragt.

Das geplante Wohngebiet fiigt sich der umgebenden baulichen Nutzung ein. Es ist als
kleines Wohngebiet zur Arrondierung der Ortslage vorgesehen.

Die kiinftige Bebauung befindet sich in ca. 350 m Luftlinie von der stdoéstlich verlaufenden
BundesstraBe B 208 entfernt. Das kuppige Gelande verhindert negative Auswirkungen auf
die Ortslage, sodass das Gebiet in keiner Weise unzumutbar hohen Immissionsbelastungen
ausgesetzt ist. Die festgesetzten griinordnerischen Maf3nahmen tragen zusétzlich dazu bei.
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10. Aussagen zum Klimaschutz

Die im B-Plan festgesetzten MaBnahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, das im
Juli 2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungsplane
dazu beitragen die menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Gemeindeentwicklung, zu férdern, sowie das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Diesem Ziel wird die Gemeinde
mit dem B-Plan gerecht.

11. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die betroffenen Flurstiicke der Flur 1 befinden sich Uberwiegend in privatem Eigentum. Die
Gemeinde hat bereits mit dem privaten Eigentiimer der kunftigen 6ffentlichen Griinflache Gesprache
zum Flachenerwerb getatigt. Eine Vermessung des Teilstickes fur die dffentliche Flache ist bereits
erfolgt. Der Abschluss des Notarvertrages folgt

Damit kann die MaBnahme ohne Probleme umgesetzt werden.

12. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 11.100 m?2
davon Wohngebiet — Baufelder 1 bis 3 ca. 7170 m?
(BF 1: ca. 2.800 m2; BF 2: ca. 2.500 m? BF 3: ca. 1.900 m?)
davon Grinflachen (MaBnahmeflachen) ca. 3.220 m?
davon offentliche Grinflache O ca. 370 m?
davon Verkehrsflachen ca. 340m?
Veelboken, 471072 . 4.V Suy W;ﬁ»’?@%ﬁ

Der Burgefmeister
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