Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.26 "Wohnbebauung Ziegenkoppel" der Stadt Gadebusch
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PLANZEICHENERKLARUNG
{ gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 )

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 4 BauNVO

WA Aligemelnes Wohngeblet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB Lv.m. § 16 BauNVvO

0.3 Grundfiachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl {(GFZ)

! Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.v.m. § 22,23 BauNVO

0 offene Bauweise
A nur Einzel- u. Doppelhéuser zuléissig
_______ Baugrenze

4., VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache
besonderer Zweckbastimmung
Zwveckbestlmmung:
verkehrsberuhigter Bareich
[F] offentiiche Parkfiiche

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

1 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
' §9 Abs. 7 BauGB

5°-80° Dachneigung
§86 LBauC M-V L.v.m. §9 Abs. 4 Bau GB

— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§1 Abs. 4 u. §16 Abs. 5 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter/
Nachrichtliche Ubernahme

4 4 Schnitflinien der Strassenquerschnitte

/ / / / vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenzen Bestand

9 Flursticks-Nr.
38.7 Hthenpunkt (Héhensystem HN)
ﬂ Boschung

— it 7 m Abstandslinie bei Gew&ssem
nach § 81 Abs. 12 LWaG

Baugeblet Zah| der Voll-

Grundfiichanzahl Seschosemiéchen-

zshl
{GRZ) {eFz) Nutzungsschablone

Bauweise/
Hausfarm Dachnelgung

Tell B - Textliche Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §1 Abs.5 und § 4 BauNVO)

- In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO An-
lagen fiir sportliche Zwecke und nach § 4 Abs. 3 Nr.3,4,5 BauNVO Anlagen fir Verwaltung,
Gartsnbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandtsil der 1. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplanes und deshalb nicht zul&issig.

2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 und §18 BauNVO)

- Fiir die eingeschossige Bebauung und fiir die zweigeschossige Bebauung wird eine max. First-
hdhe von 9,5 m festgelegt. Die Firsthdhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante.

Als Bezugspunkt der fostgelegten Gebiéiudehthen gilt die mittiere Hdhenlage der anbauféhigen
Vearkehrsfiiche (Fahrbahnmitte).

- Dle Oberkante des Erdgeschossfubodens darf max. 0,5 m dber der mitleren Hohenlage der
anbaufahigen Verkehrsfliche llegen.

- Carports diirfen 3,0 m Traufhdhe nicht iberschreiten.

Il. Grinordnerische Festsetzungen
{§9 Abs.1a BauGR)

1. Pllanzgebot
{(§ 9 Abs.1 Nr. 20 i.V. mit Nr.25a BauGB)

- In dem WA-Baugebiet ist pro angefangene 500 m? GrundsticksflZiche mind. ein Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen.

lll. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB
LV.m. § 86 L BauQ M-V

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Als Dachform fiir die Wohngebéuda sind nur Sattel- ,\Walm- oder Kriippelwalmdacher sowie
Pultdacher zulassig.
Die Festsetzung der Dachform und Dachneigung gilt nicht fiir Nebenanlagen,Garagen und
Carports.

- Nur harte Dacheindackung ist zulassig mit der Ausnahme, dass Griindacher zugelassen sind.

- Die Dachsindeckung ven Doppelhdusem ist grundsétzlich gleichfarbig und aus glsichan
Materiallen herzustellen. Dle Dachaufbauten sind In glelcher Form und gleichem Material
auszufihren.

- Die Fassaden von Doppelh&usem sind grundsétzlich gleichfarbig und aus gleichen Materialien
herzustellen.

- Der Holzanteil bei den Wohngebé#uden darf bis zu 80% der AuBenwandgestaltung batragen.

- Fiir Nebenanlagen,Garagen und Carports ist das Malerial des Hauptgebéudes zu wihlen oder
Holz ist zur AuRenwandgestaltung zuldssig.

- Die Stellplatze beweglicher Abfallbehélter sind entweder in Schranken aus Holz cder Mauer-
wark unterzubringen odar durch berankte Pergolen einzufassen.

- Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgérten nicht zulassig.

2. Einfrledungen
- Als Einfrisdungen zur Abgrenzung zum &ffentlichen Stralenraum ist eine Héhe bis zu 1,00 m
zuléssig, davon ausgenommen sind Mauem. Mauem sind nur 0,60 m hoch zulassig.

3.0rdnungswidrigkeiten
Wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstiiit, handslt rechts-
widrig im Sinne das § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Buligsld geahndet warden.

IV. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

- Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustindige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter In unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hlerfiir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung edischt 5 Werklage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spétestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell aufiretende Funde gemal §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnan. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden.

- Am sildlich angrenzenden Fauchtbiotop sind in einer Braite von 7,0 m gemaR § 81 WHerschutz
des Wassergesetzes des Landes M/V {LWaG) bauliche Anlagen, die nicht standortgebundan
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, nur mit Ausnahmegenehmigung zulassig.

= Zuordnung fiir Flachen mit KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs.1a i.V.m. § 1a Abs. 1a BauGB)
1. Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.15 i.V. mit Nr. 20 BauGB)

Auf 2.250 m? Flache des Flurstiickes 71/ 2, der Flur 1 der Gemarkung Wakenstidt ist eine Strauchhecke
mit Oberhéltern (4 m bralt) und Krautsaum (2 m brelt} anzulegan.
Lange der Hecke: 375 m

Pflanzung: Je 100 m? Strauchhecke gind Jewells 10 Helster und 40 Straucher zu pflanzen,
30 % der Flache wird der Sukzession Uberassen.

Pflanzwslse: 3-relhige, versatzte Planzung:

Gehdlzzahl / Arten:

a)Anzahl der Heister:105 Stick (Qualitét: 2 x verpflanzt, 150-175 cm hoch);
Spitzahom, Hainbuche, Vogelkirsche, Gemeine esche, Eberesche, Winterlinde,
Feldulme;

b)Anzahl der Stréucher;
420 Stuck (Qualitét: 2 x verpflanzt, 80-100 cm hoch);
Feldahom, Haselnuss, Eingriffliger WeilRdorn, Wildapfel, Wildbime,Hundsrose,
Pfaffenhiitchen, Roter Haririegel, Schwarzer Holunder;

2. Realisiorung

Die Kompensationsmaftnahmen sind im Herbst nach Rechtskraft der Satzung iiber die 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes anzulegen und der Stadt anzuzeigen.

Die Pflanzungen sind 3 Jahre zu pflegen {einschliefflich Bewgisserung bei Bedarf), dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang artgerecht zu ersetzen. Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfillt,
wenn die Gehdlze nach Ablauf von 3 Jahren nach Vomahme der Erstanpflanzung zu Beginn der
folgenden Vegetationsperiode angewachsen sind.

Die Emichtung eines mindestens 1,5 m hohen Wildverbissschutzzaun um die Pilanzfifiche einschlieRlich
des Krautsaumes ist vorzunehmen.

das Pflanzschema -Strauchhecke mit Uberhaltern - Ist der Anlage ‘1 der Begriindung zu sntnshmen.
Dle Durchfiihrung der Maltnahmen warden mit dem ErschlleBungs- und Durchfiihrungsvertrag
zwischan der Stadt und dem Vorhabenririger vertraglich geregeit.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung vom 23.09.2004
{BGBI. | 8. 2141), 2uletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung ven Planungsvorhaben fiir
dis Innenentwicklung der Stidte vom 21.12.2006 {BGBI. | 5.3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg -Vorpommem {LBauC M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
8. 102) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadtveriretung
der Stadt Gadebusch vom ........cccccvicneee die Satzung lber die 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungs-
planes Nr. 26 "Wohnbebauung Ziegenkoppel" bestehend aus der Planzeichnung (Tsil A} und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Dle Aufstellung der 1. Anderung und Ergiinzung des Babauungsplanas erfolgte nach § 2 Abs.1 BauGB durch
dle Stadtvertratung mit Aufstellungabeschiuss vom ..........cc.ce.ee.
Dia ortsdbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist 8m ..........eeime srfolgt.

Gadabusech, .....coceeicnninniennees Siagal =000 e
Blirgermaister

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB in dar Zsit vom............. bis...........
durchgefiihrt worden. Dia Bekanntmachung ist mit dem Hinweis, dass AuBerungen wihrand dar Auslagungs-
frist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............ ortstblich
bekannt gemacht worden.

Gadebusch, ... Siegel 00000 e

3. Dle Behiirden und sonstigen Triger der éffentlichen Belange, deren Aufgabenbaraich durch dle Planung
bertihrt werdan kann, sind gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ........c.ceeeeee. dber die Planung
untemichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den srfordedichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Gadebusgch, ..o Siagel 00000 ————
Biirgermeister

4. Dle Stadtvertretung hatam __............... den Entwurf dar 1. Anderung und Ergénzung des Babauungsplanas
mit Begriindung und Umwaeltbericht gebilligt und zur Auslagung bestimmdt.

Gadebusch, ......ccceevrcreniennnes Siagel 0000 —
Blirgermeister

5. Dle Bahtirden und Tréger dffentiicher Belange, deren Aufgabenberalch durch die Planung berlihrt werden kann,
sind gemdn § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrelben vom ...........c..... betelligt worden.

Gadebusch,...................... Slegel

Blrgermelster

6. Der Entwurf der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B} mit den &rtlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung baulicher Anlagen
und der Begrindung mit dem Umetthericht sowle dle wesentlichen, berelte vorllegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben gemiiR § 3 Abs. 2 BauGB InderZaelt vom ... ... blszum ...
dffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von Jedermann
schriftich odar zur Niederschrift vorgebracht werden konnen und dass nicht fristgerechte abgegebsne Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan unbeariicksichtigt bleiben kénnen, dass eine Anirag
nach § 47 der Verwaltunggerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
dis vomn Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gettend gemacht wurden, aber hitten geltend

gemacht werden k&nhen, am ... ortsblich bekannt gemacht worden.
Gadabusch, .........ccccomvieemieeniee Siegel =020 ssisseissssseesesd
Blrgermelster
T. Der katasterméBige Bestand am...........ccceeee wird als richtlg dargestellt beschelnlgt. Hinslchtllch der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte glit der Vorbehalt, dags elne Prifung grob erfolgte, da dle rechtsver-
bindliche Flurkarte Im MaRstab ......._.... vorilegt. RegreRansprilche kéinnen nicht abgelseltet werden.
Slegel 0000

8. Dle Stadtvertretung hat dle vorgebrachten Anregungen der Offentlichkelts- und Behrdenbetelligung sowle
dle Stellungnahmen der Triger Sffentlicher Belange am ....................... geprift
Das Ergebnis ist mitgetailt worden.

Gadebusch, .........ccommmmmmennee Siegal =00 e
Bilrgermaister

9. Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dan
taxtlichen Festsetzungen (Teil B) mit den orilichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung baulicher Anlagen,
wurde am.................. von der Stadivertretung als Satzung beschlossen.
Die Bagriindung mit Umeltbericht zur 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss
der Stadtvertratung vom .....cecmieniennns gebliligt. Eine Umwetterkifirung wurde der 1. Anderung und Erg&inzung
des Bebauungsplanes beigefiigt.

Gadebusch, ......cccoeereeeeee. Slegel e
Blrgemmaelster

10. Dle Satzung Dber dle 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bastehend aus der Planzelchnung (Tall A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den értlichen Bauvorechriftan Gber die Gestaltung baulicher Anlagen,
wird hiermit ausgefertigt.

Gadebusch, .......coeeeiereininimenneen Segel =000 e

11. Der Satzungsbeschluse Ober dle 1. Anderung und Ergéinzung des Babauungsplanes sowle die Stalle, bel der der
Plan auf Dauer wihrand der Dlenststunden von Jedermann singesehen werden kann und bel der (iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ................ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Mangein der Abwagung sowie
auf die Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Eridschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB}) hingawiesen worden.

Die Satzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit Ablauf des .............c........ in Kraft getretan.

Gadebusch, ........cccoveeeieerieeeee Slegel 0000 ———

Amt Gadebusch Gemarkung: /- /o les

Auszug aus der Liegenschaftskarte Flur;
Flurstiick: -) /-
MafRstab: 1:2500

Gadebusch,  14.08.2007 ALK-Stand: 13.03.2007

KompensatlonsmaBnahmen:
Gamarkung Warkenstadt, Flur 1

: <-— =~ | auf dem Flurstlick 71 / 2 - Heckenpflanzung

Flurkartenauszug der KompensationsmafRnahme aulerhalb des Plangebietes:

Die zur Entwickiung von Natur und Landschaft durchzuftihrendsn MaRnahmen auf dem Flurstiick 71 / 2 der Gemarkung
Warkenstadt, der Flur 1 werden den Eingriffen in Natir und Landschaft durch die Baufiichen und den Nutzungsandarungen
auf dem Flurstiick 9, der Flur 8, der Gemariung Jarmstorf zugsondnet.
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