Satzung uber den Bebauungsplan Nr.29 Wohngebiet "Am Volkspark" der Stadt Gadebusch

Teil A - Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG
( gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 )

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 bis § 20 BauNVO

GRZ 04
=1

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
und Hoéchstmal

Firsthéhe baulicher Anlagen in ..... m
uber anbaufahiger Verkehrsflache

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO
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4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

7.

Zweckbestimmung:

P

offene Bauweise

nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
Parkflache
FuRweg

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE ABLAGERUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Flache fiir Abfallentsorgung

Zweckbestimmung:
Ml Mullabfallbehalterstellplatz

fur Anlieger Stichstr.(Planstr.B)

6. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

- Grinflache
Zweckbestimmung:
offentlich

7. SONSTIGE PLANZEICHEN _
Umgrenzung von Flachen fur Neben-

I anlagen, Stellplatze,Garagen u.
I Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
T— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
— zu belastende Flachen zugunsten .....
§9 Abs. 1 Nr.21 u. Abs. 6 BauGB
Zweckbestimmung:

Geh- und Fahrrecht zugunsten

g der Baumpflege

3¢
-

3° - 50°

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs.1 Nr.24 Abs. 4 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§1 Abs. 4 u. §16 Abs. 5 BauNVO

Dachneigung
§ 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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Baufeldnummerierung

Schnittlinien der Strassenquerschnitte

Anbindepunkte flr Trinkwasser (TW),
Schmutzwasser (SW),Regenwasser (RW)

geplante neue Waldkante/ Waldabstand
Waldumwandlung

Ausnahme Waldabstand

vorhandene Bebauung

vorhandene Bdschung

Bestandshoéhe in ....m Uber Héhennormal (HN)

39.13m
—/

Flurstlicksgrenzen Bestand

46/11 Flurstlicks-Nr.

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

D Einzelanlage,die dem Denkmalschutz unterliegen
§ 9 Abs.6 BauGB

Fomsenmy Umgrenzung von Bodendenkmal
1 BD H (Veranderung oder Beseitigung nach

— — § 7 DSchG M-V genehmigungsféhig)

— Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
2 E LSG "Gadebuscher Stadtwald" im Sinne des

T Naturschutzrechts
§ 9 Abs. 6 BauGB

T geplante Grenze des LSG "Gadebusch Stadtwald"

gm mE gemaR beantragter Anderung

§ 9 Abs. 6 BauGB

Flache fur Wald
§ 9 Abs. 6 BauGB

Naturdenkmal (Stieleiche) Erhaltungsgebot
§ 9 Abs. 6 BauGB

Schutzwand (auBerhalb des Plangebietes)

Waldbaum

Teil B - Text

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , §1 Abs.6 und § 4 BauNVO)

- Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Wohngeb&ude nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuléssig.
Dariber hinaus sind in den Baufeldern 1 und 2 des Allgemeinen Wohngebietes die Nutzungen nach
§ 4 Abs.2 BauNVO

Nr.2: die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
Nr.3: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

zuléssig sowie nach
§ 4 Abs.3 BauNVO

Nr.1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.2: sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. §16 Abs. 2 Nr.4 und §18 BauNVO)

- Fir die ein- und zweigeschossige Bebauung wird eine max. Firsthohe von 9,5 m (iber dem unteren Bezugs-
punkt festgelegt.
Die Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Ergeben sich bei einer Firsthdhe
Schnittpunkte mit der Oberkante der Dachhaut, die verschieden hoch sind, ist die im Mittel gemessene
Firsthéhe malgebend.

- Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens-Rohbau (OKEF-Rohbau) wird mit maximal 0,5 m tiber dem
unteren Bezugspunkt festgesetzt.

- Carports und Nebenanlagen dirfen 3,5 m Trauthdhe (Héhenlage der dulReren Schnittkante der AuRenwand
mit der Dachhaut) ab unterem Bezugspunkt nicht (berschreiten. Liegen bei einer Wand die Schnittpunkte
mit der Dachhaut oder die oberen Abschliisse verschieden hoch, ist die im Mittel gemessene Wandhéhe
mafigebend.

- Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen gilt die mittlere Hohenlage der
anbaufahigen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte) in Meter Gber Héhennormal (HN). Fir Eckgrundstiicke ist als
unterer Bezugspunkt die héher gelegene Stralle mafigebend.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

- In den Baufeldern 2 und 3 sind Garagen und Carports auf den Grundstliicken entlang der Planstralen
in einem Abstand von 3 m zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze und damit zum &ffentlichen Stralen-
raum nicht zulassig.

- In den Baufeldern 1 und 4 sind Garagen und Carports nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

- Eine Stellplatzanlage ist dem Baufeld 1 zu geordnet.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Im Baufeld 1 sind in der durch das Planzeichen festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen, Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer nur an den larmabgewandten
Gebaudeseiten ,bezogen auf die Larmquelle Nachtzeitraum Discothek "Kreml" zuléssig.

- Im Baufeld 3 sind in der durch das Planzeichen festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen, Fenster von Aufenthaltsraumen im 1. Obergeschoss des Gebaudes nur
auf der larmabgewandten Gebaudeseite (Slidwesten oder Siidosten) zulassig.

Die Festsetzung ergibt sich aufgrund der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am Tage innerhalb der
Ruhezeiten durch Punktspiele auf dem Sportplatz.

5. Anpflanzen von Baumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr.18b,Nr.20 und Nr. 25b BauGB i.V. m. §1a und § 9 Abs.1a BauGB)

- Die 6ffentliche Griinflache unter der Kronentraufe des Naturdenkmals Stieleiche darf weder umgebrochen,
noch bepflanzt werden. Eine Mahd ist zulassig. Aufastungen sind unzuléssig.Die Erreichbarkeit fiir Pflege-
arbeiten ist Uber eine Baulast zu sichern.

- Ein Streifen von 5 m entlang der Waldkante im rdumlichen Geltungsbereich dient dem Kronentraufschutz
der Waldbdume und darf weder umgebrochen , noch bepflanzt werden. Die Flache ist als Rasenflache mit

der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2(Landschaftsrasen-Standard mit Krautern) anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Eine Mahd ist zulassig.

Il. Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 L BauO M-V

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Die Dachneigung der Wohngebaude muss zwischen 3 ° und 50 ° betragen.
Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

- Die Haushalften von Doppelhausern mussen eine einheitliche Gestaltung aufweisen (gleiche AuRenhaut,
Farbe, Materialien, Dachneigung, Gazbenform, Trauf- und Firsthéhe ect.)

- Der Holzanteil bei den Wohngeb&auden darf bis zu 60% der AuRenwandgestaltung betragen.

- Dachgauben sind zulassig. Ihre Gesamtlange je Gebdudeseite darf 50 % der jeweiligen Traufldnge nicht
Uberschreiten.

- Holz-Blockh&user sind nicht zuldssig.

- Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports ist das Material des Hauptgeb&audes zu wahlen oder Holz ist zur
AuRenwandgestaltung zulassig.

- Oberirdische Gas- bzw. Oltanks sind in den Vorgéarten nicht zuléssig.

- Solaranlagen duirfen nur 30 % der Gesamtdachflache einnehmen.

- Die Stellfiachen der Stellplatzanlage sind mit wasserdurchldssigen Material (z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Pflaster mit mind. 25 % Fugenanteil) auszufiihren.

2. Einfriedungen

- Als Einfriedungen zur Abgrenzung zum offentlichen Strallenraum ist eine Hohe bis zu 1,00 m zulassig,
davon ausgenommen sind Mauern. Mauern sind nur 0,60 m hoch zuléssig.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die unter
111. Ortliche Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen dieses Planes verstoRt.. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbufRe geahndet werden.

IV. Hinweise

1. Erdarbeiten

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist It. § 11 DSchG
M-V die zustandige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Vor Beginn jedlicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit der Farbe blau
gekennzeichneten Bodendenkamle sichergestellt werden. Die Kosten flir die MalRnahmen tragt der Verursacher
des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.

2.Artenschutzrechtliche Hinweise

- Gehdlzrodungen / -beeintrachtigungen fir nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Emzetbaume bedurfen der
Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehdérde.
Reptilien / Amphibien
Vor Baubeginn sind alle Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien und Amphibien zu kontrollieren, insbesondere
Steine, Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw. Gefundene Tiere sollten in angrenzenden geeigneten
Biotopen ausgesetzt werden, vorzugsweise zur geplanten Anpflanzflache am Wald.
bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben/
Graben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) zu entfernen sind.
Flederméuse
Zur Vermeidung von Tierverlusten, haben Umbauarbeiten von Gebauden nur im Zeitraum von Oktober bis Marz
zu erfolgen. Bei Abweichungen sind vor Baubeginn durch eine fachgutachterliche Untersuchung Schadigungen
oder Beeintrachtigungen auszuschliefien.

3.Wasserrechtlicher Hinweis

- Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen sollte unterbleiben, um Eintrage von belasteten
Niederschlagswasser in das Grundwasser zu vermeiden.
Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink-- oder bleigedeckten Dachflachen abfliefit,
gilt als belastet.

V. Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs.1a BauGB
Durch zusétzliche genehemigungspflichtige Eingriffe des Bebauungsplanes werden folgende Malinahmen
auferhalb des Bebauungsplanes zugeordnet:

- Fir die gemaR § 15 LWaldG M-V beantragte Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart fir die Flache
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist als Ersatz eine Erstaufforstung in der Gemarkung
Reinhardtsdorf, Flur 7, Flurstlick Nr. 11 auf einer Flache von 3.621 m? mit Stiel-Eiche (Forstschulware / Stand-
ortvorbereitung / Verbissschutz / mind. 4-jahriger Kuturpflege) vorgesehen. Wenn die Waldgestaltung es
erforderlich macht ist ein Waldsaum (2x verpflnazte Strducher, H 60-80 cm z.B. Weilldorn, Haselnuss, Hunds-
rose, Schlehe) einzufiigen.

Darstellung von Ausgleichs-MaBnahmen auferhalb des Bebauungsplanes

Luftbild des Gebietes zur Erstaufforstung als Waldersatz (sh. Zuordnungsfestsetzung)

Gemarkung Gadebusch, Flur 7, Flurstick 11 - 4215 m*

Praambel

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722 ) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gestzes vo 20 Mal 2011 (GVOBI. M-V,S.323)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Gadebusch vom ui.(245 die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr.29 Wohngebiet "Am Volkspark" bestehend aus der Planzeichnung (Teul A) und dem Text (Teil B)
sowie den ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlasser

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretun&ga% ............... do r? A‘Jgte%ngsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 29 unter Anwendung
des vereinfachten Verfahrens g Baugesetzbuch (BauGB) gefasst Die ortsiibliche Bekﬁntmaipung

... erfolgt. /m 7. Nt unfer winid
/ U duﬁ Mﬁawg

o 48§, 91"2;‘4@

2. Die Stadtvertretung hat am
Auslegung bestimmt.

Gadebusch, 4 K ‘3 20’&)

Blrgermeister

3. Die Behdrden und Trager 6ffen
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Sc:h eil
Schreiben vom 48,7,/

Gadebusch,4 57 ‘09‘2% fj:

déren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind
S und dleyzh argemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB mit

d aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begrundung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeit vom 45,7, 2045, bis zum .............. wahrend der Dienst-
stunden &ffentlich ausgelegen. 23140, 2015

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan Nr.29 unberticksichtigt bleiben kénnen, dass eine Antrag nach § 47

der Verwaltunggerichtsordnung unz ig-ist,_ soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Ausie t}u@ icht o EI verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen, am 4&).7.41%.. ortsiiblich be u.arﬁ,c

gemacht worden, /m Jnver neY— ur)‘l’-{ p-,fw W gaoleb
Dabei ist auf die Praklusmnsreg_elu_ng ne 4:" 55

Gadebusch, /8 0% .20/, 40 204

Biirgermeister

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
a@88,eine Priifung grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Ghhen nicht abgeleitet werden.
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7. Der Bebauungsplan Nr.29, bestehend ais der Ptanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am:7% 72 4.3von

der Stadtvertretung als Saizu I; Ghi " n:Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.29 wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 44,12, g\ébll igt. 1 o e N
[0 3
Gadebusch, /f 809&0’26 [ T e

] Siede Y
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8. Die Satzung tiber den Bebauungsplz ...;;’_... end aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften iber dle Ge?;!a :‘Im icher Anlagen, wi /lermlt am 29.49., 20/ £ausgefertigt.
d‘x
E

Gadebusch, 029 09 20/ E’

Blrgermeister

Begriindung auf Dauer wahrend der‘Diens on jedermann elngesehen werden kann und bei der (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 23:5...02716 ortsiiblich bekannt gemacht worden.;m Tnyespey #

In der Bekanntmachung ist auf die Géltend chung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Abs.5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Juni 2004 (GVOBI. M-V, S. 205) geandert durch Gesetz vom 17.Dez. 2009

(GVOBI M-V S. 687, 719), hingewi

it Ablauf des 7.

Satzung uber
den Bebauungsplan Nr.29

Wohngebiet "Am Volkspark™
der Stadt Gadebusch

Verfahrensstand: SATZUNG November 2015

Stand - 17 11 20148



