Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Roggendorf fir den Ortsteil GroR Thurow

gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom 15.05.2018. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch &ffentlichen
Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 29.04.2019 bis 22.06.2019
und im Internet https://www.gadebusch.de/ am 25.04.2019 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 16.04.2018 den Entwurf der
Entwicklungs- und Erganzungssatzung mit Begriindung beschlossen und
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
07.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf der Entwicklungs- und Erganzungssatzung haben in der Zeit
vom 15.05.2019 bis einschlieBlich 21.06.2019 im Amt Gadebusch, Am
Markt 1, 19205 Gadebusch, wahrend der dem Publikum gewidmeten
Dienstzeiten und im Internet https://www.gadebusch.de/ &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist vom 29.04.2019 bis 22.06.2019
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet
https://www.gadebusch.de/ am 25.04.2019 mit folgenden Hinweisen
ortsiiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

5. Die Gemeindevertretung hat am 11.02.2020 beschlossen den geénderten
Entwurf der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung bestehend aus der
Planzeichnung dem Text und der Begriindung, gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit von 23.03.2020 bis 28.04.2020 im Amt Gadebusch, Am Markt
1, 19205 Gadebusch, wahrend der dem Publikum gewidmeten
Dienstzeiten und im Internet https://www.gadebusch.de/, zu jedermanns
Einsicht erneut offentlich auszulegen. Die erneute éffentliche Auslegung
ist vom 15.03.2020 bis 02.05.2020 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und im Internet https://www.gadebusch.de/ am
13.03.2020 mit folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Die von der Anderung berithrten Behérden und  sonstigen Trager
6ffentlicher Belange sind gemalt § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
13.03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei
wurden sie iber die erneute 6ffentliche Auslegung informiert

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal  abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 16.06.2020
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Entwicklungs- und Ergénzungssatzung wurde am 16.06.2020 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde am
16.06.2020 von der Gemeindevertretung gebilligt.
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bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit
und das Erlédschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom ... die Entwicklungs- und
Erganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil GroR Thurow erlassen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der beiliegenden Karte
eingezeichneten Umgrenzung liegt.

§2

Zuldssigkeit von Vorhaben

2.1 Innerhalb der in § 1 der Satzung festgesetzten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 (1) und (2)
BauGB.

2.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind Garagen und Carports im Bereich bis zu 5,00
m zwischen der Kneeser Strale (Flurstiicksgrenze) und der strallenseitigen
Baugrenze unzulassig.

§3
Griinflichen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaBnahmen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 1a und § 9 (1a) BauGB

3.1 Als Ausgleich sind auf dem Eingriffsflurstiick (Erganzungsfldche) Gemarkung GroR
Thurow, Flur 4, Flurstick 102 tlw. zwei Stk. einheimische Laubbaume
(Stammumfang 16-18 cm) oder zwei Stk. Obstbdumen (Hochstamm Stammumfang
10-12 cm; Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, etc.) zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten.

3.2 Pflanzliste Laubbdume
- Acer campestre - Feldahorn
- Acer platanoides - Spitzahorn
- Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
- Carpinus betulus - Hainbuche
- Quercus robur - Stieleiche
- Tilia cordata - Winterlinde

§4

Artenschutzrechtliche Hinweise

Bei Umbau- und Abrissarbeiten, insbesondere alterer Gebaude, und der Brachen sind
vor Baubeginn Kontrollkartierungen durchzufilhren, so dass das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (Tétung, Stérung,
Entfernung von Lebensstatten) fiir besonders geschiitzte Arten ausgeschlossen wird.

Fledermause

Das mit dem Abriss / Umbau beauftragte Unternehmen ist in die artenschutzrechtlichen
Erfordernisse (siehe Begrindung) einzuweisen.

Flederm&use/ Avifauna

Eine Betroffenheit kann sich u.a. fur gebaudebewohnende Fledermausarten und
gebiudenistende Vogelarten des Siedlungsbereiches (v.a. Mehl- und Rauchschwalbe,
Schleiereule, auch Hausrotschwanz, etc.) ergeben. Im Vorfeld von Sanierungsarbeiten /
Bauantragen ist durch den Antragsteller eine artenschutzrechtliche Kontrolle des
Gebaudes durch einen Spezialisten/ Fachgutachter vornehmen zu lassen, um eine
Besiedlung bzw. das Besiedlungspotenzial abzupriifen und das Eintreten der genannten
Zugriffsverbote auszuschlielen. Eine Besiedlung durch Fledermaduse (als Hangplatz,
Tagesversteck oder Wochenstube) ist insbesondere an den Trauf- und Giebelbereichen
mit weitgehend intakter Dacheindeckung sowie auch an Rissen und Fugen im Mauerwerk
und an den Fenstern zu erwarten (siehe Merkblatt des Biosphdrenamtes zum
Artenschutz fir Bauherren). Die Ergebnisse der Artenschutzkontrolle sind dem
Biospharenamt Schaalsee-Elbe unaufgefordert und vor Beginn der Baumafinahme
mitzuteilen, um eine Festsetzung von notwendigen Artenschutzmanahmen zu treffen.

Avifauna

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der
Baufeldfreimachung auf den Zeitraum auflerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu
beschranken.

Reptilien / Amphibien

Das Vorkommen von Amphibien kann nicht volistdndig ausgeschlossen werden und ist
insbesondere bei den Brachen zu erwarten. Vor Baubeginn sind alle
Versteckmoglichkeiten (Steine, Bretter, Holz) abzusuchen. Bei mdglichen Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben
schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind. Gefundene Tiere sind im Bereich der
Renaturierung des Woitendorfer Baches abzusetzen.

Gehdlze

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestdnden nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 29. Februar stafthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach
dem § 18 NatSchAG M-V (Baumkompensationserlass MV).

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18916 und DIN 18919 sowie die RAS -LP 2 zu
bericksichtigen.

§5

Bodenschutzrechtliche Hinweise

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes
zu bericksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der
Baukoérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im
Umfang mdéglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu
begrinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die Flachen vor dem Befahren
mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

3. Befestigte Flachen sind, soweit méglich, in versickerungsfahiger Bauweise
auszufihren.

§6
Inkrafttreten

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
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