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| § 1 Umfang und Geltungsbﬁ&re:th der Satzung
VER .&NST ALTUN 65 _ 1. Die Satzung besteht aus dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan mit den zeichnerischen Festsetzungen, sowie
) / zum Satzungsbeschiufl.
F GEBAUDE 2. Der Geltungsbereich wnfaBt die Flurstucke 26, 27, 5 (Teilstiick), Fiur 1, der Gemarkung Bliissen,
; Papenhusen.
! 3. Das mafligebliche Pianexemplar w1rd 1;111 Archiv des Bauamies der Gemeinde zu kostenfreier Einsicht fiir
medergejegt. -
; ._ auchatte - G § 2  Fir die Aushithrung de'i Vorhaben- und Erschliefilungsplanes gelten nachs
'”7 stelle | g Vorschriften. ;
i 2.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abm 1, Nr.1 BauGB ) wird wie folgt festgesetzt.
L AN 2.1.1. Sondergebiet { Hotel- Restaurantbenemh siidlicher Teil )
| 4 :j‘;_f Sonstige Sondergebiete gem. § 11, Abs. 14 .2 BauNVO
‘ "Gebiete fiir den Fremdenverkehr und Geiimte fiir die Fremdenbeherbergung”.
, Mit den dazu gehorigen Lager-, Personal- 1md Verwaltungsgebiduden sowie einer Liege- und Sportwiese.
. / 2.1.2. Allcemeines Wohngebiet (ndrdlicher Teil)
: T / gepl. und vorhandene Zufahrt Algemeines Wohngebiet ( WA ) gem. §4 Abs. 1. u. 2. Bau NVO
— ! Es dient vorwiegend dem Wohnen. -
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2.2, Das Mal} der baulichen Nutzung (£ 9, Abs.1, Nr.1 BauGB) ist durch die im Vorhaben- und Erschlie
eingetragene Zah!l der Voligeschosse unid ausge- bauten gestalteten Dachgeschosse, die Geometrie des Geh
Dachform und die Fassadengestaltung f*stgesetzt

2.2.1. Vollgeschofle

Die Zahl der VollgeschoBe richtet sich nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone und gelten als Hochstg
Bau NVO ). :

2.2.2. Grundflichenzahl |

Die max. zulidssige Grundfliachenzahl nchfet sich nach den Emtragungen m der Nutzungsschablone (§ 19 Bau N

Hotelbereich: Gﬂéﬂdﬂachenzah_. GRZ = 0.2
Wohnbebauung: Grtindﬂﬁchenzah_: GRZ = 0.2

2.2.3. GeschoBfldchenzah]
Die max. zuléssige Geschollflachenzahl nchtet sich nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone (§ 20 Bau |

Hotelbereich: es;ahnﬁﬂachenzahl. Gr¥Z = 0.3
Wohnbebauung: | GedchoBflichenzahi: G¥Z = 0.3

2.3. Die Bauweise, die uberbaubaren jund die nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliichen sowie die St
baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 ]LauGB )} wurden im Vorhaben- und Erschlielungsplan gemifl §§
Bau NVO festgesetzt.

2.3.1. Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 I:au NVO

In der ofienen Bauweise konnen Gebiude mit seitlichem Grenzabstand als [Dinzethfuser, Doppelhiusel
Hausgruppen mit einer Linge von max. 5¢ m errichtet werden.

2.3.2. Baulinien gem. § 23 Abs. 2 Bau NVO

Die Baulinien ergeben sich aus den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Gebiudekanten.

2.4. Fliachen fiir Nebenanlagen, die ﬂufé,rund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstiicken et
sind, wie Verkehrsfidchen besonderer Zweck-bestimmung sowie die Flichen fiir Stellplitze und Garagen
Einfahrten ( § 9 Abs. 1, Nr. 4 und 11 BﬂuG) sind im Vorhaben- und Erschlielungsplan wie nachfolgend fe
2.4.1. Anbindung des Gelandes

Die Verkehrserschlieflung des Gelindes erfmlgt itber zwel Einfahrten, die an einer Landesstrale 1. Ordnung ]
Vorhabentrédger ist berechtigt, eine nérdiiche neue zweite Einfahrt gemifl des Vorhaben- und ErschlieBung
realisieren. Iie siidliche ehemalige I—Iﬂfemtalu“t bletbt erhalten.

2.4.2. Stellflichen

Die Anzahl der erforderlichen Steilplaﬁza und Garagen [ir den ruhenden Verkehr unterliegen den en
Vorschriften von Behérden und entsprechenden Satzungen der Gemeinde. Vorgesehen sind fir die Wohnbebauu
Wohneinhett mind. zwel Stellplitze.

Wohnbebauung; je Wohneinheit:  zwel Garagenplatze bzw. Steliplatze = 20 Steliplatze
Restaurationsbetrieb: Restauration: 1 Stellplatz je 8 Sitzplatze, bei 225 Plitze = 28 Stellplatze

Hotel: .i I Stellplatz je 4 Betten, ber 72 Betten = 18 Stellplitze
2.4 3. Lage und Stellung ‘

Lage und Stellung der Stellplitze gemai“ des ErschiieBungsplanes, 1m Bereich der neuen Hofeinfahrf. Auf
Hofgeldnde sind nur Stellplitze fiir An- ynd Zulieferung vorgesehen. Die Garagengebisude fiir den Wohnber
gemil} des Planes am Rande des Vorhaberigebietes, so dall Autos das Gelénde nicht befahren miissen.

2.4.4. Sonstige erforderiiche Nebenanlaget

Es sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulissig ( z.B. Garateschuppen ), die dem Nutzungszv

dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke udt T des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart micht widersy
14 Abs.1 u.2 Bau NVO). s

|

2.5. Flichen fiir die Versorgung sowie =!ilE Fihrung von Versorgungsaniagen und Versorgungsieitungen
technische ErschlieBung des Staudurtes (§ 9, Abs.1, Nr.12, 13 und 14) werden gemifl der Eintragung im
und Erschlieflungsplan festgesetzt.

2:.5.1. Vorhaben- und EI‘SEhllESSHIlES?EﬂIﬂh

Fitr die Erstellung der inneren und auﬁe:rﬂr Erschliefungsanlagen ist zwischen der Gemeinde und dem Vorhabe
Vorhaben- und ErschlieBungsvertrag abz’t..s..rhheﬁen |

Auf der Grundlage dieses Vertrages ubértragt die Gemeinde dem Vnrhabentrager gemafl § 123, Abs.3, E
Durchfithrung der Erschiieflung nach MaB[il abe dieses Vertrages.

2.5.2. Klemklaranlage

Der Vorhabentrager 1st verpflichtet, eine 4.~..lemldaranlage fir die Ortslage zu erstellen. Die Auslegung der Anl
180 Einwohnergleichwerte vorgesehen. He Klemkldranlage wird siidlich des Vorhabengebietes in Abstimmu:
Gemeinde erstelit.

1
k

2.6. Maflnahmen zum Schutz der Landschaft Grunflachen wie girtnerische Anlagen und Liegewie
Fhichen fur das Anpflanzen und die Erhstltung von Baumen und Strauchern (§ 9, Abs.1,Nr. 20 und 25 Ba:
durch Eintragungen im Vorhaben- und urschheﬂungsplan festgesetzt,

2:6.1. Begriinung ]

Mit der neu anzuiegendan Begriinung unid der Emfriedung soll der zusammenhingende und weitldufige Che
Gesamtanlage sowie der Umgebung erhalten und unterstrichen werden. Die bestehenden erhaltenswerten R
Gartenanlagen, insbesondere die, die unter, Denkmalschutz stehen, sollen in ihrer jetzigen Form bestchen bleiben
Die i Plan festgelegten Biaume und Anpflanzungen sollen dauerhaft gepflanzt und erhalten werden. Es
Liegerasenfliche gemaén Plan angelegt werden.

2.6.2. Biotope -

Das jetzige bestehende Gewisser soll erhalten bleiben und vergroBert werden.

Die bestehende Feuchtwiese ist zu erhalter.

§3  Das Plangebiet wird geniiB § 246a, Abs.4. BauGB in Verbindung mit § 64
BauZ VO von dem in der Aufstellung befindlichen Fliichennutzungsplan ausgenor




