Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort liber die Ergédnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den dstlichen Teilbereich

PLANZEICHNUNG VERFAHRENSVERMERKE

der Ortslage Schénhof 1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort vom.
' ' 26.05.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung.des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffe
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom _ ,OSTSEE-ZEITUNG, Lokalausgabe Greves
23. September 2004, BGBI. | 8. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober : ; ,_«‘5""
2015 (BGBI. | S. 1722) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in - _ Testorf-Steinfort, den T4, 207/# ~ e
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBIL M-V 2015, 8. 344), wird nach I (S g‘g

‘ ' Beschlussfassung durch -die Gemeinde Testorf-Steinfort am 20.04.2017 folgende - Satzung der : 4
| ' : : : : : Gemeinde Testorf-Steinfort {iber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flr den ‘ _ ' ' : e
ostlichen Teilbereich der Orislage Schénhof erlassen: | y

oo 81 _ - : Gemeinde Testorf-Steinfort tber die Erg -des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den 6stlichen
Rdumlicher Galtungsbereich Teilbereich der Ortslage Schanhof mit Begrt ebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 34 Abs. 6

: . _ ZWUSTOR Y
(1) Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den Darstellungen in dem BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 &%GGE"UE‘J §87

beigefiugten Lageplan festgelegt und ergénzt.

(2) Der beigefugte Lageplan ist Bestandieil dieser Satzung.

§2 .
Zuldssigkeit von Vorhaben

M1:1.000 it |
(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung richtet sich die planungsrechiliche P BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Baut
' Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB. W m@"

524 320 _ _ : ST : : - (2} Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung wird die Grundflache (GR) mit 300m?
- T R PR P . : R : : Bl _ festgesetzt. Die Uberbaubare Grundsticksflache ist in dem Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt. o i
316 | ' ' i ; : .
X e o e SR SR ‘ S B (3) Innerhalb der in § 1 ‘fesigelegten Grenzen der Erginzungssatzung sind Garagen, Carports,
Nebenanlagen, Klaranlagen und Uberlaufe auch auferhalb der Baugrenzen zulassig. i

313

(4) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung sind ausschlieltlich Gebaude mit
maximal einem Vollgeschess und ausgebautem Dachgeschoss zulassig. :

Hydrant ' '
\ 93’3 ' . ' S . (5) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergédnzungssatzung gilt die offene Bauweise.

GR 300m? ' _ ' (6) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung sind maximal zwei Woahnungen je i i
| o i : i : : Wohngebaude zulassig. :
srmutlichsr Verla e | THmax4,50m | - ' : ' . : ' (7) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergénzungssatzung betragt die maximal zulassige i
32%2‘%%293%322 r%‘[‘z”rﬁg; 7 | FHmax 9,50 m Traufhdhe 4,50 m Uber dem Erdgeschossfertigfufboden und die maximal zulassige Firsthdhe 9,50 m

: Uber Erdgeschossfertigfulboden. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der verlangerten Aufenwand mit i
der Dachauftenhaut der Dachflache. Die Firsthéhe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante,
also der auBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Malgebend ist das eingedeckie Dach.

32 Festsetzungen sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.10.2016 bis zum 28.11.2016 wéhrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen, Bauamt, Rathausplatz 1, Haus 2, 1. OG (gegentber Zimmer
2.1.10) offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend

1

(8) Innerhalb der in-§ 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung gilt das natrliche vorhandene f . der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht
|
1

Gelande als Bezugshohe. frisigemaRk abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unberiicksichtigt bleiben

J . : Mm } . . . i}' kénnen sowie dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm
: Y o ' o W (FR0eICndsicse BN s inn Sadep aaitesigecete: i Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
S h T h _I_- o F : e ) @ Yo i °-7ﬂ1mm“ : £ geltend gemacht wurden oder haiten geltgnd gemaap_s,_ grden kdnnen, durch Verdéffentlichung in der ,OSTSEE-
cnhonno B AN 0] = e | A ZEITUNG, Lokalausgabe Grevesmuhlen’/&g18.102018 8ff3qblich bekanntgemacht worden.
" N (A _ ‘ ' % N L . i m——— P
Gemarkung Schonhof 31 = i B . _ Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen Al | Testorf-Steinfort. den 44.08.207¢
e R e ,%%Qmmm ' ' _ (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) } estorf-Steinfort, den 4,047 - ()
iz Sty (1) Déacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und 46° zu errichten. Ay
YR8 g8t ' ' g Il
i3 .15 (2) Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzie Wandftichen (weil3, ocker,. ziegelrot) oder als !
Al K ; _ ) :
ATy Vfalr_plepdmauerwerk (rotfarben) herzustellen. Kombinationen .der. Arten der Wand-gestaltung sind { 6. Die Gemsindevertretung der Gemeinde Testor=Steififort hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der
B & - zulassig. ' t Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange am
kﬁﬁ*‘“"%k ,’359 ,‘ . ' ' (3) Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glanzende Metallleisten und Materialien, deren 1 20.04.2017 gepruft. Das Ergebnis ist m}qgﬁﬂt&wmﬂg :
S TGN L — =T e~ Oberfidchen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie Verkleidungen aus Metall, Kunststoffen, F

5 2 ‘:\- L i
R Wellfaserzement sowie Mauerimitationen durfen an Wohngebauden, Nebengebauden und Garagén _ Testorf-Steinfort, den 440?207?}/3” =
nicht verwendet werden. {5 (s
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Gemarkung Schanhof
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Flur 1 e (4) Fir Haupigebaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:

370 ‘
7 . ——— I RN : ' - rote bis rotbraune Ziegel
A Vermutlicher Verlauf e e T - anthrazitfarbene Dachziegel
I

von Lettungen der % | KanalsiraBe 203 23970 Viismar

Deutsehen Telekom AG o ST Die Verwendung ven glénzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist unzuléssig. |

=

7. Die Satzung der Gemeinde Testorf-Stein
den ostlichen Teilbereich der Orislage Schonhof, besiehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen,
wurde am 20.04.2017 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort als Satzung beschlossen. Die

23.08.2016 {Ubergabe per Mail 13.10.2016)

e
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£

Datum:
\ Auftrags-Nr.: RUIE
Datei-Name: ¥ 5345-00-5_LHP250_ETRS89_DHHNIZ.DWG

‘ :
r'é Vermutlicher Verlauf Legebezug: _[eTRas >

gO"Ee['H“S“ Fé” St Hof sk e : : Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a . Begrindung wurde mit Beschluss der
er E. (Strom) R e BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 5 billiat
ngaben gelten vorbenaltiich der unveranderten . i gepiiigt
e R s 1 1k gt ' : ! _
' (1) Zufahrt — die Zufahrt ist nur an der festgesetzten Grundstlckszufahrt zuldssig. Die Breite der Zufahrt Testorf-Steinfort den 4?0{20 7+

darf maximal 3,00 m betragen. Die Zufahrtist durch den Grundstickseigentimer teilversiegelt, als
Pflasterung aus Naturstein bzw. Brechsand, herzustellen. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich
(Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,50 m) von Baumen sind unzulassig.

(2) MafBnahmen zum Artenschutz - Die Beseitigung von Gehodlzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des

Bundesnaiurschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum vom 1. Okiober bis zum letzten Tag im : 8  Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinf
Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von deér zusténdigen Naturschuizbehorde ' den fjstlichgn Teilbereich der Ortsla
zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine I8 ' e 08. 20717 g
besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1.Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden L) hiermit am 4408, Z077".. ausge

—
=

§5
371 : Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise \

Testorf-Steinfort, den 74‘ 000 4307# —
' \

=,

(1) Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Saizungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale
bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu

9. Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles fur

benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamies
fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveré@ndertem Zustand zu erhalien.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige

den &stlichen Teilbereich der Orislage Schénhof sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Verdffentlichung in der ,O0STSEE-ZEITUNG, Lokalausgabe Grevesmuhlen® am ZZ0L.204#....... ortsublich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgenden (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falligkeiten und Erléschen von Entschadigunysanspeichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung der
Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die im, Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiur den &stlichen
Teilbereich der Orislage Schonhof ist ‘Qg anntmachung am A7 in Kraft getreten.

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

(2) Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffailigkeiten, wie unnaturliche
Verfarbungen bzw. Gerlche des Bodens aufireten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zusténdige Behdrde zu informieren. Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 9 .
Kreislaufwirtschaftsgeseiz (KrWWG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Boedenaushubs iestorsteniotiden ‘72‘&?207
verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu

379 achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft

2 belastet ist.

(3) Bodenschutz - Im Plangebiet sind keine schéadlichen Bodenverinderungen im Sinne dés § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz vorhanden. Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschuizgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schéadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzlglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige  Bodenschufzbehtrde  mitzuteilen. Diese  Pflicht gilt bei  BaumaBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
fur die Bauherren und die wvon ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragien,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes P

(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum !
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] i D E R G E M E | N D E T E STO R F_ST E | N F O RT
verpflichtet, den unteren Bodenschuizbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hierlber . :

Mitteilung zu machen. : in un .
Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine UBER DIE ERGANZUNG DES |M
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,

e e ETEE _ ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILES
. __ FUR DEN OSTLICHEN TEILBEREICH
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Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir die auf der

Festsetzungen Baustelle arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht
P s g gehdren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmitielbelastung des Baufeldes o
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung einzuholen. ' ' ' D E R O RTS LAG E S C H O N H O F
B nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) for das ;
e Satzungsgebiet sind gebthrenpflichtig beim Munitions-bergungsdienst des Landesamtes fur zentrale _
r— " Baugrundsiuck- zur Bebauung Vofgesehene Erganzungsﬂachen AUfgab?n und Technik lder Polizei, Brand- Und Katastrpphenschutz M"V, Graf-York-Str. 6, 19061 ' :
| I Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Hauptnutzungen Schwerin, zu grhalten. Ein Agskunﬂ;ersuchen wird rech’fzeltlg vor Baubeginn empfe_ahlen. . .
— ' Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist naCh § 34 AbS 4 Satz 1 Nr 3 BaUGB
A Ein- und Ausfahrt verpflichtet, dies unverziglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. Auferhalb der Dienstzeiten ! '
sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.
2 i 2
RS Gindnache; GR=3001 (5) Belange der Bundeswehr - Bei einer Uberschreitung der Hhe baulicher Anlagen von Uber 30 m tber
I Zahl der Voligeschosse, als Héchstma Grund sind die Planungsunterlagen der Bundeswehr erneut zur Prifung vorzulegen.
. " . {6) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
TH pax90 M Traufhdhe, als Hochstmalt tber Bezugspunkt (a) AuRerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstick 312 der Flur 1 in der Gemarkung Schénhof,
. . = auf der festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
FHpax®,50 m Firsthohe, als Hochstmall tber Bezugspunkt und Landschaft ist am nérdlichen und ostlichen Rand der Flache gauf einer Breite von E,OO m eine
. zweireihige Hecke mit beidseitigem Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher
0 Offene Bauweise sind in einem Pflanzabstand von 0,75 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Dabei sind
— . . die Stréucher in den Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit Gehdlzen bepflanzie
e H Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite von
q zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, 1,00 m anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind in die Hecke zu integrieren. Eine dreijahrige
r r 7 Ausgleichsfléche Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Straucher sichern soll, ist zu gewshrleisten. For die

Anpflanzungen sind ausschiieBlich folgende einheimische und standortgerechte 2xv Strducher in der
Pftanzqualitat 80-100 cm zu verwenden:

Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

Gewohnliche Schneeball (Viburnum opulus).

Flache fiir Abwasserbeseitigung,
RW = Regenwasser - Versickerung

Darstellungen ohne Normcharakter
312

LS S ICL DEI R L S Die Sicherung der externen KempensationsmafBnahme. erfolgt durch Satzungsbeschluss. Es sind

Flachen dafur vorgesehen, die auch fur die Gemeinde ge_sichert sind, obwohl es sich um private

Bemaliung in Metern Flachen handelt.

Einzelbaume im Bestand (b) AuBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstick 312 der Flur 1 in der Gemarkung Schonhof,

auf der fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzien Flache sind 4 einheimische und standortgerechte Laubbaume, vorzugsweise
Obstgeholze, in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 10 bis 12 ;
cm (gemessen in 1,00 m Hoéhe Uber dem Erdboden) anzupflanzen. Die Anpflanzungen erfolgen zur :
Kompensation der Rodung von zwei Obstgehdlzen und sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege
zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

geschiltzte Baumallee

entfallende Einzelbdume

Nachrichtliche Ubernahme

Vermutlicher Veriauf von Leitungen (c) AuBerhalb des Geltungsbereiches, auf dem Flurstlick 312 der Flur 1 in der Gemarkung Schénhof,

S /_._ unterirdisch / oberirdisch (auBerhalb des Plangebietes) R auf der flr Mgrsnahrpen zum Schutz, zur Pflege und zur-Entvyicklung von Ngtur und Landschaft fest |
z.B. TW - Trinkwasser 5 gesefzten Flache ist die Anlage eines naturnahen Teiches als perfodisch wasserflhrendes :
_ _ . 36 Kleingewasser zur Drosselung und Regelung des Regenwasserabflusses vorgesehen. i e . o
@ Vermutliche Lage von Hydranten mit Ifd.Nr. : N \ Ve N
‘944 {auBerhalb des Plangebietes) _ _ (7Y Gehslzschutzmalnahmen - Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schltzen, so zu @ . i
3 erwarten ist, dass die Baume durch Baumaltnahmen beeintrachtigt werden kénnten. Ubersichtsplan [ \\ 7

M1 :5.000

§6 '
In-Kraft-Treten _ |

(1) Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Planungsbiiro Mahnel Planungsstand:  20. April 2017
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