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 UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmaéhung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 68) gedndert durch Artikel.2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 15089). ; '
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Erlauterung :

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet
mit Bezeichnung der Teilfldche, hier E5

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, hier GRZ 0,3, als HchstmaB
Geschossflachenzahl, hier GFZ 0,5, als HochstmaR :
Traufhdhe, als Hochstmaft tber Bezugspunkt :

© Zahl derVoflgeécho'sse, als HachstmaR

BAUWEISE, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
nur Einzel- und-Doppelhéduder zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

; StraBenbegrenzungslinié auch gegeniber Verkehrs-

flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer ZWeckbestirrimung
Vemehrsbemhigter Bereich
dffentliche Verkehrsflache

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER

- LEITUNGEN

Vermutlicher-Veriadf von Leitungen,
unterirdisch

 GRUNFLACHEN

Grinfléche

ffentliche Griinflache

private Griinflache

- Schutzgriin

_ANP_FLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN.
SOWIE BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN.

BEPFLANZUNGEN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen :

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Erhait von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesétzes,
LPB lii = Lampegelbereich ill, 2. OG i.V.m. Teil B - Text

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

LS = Lamschutzeinrichtung (Wall oder Wand) i.V.m. Teil B - Text

Abgrenzung unterschiedlicher Lérmpegetberéiche {LPB)
1V. mit Text Teil B : .

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (A-Anbauverbotszone)

Abgrenzung'u'nterschiedﬁcher Nutzung, Z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nufzung
innerhalb eines Baugebietes -~ . .

Grenze des réumlichen _Geitungsbereiches der
ﬁ. Agc[ierung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
pani

Oberkante der Larmschutzeinrichtung als MindestmaR

i.V.m. Teii B - Text .

Flursticksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude mit Haus-Nr.
v.orhanderte Béschung
Bemalung in Metern

Mullbehaltersammelplatz (M)
[zur Abholung am Entsorgungstag]

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

'vorhéndener Hydrant.mit ffd. Nr.

Rechisgrundlagen

§9(1) 1 BauGB

§ 4 BauNvO

59 (1) 1 BauGB
16 - 21a BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 20 Bauvo

§ 18 BauNVO

§ 20 BauNVO

§9 (1) 2 BauGB

§ 22 u. 23 BauNVO

§9 (1) 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 13 BauGB
§9 (6) BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB
§ 9 (8) BauGB

§9 (1) 25 a) BauGB

§9(1)25h) BauGB

§9 (1) 24 BauGB
§ 9 (1) 24 BauGB

§9(1) 24 BauGB

§ 9 (6) BauGB

1 (4) BauNVO
16 (5) BauNVO

§
§
§9 (7) BauGB

§9 (1) 24 BauGB

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

TEIL B-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1 DER GEMEINDE UPAHL
FURDASWOHNGERBIET UPAHL-NORD IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BauGB

I.LPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) .

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

in den Aligemeinen Wohngebieten sind die ausnahm sweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO : :

- - Gartenbaubetriebe und .

- Tankstkellen '

gemdl § 1 Abs. 6 Nummer 1 BauhNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit

ausgeschlossen.

2 MA B DERBAULICHEN NUTZUNG (§ 2 Abs. 1 Nr.1BauGB, §§ 16 -21a BauNVO)
Hoéhe bauiicher_Anlaqen (8§18 BauN_VO)I Hoéhenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

21 Der feétgesetzte Erdgeschossfubboden (FertigfuBboden) dient als Bezugspunkt fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte. ; :

22 Der obere Bezugspunkt dér Trauthohe ist daé Maf zwischen Oberkante ErdgeschossfulRboden

(FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuBlenseite der ‘AuBenwand mit der Dachhaut bzw.
dem oberen Abschluss der AuBenwand. Die festgesetzie Traufhohe gilt nicht fir Traufen von
Dachaufauten und -einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebduden.

Die Trauthéhe wird mit maximat 4,50 m 0Ober dem Erdgeschossft’if&boden (FertigfuBRboden) j

fesigesetzt

23 Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der-zugehdrigen &ffentlichen ErschlieBungsanlage in
der Mitte der straBenseitigen AuRenw and des jeweiligen Gebaudes festgesetzt.

24  Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,50 m UGber dem festgesetzten unteren_Bezugspunkt
" liegen. Das MafR der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen
der ErdgeschossfuBRbodenoberkante und dem unteren Bezugspunkt Die konstruktive Sockethdhe
ist gleich dem - Schnittpunkt wvon- Oberkante Erdgeschossfulboden (FertigfuBboden) und
aufstrebendem Mauerwerk. Der Erdgeschossfuboden darf jedoch nicht unter dem unteren

Bezu gs punkt liegen. '

25 Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héheniage der baulichen Anlagen sind zuléssig wenn, die
Einhaltung der Festsetzungen ethéhte Aufwendungen (z.B. BodenregulierungsmaRnahm en, beim
Anschluss an-das System zur Abwasserbeseitigung) bedingen wiirde.

3. GARAGEN, 0BERDACHTE STELLPLATZE UND STELLPLATZE
(§ 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BaulNVQ)

3 In dem fesigesetzien Aligemeinen Wohngebiet sind Garagen, Stellpldtze und {berdachte

Stellplatze nach § 12 BauN VO auch auBerhalb der{iberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

3.2 Garagen nach § 12 BauNVO missen auBerhalb von Baugrenzen einen Abstand von mindestens
5,00 m zur nachstgelegenen Verkehrsfldche einhalten. Stellplatze und Gberdachte Stellplatze nach
§ 12 BauNVO missen aufRerhalb von Baugreﬁzen einen Abstand von mindestiens 3,00 m zur
nidchstgelegenen Verkehisflache einhalten. ; :

4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - ANBAUVERBOTSZOMNE LV. m.
FLACHEN FOR AUFSCHUTTUNG (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

innerhalb der fesigesetzten Anbauverbotszone ist die Errichtung eines Larmschutzwalles in einem
Mindestabstand von 1,00 m zum Geltungsbereichsrand zuldssig. ;

5. ZAHL DER W OHNUNGEN IN WOHNGEBA UDEN (§ ¢ Abs.1Nw 6 EauGB)

Die héchstzuié&_ssige Zahi.d_er Wohnungen w.ird_ je Einzelhaus mit maximal 2 Wohnungen und je
D oppelhaus hédlfte mit maximal 2 Wohnungen festgesetzt.

H. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE
ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 LBau0)

GESTALTUNG BAULICHER

1. DACHER

Die Dé&cher sind als symnietris‘.che Sattel-, Walm-, Krippelwaim- oder Mansardendé&cher

auszubilden. Die Dachneigungen muss mindestens 20° und da_rf maximal 48° betragen. Fir

Mansardend&cher wird festgesetzt, dass der an der Traufe anschlieBende Teil 58° nicht
tiberschreiten darf. ;

Die festgesetzten Dacheindeckungen, Dachformen und Dachneigungen geiten nicht far Garagen,
Neben- und Wirtschaftsgeb&uden und Wintergérten. : :
Dachaufbauten sind maximal bis zu 50 % der
Solarenergiegewinnung und liegende Dachfenster sind bis maximal 20 % der jeweiligen Seite des

Hauptdaches zuldssig. 2 = : 7

Bei Doppelhdusern sind fur die Hauptbaukdrper jeweils einheitliche Materialien und Farben der
Dacheindeckungen sowie einheitliche Dachneigungen jeweils fir die Hauptbaukdrper zu
verwenden. : :

2. AU_SSENWANDE

AuBenwande aus Holz sind zulassig. : -

Zur Gestaltung der AuBenwédnde sind nur Verblendmauerwerk, glatt verputzte Wandflachen oder
Holzverkieidungen und Holzk onstruktionen zuldssig. - Gepulzte  Wandflichen und
Holzverkleidungen sind mit heller Farbgebung zu gestaiten; zuldssig sind cremeweiBe, beige,
hel[grade_ oder ockerfarbene Farbténe. Zuldssig sind Kombinationen der 'Arten der
W andgestaltung. ' : ;
Nicht zulgssig sind: : ] _ :

- glénzende Bausioffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich Fiiesen 0.a.),

- kieinteiligere Baustoffe-als dinnformatige Ziegel. - :
‘Auflockerungen ‘der Fassade sind durch Erker, Loggien, Wintergdrten und betonte
Eingangsbereiche = zulissig. . Anbauten an das Hauptgebsude sind als Holz- bzw.
Metallstdnderkonstruktion an das Hauptgeb&ude zuléssig. :

3 FENSTER
Far Fenster miteiner GroRe \.ro'.n mehrals 1,50 m” Gla'sfiache sind Untergliederungen erforderlich.
4, EINFRIEDUN GEN

Einfriedungen von Grundstlicken zur Strale und zu den verkehrsberuhigten Bereichen sind in
Form von Laubholzhecken bis zu maximalen Héhe von 1,20 m oder als Holzzdune bis zu einer
Héhe von 1,00 m bezogen aufdie Hohe der zugehﬁrigén Erschlief ungsstra!ée zuldssig.

" Bei nebeneinandeiliegenden Terrassen z.B. bei Doppelhdusern darf der Sichtschutz eine Hdhe
von 1,80 m und eine Tiefe von 3,00 m nicht Gberschreiten.

5.  GESTALTUNG VON YERKEHRSANALGEN UND WEGEN

Als Befestigﬁngsarten fur die verkehrsberuhigten Bereiche sind kleinteilige Baustoffe -
Naturstéinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker — verwenden. ;

6. ABFALLBEHALTER

In allen Gebieten sind die Millbehdlter auf dem eigenen Grundstitck unterzubringen. Fiir die Giber
Stichwege erschlossenen Grundstiicke sind Millbehéltersammelplatze festgesetzt, auf denen die
Behélter am Entsorgungstag durch die Bewohner der beftroffenen Grundstiicke bereitzustellen
sind. : : ;

7. WERBEANLAGEN

Im gesamten Plangebiet sind 'Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung zuldssig.
Selbstieuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig. Es sind nur Schilder an Z#unen und an den
Hauswanden bis zu einer Grée von 0,30 m x 0,80 m zulissig. .

8. VORG AR TEN

Der Bereich zwischen Straflenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze der sogenannte
~Vorgarten ist gérinerisch zu gestalten. innerhalb dieses Bereiches ist die Hersteilung befestigter

. Flachen mit Ausnahme von Steliptdtzen, Oberdachten Siel[platzen, Grundstickszufahrten und -

' Zuwegungen unzuldssig. G e

9. "ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung
M-V-handelt, wer versatzlich oder fahridssig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von:
den ortlichen Bauvorschriften 11.11.-11.8. nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungsw idrigk eiten
kénnen gem &R § 84 Abs.-3 LBauO M-V miteiner Geldbufe geahndetwerden.

. ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 ABS. 1 NR. 25A, 25B BAUGB)

1l Die innerhalb.des Plangebietes festgeseizten Fldichen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstige Bepflanzungen - inklusive L&rmschutzwall - sind zu bepflanzen und dauernd zu
erhalten. Flir die Bepflanzung sind zu verwenden : :
als Bdume: : : -

Stiel-Eiche (Quercus robur), leichte Heister, 1 x verschuilt, 80 - 100, Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), jeweils als Heister 2'x verschult, 100°- 150, ;
und als Straucher: : . _

Roter Hartriegel (Corus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monagyna),
Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus), Esche (Fraxinus excelsior), Schlehe (Prunus spinosa),
Hunds-Rose (Rosa canina), jewells v. Str., 3 Tr., 60 - 100. . :

Die Pflanzung .ist in Pflanzabstanden von 1,20 m x 1,20 m auszufithren. Die festgesetzte'n
Pflanzenarten sind jeweiis zu gleichen Teilen zu verwenden.

IV._ BAULIGHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR_SCHADLICH'EN
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

e Aktive Sché llschutzmaBnahmen : e
" Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrslarm ist am westlichen Rand des Plangebietes in einem
Mindestabstand von 1,00 m zum Geltungsbereich des Plangebietes die Errichtung eines

Larmschutzwalles fesigesetzt Der Wall ist in einer Héhe von mindestens 4,00 m Uber -

Fahrbahnhshe der L 03 zu errichten. Die Bédschung des Larmschutzwalles darf Neigungen
zwischen 10,5 und 1:1,5 aufweisen. . Ausnahmsweise ist die Ermichtung einer anderen
‘Ldrmschutzeinrichtung, zum Beispiel als Larmschutzwand in einer Mindesthohe von 4,00 m Gber
Fahrbahnhohe der L 03 zulassig. : : : :

2k _F"assive Schaltschutz'maﬁnahmen

Folgende Larmpegelbereiche (LPB) gemdl DIN 4109, Schallschutz Hochbau, 11/1989 werden
festgesetzt _ : i : 3 :
- 2.0G (Spizboden bzw. Dachgeschoss) der ersten Baurethe in Bezug aufdie L 03,LPB Il

2.1 In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuBenbauteile missen hinsichtlich der
1 : :
Schallddmmung nach Tabelle 8 der DIN' 4109, Ausgabe 1989, mindestens folgenden
Anforderungen geniigen: :

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,,S'chaﬂs_chutz' im Hoéhbau“, November 1989,
Tabelle 8 ; 2 - : -
- (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fitr Normung e.V.)

Liarmpegel- Aufenthaltsriume in Wohnungen, :
i : Birordume
bereich- U_bernachtungsrﬁume in Beherbergungsstitten u.&. :
orf. R, ., In dB : erf. R" , .. indB
I ' 30 e 30
i o s . e 30
Vo Zum Schuz von schutzwiirdigen Aufenthaltsrdiumen wird for die im Plan Teil A geéondert
festgesetzten Bereiche fir die AuBenbauieile der Larmpegelbereich Il der DIN 4109 mit dem
erforderlichen resultierenden Schallddmm - MaB erf. R’ .= 35 dB fesigesetzt Dies gilt fiir die der

L 03 zugewandten und die Seitenfronten der Gebaude.- Fir vollstdndig von derL 03 abgewandte
Gebdudeseiten kann die Anforderung um eine Larmpegelbereichsstufe bzw. 5 dB abgemindert
werden. : : ;

'_ 2.3  Zum Schuiz von tagsiiber genutzteh Raumen im Flangebiet wird fiir die AuBenbauteile von

Wohnraumen auBer von Schiaf- und Kinderzimmern der Larmpegelbereich I der DIN 4409 mit
dem erforderlichen resultierenden Schalidamm - Maf erf. R’, .. = 35 dB fesfgesetzt. :

2.4 - Das erforderliche resultierende Schalidamm - Maf erf. R'y.es bezieht sich auf die gesamte

AuBenflsiche eines Raumes einschliellich Dach. Der Nachwejs ist im Einzelfali in Abhangigkeit der :

Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuBenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefohrie DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109,
Ausgabe 1989. : : -

Dachldnge zuldssig. Anlagen der

25

26

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in . Schlaf- und Kinder.z_immern' ist durch

" schallddmmende Liiftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der:
Technik enispreche_nde - Mafnahmen sicherzustelien. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis

der resultierenden Schalldamm ung zu berGcksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir das Objekt
nachgewiesenen Lérmimmissionen geringere. Anforderungen an den  baulichen Schallschutz
ergeben. :

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINW EISE
BAU-UND KULTURD ENKMALE/ BODEN DENKMALE

Im Plangeliungsbereich sind derzeit keine Bodendenkm ale bekannt &

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemdR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustdndige Untere Denkm alschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes far Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einerWoche.

ABFALL-UND KREISLAUFWIRTSGHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens aufireten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als zustindige Behodrde zu
informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
{KrWG) zur ordnungsgematen Entsorg'ung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird
w eiterhin darauf hingewiesen, dass beim .Riickbau vorhandener Anlagen darauf zu ‘achten ist,
dass-weder Boden noch Bauschuft von riickzubauenden Gebduden und Anlagen schadhaft
belastet ist. e

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt iber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverinderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich dem Landkrels Nordwestmecklenburg als zustindige Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von lhnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

-Werden schédliche Bodenveranderungen, Altlasten oder allastenverdéchtige Fldchen im Sinne
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in

Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verp_ﬂichtet, den unteren Bodenschutzbehdérden der

Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

Bei alien MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadiiche Bodeneinw irkungen, welche eine
Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

MUNITIONSFUNDE

M unitionsfunde -sind nicht auszuschlieBen. Konkrete  und aktuelle  Angaben d{ber die
Kam pfmittelbelastung (Kam pfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebi’;hrehpfiichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein

" Auskunfsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfbhlen.

Wer Kampimitiel entdeckt, in Besiiz hat oder Kenntnis von Lagerstellen'derartiger Mitte] erh&lt, ist

- verpflichtet, dies unverziiglich der ¢rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. -AuRerhalb der

Dienstzeiten sind _der M unitionsbergungsdienst bzw . die Polizei zu informieren.
GEWASS ERSCHUTZ

Der Umgang mit w'assergeféhrder-iden Stofflen hat auf der Grundlage des § 62

" Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landesw assergesetz so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des

Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist. :

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkecllekioren oder

Erdwarmesonden fur Wammepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittetbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt

wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BE LANG.E

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur
im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mé&rz durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zul4dssig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch ‘den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Fldachen keine Brutvégel briten, und die Zustimm ung der zustandigen Behtrde vorliegt.

Wiahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzdune zu schiltzen, so zu erwarten ist, dass die

Baume durch BaumaBnahmen béeintrachtigt werden kénnten.

' Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Beriin, zu beziehen.
Sie kann zudem -in der Stadtverwaltung GrevesmUhlen, Bauamt, Rathausplatz 1, 23936
Greve_sm tihlen, eingesehen werden. §

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.11.2015 Die
ortsitbliche Bekanntmachung des -~ Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der
Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung am 23.10.2015 erfolgt. ‘Mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses wurde auch bekanp# Fimeht, dass der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13
BauGB ohne Durchfuhrung einer Um weltpii 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wj ;

Upahl, den . £ 1. 0% 2076 ‘
: o Birdermeister
: : )

2. Die Gemeindevert retung hat am 08.11.201 drf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im
Verfahren nach § 13 BauGB und die dazu gndung gebilligt und zur Auslegyng bgstimmt
Upahl, den . 27.0% 2076 7

_ N7,

3. Die Behérden und sonstigen Trager &ffen i
Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden s
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefof
Upahl, den . 2 1.O%. 2016

4. Der Entwurf der Sétzung- iiber die 4. Anderung des 'Bebauungsplanes' Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften ber die duRere Gestaliung
baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.11.2015 bis zum 03.12.2015 wahrend

. 2 der Offnungszeiten zu folgenden Zeiten: montags — freitags 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr montags -
T mitiwochs 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr donnerstags 12.30 Uhr bis 18.00 Uhr gem&f § 13 Abs.2 Nr. 2 BauGB
iVm. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die. 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgem &R abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan unberiicksichtigt. bleiben kénnen, wenn die
Gemeinde deren iInhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
Rechtm dRigkeit des Bebauungsplanes 'nicht von Bedeutung ist, durch Verdffentlichung 'in der
Ostiseezeitung, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung am 23.10.2014 ortstblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass von der
Durchftihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen wird und dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mitihm Einwendungen geltend gemacht werden, die.
vom Antragsteller im- Rahmen der Ausle icht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werdén kénn n und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange
-‘wurden von der Auslegung unterrichtet. t\"‘_:""
upaht, den. 21.0% 2016 /%/Y
: Burgermeister
. - e O% D

5. Der katastermafRige Bestand am ... .00 070000 wird als richfig dargestellt bescheinigt
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der-Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab L2 g oI
Regressanspriche kénnen nichtabgeleitetwerden. i fZ /

: /
&g”?&fﬁ’?-”'%’/ﬁ?den A5 Ov. 2076 /f
. ' : : " Unferschrift
5. » Stellungnahmen am 31.03.2016 gepruft.
Bﬁﬁmeister

7. Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A} und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften Uber die duBere Gestaltung baulicher -
Anlagen wurde am 31.03.2016 von der Gemeipdeveriretung als Satzung beschlossen. : :

- Die Begriindung zur Satzung Gber die 4. pdds P&’ Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 31.03.2016 g#biigt = - = il oS ;
Upahl, den 24,0%20’1'5 ........................... et
: ' _ : ; Birg€rmeister

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend zeichnung (Teil A), dem Text '(Teii B) und den
grtlichen Bauvorschriften {iber die &u licher Anlagen wird hierm it ausiﬁrﬂgt.

Upahl, den . 21.0%. 2016 : ,fﬁ
. . Biirgeftmeisfer
' : - Nepyesn : A

9. Der Beschluss der Satzung iiber die 4. Andermiiy des Bebauungsplanes Nr. 1 und Uber die Grtlichen
Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauerwé&hrend der Offnungszeiten von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe
_Grevesm thlener Zeitung am &Z:L%Z0 .. orsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdéglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der’ sich ergebenden-'_Rec_htsfo}gen-(§ 215 Abs. 2.
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg
- Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli2011 (GVOBIL M-V S. 777)
hingewiesen worden. : : : : ) & e
Die Satzung uber die 4. Anderung des anes Nr. 1 ist mit Ablauf des Z;@QZC)/{;
(Tag der Bekanntm achung) in Kraft ge : ‘()5

j ® p
Upahl, den .5 0% 2076 ‘é //
; : g : _Blirgermeister
SATZUNG

UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER GEMEINDE UPAHL
FUR DASWOHNGEBIET UPAHL-NORD

GEMASS PAR. 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. 1S. 2414), zuletzt ‘gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.0Oktober 2015

. (BGB1. 1S. 1722) sowie nach § 86 (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntm achung vom 15. Oktober 2015
(GVOBIL M-V 2015, 8.344) zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBL
M-V §. 690}, wird nach
31.03.2016 folgende Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fur
das Wohngebiet Upahl-Nord, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Satzung tGber die drilichen Bauvorschrifien Gber.die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung der Gemeinde Upahl vom

SATZUNG
UBER DIE 4. ANDERUNG
'DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
~ WOHNGEBIET UPAHL - NORD
DER GEMEINDE UPAHL
GEMAR § 13 BauGB

Ubersicht
M1:7.500°

Ge[tungsbereiéh des
Bebauungsplanes Nr. 1}
der Gemeinde Upahl

o

B T R i

Geltungsbereich der

4, Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upah
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