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HAUSGARTEN
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7 EICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

telddcher nuB zwischen 35 Grad und 45 Grad betragen. Davon ausge- . : = L i
Festsetzungen des Bebauungsplanes (§9 (1) BauGB) 1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung fentliche Grinfliche, genutzt als Parkanlage in naturnaher Gestal- nommen sind Diacher von Betriebsgebduden. Pultdéchgr und Dacher Egn gﬁgkega:nghﬁgiﬁifﬂzﬁ?m?:;égef?izwizsthﬁngnahmen der TOB en Eigtﬁx
Als obere EntwicklungsgrdBe wird ein Zuwachs von 35 Wohneinheiten tung, ausgewiesen. ?etrlebsqehéuden missen mindestens 15 Grad Neigqung besitzen. Of- ) OPOE VSIS
i i festgesetzt. ) ) . ene Garagen fir hochstens einen PKW diirfen flachgedeckt ausge- N D)
l:_-:: ggﬁ:ﬁﬁnggglziﬁl?ggeibgﬁtggﬁzg?mmhs £R2 Die Bauflachen (Nr. 1-36) entlang der HauptstrabBe, des Schmieden‘ce- Die daran angrenzende Dreiecksfldche am Schmiedeweg (Teil der Par- fihrt werden. .. J 9 H::*
ges, des Siedlerweges und im Bereich des Hofes sind als Klein- zelle 11 der Gemarkung Slevgrshagen} wird als &ffentliche Grinfla- : ] : .. . HanSban s denﬁﬁiﬁgpffgg %\
_________ Baugrenze (§23 (3) BauNVvO) siedlungsgebiet (WS) gemdB § 2 BauNVO zu nutzen. s che,genutzt‘als SplElElatZ in naturnaher Gestaltungl ausgewlesen. (3) Der First ist in Léngsrichtung des Gebdudes anzuordnen. i : Der Biirge o
' Es wird die gemd&B § 17 BauNVO zuldssige GRZ von 0,2 ausgewlesen. Auf dem Spielplatz wird eine standortgerechte Grédser-Krauter-Mi-

Verkehrsflédchen (59 (1) Nr. 11 BauGB; §9 (6) BauGB)

]

v & 4

F

StraRenverkehrsfldchen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflichen (59 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrstlachen besonderer Zweckbestimmung, (§9 (1)
Nr. 11 BauGB) (hier landwirtschafttlicher wWeg)

FuBwege

Weitere Festsetzungen
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AT

Stellung der baulichen Anlagen durch Festlegung

criinfldachen (59 (1) Hr. 15 BauGB)

offentliche Grinfldche, Parkanlage
offentliche Griinfldche, Spielplatz
Wasserflidche (49 (1) Nr. 16 BauGB)

Flachen fir Gemeinbedarf (§9 (1) Nr. 5 BauGB)

Flidchen fir Landwirtschaft (§9 (1) Nr. 18 BauGH)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur |

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 (1) Nr. 25 a BauGs)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und filr die Erhaltung von Baumen,
stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern (§9 (1) Nr. 25 b BauGB)
sepflanzungsgebot: Baume (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)
irhaltungsgebot: Bdume (§9 (1) .Nr. 25 b BauGB)

Schutzobijekt: Naturdenkmal
(§5 Abs.4, §9 Abs.6 BauGB)

lodendenkmalbereich

Sichtdreieck mit Angabe der Kathetenldngen
z.B. 15 mund 70 m

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
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Darstellungen

777 A
00007
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Unterirdische Versorgungsleitungen
{(§9 (1) Nr. 13 BauGB; §9 (6) BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen
(59 (1) Nr. 13 BauGB; §9 (6) BauGB)

7u entfernende unterirdische Versorgungsleitungen
(§9 (1) Nr. 13 BauGB; §9 (6) BauGB)

7u entfernende oberirdische Versorgungsleitungen
(§9 (1) Nr. 13 BauGB; §9 (6) BauGB)

ohne Normcharakter

vorhandene Gebdude

zu entfernende Gebaude

vorhandene Grundstucksgrenzen
Vorgeschlagene neue Grundsticksgrenzen

TEXT (TEIL B)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Abweichend davon wird auf der Baufldche Nr. 25 eine GRZ von 0,4
und auf den Baufldchen Nr. 24 und 26 eine GRZ von 0,5 ausgewiesen.

1.2 Bauweise

Die Bebauung der Bauflichen Nr. 1-10, 12-21, 24, 26 und 30-34 hat
mit Einzelhdusern zu erfolgen.

Die Bebauung der Baufldchen Nr. 11 und 23 hat mit Einzel- oder
Doppelhdusern zu erfolgen.

Die Bebauung der Baufldchen Nr. 22, 25, 28, 29 und 36 hat mit Dop-
pelhdusern zu erfolgen.

Die Bebauung der Baufldchen Nr. 27 und 35 hat mit Hausgruppen zu
erfolgen.

1.2.1 Uberdachte Stellplédtze und Garagen

Zwischen den Bauflidchen Nr. 27 und Nr. 28 und den Baufldchen Nr.
28 und Nr. 29 ist die Errichtung von iberdachten Stellpldtzen und
Garagen nur auf den in der Planzeichnung (Teil A) dafdr vorgese-
henen Fldchen erlaubt.

denen Wegedecke auszufihren:

- der FuBweg vom Siedlerweg entlang des Hofteiches bis zur Haupt-
straBe sowie eine Abzweigung von diesem sidlich des Hofteiches zum
Schmiedeweg,

- der FuBweg am Spielplatz, der Schmiedeweg und HauptstraBe
verbindet sowie eine Abzweigung von diesem siidlich des Spielplat-
zes,

- der FuBweg zwischen der Hausgruppenbebauung auf der Baufldche
Nr. 27 und den Gemeinschaftsstellplédtzen zur HauptstraBe.

2uBerdem wird an der Kreuzung von Siedler- und Schmiedeweg eine
wassergebundene FuBwegeverbindung hergestellt.

2.2 Feldwege

Die Feldwege vom Siedler- und vom Schmiedeweg 2zu den landwirt-
schaftlichen Fldchen im Norden des Plangebietes in der Gesamtléange
von 120,0 mund in der Breite von 6,0 m sind mit einer wassergebun-
denen Wegedecke auszufihren.

2.3 StraBen

Der Schmiedeweg erhdlt in einer Ldnge von 580,0 m eine 5,0 m
breite iberfzhrbare Verkehrsfldche, von der 3,5 m Breite als feste
Decke, 0,5 T Breite als Pflasterrinne und 1,0 m Breite als lber-
fahrbarer wassergebundener Gehweq auszufihren sind. Ein 1,5 m
breiter Griinstreifen begleitet den Schmiedeweg auf der nordwestli-
chen StraBenseite.

Der Siedlerweg erhdlt in einer Lénge von 350,0 m eine 4,75 m
breite, iberfahrbare Verkehrsfldche, von der 1,25 m als uUberfahr-
barer FuBweg, 3,0 m Breite als feste Decke und 0,5 m als Pflaster-
rinne auszufihren sind. Hier begleitet ein 1,25 m breiter Grin-
streifen den Siedlerweg auf der westlichen Seite.

Die genauen StraBenprofile sind aus den Detailpldnen der
Planzeichnung (Teil A ) zu ersehen.

2.4 Stellplédtze

Die 2zwel Gemeinschaftsstellplatzanlagen im Bereich der Hofanlage
(Parzellen 6 und 11 der Gemarkung Sievershagen) mit einer Gesamt-
flidche von 816,0 m®* + 396,0 m? = 1212 m? sind mit einem Belag aus
Sickerpflaster auszufidhren.

Die Zufahrten zu den Stellpldtzen (Parzellen 6 und 5/2 sowie 11
der Gemarkung Sievershagen) sind mit einer 4,0 m breiten was-
sergebundenen Wegedecke auszufihren.

3. Sichtfelder

Die im Bereich der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksteile an den
Einmindungen des Schmiedeweges auf die HauptstraBe (Parzellen 26
und 27 der Gemarkung Dorf Sievershagen und 21, 12 und 8/1 der Ge-
markung Sievershagen) sowie an der Einmiindung des Siedlerweges auf
den Schmiedeweg (Parzelle 21 der Gemarkung Sievershagen) sind von
jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Benutzung von mehr
als 0,70 m Hohe lUber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

4. Fldche fiir Gemeinbedarf

auf der Hofanlage wird auf Teilen der Parzellen 10 und 12 der Ge-
markung Sievershagen eine Fldche fiir Gemeinbedarf gemdB § 9 (5)
BauGB ausgewiesen. Als Dorfplatz dient diese Flache der All-
gemeinheit fir soziale und kulturelle Aktivitadten.

5. Landschaftspflegerische MaBnahmen/AusgleichsmaBnahmen
Die landschaftspflegerischen MaBnahmen sind entsprechend der Plan-

Die Dreiecksfldche an der Kreuzung von Siedler- und Schmiedeweg
(Teil der Parzelle 25/1 der Gemarkung Sievershagen) wird als o6f-

schung angesdt. Die Fldchen des Spielplatzes werden extensiv ge-
pflegt.

Imn gesamten Spielplatz- und Parkbereich (Teile der Parzellen
1,2,3,4,11 und 25/1 der Gemarkung Sievershagen) sind keine Pflan-
zen zu verwenden, deren Teile fir den Menschen giftig sind.

6. Pflichten der Bauausfihrenden

6.1 Bei AbriBarbeiten muB geprift werden, ob Fledermausguartiere
oder Habitate von Eulen oder anderen nach der Bundesartenschutz-
verordnung geschiitzten Tierarten davon betroffen widren. Sollte
dies der Fall sein, so muB eine Ausnahmegenehmiqung beim Landesamt
fir Unwelt und Natur beantragt werden.

6.3 Bel allen Bauarbeiten ist die DIN 18920 bzw. die RAS-LG 4 zum
Schutz von Bdumen in Anwendung zu bringen, zu erhaltene Bdume sind

baute Fldchen sind zu begrilnen.

Unbelasteter Bauschutt ist einer Bauschuttaufbereitungsanlage oder
einer -deponie gzuzufithren. Alle ibrigen Abfallmengen sind eben-
falls auf Recyclingfdhigkeit zu dberprifen und entsprechenden An-
lagen zuzuleiten. Die Abnahme der AbriBbaustoffe ist rechtzeitig
vertraglich zu sichern.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, daB im
Rahmen der BaumaBnahmen anfallender Bodenaushub einer Wiederver-
wertung zugefihrt wird.

Alle BaumaBnahmen sind so wvorzubereiten und durchzufidihren, daB
sowohl von der Baustelle als auch von den fertigen Objekten eine
vollstdndige, geordnete Abfallentsorqung entsprechend der Abfall-
satzung des Kreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

6.4 Altlasten

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Informa-
tionen iber Ablagerungen oder Altlasten vor. Es besteht grundsdtz-
lich die Méglichkeit, daB bei Ausschachtarbeiten bisher unbekannte
Altablagerungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich unter Um-

. stdnden um ausgasende, gesundheitsgefidhrdende Stoffe handeln. Alt-

lasten sind umgehend dem Ordnungsamt und dem geologischen Landes-
amt zu melden.

6.5 Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken.

Der Baugrund ist auf seine Versickerungsfidhigkeit durch einen Gut-
achter zu priifen. Soweit der Baugrund es 2zuldBt, ist unbelastetes
Niederschlagswasser unter Beachtung der ATV- Regelwerke zu
versickern, z.B. iber Rigolen. Ist eine Versickerung nachweislich
auf dem eigenen Grundstiick nicht méglich, so kann an die
vorhandenen Vorfluter bzw. Drainagen angeschlossen werden.
Niederschlagswasser, das nicht wvon Dachfldchen kommt, ist dber
einen Schlammfang zu leiten.

Das Niederschlagswasser von Fldchen, auf denen mit wassergefdhr-
denden Stoffen umgegangen wird, ist vor der Einleitung in ein Ge-
widsser gesondert zu behandeln.

6.6 Bodendenkmale

Unter den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen (Parzellen
22, 23 und 100 (Gemarkung Sieverchagen) befinden sich Bodendenk-
male, deren Eeseitigung oder Verdnderung nur nach Genehmigung
durch die untere Denkmalschutzbeh&rde erfolgen darf. Im Vorfeld
ciner Baumafnahme ist eine wissenschaftliche Untersuchung des Bau-
grundes erforderlich.

Wenn auferhalb dieser gekennzeichneten Fldchen wédhrend der Erdar-
beiten Funde oder auffédllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden,
ist die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis 2zu deren Eintreffen 2u sichern. Verantwortlich
hierfir sind gem. §9 Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und zur Er-
haltung urgeschichtlicher Bodendenkmé&ler der Finder sowie der Lei-
ter der Arbeiten.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-

(2) Die Dachneigqung der Walm-, Halbwalm-, Kriippelwalm-, und Sat-

(4) Der Traufgiebel darf die Firsthéhe des Gebdudes nicht iber-
schreiten.

(5) Traufgiebel sind durch Sattelddcher mit einer Dachneigung won
mindestens 35 Grad in das Gefilge des Haupthauses einzupassen.

(6) D%E Breite einer Gaube darf ein Viertel der jeweiligen
Trauflange nicht (berschreiten. Gemessen wird die untere Aufsatz-

bre@te auf der Dachfldche. Beim Reetdach ist eine Gaubenbreite wvon
maximal 3 m erlaubt.

(7) Die Summe der Breiten aller Gauben oder liegender Dachfenster

darf 50 % der jeweiligen Traufldnge nicht Gberschreiten. Gemessen
wird die untere Aufsatzbreite auf der Dachfldche.

(8) Liegende Dachfenster dirfen nicht gréBer als 1m? sein.

Dachaufbauten sind in ihrer Lage auf die Offnungen der Fassade ab-
zustimmen.

ebenfalls zuldssig. Reet als Dachdeckungsmaterial ist nur unter
der Beachtung des § 31 (4) der Landesbauordnung (LBauO) Mecklen-
burg - Vorpommern vom 26.04.19%4 beziglich der Abstandsfliachen er-
laubt. Betriebsgebdude, freistehende Nebengebdude und Garagen diir-
fen auch mit Blechddchern versehen werden. Die Bleche miissen grau,
dunkelgriin oder rot bis rotbraun sein.

7 EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen sind als Erdwdlle, Pflanzungen, Feldstein- oder
Zlegelmauern sowie als Holzlattenzdune auszufithren. Dies gilt
nicht fir Einfriedungen von Grundstiicken, wenn die Grundstiicksnut-
zung gewerblichen oder nebengewerblichen Zwecken dient.

(2) Einfriedungen aus Zdunen, Mauern und Hecken diirfen nicht h&her
als 80 cm sein. Dies gilt nicht fdr Einfriedungen wvon
Grundstiicken, wenn die Grundstiicksnutzung gewerblichen oder
nebengewerblichen Zwecken dient. .

8 NEBEN- UND WERBEANLAGEN

(1) Tanks und Abfallbehdlter diirfen wvon &ffentlichen StraBen und
Pldtzen nicht sichtbar sein.

(2) Werbeanlagen sind nur an AuBenwinden der Gebdude anzubringen.
Ihre GréBe darf 1 m?® nicht {iberschreiten.

[;] Hehrerg Hinwe}sschilder und -zeichen auf einer Gebidudeseite
SLEd auf einer Flache zusammenzufassen. Die in Absatz 2 genannte
GroBe darf dabei nicht tberschritten werden.

(4) Lichtwerbeanlagen dirfen keine Lichtbewegungen oder Lichtwech-
sel zeiligen.

1 : zeichnung (Teil A) vorzunehnen. . bindung mit § 86 der Landesbauordnung (LBauO) Mecklenburg - Vor-
— Flursticksbezeichnung Fir alle Pflanzmafnahmen ist standortgerechtes und e nheimisches pommern vom 26.04.1994
N 7 T Pflanzmaterial zu verwenden.
A 1559 Hohenpunkte bezogen auft H Die folgenden Festsetzungen gelten fir die Baufldchen und Gebidude
N\ Bei Abgang der zu pflanzenden oder zu erhaltenden Baume und Strau- im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sofern sie nicht unter VERFAHRENSVERMERKE
N\ HE 10 Bauflache cher sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Wall-
N

Festsetzung iiber die Art und das MaB der baulichen Nutzung

(Paragr.9 (1)
(Paragr.9 (1)

Nr.1l BauGB) und iilber die Bauweise gemiB BauNVO
Nr. 2 BauGB)

hecken sind dauerhaft zu erhalten.

Die Ausbringung von Diingemitteln und Herbiziden ist innerhalb der
6ffentlichen Fldchen unzuldssig.

Die festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen auf den Baugrundstidcken
sind spdtestens ein halbes Jahr nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen, die BepflanzungsmaBnahmen in den ©&ffentlichen Flachen

Denkmalschutz stehen:

1 ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN DIE GEBAUDE

(1) Erweiterungs- und Umbauten sowie sonstige Verdnderungen sind
gemdB der Gestaltungsatzung der Gemeinde Hanshagen in der jeweils

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom 8.11.1993, Anderung des AufstellungsbeschluBes vom

Die Gemeindevertretung hat am J7.&,777¢ uber die vorgebrachten Be-

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil AILﬁn&“”

dem Text (Teil B), wurde am/7.¢7.7¢9¢ von der Gemeindevertretung
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Hanshagen, den ./.3.(3, 79964
Der Birg ter

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. ¥ g

Hanshagen, den #3. /3, 7996

—_— g . : : gemdB ZTV-Baumpflege zu behandeln. L
udekan h Firstrichtun ) i i : nhG
?;geglﬁegi ; Enﬁgsit o % g5 . (9) Liegende Dachfenster dirfen nicht in Reetdidcher eingebaut wer- Die Genehmiqung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus -der
i 2. Verkehrsfldachen 6.3 Abfallwirtschaft _ den. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des
A T Flichen fiir Stellpléitze oder Garagen 2.1 FuBwege Im Zuge der Baufreimachung zu entfernende Gebdude und bauliche An- Innenministers des Landes Mecklenburg- Vorpommern vom
NeevcanrsENCERATIPC S e, 0 T R iR s s e e e N T R e L b e g e (§9 (1) Nr. & BauGB) Folgende Fre; gefiihrte FuBwege in einer Gesanmtlédnge von 685,0 m lagen sind geordnet zuridckzubauen, d.h. mindestens bis 1 m unter (10) als Dacheinﬁeckqng sind rote bis rot- braune Dachziegel und mit Az.: , : .
A\ GsT Gemeinschaftsstellpldtze (§9 (1) Nr. 4 BauGB) und der jeweiligen Breite von 2,0 m sind mit einer wassergebun- das spidtere anschlieBende Geldndeniveau zu entfernen. Nicht dber- Dachsteine oder Schieferplatten zu verwenden. Grasdicher sind - mit Auflagen und Hinweisen - erteilt.

Hanshagen, den
Der Blirgermeister

Die Auflagen wurden durch satzungsdndernden BeschluB der Gemeinde-
vertretung wvom
Auflagenerfiillung wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes
Mecklenburg- Vorpommern vomn

mit Az.: bestéatigt.

Hanshagen, den
Der Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hanshagen, den
i Der Blrgermeister

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der
sie auf Dauer widhrend der Dienststunden von Jjedermann eingesehen
werden kann, sind am ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und die Rechtsfolgen
sowie auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am
rechtsverbindlich geworden.

Hanshagen, den
Der Blrgermeister

: : : i s I ; o
spdtestens ein halbes Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungs- giiltigen Fassung durchzufiihren. o 280 ; JES =]
e maBnahmen auszufiihren. Hanshagen, den 7 2.73. 7994 S E =
7 7 o & U o (2) Neubauten nilssen nach MaBgabe der Punkte 2 bis 8 dieser Sat- ) St </
A5, 150 075, o & £ 7 & 5.1 Baumpflanzungen _ Ui ) zung ausgefihrt werden. T
Fica 3 L > T [+] = c Baumneupflanzupngen sind mit standortgerechten einheimischen Gehol- 3 ) i ) e
N / ¢ o o= 8 ol L= Q= o o zen in folgenden Bereichen vorzunehmen: {3) Gebdude einer Baugruppe sind beziiglich Dachneigung, Dach- und i ) L e
SCHRITT M 1:100 A-A N ©5 ﬁg o ﬁ% E% 9 a =T - straBenbegleitend am Schmiedeweg und am Siedlerweg, ‘ Aufenwandmaterialien einheitlich zu gestalten. Die !E_ej;;nmh:maﬁhung des _Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich
ST S TEERS \_—%0 Lol \ o o W GL- ©E "1_,:; " g :é - als Verkehrsbegleitgriin an der Kreuzung von Schmiede- und Sied- am j0.%. eo. 772, 7775
PR L '-9{ o, E & oE mEIUE =i 3 = S larweg =
PRIVATE GRENFLACHEX ‘\ & _:E_,E g EE Soc EE e z £ - an den Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie entlang der Er- 2 BAUKORPER o)
NATURRAHE EES_TM.T RSN n@ = AL L : 2 schlieBungsstrafen vom Schmiedeweg zu diesen Stellpl&tzen, i _ ; 3 _ /3. 03. 7994 =
Selssieleratige ¢ - sHAUSBARTER | 45} NG (et - begleitend am FuBweg am Spielplatz, der Schmiedeweg und Haupt- (1) Baukdrper, ausgenommen die von Betriebsgebduden, freistehenden Hanshagen, den #2. ¢ 2. < =
SRR R O /. OBSTWIESE . =1 \{.Rx o K Neu ausgewiesene Bauflidchen strafe verbindet sowie am FuBweg zwischen der Hausgruppenbebauung Nebengebduden und Garagen, missen die charakteristische Gebaude- &
E'E s ,/ W W / : o i ey :/ NN 2 auf der Baufliche Nr. 27 und den Gemeinschaftsstellplidtzen form fiesB la‘ntqegn?.rsetriieﬁcll:;il H;;.fe:; m;l: StEJ.ld?Eh lerjhaiﬁenl. ?E;ng[éan- o .
R e e R T P b X S e, 4 \ T - i t en- rei aukérper so ~EHDRERLE
S TR O NS i : \ I 7 E 35-45 Parzellen 6 1 der Gemarkung Sievershagen) zur Hauptstrabe gen- : > > B > ' 3 ! : : . . 2y
2 fv_;j;‘ﬁ;{gfqn,;;;ﬁﬁgﬁguq&;,jﬁfx N T " ﬂ'_?y;% j_h .u9/f A '\‘§¥{X 2 i ﬁg g'g I; :g'ng E 15—25 E im Bereich SEE ieiche und des gpielnlatzeg. ) B : Breite) nicht unterschreiten. Dies gilt nicht fidr Hduser 1in Haus- Die Mitteilung der Gemeinde gem. §246a Abs.1 Satzl Nr.1 BauGB
T SRR o SN MR B LA 3 A M O G A A i L b, e '2 11 44,EG B 15-45 G ~ TR = gruppen und Doppelhaushdlften. i.V.m. §4 Abs.3 BauZVo iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes an
s DEFERHICHE  GRUNFLACHER o E N\ OFFENTLICHE GRUMFLAC 3 6 WS 0. : : i . : { die Regional- und Landesplanung erfolgte mit Schreiben vom 7% 72, 799<
:MTW#.H‘ET'E'E i{'[;jﬂi;.‘ oF g ML LRk e : 7 WS (,2 TE 44,30 E 35-45 Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Einzelbdumen im Rahmen vorge- i . g9 P g g CTe i< s
B i s \ - HATURRAHE GESTALTUN 8 WS «,2 II 44,60 E 35-45 nannter Baumpflanzungen missen die zu pflanzenden Biume mindestens (2) Die Traufhshe von Garagen und Nebenanlagen darf 3 m nicht
'ﬂfﬁE§_+hELgﬁghd{&;7Q_j : = SPIELPLATZ: (oo =i g 14 WS 0,2 T 43,50 E 35-45 einen Stammumfang von 10 cm, gemessen in 1,5 m Hohe, aufweisen. Uberschreiten. \ =
TR T L RN R S R L T 44,50 E 35-45 1 Biume sind in einer unbefestigten Vegetationsfldche wvon Je- . " y, i = s\
- + S : 12 zg ?'3 i% 45,?0 E 35-45 ie%?s ;End 6 Unn= anzupflanzen. 2 < : {3) Die Héhe dz2r Sockel darf héchstens 0,60 m udber dem hochsten A3 N2 2587 *~ =
17 WS E'E II 45:10 E 15-45 Bl Pflanafléchén sind extensiv zu pflegen. Teil der natiirlichen Geldndecberfldche liegen. Hanshagen, den';j.ﬂg,fﬁ’76 | =] =
22 WS a2 I 45,50 D 15-45 ‘ _ Der Birge : &
150 200 150 5 23 WS o,2 II 46,50 EobD 35-45 Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen 1in Form von }andschatts— : 4
¥ e S 1 PRIVATE GRUNFLACHEN 27 WS 0,2 II 45,40 H 35-45 pflegerischen MaBnahmen beriicksichtigt nicht den néglichen Neubau 3 AUSZENWANDE pie friihzeitige Birgerbeteiligung gemi §3 (1) BauGB ist ansl? gg:fﬁ
| 28 WS 0,2 T+ 45,30 D 35-45 auf bestehenden Baufladchen. Beli Erhéhung der Versiegelung im Fall 5 . % : . . 2 : - i
SCHNITT M 1100 BB HMUHEAHE GESTALTUKG 29 WS oa 1T 45,60 D 35-45 Sinar NenLohoteng 45t auf den Bauflécheg Nr. 1, 3, gr 11? 19, 20, (1) AuBenwdnde sind in zusammenhdngendem Sichtmauerwerk in den imadéen Cefshdus .ﬂfwffj/-,-ﬁggﬂ durchgefiihrt worden. _ oy
HAUSGARTEN 31 WS 0,2 XX 44,60 E 35-45 21, 25, 30 und 36 auf dem betreffenden Grundstick jeweils ein EaibiTur:'t bdls Frc;_‘%liradun oder ,;':‘ Hol; _a;sz;f;htfen._ El‘:tr ﬁﬁﬂnt211 St & (F ) =
. 0BSTWIESE 32 WS e,2 11 45,00 E 35-45 einheinischer, groPfkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten; tc e 22 ahailaelZe clakda slaly LEis erschrel = < )
7 34 WS 0,2 11 45,70 E 35-45 auf den Baufl&chen Nr. 5, 10, 13, 18, 24, 26, 33 und 35 sind je- £ 73 2 : |53 : =]
/ : : : : : : P Hanshagen, den 72, 23,7996 , : 1 =
[ weils zwei und auf der Baufliche Nr. 12 sind drei einheimische, . ; A : . ' i 4 i o, Sl o
groRkronige Laubbidume zu pflanzen und zu erhalten. (2) Mauerwerksfugen sind glatt, bindig und nicht farbig auszubil- Der Birge v, i h, . &
\\ Baufldchen im Bestand § den. NG
Die Anpflanzunge f der Grenze der Parzellen 22 und 23/2 b - a . } s
ffFHH\ 1 WS 0.2 11 45 .70 E 15-45 {GemaPkEng Durfqﬁgevzishagen] an der siidéstlichen Grenze der Pai- (3) Sockel sind zu verputzen oder haben Ziegelmauerwerk zu zeigen. Die wvon der Planung beriihrten Tridger 6&ffentlicher Belange sind
' r = r o s + . 7 Ly
/ 3 WS 0,2 11 45,50 E 35-45 zelle 2 (Gemarkung Sievershagen) sowie an der slidwestlichen Grenze ; : - : gem. § 4 BauGB mit Schreiben vom /3. 75, 7795 zur AuBerung von
5 WS 0,2 IX 45,00 E 35-45 der Parzelle 1 (Gemarkung Sievershagen) sind zu erhalten. Weltere [?] DleiTlefe eines Balkons darf nicht mehr als 1,5 m betragen. Anregungen und Bedenken bis zum /¢, /7 7595 aufgefordert worden.
g WS 0,2 TT 46,00 E 35-45 zu erhaltene Biume und Striducher sind der Planzeichnung (Teil &) g;e Br:xtg darf 1/3 der jeweiligen Seitenldnge des Gebdudes nicht A\
\ 10 WS 0,2 II 45,70 E 315-45 zu entnehmen. erschreiten. = _
\ 11 WS 682m?* II 42,60 EoD 35-45 2 ; : ) S e - LB o 2
. 750 - 150 , 250 : | 12 WS 0.2 II 42,60 E 35-45 5.2 Anlage von Wallhecken und Gehdlzstreifen (5) Freistehende Nebengebdude und Bgtrlgbsgehﬁude dirfen in Ahwelt Hanshagen, den 73.73. fnﬂgé g, \2 : =,
i 1 1 e / 13 WS 0,2 T 43,00 E 35-45 Insgesamt sind im Plangebiet 7935 gm Fldche mit Wallhecken und Ge- chung von Absatz 1 auch volls;iqdlq mlfIHolz verkleidet werden; Der Bﬁrqeiﬁe \ &, WR2F &
\ / 18 WS 808m2  II 42,10 E 35-45 hélzstreifen anzulegen. Thre Ausfihrung muB der Planzeichnung Betriebsgebdude dirfen mit profilierten Blechen in den Farben grau NGy, 1 &
SCHHITT M1.100 C-C \, / 19 WS 526m® II 43,00 E 35-45 (Teil A) sowie der darin enthaltenen Detailschnitte A (Wallhecken) oder dunkelgrin verkleidet werden. . X > 03. 04795 : A SLIWESI
B 4 20 WS 1314m?* IIX 44,00 E 35-45 bzw. B und C (Gehdélzstreifen) entsprechen, die Gehdlzarten missen ] ) ) . Die benachbarten Gemeinden sind am ¢3. ¢5. = iber die Auf-
e 'Jﬂfsz 21 WS 290m® II 45,30 E FEa'e aus der angegebenen Pflanzliste ausgewdhlt werden. (6) Blanke Metalle, Eloxierungen und Metalliceffekte sind bei Au- stellung des Bebauungsplanes benachrichtigt worden.
= 22 WS 0,5 TIT 45,40 E 35-45 Auf den umgrenzten Flidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Benwanden unzuldssig. A43.03. 799¢
Pflanzli Wallhecke/Gehdlzstreifen): ! 25 ws 0,4 I1 43,70 D 35-45 und zur Entwicklung wvon Natur und Landschaft (Paragr. 2 (1) 20 Hanshagen, den 73,03 & 5
LA G IR L L L, ' 26 WS 0,5 I1I 45,40 E 35-45 BauGB) sind Wallhecken anzulegen. 5 e
| SCHMIEDEWEG 30 WS 0,2 II 45,20 E 35-45 Auf den umgrenzten Fldchen fir die Anlage und den Erhalt von Bau- 4 AUSSENWAND- OFFNUNGEN :
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | a3 WS 0,2 II 45,70 E i5-45 men und Strduchern (Paragr. 2 (1) 25a, b BauGB) sind Gehdlzstrel- : - : : : \’
T Sorbus aucuparia l 35 WS 0,2 11 44,70 H 15-45 fen anzulegen. (1) Die Summe der Offnungsfldchen darf nicht mehr als 40% der je- S -
- . r T — = ey 16 We g846m® II 45,60 D 15-45 weiligen Wandfliche betragen. Dies gilt nicht fir Glasanbauten. e ~WEa
Efeu Hedera helix N 5.3 Naturnahe Grinflachen D : ’ ; Die Gemeindevertretung hat mit BeschluB von &/%. 7¢, 7995 den Ent-
> Faulbaum Rhamnus frangula gRUN FUSSWEG RINKE FAHRBAHN 5.3.1 Private Grinfléiche (2) Fensteroffnungen sind rechteckig stehend oder gquadratisch aus- wurf des Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und dessen Aus-
Feld-Aharn Acer campestre 150 100 050 150 Folgende Flichen werden als private Griinfldchen, genutzt als Haus- zublld%n'dLlEEEgiuigigﬁbiiiitz Fensternginungin g;“dt“ur ;“1a§§1?- legung beschlossen.
: : : e T e ' J UNDILA garten bzw. Obstwiese in naturnaher Gestaltung, ausgewiesen: wenn sie durch ce : nehmbare senkrechte Pfosten oder Pfei-
. " AT WIQH”.S RECHTLICHE GRUND GEN - ein Teil der Parzelle 26 (Gemarkung Dorf Sievershagen) ler so unterteilt sind, daB rechteckig stehende Formate gebildet Hanshagen, den/3./73. 799¢ 2 ol
Gmnmn{Emﬂm memesexmsmr Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1in der Fassung der - Teile der Parzellen 22 und 23/2 (Gemarkung Dorf Sievershagen) werden. Der Burger ste \= 5
: Grau-Weide Salix cinerea Bekanntmachung vom B. Dezember 1986 (BGBl. I 5. 2253), zuletzt ge- - an der HauptstraBe die Parzellen 24,LTeile der Parzellen 23,2, \F ; p &
Hainbucha Carpinus betulus indert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBl. I S. 3486) in Verbindung 22 (Gemarkung Dorf Sievershagen) und Teile der Parzelle 8 (Gemar- 5 PENSTER. TOREN| UND TORE NG - _-if
Hasel Corylus avellana mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. kung Sievershagen) d } OB
i ( I eindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- - Teile der Parzellen 2, 3/2, 6 und 7 an der Hauptstrabe - 1 . ) N Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus_Planze1chnung (Teid—
Holunder Sambucus nigra ' 2= B2l 9 66) A § 86 (1) Glasflachen in Fenstern und Tiren mit einer GrdBe Uber 0,75 m? A), dem Text (Teil B) und der Begrundung haben in der Zeit
Wohnb etz wvom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466 es Gemarkung Sievershagen : : : ; . ; Qem t (Te J€ r & s ) g, 1 ' v -
Hopfen Humulus lupulus \ 323 :;:I:;daefﬁaa?zigr?iiung (1.Rau0) Hecklfenburg % Uorpc;mmern T ( g gen) sind durch Flﬁge; ;deg.‘ Sprossen zu unterteilen. Dies gilt jedoch vom 45, 77,7955 bis A5.72. 7995 wiahrend der Dienststunden gem. SAl LUNG DER GEMEINDE HANSHAGEN
. ' 3 s S : & " : s n nicht fir Dachfldchenfenster. Glasfldchen in Schaufenstern und in §3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen >
Hundsrose Rosa canina / 26.04.1994 und der Planzeichenverordnung (PlanZV0) in der Fassung 5.3.2 6ffentliche Griinfldachen s : = : - . . 4 ] L . C ; n v v »
- R Nt Sakx ervandra Y vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I 1991 S.58) wird nach BeschluBfas- Der Bereich des Hofteiches und eines weiteren Kleingewassers Tgre1gfahrten mﬁ:égz Eﬁft aﬁie1ner Grofe Uber 1,5 m? durch Fligel Die Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen 1n UBER DEN [515152&[]lJll(EE:IJIJEKIQ NR. 1
Pfatfenhiitch £ b e sung der Gemeindevertretung vom 7.02.1996 und mit Genehmigung der (Teile der Parzellen 1, 2 und 3 der Gemarkung Sievershagen) wird cder Sprossen untertelll werden. dE§thﬂflEqunqsfrlst von Hﬂﬂermiﬁq EChrlftllch oder, zu Protokoll BP— 1.SH
e nen ke Lt =T héheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung der Gemeinde Hanshagen als o6ffentliche Grinfldche, genutzt als Parkanlage in naturnaher 2) G N diire . o 3 s e geltend gemacht werden konnen erfolgt. .
Rotbuche . Fagus sylvatica : iiber den Bebauungsplan Nr. 1., Gemeindeteil Sievershagen, fir das Gestaltung, ausgewiesen. ;us E:;mamg::‘ t?erie Hirtsz?mfeégt?aut;il -G 20 L g L rschreliten, GEMEINDETE 1L S LEVERS GEN
Schlehe Prunus spinosa o S (e oot iR AEHBN r Baugebiet "Am Hofteich", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) el * : > = . - HA
i i e Ny T o rrArarRing - ! i assen. Der sehr flache und stark eutrophierte Hofteich (ca. 2250 gm) wird } i . ; =\ v -~y e M
) Sc.hwa.rz'Er]E ARUS gilo e Nl \V‘F ﬁﬂUﬁHEﬁ STWi 2 ! SIEDLERWEG URAHdEn Taxt RS = d behutsam entschlammt. Der Ufergehélzbewuchs wird nit standgr'}ctypi"‘ (3) Fensterrahmen und -flligel sowle Rolladenkasten und -schienen Hanshagen, den 7 2. J3.7%%6 L =) FUR DAS BAUGEBIE'L AM HOFTELCH"
SH%LEChE Ou?musrﬂbur \\“\ “l w;E'-'mgﬁﬁgﬂ{gﬁ'ﬂ§$I_;£s i £s handelt sich um ein Geldnde nérdlich bzw. westlich der Haupt- schen Eschen und Weiden erganzt. ) . ié?deshne ey 1 SLOXIBUngEn. und: MechlllzastoKte Aussus et \i =
2 Weide Salix spec. Rk _:' RS RO . o + straBe, das u.a. durch den Schmiede- und den Siedlerweg erschlos- Der Wasserstand des westlich gelegenen Teiches ist mit Hilfe eines . i kY
Weildorn Crataegus spec. ] GRIN RINGE FAHRBAMN  AUSWEICHSTREIFEN sen ist, mit folgenden Parzellen: Ulberlaufes dahingehend zu regulieren, daB der vorhandene Réhricht-
. = ; i it i Flpt
Zitter-Pappel Populus tremula e i bestand erhalten bleibt, aber gleichzeitig eine Uberflutung
, 1§ 050, 3,00 L5 o - Gemarkung Dorf Sievershagen. Flur 1: angrenzender Grundstiicke verhindert wird.
% b " k!

: Gehilzarten feuchter Standorte

—

Parzellen: 22, 23/1, 23/2, 24, 26, 27

- Gemarkung Sievershagen. Flur 1:
Parzellen: 1, 2, 3, 4, 5/1, 5/2, &6, 7, 8/1, 8/2, 9,

10, 11,

12. 0219853, 23, 24r1, 24/2, 25/1, 26, 27/1,

Die an die Kleingewdsser angrenzenden Freifldchen werden mit einer
standortgerechten Grédser-Krduter-Mischung angesdt und extensiv ge-
pflegt, d.h. es findet keine Dingqung statt, und es wird eine zwei-
malige Mahd im Jahr mit Entfernung des Mahdgutes vorgenommen.

6 DACHER

(1) Als Dachformen sind Walm-, Halbwalm, Kriippelwalm,- und Sat-
telddcher mit symmetrischen Neigungen vorzusehen. Freistehende Ne-
bengebdude und Garagen dirfen auch mit Pultddchern versehen wer-

Der katastermd@Bige Bestand am 15 06. 54

stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob er-

wird als richtig darge-

folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 3£

Z.NR. 2z93-—01

28.02.1996

erfiillt; die Hinweise sind beachtet. Die

ARCHI'TEKTUR UND STADT P LANUNG
) Dr. Heisel + Laleik GmbH
E _ Holtenauerstr. /4 24105 Kiel

vorliegt. Regrefanspriiche kénnen nicht ahgelgiﬁétf?%gden.
den. ) v N

27/2, 27/3, Teil von 38/1, 99/1, 99/2, 99/3, 9%/4, 100 B

Der sanierte Hofteich dient der Léschwasserentnahme.

iy
i un i i ind aus der Planzeich- . 15
2;299?;2§f ﬁ?giin:rsgnggd 22 Iegonboth o Katasteramt Grevesmihlen, den 73.03.9¢ éé/
o i



