SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
tber die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"
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Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) sowie § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682) einschlieBlich aller zum Zeitpunkt
der dffentlichen Auslegung rechtskréaftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Gégelow vom 26.10.2021 folgende Satzung (iber die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungspla-
nes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee’, umfassend die Flurstiicke 160/12 (teilw.), 161/1, 162/2 (teilw.),
173/3, 173/4 (teilw.), 174/2, 174/26 und 175/2, der Flur 1 in der Gemarkung Gagelow, begrenzt im Norden
durch Wohnbebauung, im Osten durch Gewerbe- und Wohngebiete, im Stiden durch die Bundesstrake 105
sowie im Westen durch Wohngeb&dude und den Priestersee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1

)

.04.2019. Die ortsibli-

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiugses. der- Gemeindevertretung vom
! in der Ostseg Zeitung

che Bekanntmachung des Aufstellungsh : sGl Wisses erfo gte durch Verdffentlichu
am 16.06.2020 sowie auf der Internets gy‘der i \

Gagelow, den /fa /{ (QOQ/I :
\ \-‘_:;‘-,

Die fur Raumordnung und Landesplant
(LPIG) mit Schreiben vom 28.07.2020: beteiligt

Gagelow, den 7. /f/{ A0\

P
V3

Der Birgermeister

ndesplanungsgesetz

A = .
\."® r Burgermeister
Tell B = Text (3)  Die Gemeindevertretung hat am 26.05:2 rf,der 5. Anderung und Brganzung des Bepau-
ungsplanes Nr. 14 mit Begriindung gebilligt | zur-Offentlichen Auslegung bestim
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November /{ /{ & f’;’\\ 2 g
NutzungSSChablone 2017 (BGBI. | S. 3786). Gagelow, den /0. - : ‘ b ) ;2
161 O 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und §§ 1, 8, 16 und 18 \ ‘ ';_'— £ etmeiter
GEe 1 la 2 Bautiva) . . T _
1.1 In dem festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 sind gemaR § 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO das (4) réger offentlicher Belange gind mit Schreibgn
Wohnen wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwe- richtet und gemaR § 13ai. V. 4 Abs. 2 BaufsB
GRZ 0,8 FHmax 9=50 cke generell nicht zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale und ;
Priestersee. gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.
DN 5°-35° SD, PD In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 sind das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebe- C
triebe, Lagerhauser, ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebsude aligemein zu-
lassig. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ] tirgefmeister
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet "= % | femn M
sind, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. 3 (5) Der Entwurf der 5. Anderung und Erg‘éﬁgpng,\desB\ébau e Begrindung dazu
1.2 In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind gemaR § 1 Abs. 9i. V. m. § 1 Abs. 4 bis haben in der Zeit vom 30.06.2020 bis zum-31 .07.2020 waihirend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes
8 BauNVO ausschlieBlich unselbststandige Lagerplétze zuldssig. Die Nutzung des unselbststandigen La- Grevesmiihlen-Land sowie auf der Internetseife der'Gemeinde nach § 13ai. V. m. § 8 Abs. 2 BauGB &f-
gerplatzes ist ausschlieRlich im Zusammenhang mit dem zugehorigen Gewerbebetrieb im eingeschrankten fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
Gewerbegebiet GEe 1 zuldssig. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art ist unzulassig. Es diirfen legungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
nur solche Materialien gelagert werden, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem im GEe 1 an- fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiick-
sassigen Gewerbebetrieb stehen. Sofern der Gewerbebetrieb seine Tatigkeit einstellt, ist der Lagerplatz zu sichtigt bleiben konnen, am 16.06.2020 durch Verdffentlichung in der Ostsee Zeitung sowie auf der Inter-
schlieRen. netseite des Amtes Grevesmiihlen-Lan rden.
1.3 Lagerpldtze zum Be- und Entladen von Schiittgitern, die im trockenen Zustand stauben kénnen, durch ) 4 —'{f
Kippen von Wagen oder Behaltern oder unter Verwendung von Baggem, Schaufelladegeraten, Greifern, Gagelow, den A& /f ‘ QCQrZ’ 7o |
Saughebern oder &hnlichen Einrichtungen sowie Anlagen zur Erfassung von Getreide, Olsaaten oder Hiil- o \f,‘ ‘
senfrichten, wie sie unter Nr. 9.11.1 im Anhang 1 der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- & N\ f /o N = ‘
Immissionsschutzgesetzes (4. BImSchV) aufgefiihrt werden, sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig. Jl}oh ‘-.‘. 1o L3 ) )
Ebenfalls unzuldssig sind Lagerplatze, die der Lagerung von in der Stoffliste des Anhangs 2 der (6)  Der Entwurf wurde nach der offentlichen Auslegung geandert. Die Gemeindevertretung hat am
4. BImSchV genannten Stoffen dienen. (Die Stoffliste ist auch in der Begriindung zu diesem Bebauungs- 20.04.2021 den gednderten Entwurf zur.emeuten b‘ﬁée/m_nchen Auslegung und Behd anbetetigung be-
plan aufgefihrt.) Sllmﬂ;lt. Zum erneuten Entwurf der 5. Anderung:_und rganzung des Bebauungsplaqe Nr. 14, sowie der
14  Fir die festgesetzten Firsthohen wird als Bezugspunkt die mittlere hergestelite Hohenlage der vom Ge- Begrindung dazu, wurden gemaR § 4a Abs. 3 i. V. m. § 13a & § 3 Abs. 2 BauGB die erneuten Stellung-
bdude Uberdeckten Geldndeflache festgelegt. Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegren- nahmen der berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
zungskante, also der Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. 11.05.2921 eingeholt. Die emeute_Bekanntmachyng ist mrt__dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu
1.5 Fur die festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 gilt, dass die Herstellung einer den geanderten oder erganzten Teilen abgegebenwerden konnen am 08.05.2021 durch Verbffentlichung
Hohenlage durch Abgrabungen und Aufschiittungen, bezogen auf das anstehende Geléndeniveau, bis zu In der Ostseezeitung sowie auf der Internétseite des Amies.Grevesmihlen Land erfolgt. Der emeute Ent-
einem AusmaR von jeweils 0,5 m zulassig ist. wurf lag vom 19.05.2021 bis zum 30.06 i lerﬁ:auwﬁentl
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Gagelow, den /70 . A1 QOMA &) N7y 2
In den festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 mit abweichender Bauweise sind Gebzaude- b @‘@3'}“' NN =
langen tber 50,0 m zul&ssig. ) ! &
(7)
% % Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Abs. 6 BauGB) egt. Regressanspriche kénnen nicht abgelei-
Die Zufahrt zu den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 hat ausschlieRlich iiber die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung* zu erfolgen. Zufahrten an anderen Stellen
sind unzuléssig.
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Offentl. bestellter Vermesser
Far die mit GFL bezeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der értlichen Feu- SOAGE
erwehr festgesetzt. (8) yabgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und.sonistigen-Trager 6ffentlicher Belange am 26.10.2021
5. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB) gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordef. \° = ‘
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist der Vorflut QO 2\TY N { 2
zum Priestersee zuzuleiten. Vorflut fur die festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und Gagelow, den /D A1 a/( R N N
GEe 2 ist das Gewasser Nr. 11:0:3/4. | (Siegel)’ . i,
A N rBurgermeister
6. Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 - NN 2
und 25 BauGB) (9) Die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungspk r. 14 wurde am 26.10.2021)von der Gemeinde-
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sind veriretung als Satzung beschlossen. Die B gril g-Zur, nderung und Ergédnzung des Bebauungspla-
2-reihige Hecken zu entwickeln. Es sind Straucher heimischer Arten gemaR Pflanzliste im Verband nes Nr. 14 wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom'26.10.2021 gebilligt.
1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Randstreifen sind der natiirli- ’ (=4 N Y “ ‘:'.t-.f;
chen Sukzession zu iiberlassen und zu Staudens@umen zu entwickeln. Gagelow, den 0. A1. Qag./( ¥ L N | e
Pflanzliste einheimischer Straucher. Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger Weidomn (Crataegus mo- i,: (\Siegﬁl)\ “ Y Al S
nogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus =\ T £ uhgermeister
sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal- ) 353“ wi,rw /
Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus). (10) Die Satzung ber die 5. Anderung und Ergn: __ng-geq_*ﬁe\b‘é' ngsplanes Nr. 14, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) en ortlichen Badvarschriften werden fiednit ausgefeftigt.
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 i r:.n
Abs. 1 Nr. 10, 15, 20 und 25 sowie § 202 BauGB) Gagelow, den w //,/ zav?/\
7.1 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschranken. Nach Beendigung der Bauar-
beiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zu- e er Burgermeister-
rickzunehmen. Bauschutt und Mallablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wieder- &
. . verwertung zuzufGhren. 11) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde G3 er-die 5. Anderung und Enganzung des Bebau-
Planzeichenerkl éirung 2. Darstellungen ohne Normcharakter Hinweise 7.2 Esistzu verhindern, dass tber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entstehen, die von ) ungsplanes Nr. 14 sowie dig Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend de? Disiiste ;%g jeder Per-
i g ” Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnten. son eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, ist am /A&, /71 2
Es gilt alo Planzelchenvergrdnung WG, Dezenser 199.0 FIOHLAROY | 353, // vorhandene bauliche Anlagen Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betrof- 7.3  Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und fentlichgng in der Ostsee Zeitung sowie auf der Intemetsei}te des Amtessz?u:ztfzsmi]hlen—Land blcler::n:? g:af—
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesezes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802). / P o fen. Wer wahrend der BaumaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen und vorher hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
s denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem&R § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse be- sind. . i . _ ) o Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, §5
1. Festsetzun gen vorhandene Flurstiicksgrenzen steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker,_ den Le_iter der Arbeiten, den 74  Inder festgt_asetzten privaten Grunﬂacl_}e mit der Z\gveckt')estimrr]un_g ,Schlftzgruq, privat® sind die vorhan- Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprii-
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) 160 Grundeigentumer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegens}andes erken_nen. Du.=T Anzeige hat gegerluber de_r denep Geholze dauerhaft zu err_!alt_en, Eﬂggesphpltte sind zulassig. Daruber_ hinaus ist der vorhandene chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die 5. Anderung und E anzung des Bebgu-
sl 9 o ' 12 Flursticksnummem unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehdrde wei- Wall im Verband 2 m x 2 m vollfiachig mit einheimischen Arten gemaB Pflanzliste (unter 6.) zu bepfianzen ungsplanes Nr. 14 ist am Tag der Bekann i _
ter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werk- und dauerhaft zu erhalten. Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen. P e AN
- Eingeschrankte Gewerbegebiete, mit ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO) , 50 B tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal- 7.5  Die festgesetzte private Grunflache ,Seezuwegung" ist als Landschaftsrasen zu gestalten und regelmaRig Gagelow, den %D /f / 2 f SN
enating schutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung o- 45 g_’ rr;éhten. DEtA"Eageteigeﬁ Uf'l';_behfesnsgéﬁngvegﬁs fu; g"e Fle:fef\rflhkf i%élfl'gS_S:Q- L ) - e« [ e\ -
g ; i - j V. : ie festgesetzte private Grunflache ,Schutzgriin® auf dem Flurstic ist von jeder Bebauung sowie [t o) - b, .
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) N Wrkolachulzberalch ipnentasi =151 der die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V jeder Art von Ablagerungen frei zu halten. Ein Eingriff in das in diesem Bereich verl é afsfidds Verrohets Ga & 3 er Burgermeiste
=" g L Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau- wasser Nr. 11:0:3/4 ist unzulassig. \SA ,
GRZ zuléssige Grundfldchenzahl als Hochstmaf AnnnA Béschung maBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor- B . . o L Ny
sicht durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden 8. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des '
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal Hoh in m aber HN 76 werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu- Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
o Shompuaniktedamy fber stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ord- Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
irsthéhe i & Einchistat obisr dem Besnasoorik nungsbehorde hinzuzuziehen. technischen Voljkehrunger_l_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 24 B;—:UGB sowie § 1 BauNVvO) )
FH Firsthdhe in m als Hochs gsp 3. Nachrichtliche Ubernahme 8.1  Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Erganzung sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nur Betriebe
’ Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas- und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen immis-
SD, PD Sattel- und Pultdach tenverdachtsfiichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter- syonswn‘ksqmerl ﬂéchenbgzogenen Schallleistungspegel IFSP in Richtung der maRgeblichen Immis-
. Baume, geschiitzt gemaR § 18 NatSchAG M-V grundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablage- sionsorte nicht aberschreiten.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ; : :
J i - s mmars e Dosme e —— Leitung Schmutzwasser, unterirdisch ordgungsgsgmﬁﬁen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten ds_:ﬁ]r, G ,v.~.-af|-~39h?.s:r wia k el T IFSP [dB(Aym'LeNa hi P ae ) 'ﬁ:;?t:fl‘; ::;:;::sg:rl:;
a abweichende Bauweise dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies un_verzuglich der Landrétin des Land_kn_elses GEe 1 5399 4: e Nord
Leitung, stillgelegt Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde (Sa_chgeblet Abfall, Bodenschutz ur_1_d _Immlssmns— e or Ub ichtsol
' schutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Maflinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidliche Boden- e 2 Lagerplatz 61 45 West ersichtsplan
Baugrenze I einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderung des Bodens, Verlust von ) g . S . : )
N~ - Abfluss "Wallensteingraben-Kiiste" verrohrt Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V). Die Prufung Uber die Einhaltung erfolg.t nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, mit der Ausnahme,
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) dgss die Immlssronskontange__nte _der. Flachen nach _der DIN ISO 9613_—2:1999—10 fur eine El'l_’ilSSIOl’lS—
Die nach § 18 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzten Einzelbaume sind einschlieBlich des hdhhe von 1 L“ U"SVO_hﬂe _Berl_lcks\llcht:glgng ho&l:hbeguhcher Hindernisse innerhalb des Plangebietes be-
lini Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufbereich + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beein- rechnet werden. Weiterhin sind Vorhaben zulassig, deren Immissionsanteile die gebietsspezifischen
Stafienbegrenaurigsiie trachtigungen (Zerstdrung, Beschadigung), die den Forstbestand gefahrden, einschlieRlich wahrend der Bau- Orientierungswerte der DIN 18005 um mindestens 15 dB(A) unterschreiten. o )
maBnahmen, fachgerecht zu schiltzen. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen sowie 8.2 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrslarm sind Birordume sowie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Zuwegung MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fiir Leib und Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert. Aufenthaltsraumf: in Betneb;slel;enmohnungelrl innerhalb der Larmpf—_:‘gelber_elche. I und IV SO anzu-
Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der dargesteliten Wurzel- Eg:;epr:a‘ggfbsesre?gl?gizt;g:i;ct?tlgt isttenster zur larmabgewandten Gebaudeseite mit einem niedrigeren
Aok Einfahrtbereich schutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig. Ausnahmen konnen far Blrordume zugelassen werden, wenn die AuRenbauteile einschlieRlich der
Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen E o : : : ! )
untersn Nahwschitzbehbreds 26 orwirkan. enster so ausgefuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungs-
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt pegel von 35 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w ges betragen
Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur ;_ETJ I_L iLTeprﬁﬁ:II?siﬁﬁellilnngg’?r?:lt)zr;tgguii::g 'grll 'Rirnn:]pig;t?r::;fmh I:}l gwl:ngls;stens = ::jzn wenn die
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofem der AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster so gusgefﬂhr: werden d:ss dig Scshs:lrp;vgeeldifféreﬁzen in
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht w:rg, gas: mnerlr_haitb der Gehtlziiichen keine Brutvogel den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-
- Gifischen briiten vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behtrde vorliegt. Schalldamm-MaRe R'vges betragen im Larmpegelbereich Il mindestens 35 dB und im Larmpegelbe-
Es ist darauf zu achten, dass die Bauarbeiten vor dem Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu beginnen & lrf..icr‘l v migdestends 40 ng'é N .
Abschirmgriin, privat Das Stbrungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansiedlung von Brutvégeln unterbunden und das To- - 4_3{_ sﬁrrgzr %?382153_2 ghng i?:seg:gereeril Naggwrg?sggg?g?:n e?ug’ :;;EL'LT‘SES;' segg’%':::;]ﬁ%% rthl:rgig
tungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden kann. Jor
Schutzgriin, privat ) 8.4  Wird far konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fur die Fassaden in-
i;_j LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdeqden Stoffen) haben auf der (_3rundlage folge der Eigenabschirmung oder vgn Abschirmungen durch v orgelaggerfe gBauk(‘irper bow: LA
K Seezuwegung, privat (zugleich Feuerwehrzufahrt) des § 62 WHG (Wasserhaushalisgesetz) i. V. m. der AwSV (Verordnung ber Anlagen zum Umgang mit wasser- schutzwande, des Fortfalls maBgeblicher Schallquellen oder durch schallmindernde MaBnahmen an
geféhrd_e?dgpﬁ fSt;ff;n) sg ZIU erfolgerrl‘, :HSSSV 91{16:1 Ee'fir:rdu:t% rgisv\(’:"a"::;-binh%g:Zﬂgg%i$V;;ii%m nicht zu be- den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in
sorgen ist. ichtige Anlagen nach AwSV sind bei u - ! - . ;
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Wegden bei delP Durcigsetzung der Planung Erdaufschiisse notwendig, mit denen unmittelbar bzw, mittelbar auf ‘c'ivt:rrdl;ens.tsetzung Nr. 8.2 aufgefuhrt, dann kann von diesen MaRnahmen entsprechend abgewichen
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des
WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell 9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
5 i ' ngen - notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu. 9.1 Die Ausbildung des Hauptgebdudedaches ist als Satteldach oder Pultdach mit einer Dachneiqun
D g':vg::;ﬂ::gnigsﬂzﬁz\:nsg :1W3359"33h|F0he“ e Der natiirliche Abfluss wild abﬂieﬁende:n Wassers auf ein tiefer Iiegend_es _Gmn_ci—stﬁqk darf nicht zum N_achteil ei- von 5° bis 35°gzuléssig_ plg ult gung
nes héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes ver- 9.2  Fur die Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien zuldssig. Griindacher sind zuldssig.
stéarkt oder auf andere Weise veréndert werden. 9.3  Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasfla-
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege ) i chen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulissig. Die Verwendung von Dach- oder
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die der Satzung zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kd{!nen im Bauamt des Amtes Grevesmiihlen- Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.
Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. 9.4  Fassaden mit einer Gesamtlénge Uber 40,0 m sind mindestens alle 20,0 m vertikal zu gliedern. Dazu sind
5000 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder_ Ruckspriinge, der Einbau von Gliederungselementen als
2 D nd sonstigen Bepflanzungen auch Elemente der Fassadenbegriinung zulassig.
S i 9 P 9.5 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist, mit Ausnahme von aufgestanderten
Anlagen, generell zulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.
Sonstige Planzeichen 9.6 Die festgesetzten Baugebiete sind mit Einfriedungen bis maximal 2,0 m Héhe zu versehen. Fiir das
eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2 Lagerplatz ist zwingend eine geschlossene und blickdichte
oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Feuerwehr Einfriedung zu errichten. o '
e zu belastende Flachen (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB) 9.7  Stellplatze von Abfallbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um- . == &
kleidung oder Rankgittern zu versehen. S o o
K i Eiia i beabtasis, AnBtsn i Vonehngen 9.8  Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul#ssig. ‘ ' el A Ve
mgrenzung der Flachen 9.9  Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstdRt, handelt rechtswidrig im i ; P
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstoRe konnen mit Bukgeld geahndet werden. 9 Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. Nr. 24 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmpegelbereich IIl - V

SATZUNG DER GEMEINDE
GAGELOW

Uber die 5. Anderung und Erganzung

des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee*

umfassend die Flurstucke 160/12 (teilw.), 161/1, 162/2 (teilw.), 173/3,
173/4(teilw.), 174/2, 174/26 und 175/2 der Flur 1 in der Gemarkung Gagelow,
begrenzt im Norden durch Wohnbebauung, im Osten durch Gewerbe- und Wohn-
gebiete, im Suden durch die BundesstraRe 105 sowie im Westen durch Wohnge-
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SATZUNGSBESCHLUSS
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