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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal3 § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 25.02.2020 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 mit der Gebietsbezeichnung ,Stof-
ferstorf Sud“ beschlossen. Da jedoch kein Vorhaben- und Erschliel3ungsplan (i. S. d.
§ 12 BauGB) vorlag, der ein dezidiertes Bauvorhaben beschrieben héatte, fand mit der
Erstellung des Vorentwurfes die Umwidmung in einen regularen Bebauungsplan statt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 beabsichtigt die Gemeinde Gagelow, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir eine erneute gewerbliche Nutzung der leerstehenden
Bebauung sowie fur die Errichtung zusatzlicher baulicher Anlagen zu schaffen. Kinftig
soll das Plangebiet als Standort einer Spedition mit Lagerflachen genutzt werden. Vor-
gesehen ist auch die Errichtung einer Waschstraf3e und einer Lkw-Reparaturhalle. Des
Weiteren ist geplant, Teilflachen dem gemeindlichen Bauhof als Lagerflachen zur
Verfligung zu stellen und eine Flache fir den Ausgleich zu schaffen. Die Gemeinde
Géagelow unterstreicht mit den Planungen ihre Bedeutung als Gewerbestandort.
Gleichzeitig werden bereits vorhandene Entwicklungspotentiale genutzt und keine
neuen unversiegelte Flachen in Anspruch genommen, da das Plangebiet im Flachen-
nutzungsplan bereits als Gewerbegebiet dargestellt wird.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 24.11.2020 den Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 23 fur die frihzeitige offentliche Auslegung bestimmt. Die
Auslegung fand im Zeitraum vom 20.01.2021 bis zum 03.03.2021 statt. Folgende we-
sentliche Anderungen wurden an der Planung vorgenommen und sind in den Entwurf
eingeflossen:

- Weitere Grunflachen wurden festgesetzt. Das Gewerbegebiet wurde verklei-

nert.

- Einzelhandelsbetriebe wurden generell ausgeschlossen.

- Die Festsetzungen zur Vermeidung von Larmimmissionen wurden erganzt.

- Regelungen zur Niederschlagsentwéasserung wurden getroffen.

- Bestehende Leitungen wurden nachrichtlich Gbernommen.

- Die Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung wurde angepasst.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 31.08.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 23 fir die 6ffentliche Auslegung bestimmt. Die Auslegung fand
im Zeitraum vom 27.09.2021 bis zum 29.10.2021 statt. Ausgehend von den eingegan-
genen Stellungnahmen kam es zu einigen radaktionellen Anpassungen.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Géagelow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg unmittelbar
angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt sie verkehrlich gtinstig direkt an
der Bundesstral3e 105, die Wismar tber Grevesmihlen mit Lubeck verbindet. Das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 23 befindet sich in der Ortslage Stofferstorf, die
ca. 2 km sudlich von der Ortslage Gagelow liegt. Im Nordwesten des Plangebietes er-
streckt sich der Siedlungsbereich der Ortslage Stofferstorf.

Der raumliche Geltungsbereich wird 6rtlich begrenzt:

im Norden: durch Grinland und die ,Dorfstral3e,
im Osten:  durch landwirtschaftliche Nutzflachen,
im Suden:  durch landwirtschaftliche Nutzflachen,
im Westen: durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Grinland.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 12/1, 30/3 (teilweise) und 34 der Flur 1
in der Gemarkung Stofferstorf. Die Gesamtflache des Plangebietes betréagt ca. 2,9 ha.

Luftbild des Plangebietes in Stofferstorf, © GeoBasis DE/M-V 2020

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Géagelow verfugt Uber einen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999.
Er liegt vor in der wirksamen Fassung der 3. Anderung. Im Flachennutzungsplan wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 als Gewerbegebiet dargestellt. Auf-
grund der geringen Grol3e der Flache fur Gemeinbedarf stellt diese keine Abweichung
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von der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes dar. Der Bebauungsplan Nr. 23
kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

[—

— A e

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplain der Gemeinde Gagelow

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte Maf3stab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V

3



Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den
Bebauungsplan Nr. 23 ,Stofferstorf Sud*

2020, sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Gemarkung Gé&-
gelow verwendet.

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird im ndrdlichen Bereich, in dem der Geltungsbereich verortet ist,
durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) im
Wesentlichen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. Aul3erdem befindet sich
die Gemeinde Gagelow im Stadt-Umland-Raum des Mittelzentrums Wismar. Die Ge-
meinde Gagelow nimmt als Gewerbestandort eine wichtige Funktion im Stadt-Umland-
Raum ein. Dies zeigt sich u. a. durch das vorhandene Mecklenburger Einkaufzentrum
(MEZ). Es gibt starke wirtschaftliche Vernetzungen zwischen Gagelow und Wismar.

Im RREP WM gibt es die Zielsetzung die Entwicklung gewerblicher Bauflachen in Ge-
meinden ohne Zentralortsfunktion auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unterneh-
men auszurichten.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 stellt eine ehemalige LPG-Flache
dar. Es befinden sich einige leerstehende Gebaude auf dem Gebiet, die sich alle in
der sudlichen Halfte befinden. In der nérdlichen Hélfte des Plangebietes ist unbeplan-
tes Grunland vorzufinden. Entlang der stdlichen, nordwestlichen und 6stlichen Gren-
zen des Plangebietes existieren Baumreihen.

Anlass des Bebauungsplanes Nr. 23 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine gewerbliche Nutzung und die damit einhergehende Beseiti-
gung des aktuellen stadtebaulichen Missstandes. Fiur das dem Aul3enbereich zuzu-
ordnende Gebiet, soll mittels des Bebauungsplanes Nr. 23 Baurecht fur gewerbliche
Nutzungen geschaffen werden.

Die aktuell leerstehenden Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches sollen erhalten
bleiben und der erneuten gewerblichen Nutzung fur eine Spedition und fur Lagerfla-
chen dienen. Dartber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung weiterer baulicher Anlagen geschaffen werden. Ebenfalls soll eine Flache
fur den gemeindlichen Bauhof zur Lagerung von Griunabféllen entstehen.
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2.2  Festsetzungen

Innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 23 festgesetzten Gewerbegebietes GE sind Ge-
werbebetriebe aller Art, Lagerhauser, offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude allgemein zuléassig. Die ansonsten allgemein zuldssigen Tank-
stellen und Anlagen fur sportliche Zwecke werden von der Zulassigkeit grundsatzlich
ausgeschlossen. Die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig. Die differenzierten Festsetzun-
gen sollen die angestrebten gewerblichen Nutzungen im Sinne der stadtebaulichen
Ziele der Gemeinde steuern. Die ausgeschossenen Nutzungen Tankstellen, Anlagen
fur sportliche Zwecke und Vergniigungsstatten sind bereits in ausreichendem Mal3e in
der Gemeinde vorhanden bzw. an geeigneteren Standorten auszuweisen.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Die
Gemeinde regiert damit der Zielsetzung des Regionalen Raumentwicklungsprogram-
mes Westmecklenburg, keine zentrenrelevanten Einzelhandelssortimente in Gemein-
den ohne Zentralortsfunktion anzusiedeln. AuRerdem verfolgt die Gemeinde das Ziel
Einzelhandelsbetriebe im Hauptort Géagelow zu biindeln und in anderen Ortslagen
nicht zuzulassen.
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Es ist eine maximale Firsthbhe von 10,0 m zuldssig. Fur die festgesetzten Firsthéhen
wird als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Hohenlage der Uberbaubaren Grund-
sticksflache festgesetzt. Die Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbe-
grenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Die fir eine
gewerbliche Nutzung vergleichsweise restriktive Begrenzung auf 10,0 m im Gewerbe-
gebiet GE soll visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermeiden bzw. mi-
nimieren.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Bei der Festle-
gung der Baugrenzen wurden einerseits die Bestandsgebaude und andererseits die
Bestandsbaume bericksichtigt. Sofern sich die Baugrenzen nicht an den Gebauden
im Bestand orientieren, halten sie mindestens 1,5 m Abstand von den Baumkronen
(Wurzelschutzbereich) geschitzter Baume. Um das bauliche heranriicken an die Wur-
zelschutzbereiche zu verhindern, sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Hiervon Ausgenommen sind
Einfriedungen (siehe unter 2.3 ortliche Bauvorschriften).

Die festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf ist dem gemeindlichen Bauhof gewid-
met. Sie dient der Nutzung als Lagerplatz von Grunabfallen durch den gemeindlichen
Bauhof. Die Gemeinde Gagelow beabsichtigt mit der Festsetzung einer Gemeinbe-
darfsflache diese Nutzung langfristig zu sichern.

Der vorgesehene Lagerplatz fur Grunabfalle (kommunaler Bauhof) ist eine ,Anlage zur
zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrlichen Abfallen®. Ab einer Lagerkapazitat von
100 t ware so eine Anlage gemal Nr. 8.12.2 der Verordnung Uber genehmigungsbe-
durftige Anlagen (4. BImSchV) genehmigungsbedirftig nach dem BImSchG. Bis zu
einer Lagermenge von 100 t ist eine Baugenehmigung ausreichend (Lagerplatz).

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 darf in dem festgesetzten Gewerbege-
biet durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu ei-
nem Mal3 von maximal 0,8 Uberschritten werden.

Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&aude und bauliche
Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuléssig. Es gelten die Grenzabsténde
der offenen Bauweise. FlUr das Gewerbegebiet gilt, dass Gebaude mit einem seitli-
chem Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten sind.

Um eine Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen, sind innerhalb
des Gewerbegebietes GE zur Herstellung einer Giberbaubaren Grundsticksflache Auf-
schittungen oder Abgrabungen des nattrlich anstehenden Bodens bis zu einem Mal3
von jeweils 1,0 m zulassig. Fur die festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die mitt-
lere Bestandshohenlage der Uberbaubaren Grundstlcksflache.

2.3 Ortliche Bauvorschriften
Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von Ge-

staltungskriterien und der damit angestrebten Anpassung an die értlichen Verhéltnisse
in der Ortslage Stofferstorf. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach- und
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Fassadengestaltung und den Aulienanlagen mit dem Ziel, das Orts- und Landschafts-
bild nicht zu beeintrachtigen.

Als zulassige Dachformen fur das Hauptgebaudedach wird in Orientierung an die be-
reits vorhandenen Gebaude ein Flachdach oder flaches Satteldach mit einer Dachnei-
gung von hochstens 25° festgesetzt. Fur Erweiterungsgebaude und Nebengebaude
sind andere Dachformen und -neigungen zuléssig. Fur die Dacheindeckung des
Hauptgebaudes sind nur nicht glanzende Materialien zu verwenden. Unbeschichtete
Eindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig. Die Verwendung von Dach-
oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.
Niederschlagswasser von unbeschichteten Dachflachen aus Kupfer, Zink oder Blei ist
als belastet zu betrachten. Daher werden derartige Dacheindeckungen ausgeschlos-
sen.

Fassaden mit einer Gesamtlange tber 40,0 m sind mindestens alle 20,0 m vertikal zu
gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder Ruckspriinge, der
Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der Fassadenbegriinung zulas-
sig. Damit wird auf die festgesetzte abweichende Bauweise reagiert, die bauliche An-
lagen mit Langen Uber 50 m zulasst. Es wird sichergestellt, dass keine monotonen
Fassaden entstehen.

Um eine Blendwirkung fur die Umgebung auszuschlief3en ist die Verwendung von re-
flektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von Glasflachen und
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Es sind Solarmodule mit ei-
ner Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Das festgesetzte Gewerbegebiet ist mit einer Einfriedung bis maximal 2,0 m Héhe zu
versehen. Dies dient der Sicherheit des Betriebsgelandes.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind von den offentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbare Standplatze von Abfallbehaltern mit einer blickdichten, dau-
erhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Werbe-
anlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Uber die o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
konnen mit Buf3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Ortslage Stofferstorf verfligt Gber eine glinstige Verkehrsanbindung innerhalb der
Gemeinde Gagelow, da sie direkt an der Bundesstral3e 105 liegt. Die ErschlieRung
des Plangebietes erfolgt tiber die B 105. Im Bestand existieren bereits zwei Auffahrten,
die weiterhin genutzt werden sollen. Dazu werden Ein- und Ausfahrtbereiche festge-
setzt. Das Strallenbauamt Schwerin hat wéhrend der friihzeitigen Behdordenbeteili-
gung keine Bedenken zur Planung geédul3ert.
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In den Einmundungsbereichen zur Bundesstral3e 105 werden von Bebauung freizu-
haltende Flachen in Form von Sichtdreiecken festgesetzt. Hier diirfen Nebenanlagen
und Einrichtungen gem. 8 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht errichtet werden. Grund-
stiickseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine Hohe von 0,8 m Uber Fahrbahn-
oberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhal-
tender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von tber
2,5m.

Fur die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes ist zu beachten, dass sich einige
Gebaude ganzlich oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt befinden. Es sind deshalb nach § 5 LBauO M-V Zufahrten oder Durchfahrten
zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungs-
flachen herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.
Die Zu- und Durchfahrten missen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein. Sie sind derart zu kennzeichnen, dass sie von der offentlichen Ver-
kehrsflache aus sichtbar sind. Fahrzeuge durfen auf diesen Flachen nicht abgestellt
werden.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23 be-
tragt ca. 2,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafien:

Flachennutzung FlachengrofRe in m?
Gewerbegebiet 18 080
Flache fir Gemeinbedarf 1290
Grinflachen (privat) 6 100
Verkehrsflachen 3450
Plangebiet, Summe 28 920

3. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind teilweise bereits vor-
handen. Fir die kinftigen leitungsgebundenen Anlagen existieren Anbindungspunkte
an vorhandene Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager. Die Tra-
ger der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung friihzeitig einzubeziehen.
Die Mindestabsténde zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mal3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.



Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den
Bebauungsplan Nr. 23 ,Stofferstorf Sud*

3.1 Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den zustandigen Zweckverband Wismar
aus dem Wasserwerk in Gramkow. Die neuen Anschlisse sind an das Wasserversor-
gungsnetz des Zweckverbandes Wismar anzuschlielen. Neuanschlusse zur Wasser-
versorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Bestehende Leitungen
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemalR 8§ 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Wismar zu beantragen und bedurfen der Genehmigung.

FiUr die Loschwasserversorgung stehen zwei Vertragshydranten mit je 48 m3 pro
Stunde zur Verfigung. Diese befinden sich noérdlich und nordwestlich des Geltungs-
bereiches in ca. 150 m und 200 m Entfernung an der ,Dorfstral3e”. Im Siedlungsbereich
der Ortslage Stofferstorf befindet sich auch ein Teich, der mit einem Volumen von
200 m? als Loschwasserreservoir dient. Folglich ist die vorgesehenen Loschwasser-
versorgung fur den Grundschutz von 96 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden sichergestellt.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Fur die Ortslage Stofferstorf wurde der Zweckverband Wismar von der Abwasserbe-
seitigungspflicht befreit. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt dezentral Gber grund-
stiicksbezogene Abwasseranlagen. Bei der Errichtung von Abwasseranlagen sind Ab-
stimmungen mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
zu fuhren.

Die Gemeinde Gagelow hat ein Gutachten mit Aussagen zur Versickerungsfahigkeit
der Baustoff- und Umweltlabor GmbH, Friedrichsmoor, 09.06.2021 erstellen lassen.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung nicht uneinge-
schrankt moglich ist. Fur Starkregenereignisse sollten Ablaufe oder fur Extremereig-
nisse Notablaufe eingeplant werden.

Die Gemeinde setzt aufgrund des Gutachtens folgendes fest:

Das in dem Gewerbegebiet GE anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist
dezentral zur Versickerung zu bringen. Uberschiissiges Niederschlagswasser durch
Starkregenereignisse ist auf die nordliche Granflache ,Granland® zu leiten und dort zu
versickern.

Eine Einleitung in die vorhandene private Niederschlagswasserleitung ist mit dem Ei-
gentimer abzustimmen. Laut dem Zweckverband Grevesmuihlen bedarf es einer
Nachweisfiihrung zur Hydraulik sowie einer rechtlichen Sicherung, namlich der Eintra-
gung von Dienstbarkeiten, sollte die private Niederschlagswasserleitung mit genutzt
werden. Zudem weist der Zweckverband auf die Méglichkeit das Niederschlagswasser
Uber das Flurstiick 46, Flur 1, Gemarkung Stofferstorf in den Zierower Bach einzulei-
ten, hin.
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Die untere Wasserbehorde weist auf folgendes hin: Ein moglicher Anschluss von Uber-
schusswasser an die Entwasserung in der Dorfstral3e Stoffertorf bedarf generell einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der Gemeinde fur die Einleitung in den Zierower Bach.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt. Die Gemeinde Gagelow wird von der HanseGas AG mit
Erdgas versorgt. Ein Anschluss der geplanten Baugebiete an das Gasnetz ist vorge-
sehen. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager zu fuhren.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist vorhanden. Fir den rechtzeitigen Aus-
bau sind Abstimmungsgesprache mit der Telekom zu flihren. Bestehende Leitungen
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den D&chern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Flr das Plangebiet ist die ordnungsgemalie Abfallentsorgung tber
das vorhandene Straf3en- und Wegenetz gewahrleistet.

Der Standort wird im Altlasten- und Bodenschutzkataster unter der Kennziffer
AS _Z 74 0055 als Altstandort einer oberirdischen Tankstelle gefiihrt. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass eine schad-
liche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet
Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen
MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1
LBodSchG M-V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Das Plangebiet befindet sich im privaten Eigentum. Die Planungs- und Erschlie3ungs-
kosten tragen die Eigentimer. Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.
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5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden.

Das Plangebiet beeintrachtigende Immissionen kénnen von der Bundesstral3e 105,
von im Sudwesten befindlichen Windenergieanlagen sowie von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen.

Die mdglichen Beeintréachtigungen durch Emissionen der landwirtschaftlich genutzten
AulRenbereichsflachen im Ortsrandbereich (Larm, Staub, Geruch) sind in einer Land-
gemeinde durchaus typisch und treten, saisonal bedingt, nur in Jahresspitzen auf.

Das durch den Bebauungsplan Nr. 23 planungsrechtlich vorbereitete Gewerbegebiet
wird voraussichtlich Immissionen erzeugen. Durch den Speditionsbetrieb wird zusatz-
liches Verkehrsaufkommen verursacht. Potentiell kann hiervon der Ortskern der Orts-
lage Stofferstorf, nordwestlich des Plangebietes, betroffen sein. Eine schalltechnische
Untersuchung wurde von der Gemeinde in Auftrag gegeben.

Die schalltechnische Untersuchung von Larmschutz Seeburg (Rostock, 27.07.2021)
kam zu folgenden Ergebnissen:

Gerauschsituation und aktive SchallschutzmalRnahmen Gewerbe

Die Gerauschsituation wird durch die bestehenden Windenergieanlagen bestimmt. Die
Beurteilungspegel der Windenergieanlagen betragen tags und nachts 47 dB(A). Der
Orientierungswert der DIN 18005 fur den Nachtzeitraum von 45 dB(A) wird um 2 dB
Uberschritten. Die Gerauschemissionen von Anlagen, die sich im Bebauungsplan be-
finden, dirfen die Beurteilungspegel nicht erhéhen. Der Beurteilungspegel aller mdg-
lichen Anlagen im Bebauungsplan muss den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) um
mindestens 10 dB unterschreiten. Dann befinden sich die Immissionsorte aul3erhalb
des Einwirkungsbereiches der Anlagen nach Nr. 2.2 der TA Larm.

Fir den Bebauungsplan Nr. 23 wurden die Beurteilungspegel mit den immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) fir gewerbegebietstypische
Nutzungen von tags 65 dB(A)/m? und nachts 50 dB(A)/m2 berechnet. Die Zusatzbelas-
tung betragt am Tag 54 dB(A) und in der Nacht 38 dB(A). Die Beurteilungspegel der
Gesamtbelastung (Windenergieanlagen und Bebauungsplan) liegen am Tage mit ma-
ximal 54 dB(A) um 6 dB unterhalb des Orientierungswertes von 60 dB(A) der DIN
18005. In der Nacht berechnen sich Beurteilungspegel von 38 dB(A). Der zulassige
Beurteilungspegel fir alle gewerblichen Nutzungen im Bebauungsplan darf den Wert
von 35 dB(A) nicht Uberschreiten. Die Gerduschemissionen der Flache des Bebau-
ungsplanes ist auf einen Wert von 47 dB(A)/m2 zu begrenzen. Dies entspricht einem
Schallleistungspegel von 89,1 dB(A).

Aufgrund der ortlichen Beziehungen zwischen der Planflache und der Ortslage Stof-
fersdorf werden die zwei Sektoren A und B festgelegt. Der Sektor A umfasst die
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bestehenden Wohnnutzungen in Stoffersdorf. Der Mittelpunkt des Sektors hat die fol-
genden Koordinaten: Rechtswert 33 260973 Hochwert 5977139. Die Flache des Sek-
tors liegt zwischen den Winkeln - 38° bis + 30° mit Bezug zur Nordrichtung. Die
Schallabstrahlung in den Sektor A muss im Nachtzeitraum begrenzt werden. Dies kann
durch die Vermeidung lauter Betriebsablaufe, der Einsatz leiser Aggregate oder durch
eine gerichteten Schallabstrahlung der Aggregate in Richtung des Sektors B erreicht
werden. Abschirmwirkungen von Hallen fir Betriebsablaufe im Freien (z. B. Lkw-Ver-
kehr, Anordnung von Ladebereichen oder Hallentoren) miissen so ausgenutzt werden,
dass eine Abschirmung in Richtung des Sektor A besteht.

Gerauschsituation Verkehr und Larmschutzmaf3nahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 sollen auch Bironutzungen und ggf.
Wohnnutzungen mdglich sein. Die Gerduschimmissionen des Stral3enverkehrs wer-
den durch die Bundesstraf3e 105 bestimmt. Die Beurteilungspegel des Verkehrs liegen
im Plangebiet am Tage zwischen 47 und 63 dB(A) und in der Nacht zwischen 40 und
56 dB(A). Die Orientierungswert der DIN 18005 fuir Gewerbegebiete von 65 dB(A) am
Tage und von 55 dB(A) in der Nacht werden Uberwiegend unterschritten. Fur schiit-
zenswerte Nutzungen (z.B. Wohnnutzungen und Biros) sind zufriedenstellende
Wohn-, Freizeit- und Arbeitsbedingungen zu gewéhrleisten. Von besonderer Relevanz
sind der Schutz von Schlafraumen im Nachtzeitraum sowie von Aul3enwohnbereichen
(Terrassen und Balkone) im Tageszeitraum. Passive Larmschutzmalinahmen vermin-
dern durch die Gestaltung der AuRenwande die Gerduschimmissionen in schutzbe-
darftigen Raumen. Die Eigenabschirmung vermindert die Gerauschimmissionen in de-
ren Nahbereich, in welchem sich AuRenwohnbereiche (Freisitze, Terrassen oder Bal-
kone) befinden kénnen.

MalRgeblicher AuRRenlarmpegel und Ladrmpegelbereiche

Die AuRRenbauteile von Gebduden mussen bestimmten Mindestanforderungen an das
resultierende Luftschallddmm-Maf3 gentgen (weitergehende Anforderungen finden
sich in der VDI 4100). Sie werden durch den maf3geblichen AuRenlarmpegel bestimmt.
Bei einem Einwirken mehrerer Gerduscharten wird der mal3gebliche Aul3enlarmpegel
aus der Summe aller Gerduschimmissionen gebildet. Dem maRgeblichen Aul3enlarm-
pegel werden nach der DIN 4109-1:2018-01 Larmpegelbereiche zugeordnet, aus wel-
chen sich die resultierenden Schalldamm-MaRRe R’'w,res aller AulRenbauteile fir
schutzwirdige Nutzungen bestimmen lassen.

Auf den Bebauungsplan Nr. 23 wirken maf3geblich die Gerdusche des Stral3en-ver-
kehrs ein. Durch die StralRenverkehrsgerausche der B 105 ist im strallennahen Be-
reich des Bebauungsplanes mit Gerauschbelastigungen zu rechnen. Die Berechnung
der malR3geblichen AulRenlarmpegel der Verkehrsgerausche erfolgt fir den Bebau-
ungsplan mit freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes. Folgende Aussagen
kénnen hinsichtlich der Larmpegelbereiche getroffen werden:

- Der Nachtzeitraum ist der mal3gebende Zeitraum fur die Bestimmung der Larm-
pegelbereiche.

- Bei freier Schallausbreitung befindet sich der Gberwiegende Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 in den Larmpegelbereichen I bis Ill. Die GE-Flache liegt bis zu
einem Abstand von der Straf3e (B 105) von ca. 35 m im Larmpegelbereichen V.
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Es werden folgende Festsetzungen getroffen. Mit den Festsetzungen soll erreicht wer-
den, dass die Gerduschemissionen von gewerblichen Nutzungen im Plangebiet nicht
zu schadlichen Umwelteinwirkungen in Stoffersdorf fuhren (Festsetzung Nr. 1) und
dass Wohnnutzungen im Plangebiet vor schadlichen Umwelteinwirkungen des Ver-
kehrs geschiitzt werden (Festsetzungen Nr. 2 bis 4).

1.

6.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbe ist durch alle
Betriebe und Anlagen zu gewahrleisten, dass hochbauliche Hindernisse (z. B.
Hallen) auf den Betriebsgelanden so angeordnet werden, dass sie eine wirk-
same Abschirmung fur Ablaufe des Betriebsverkehrs (z. B. Anliefern durch und
Entladen von LKW) und fur technische Aggregate im Freien in Richtung des
Sektors A darstellen.

Fur Aggregate im Freien (z. B. RLT-Anlagen und Abluftkamine) ist, soweit eine
wirksame Abschirmung nicht erreicht werden kann, durch technische Vorkeh-
rungen (z. B. gerichtete Zu- und Abluftfihrung) und fur Hallenéffnungen (z. B.
Tore, Fensterbander, Luftungsoffnungen) durch Anordnung an den Fassaden
von Hallen zu gewahrleisten, dass die malRgebliche Schallabstrahlung in Rich-
tung des Sektors B erfolgt.

Der Nachweis uber eine wirksame Abschirmung ist durch eine Schallprognose
gemalR TA Larm zu erbringen, indem nachgewiesen wird, dass die Schallab-
strahlung in den Sektor A den IFSP von 47 dB(A) nicht Uberschreitet. Fur die
Berechnung des Immissionsanteils betragt die Quellhéhe des IFSP 1 m, inner-
halb des Plangebietes werden keine hochbaulichen Hindernisse berucksichtigt.
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgeréausche
sind Burordume sowie Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen innerhalb
der Larmpegelbereiche Ill und IV so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster
zur larmabgewandten Geb&audeseite mit einem niedrigeren Larmpegelbereich
ausgerichtet ist.

Ausnahmen konnen fir Buarordume zugelassen werden, wenn die Aul3enbau-
teile einschliellich der Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldif-
ferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von 35 dB(A) gewahrleisten.
Fur Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zugelas-
sen werden, wenn die Aul3enbauteile einschliel3lich der Fenster so ausgefuhrt
werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspe-
gel von 30 dB(A) gewahrleisten.

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRRenlarmpegel
entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

. Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspe-

gel fur die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen
durch vorgelagerte Baukorper soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbe-
reich ergibt, der geringer ist als in der Festsetzungen Nr. 2 aufgefthrt, dann
kann von diesen MalRnahmen entsprechend abgewichen werden.

Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3Bhahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
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an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalBnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen. LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahr-
denden Stoffen) haben auf der Grundlage des 8§ 62 WHG i. V. m. der AwWSV so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besor-
gen ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdorde anzei-
gepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal} § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasser-
absenkungen wéhrend der BaumalRnahmen zu. Der naturliche Abfluss wild abflie3en-
den Wassers auf ein tiefer liegendes Grundsttick darf nicht zum Nachteil eines hoher
liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstlckes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. Zum Schutz des
Gebietes ist es wichtig, Wasser aus dem sudlichen Aul3engebiet (landwirtschaftliche
Nutzflache) méglichst am Zufluss zum Gebiet zu hindern. Das kann durch Retentions-
mafinahmen in den Aul3engebieten oder durch DAmme oder Graben an der studlichen
Gebietsgrenze erfolgen.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 23 ,Stofferstorf Std“ der Gemeinde Géagelow werden in-
nerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu bericksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg unmittelbar
angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt sie verkehrlich gunstig direkt an
der Bundesstral3e 105, die Wismar Giber Grevesmuhlen mit Libeck verbindet. Das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 23 befindet sich in der Ortslage Stofferstorf, die ca. 2 km
sudlich von der Ortslage Géagelow liegt. Im Nordwesten des Plangebietes erstreckt sich
der Siedlungsbereich der Ortslage Stofferstorf.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden durch Grunland und die ,Dorfstralle”,
im Osten durch die BundesstralR3e 105, im Suden durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen sowie im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Grinland, be-
grenzt. Das Plangebiet stellt eine ehemalige LPG-Flache dar. Es befinden sich einige
leerstehende Gebaude auf dem Gebiet, die sich alle in der sudlichen Halfte befinden.
In der nordlichen Halfte des Plangebietes ist unversiegelte Freiflache vorzufinden. Der
gesamte Geltungsbereich ist fast vollstandig mit Baum- und Strauchformationen um-
geben.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 beabsichtigt die Gemeinde Gagelow, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung zu schaffen und den damit
einhergehenden stadtebaulichen Missstand zu beseitigen. Fir das dem Auf3enbereich
zuzuordnende Gebiet, soll mittels des Bebauungsplanes Nr. 23 Baurecht fur gewerb-
liche Nutzungen geschaffen werden.

Die aktuell leerstehenden Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches sollen erhalten
bleiben und der erneuten gewerblichen Nutzung fur eine Spedition und fur Lagerfla-
chen dienen. Dartber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung weiterer baulicher Anlagen geschaffen werden. Ebenfalls soll eine Flache
fur den gemeindlichen Bauhof zur Lagerung von Griunabféllen entstehen.
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2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und » Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

* FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BNatSchG
Landschaft . NatSChAG M-V
Boden = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= |andeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

. = BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur- und = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachguter

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Gagelow:

¢ befindet sich im Stadt-Umland-Raum des Mittelzentrums Wismar (siehe Karte
3, RREP WM, 2011),

e st als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen (siehe Karte 4, RREP WM,
2011),

e der sudliche bzw. stidwestliche Teil der Gemeinde befindet sich im Vorbehalts-
gebiet Naturschutz und Landschaftspflege, das Plangebiet ist nicht Teil des Vor-
behaltsgebietes (siehe Karte 5, RREP WM, 2011),

e umfasst ein Natura 2000-Gebiet, dieses befindet sich jedoch nicht im Bereich
des Plangebietes (siehe Karte 5, RREP WM, 2011),
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¢ befindet sich teilweise im Biotopverbund im engeren und weiteren Sinne, das
Plangebiet liegt auRerhalb des Biotopverbundes (siehe Karte 6, RREP WM,
2011)

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die raumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Es bildet die Grundlage fur nachfolgende Planverfahren.

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekustenland (1)
GrolR3landschaft: Nordwestliches Htigelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

Im GLRP WM werden folgende Aussagen fur die Gemeinde Gagelow getroffen:

e Der Boden der Gemeinde Gagelow ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwurdigkeit® dargestellt (siehe Karte 4).

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Gemeinde Gagelow als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwtirdigkeit* ver-
zeichnet (siehe Karte 6).

e Die Gemeinde Gagelow ist als niederschlagsbenachteiligt dargestellt (siehe
Karte 7).

e Die Gemeinde Gagelow weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine geringe Schutzwirdigkeit auf. Die Funktionsbewertung der
landschaftlichen Freirdume ist Gberwiegend mit Stufe 1 - gering bewertet (siehe
Karte 9).

e Sudwestlich, in etwa 2 800 m Entfernung befindet sich das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2133-302 ,Jameler Wald, Tressower See
und Moorsee* (siehe Karte 10).

¢ Nordostlich, etwa 3 300 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet L72b ,Kustenlandschaft Wismar-West® (siehe Karte 11).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Fachgutachten

Fur das Plangebiet ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potentialabschatzung)
sowie ein Begehungsbericht (ECO-CERT Ingenieurgesellschaft/ Mai 2020) erarbeitet
worden, der dieser Begrindung als Anlage beiliegt.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Gagelow verfiigt tber einen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999.
Er liegt vor in der wirksamen Fassung der 3. Anderung. Im Flachennutzungsplan wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 als Gewerbegebiet dargestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 23 kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es wer-
den keine neuen Flachen in Anspruch genommen.
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Landschaftsplan

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung liegt kein Landschaftsplan der Gemeinde Géagelow vor.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Nachfolgend werden die Schutzgebiete aufgefthrt, die um-
grenzend der Ortslage vorhanden sind:

» Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2133-302 Jameler Wald,
Tressower See und Moorsee (in ca. 2 800 m Entfernung)

» Landschaftsschutzgebiet (LSG) L72b Kistenlandschaft Wismar West (in ca.
3 300 m Entfernung)

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet wird auf die Erarbeitung einer
FFH-Prufung verzichtet, da von keiner erheblichen Beeintrachtigung der maRgebli-
chen Bestandteile der aufgefiihrten Schutzgebiete auszugehen ist.

Geschltzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf? 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemaR § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope (Kartenportal Umwelt M-V, Kartierungsjahr 1996):
- NWM10571 — Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder — nordwestlich des
Plangebietes, Entfernung ca. 105 m
- NWM10560 — Stehendes Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation —
nordwestlich des Plangebietes, Entfernung ca. 150 m

Im Rahmen der Kartierungen des Plangebietes wurden weitere Geholzstrukturen in
den Randbereichen des Plangebietes identifiziert, die gesetzlich geschiitzte Biotope
darstellen. Diese sind der Anlage 1 sowie Kapitel 3.3 des Umweltberichtes zu entneh-
men.
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Darstellung der geschiitzten Biotope im Umfeld (200 m) des Plangebietes

Mit der Umsetzung der des Bebauungsplans Nr. 23 liegen keine direkten Eingriffe in
geschitzte Biotopstrukturen vor. Durch den benannten Bebauungsplan wird ein ehe-
maliger LPG-Standort mit einigen leerstehenden Gebauden und Fahrzeughallen nach-
genutzt. Bei der momentan brachliegenden Flache ist durch die Nachnutzung potenti-
ell von zusatzlichen Licht- und Larmimmissionen auszugehen. Die gesetzlich ge-
schiitzten Biotope in den Randbereichen sowie im Umfeld des Plangebietes sind
jedoch durch das Siedlungsgebiet von Stofferstorf, Geh6lz und Grinlandstrukturen
sowie der ausreichenden Entfernung soweit abgeschirmt, dass von keiner Beeintrach-
tigung auszugehen ist. Die Immissionen werden nach Auffassung der Gemeinde auf-
grund der Abschirmung und Entfernung sowie der bereits vorhandenen Beeintrachti-
gung durch die Lage am sudlichen Rand der Ortslage als gering eingestuft. Die Ge-
meinde geht nicht von einer grundsatzlichen Anderung des Charakters einer dorflichen
Ortslage aus. Auch unter Bericksichtigung der bestehenden Vorbelastungen sowie
der Nachnutzung einer vorhandenen Flache, werden mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Gagelow keine erheblichen Beeintrachtigungen er-
wartet.

Auf eine detaillierte Betrachtung der mittelbaren Beeintrachtigung wird verzichtet. Ein

Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG wird
aufgrund der oben beschriebenen Argumentation nicht fir notwendig erachtet.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im § 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung
der Anlage 1 BauGB (zu § 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend
erfolgt eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario). Im Anschluss wird eine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt.
Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft er-
geben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 ,Stofferstorf Sid“ sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine erneute gewerbliche Nutzung der leerstehenden Bebauung so-
wie fur die Errichtung zuséatzlicher baulicher Anlagen geschaffen werden. Kiinftig soll
das Plangebiet als Standort einer Spedition mit Lagerflachen genutzt werden. Des
Weiteren ist geplant, Teilflachen dem gemeindlichen Bauhof als Lagerflachen zur Ver-
fugung zu stellen. Die nérdliche Grinlandflache soll dem Ausgleich dienen.

Im Umfeld des Plangebietes werden die Flachen tGberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Nordlich grenzt die Ortslage Stofferstorf an.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Erholungs- und Freizeitnutzung

Es ist mit Beeintrachtigungen durch Immissionen durch die geplante Nutzung (Schal-
limmissionen durch die Anlagen und den LKW-Verkehr) zu rechnen. Aufgrund der
Lage und Auspragung des Geltungsbereiches ist mit keinen weiteren erheblichen Be-
eintrachtigungen zu rechnen. AuRerdem ist der derzeit brach liegenden Flache keine
Erholungsfunktion zuzuordnen.

Temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen sind zu tolerieren.

Eine Bedeutung des Plangebietes flr die landschaftsgebundene Erholung besteht zur-

zeit nicht. Mit der Umsetzung der Planung ist diesbezlglich keine Veranderung zu er-
warten.
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Sonstige Immissionen

Das Plangebiet beeintrachtigende Immissionen kénnen von der Bundesstral3e 105,
von im Sudwesten befindlichen Windenergieanlagen sowie von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen.

Die moglichen Beeintréachtigungen durch Emissionen der landwirtschaftlich genutzten
AulRenbereichsflachen im Ortsrandbereich (Larm, Staub, Geruch) sind in einer Land-
gemeinde durchaus typisch und treten, saisonal bedingt, nur in Jahresspitzen auf.

Larmschutz

Dariuiber hinaus wird das durch den Bebauungsplan Nr. 23 planungsrechtlich vorberei-
tete Gewerbegebiet voraussichtlich Immissionen erzeugen. Potentiell kann hiervon der
Ortskern der Ortslage Stofferstorf, nordwestlich des Plangebietes, betroffen sein. Eine
schalltechnische Untersuchung wurde von der Gemeinde in Auftrag gegeben.

Die schalltechnische Untersuchung von Larmschutz Seeburg (Rostock, 27.07.2021)
kam zu folgenden Ergebnissen:

Die Gerauschsituation wird durch die bestehenden Windenergieanlagen bestimmt. Die
Beurteilungspegel der Windenergieanlagen betragen tags und nachts 47 dB(A). Der
Orientierungswert der DIN 18005 fur den Nachtzeitraum von 45 dB(A) wird um 2 dB
Uberschritten. Die Gerauschemissionen von Anlagen, die sich im Bebauungsplan be-
finden, dirfen die Beurteilungspegel nicht erhéhen. Der Beurteilungspegel aller mog-
lichen Anlagen im Bebauungsplan muss den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) um
mindestens 10 dB unterschreiten. Dann befinden sich die Immissionsorte aufl3erhalb
des Einwirkungsbereiches der Anlagen nach Nr. 2.2 der TA Larm.

Fur den Bebauungsplan Nr. 23 wurden die Beurteilungspegel mit den immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) fir gewerbegebietstypische
Nutzungen von tags 65 dB(A)/m2 und nachts 50 dB(A)/m2 berechnet. Die Zusatzbelas-
tung betragt am Tag 54 dB(A) und in der Nacht 38 dB(A). Die Beurteilungspegel der
Gesamtbelastung (Windenergieanlagen und Bebauungsplan) liegen am Tage mit ma-
ximal 54 dB(A) um 6 dB unterhalb des Orientierungswertes von 60 dB(A) der DIN
18005. In der Nacht berechnen sich Beurteilungspegel von 38 dB(A). Der zulassige
Beurteilungspegel fur alle gewerblichen Nutzungen im Bebauungsplan darf den Wert
von 35 dB(A) nicht Uberschreiten. Die Gerduschemissionen der Flache des Bebau-
ungsplanes ist auf einen Wert von 47 dB(A)/m? zu begrenzen. Dies entspricht einem
Schallleistungspegel von 89,1 dB(A).

Auf den Bebauungsplan Nr. 23 wirken maf3geblich die Gerausche des Stral3enver-
kehrs ein. Durch die Stral3enverkehrsgerdusche der B 105 ist im strallennahen Be-
reich des Bebauungsplanes mit Gerauschbelastigungen zu rechnen. Die Berechnung
der mal3geblichen Aul3enlarmpegel der Verkehrsgerausche erfolgt fir den Bebau-
ungsplan mit freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes. Folgende Aussagen
konnen hinsichtlich der Larmpegelbereiche getroffen werden:

- Der Nachtzeitraum ist der mal3gebende Zeitraum fir die Bestimmung der L&rm-
pegelbereiche.
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- Bei freier Schallausbreitung befindet sich der tberwiegende Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 in den Larmpegelbereichen I bis Ill. Die GE-Flache liegt bis zu
einem Abstand von der Stral3e (B 105) von ca. 35 m im Larmpegelbereichen IV.

Wahrend der Baumaflinahmen kann es zu Beeintrachtigungen durch Staub- oder an-
dere Luftschadstoffe kommen. Da diese Immissionen nur temporar, also wahrend der
Bauphase, auftreten, sind diese von den Anwohnern zu tolerieren und stellen keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.

Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflr, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich der Landrétin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehodrde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG M-
V).

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die immissionsschutzrechtli-
chen Festsetzungen der Planung nicht zu betrachtlichen negativen Auswirkungen auf
die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der Ortslage Stofferstorf kommen wird. Es
kann von der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse ausgegangen werden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fiir das Plangebiet zu er-
heben.

Auf der ehemaligen LPG-Flache befinden sich einige leerstehende Geb&ude, die sich
alle in der stdlichen Halfte des Plangebietes befinden. In der nordlichen Halfte des
Plangebietes ist unbeplantes Grinland vorzufinden. Die aktuell leerstehenden Ge-
baude innerhalb des Geltungsbereiches sollen erhalten bleiben und der erneuten ge-
werblichen Nutzung fir eine Spedition und fur Lagerflachen dienen. Dartber hinaus
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung weiterer baulicher
Anlagen geschaffen werden. Ebenfalls soll eine Flache fiir den gemeindlichen Bauhof
zur Lagerung von Grinabfallen entstehen.
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Innerhalb des Plangebietes sind sowohl entlang der ErschlieRungsstral3e des ehema-
ligen LPG-Standortes, hinter den vorhandenen Gebauden als Abgrenzung des Gebie-
tes zu den angrenzenden Acker- und Weideflachen als auch auf dem Grundstiick
selbst zahlreiche Baume vorhanden. Teilweise besitzen diese Baume einen Schutz-
status gemafl Landesgesetzgebung (Naturschutzausfihrungsgesetz).

Als relevante Baumexemplare wurden bei der Baumkartierung die Baume berticksich-
tigt, die mindestens 20 cm Brusthohendurchmesser (BHD) aufweisen oder solche, de-
ren Sonderstrukturen (z.B. Hohlraume, abstehende Rinde, abgestorbene Stammbe-
reiche) aufweisen.

Geschutzte Einzelbaume - § 18 NatSchAG M-V

Gemald den Bestimmungen des § 18 Abs. 2 ist die Beseitigung geschutzter Baume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Be-
eintrachtigung fuhren kénnen, verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Er-
haltungsmalRnahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Im Plangebiet gibt es folgende Biotope, die teilweise nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schiitzte Geholze enthalten.

Nicht Verkehrswege begleitende Baumreihe (BRN):
Der nordwestliche Rand des Plangebietes wird durch eine Baumreihe, bestehend aus
Obstbaumen und Weiden, gerahmt.

Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX):

Die nérdliche Grenze des Geltungsbereiches wird durch eine Gehoélzstruktur (Baume
und Straucher) begrenzt. Die Gehdlzstruktur wird durch Weiden, Schwarzem Holunder
und Eingriffligen Weil3dorn charakterisiert.

Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten (PWY):

Entlang der B 105, im 6stlichen Bereich des Plangebietes, befindet sich eine weitere
Geholzstruktur. Diese wird durch Birken, schwarzen Holunder und Eschenblattrigen
Ahorn dominiert. Teilweise ist die Gehdlzstruktur mit Spitz-Ahorn durchsetzt.

Geschitzte Alleen - 8 19 NatSchAG M-V

Der 8§ 19 NatSchAG M-V besagt, dass die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen an o6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderun-
gen fuhren kdnnen, verboten sind. Die Naturschutzbehdrde kann Befreiungen unter
den Voraussetzungen des 8§ 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG erteilen. Bei Befreiungen aus
Grinden der Verkehrssicherheit liegen Grinde des Uberwiegenden offentlichen Inte-
resses in der Regel erst dann vor, wenn die Mal3hahme aus Grunden der Verkehrssi-
cherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf andere Weise
verbessert werden kann.
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Im Plangebiet gibt es folgende Biotope nach § 19 NatSchAG M-V:

Aufgeltste Allee (BAS):

Entlang der vorhandenen Erschliel3ungsstralle, der Bundesstral3e 105 (B 105) ist eine
aufgeldste Allee zu finden. Mehrere der Baume werden durch umfangreiche Hohl-
rdume charakterisiert.

Gesetzlich geschutzte Biotope und Geotope - 8 20 NatSchAG M-V

Der 8§ 20 NatSchAG M-V besagt, dass MalRnahmen die zu einer Zerstérung, Bescha-
digung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachteiligen Beeintrachtigung folgender Biotope in der Anlage 2 zu diesem Ge-
setz beschriebenen Auspragung fiihren kénnen, sind unzulassig. Dazu gehdren:

1. Naturnahe Moore und Sumpfe, Sélle, Rohrichtbestdnde und Riede, seggen-
und binsenreiche Nasswiesen,

2. Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwas-
ser, Torfstiche und stehende Kleingewasser jeweils einschliellich der Uferve-
getation, Verdauungsbereiche stehender Gewasser,

3. Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufge-
lassene Kreidebriche,

4. Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Gebische und Walder trockenwar-
mer Standorte, Feldgehélze und Feldhecken.

Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen,
wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope ausgeglichen werden konnen
oder die Malinahme aus Uberwiegenden Grinden des Gemeinwohls notwendig ist.

Im Plangebiet gibt es folgende Biotope nach § 20 NatSchAG M-V:

Baumhecke (BHB):

Eine Baumhecke befindet sich an der westlichen und sidlichen Grenze des Plange-
bietes. Dabei lassen sich die dominanten Baumarten Gewdhnliche Esche, Weide-Ar-
ten und Stieleiche nennen. Davon sind mehrere Baume auf den Stock gesetzt. Eine
auseinander gebrochene Kopfweide weist groRe Hohlraume und einen Mulmanteil auf.
Die Strauchschicht besteht aus Schlehe, Schwarzem Holunder und Eingriffigem
Weil3dorn.

Mesophiles Laubgebusch (BLM):
Ein Laubgebiisch befindet sich nordwestlich angrenzend an das Plangebiet.

Im Geltungsbereich wurden insgesamt 23 Baume gesondert erfasst. Hiervon sind 19
Baume nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Es handelt sich um 23 Birken, die als
Uberhalter der Strauchhecke, im westlichen Bereich des Geltungsbereiches, kartiert
worden sind. Die offenen unversiegelten Teilflachen des Betriebshofes werden von
hochwichsigen Ruderalfluren eingenommen. Die gro3flachig lickige Vegetationsde-
cke ist auf die zurtickliegende Nutzung als Lager- und Maschinenabstellflachen zu-
rackzufihren. Der Boden ist Gberwiegend stark gestort und verfestigt. Teilweise ist
auch ein Schottereintrag erfolgt. Die umliegenden ruderalen Staudenfluren und auch
die Saume an den Gehdlzen sind dichtwiichsige, nitrophile Bestande. In den Gehdlzen
wurden in Kopfbaumen und in Stubben der auf den Stock gesetzten Baume
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Hohlraume und teilweise auch Mulm festgestellt. Weitere Hohlraume sind in den Al-
leenbaumen an der B 105 vorhanden. Im nérdlichen Bereich der ruderalen Freiflache,
im aktuell beweideten Areal, steht ein abgestorbener Baum (starkes, stehendes Tot-
holz). Weitere gehtlzgebundene Sonderstrukturen wurden nicht festgestellt. Zusatzli-
che Informationen dazu kénnen dem Begehungsbericht zum Bebauungsplan, erstellt
von ECO-CERT, entnommen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Stofferstorf SUd“ inklusive Berucksichtigung
und Einhaltung der Planungsziele kdnnen alle zuvor beschriebenen Baum- und
Strauchformationen erhalten bleiben.

Geschutzte Pflanzen

Das Vorhaben der vorliegenden Planung ist nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuuben, da in unmittelbaren Anschluss der
Siedlung, sowie aufgrund der angrenzenden intensiv genutzten Ackerflachen von ei-
ner geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen ist. Durch fehlende Habi-
tatstrukturen kdénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen werden, da
es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Bereich handelt. Die weitere Ana-
lyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die geschiitzte Flora ent-
fallt.

Artenschutzrechtliche Prufung - AFB

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiro
ECO-CERT Ingenieurgesellschaft, Plau am See OT Karow, ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht (Stand Mai 2020) erarbeitet. Dieses
Gutachten bildet die Grundlage fir die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Thema Ar-
tenschutz und werden als Anlage dieser Begriindung beigefugt.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte durch das Gutachterbtiro
ECO-CERT eine aktuelle Erfassung und Bewertung sowie ein Prasenznachweis von
Hinweisen auf Vorkommen der Artengruppe der Fledermause, der gebaudebritenden
Vogelarten, der Zauneidechse und der sonstigen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschutzten Arten innerhalb des Vorhabengebietes bzw. im 20 m Wirkraum mit poten-
tiell beeintrachtigter Wirkung.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorgaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist zu prifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

Im § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs. 1 Nr. 1-4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
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wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere zu besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder europa-
ische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt werden.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu berticksichtigen:

samtliche europdaische Vogelarten geman Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
hdrigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle européaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weiteren streng geschiitzten Arten geprtft, ob Verbotstatbestéande ge-
maf § 44 BNatSchG zu treffen.
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Im Ergebnis dieser naturschutzfachlichen Analyse kann es ggf. erforderlich sein, funk-
tionserhaltende oder konfliktmindernde MalRnahmen festzulegen, die auf den unmittel-
bar betroffenen Artenbestand abzielen, mit diesem rdumlich-funktional verbunden sind
und zeitlich so durchgefiihrt werden, dass zwischen dem angestrebten Erfolg der Mal3-
nahmen und dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Licke entsteht. Um dies zu
gewahrleisten, sind neben den Vermeidungsmafl3ihahmen auch vorgezogene funkti-
onserhaltende AusgleichsmalRnahmen (8 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) zu verwirkli-
chen?.

Letztendlich ist zu Uberpriufen, ob eventuelle Voraussetzungen fur eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
maf 8 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde fiur die even-
tuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kom-
pensationsmalnahmen verschlechtern, ist eine Baumal3nahme unzulassig.

Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung sind nachfolgend zusam-
mengefasst. Der Gutachter kommt zu folgenden Aussagen:

Die Prufung des Artvorkommens von Gebéaudebriutern und Fledermausen erfolgte im
Untersuchungsraum Uber
e Das Absuchen der Gebaude innen- und aul3enseitig nach potentiellen Lebens-
statten der relevanten Tierarten,
e Das Absuchen der potentiell geeigneten Stellen nach Spuren der Tiere (z.B.
Kot, Beutereste, Gewdlle) und
e Die Sichtkontrolle des Vorkommens von Nestern an/in den Gebauden innen-
und aulRenseitig.

Bei der Betrachtung der vom Projekt ausgehenden bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Wirkungen bezieht der Gutachter die Kriterien Flacheninanspruchnahme, Veran-
derungen an Gebauden, Gehélzrodung und Baumfallung, Barrierewirkungen und Zer-
schneidungseffekte, Larmimmission (akustische Reize), Optische Stérungen, Erschiit-
terungen und Gefahrdung von Individuen, Kollisionsrisiko bei der Bewertung der ar-
tenschutzrechtlichen Bewertung mit ein.

Das Gutachterburo kommt unter Berticksichtigung der Ergebnisse der Relevanzabstu-
fung und der artenschutzrechtlichen Vorprifung zum Bestand der geschitzten Arten
zu folgendem Ergebnis:

1 MaRnahmen des besonderen Artenschutzes werden erforderlich, um das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern oder eine artenschutzrechtli-
che Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu begriinden. Hierbei ist zwischen Vermeidungsmalfi-
nahmen, vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (sog. CEF MaRhahmen — measures to ensure the
~continued ecological functionality") und sogenannte FCS MaRnhahmen (measures to ensure a "favor-
able conservation status) zu unterscheiden. Es handelt sich meist um MalRBhahmen zur Erweiterung
oder zur Neuschaffung entsprechender Habitate. Im Unterschied zu den CEF-MalRhahmen sind bei
FCS-MaRnahmen der konkret-individuelle Bezug zum Eingriffsort sowie auch der Zeitpunkt der Her-
stellung etwas gelockert.
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Zug- und Rastvogel sowie Nahrungsgéaste

Die vorhabenbedingte Betroffenheit von regelméafig auftretenden Zug- und Rastvogel-
arten gem. Artikel IV Abs. 2 der VRL konnte ausgeschlossen werden. Nach Daten-
recherche im KPU MV 2018 liegt die Planflache auf3erhalb von ausgewiesenen Rast-
und Nahrungsgebieten. Ostlich der B 105 erstreckt sich ein regelmafig genutztes Nah-
rungs- und Rastgebiet verschiedener Klassen von mittlerer bis hoher Bedeutung
(Stufe 2). Aufgrund der spezifischen Lage des Planstandortes im Nahbereich zu Ge-
holzstrukturen und Gebauden (Meidungseffekte) sowie der regelmalligen Anwesen-
heit von Menschen lasst sich eine Eignung der Flache fir Zug- und Rastvogelarten
ausschlie3en. Die vorhabenspezifischen Wirkraume berihren das Rast- und Nah-
rungsgebiet dstlich der B 105 nicht.

Die relevante Betroffenheit der potentiell auftretenden Nahrungsgaste durch vorha-
benbedingte Beeintrachtigungen konnte auf der Stufe der Relevanzabschichtung fir
alle Arten ausgeschlossen werden. Weitere Informationen zu den Zug- und Rastvogel
sowie Nahrungsgéaste sind dem AFB zu entnehmen.

Die in den vorhabenspezifischen Wirkraumen nachweislich und potentiell vorkommen-
den Arten nach Anhang IV der FFH-RL und Europaische Vogelarten beziehen sich
folgende Artengruppen:

Artengruppe Fledermause
e Braunes Langohr
e Fransenfledermaus

Gefahrdeten Arten der Roten Liste M-V und BRD (Kategorie 0-3)
¢ Bluthanfling

Feldsperling

Gimpel

Mehlschwalbe

Star

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horst-, Kolonie-, Gebaudebriter)
e Hausrotschwanz

e Haussperling

¢ Mehlschwalbe

Arten, fur die M-V eine besondere Verantwortung tragt / managementrelevante Arten /
Auftreten von 1 % des Landesbestandes M-V im Gebiet

e Gartenrotschwanz

e Sprosser

Weit verbreitete, ungefdhrdete Arten ohne besondere Habitatanspriche (Gruppe der

Nistgilde)

e Bodenbriuter (Rand- und Saumstrukturen): Bachstelze, Dorngrasmiicke, Garten-
grasmicke, Goldammer, Nachtigall, Rotkehlchen, Zaunkénig

o Geholzfreibriter: Amsel, Buchfink, Elster, Girlitz, Grunfink, Klappergrasmticke, Ku-
ckuck, Monchgrasmiicke, Ringeltaube, Sprosser, Stieglitz, Turkentaube

e Geholzhohlenbriter: Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Gartenrot-
schwanz, Kleiber, Kohlmeise
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Es folgt eine tabellarische Auswertung der in den Formblattern erfolgten Prognose und
Bewertung der einzelnen Arten und Artengruppen bezogen auf die Beeintrachtigungen
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.
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Fledermausart /
Vogelart / Arten-
gruppen

Vorkommen im
Geltungsbereich
und Umgebung

Prognose und Bewertung des Tétungs- und
Verletzungsgebotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Prognose und Bewertung des Stérungs-
verbotes gem. § 44 Abs. a Nr. 2 BNatSchG

Prognose und Bewertung der Schadigungs-
tat-

bestédnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m Abs. 5
BNatschG

erforderliche Manah-
men
Vermeidungsmag-
nahme

(Varel - Vars3)

Braunes Langohr/ | potentiell -potentielle Gefahrdung von Flederméausen durch -durch die gegenwartigen Nutzungen im rele- | -die Art nutzt ein System von Wechselquartie- | Varsl: Besiedlungskon-
bauliche Veranderungen an den vorhandenen Gebauden | vanten Umfeld sind die potentiellen Quartiere | ren bevorzugt in/ an Baumen im Laufe eines trolle,
und durch ggf. erforderlichen Baumfallungen bereits heute die durch den Menschen verur- | Sommers. An den Geb&auden kdnnen potentielle | Festlegung von nachge-
Fransenfledermaus -die baubedingte Geféhrdung von Individuen der Artist | sachten Stor- und Scheuchwirkungen vorhan- | Einzelquartiere des Braunen Langohrs ange- ordneten MalZnahmen
temporéar und ein einmaliges Ergebnis (siehe Varsl) den nommen werden.
-eine Verschlechterung des Erhaltungszustan- | -Der Verlust eines Sommer-/ Winterquartiers
des der lokalen Population durch Stér- und (Baumhaohle) ist als erhebliche Beeintrachtigung
Scheuchwirkungen wird ausgeschlossen der Fortpflanzungsstétte durch Schadigung/ Zer-
stérung von Habitatstrukturren zu beurteilen
-vorgezogene AusgleichsmaRnahme erforerlich
(siehe Varsl)
Bluthanfling potentiell -bei méglichen Gehdlzrodungen, kann es zu einer Zer- -Der Bluthanfling besitzt eine vergleichsweise | -temporére und partielle Beschadigung oder Vars3:
stérung der Gelege und zu Tétung von Jungvdgeln kom- | geringe Larmempfindlichkeit. Die Bruten in Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat- | Zeitenregelung fur die
men Siedlungsraumen deuten auf eine (Teil-) ten durch die ggf. erforderlichen Baumaf3nah- Bauarbeiten und die Ge-
-durch baubedingte Storeffekte Verscheuchung der Gewohnung bzw. Anpassung an die men- men und die potentiellen Gehélzrodungen holzféllungen, 6kologi-
Brutvigel aus Gehdlzen, dies kann zum Absterben von | schenverursachten Storeffekte hin -die 6kologsiche Funktion der Fortpflanzungs- | sche Baubegleitung
Eiern und Jungvdgeln fihren -eine Verschlechterung des Erhaltungszustan- | und Ruhestétten der Art bleibt im rdumlichen Zu-
-Um Gefahrdung von Einzelindividuen der Art zu ver- des der lokalen Population durch Stér- und sammenhang erhalten
meiden, Vermeidungsmalinahme (Vars3) notwendig Scheuchwirkungen wird ausgeschlossen
Feldsperling potentiell -bei méglichen Gehdlzrodungen, kann es zu einer Zer- -Die Art zeigt hochgradige Anpassung an die | -mit ggf. erforderlichen Gehdlzrodung wird ein | Varg3:

storung der Gelege und zu T6tung von Jungvogeln kom-
men

-durch baubedingte Storeffekte Verscheuchung der
Brutvdgel aus Gehdlzen, dies kann zum Absterben von
Eiern und Jungvdgeln fihren

-Um Geféhrdung von Einzelindividuen der Art zu ver-
meiden, Vermeidungsmafinahme (Vars3) notwendig

Storungsgefige der Kulturlandschaft (partieller
Kulturfolger). Feldsperlinge sind gegenuber
L&arm und sonstigen Stérungen gering emp-
findlich

-durch die gegenwartigen Nutzungen im rele-
vanten

Umfeld sind die potentiellen Quartiere bereits
heute die durch den Menschen verursachten
Stor- und Scheuchwirkungen vorhanden

-eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population durch Stér- und
Scheuchwirkungen wird ausgeschlossen

Teilbereich des besiedelbaren Lebensraums
zerstort.

-Nach Berticksichtigung der Strukturausstattung
der Gehdlze am Planstandort und nach Zugrun-
delegung der anzunehmenden Flachengréile
der Gehdlzrodung kdnnen 0-2 Baume mit rele-
vanten Kleinstrukturen betroffen werden.

-die 6kologsiche Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der Art bleibt im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten

Zeitenregelung fur die
Bauarbeiten und die Ge-
hélzféllungen, 6kologi-
sche Baubegleitung
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Fledermausart /
Vogelart / Arten-

Vorkommen im
Geltungsbereich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und
Verletzungsgebotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1

Prognose und Bewertung des Stérungs-
verbotes gem. § 44 Abs. a Nr. 2 BNatSchG

Prognose und Bewertung der Schadigungs-
tat-

erforderliche Manah-
men

gruppen und Umgebung BNatSchG bestédnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m Abs.5 |VermeidungsmaR-
BNatschG nahme
(Varel - Vars3)
Gimpel potentiell -bei méglichen Gehdlzrodungen, kann es zu einer Zer- -durch die gegenwartigen Nutzungen im rele- | -durch die ggf. erforderlichen Bauarbeiten und | Varg3:
stérung der Gelege und zu Tétung von Jungvdgeln kom- | vanten Umfeld sind die potentiellen Quartiere | die Gehdlzfallungen kdnnen temporar verstarkte | Zeitenregelung fur die
men bereits heute die durch den Menschen verur- | Storeffekte an einem Brutplatz der Art in den Bauarbeiten und die Ge-
-durch baubedingte Storeffekte Verscheuchung der sachten Stor- und Scheuchwirkungen vorhan- | nachstgelegenen Gehdlzen auftreten. hélzfallungen, dkologi-
Brutvogel aus Geholzen, dies kann zum Absterben von | den -die baubedingten Stér- und Scheuchwirkungen | sche Baubegleitung
Eiern und Jungvdgeln fuhren -eine Verschlechterung des Erhaltungszustan- | kdnnen eine temporére, partielle Schadigung
-Um Gefahrdung von Einzelindividuen der Art zu ver- des der lokalen Population durch Stér- und des Brut- und Nahrungshabitates der Art verur-
meiden, Vermeidungsmafinahme (Vare3) notwendig Scheuchwirkungen wird ausgeschlossen sachen.
-die zeitliche Dimension und die flachenbezoge-
nen Wirksamkeit sind als sehr gering zu bewer-
ten. Die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Art bleibt im raumli-
chen Zusammenhang erhalten
Mehlschwalbe nachgewiesen -potentielle Gefahrdung von Mehlschwalben durch -durch die gegenwartigen Nutzungen im rele- | -Die Schwalben nutzen ihre Nester mehrere Vars2:

(Nachweis von 16
Nestern an einem
Gebé&ude im Plan-
gebiet)

bauliche Veranderungen an den vorhandenen Gebé&u-
den. Es kann zu einer Zerstérung der Gelege und zu T6-
tung von Jungvdgeln kommen

-um Geféhrdung von Einzelindividuen der Art zu vermei-
den, Vermeidungsmafinahme (Vare2) notwendig

vanten Umfeld sind die potentiellen Quartiere
bereits heute die durch den Menschen verur-
sachten Stor- und Scheuchwirkungen vorhan-
den

-Anpassung der Art an die Stérungsgefiige
der Kultur- und urbanen Landschaft (Nisten bei
laufendem Betrieb von Tierhaltungsanlagen,
unter Autobahnbriicken u.v.m)

-eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population durch Stor- und
Scheuchwirkungen wird ausgeschlossen

Jahre, wobei sie in Kolonien kolonieartig nisten.
-bei den ggf. erforderlichen Anderungsarbeiten
an Gebauden kénnen Nester der Mehlschwal-
ben beschadigt oder zerstort werden

-durch VemeidungsmaRnahme (Vars2) wird die
baubedingte erhebliche Betroffenheit der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte der Art durch Scha-
digung oder Zerstorung vermieden

Besiedlungskontrolle,
Festlegung von nachge-
ordneten MalRnahmen

Star

potentiell

-bei méglichen Gehdlzrodungen, kann es zu einer Zer-
storung der Gelege und zu Tétung von Jungvogeln kom-
men

-durch baubedingte Stéreffekte Verscheuchung der
Brutvigel aus Gehdlzen, dies kann zum Absterben von
Eiern und Jungvégeln fihren

-um Geféhrdung von Einzelindividuen der Art zu vermei-
den, Vermeidungsmafinahme (Vare3) notwendig

-Art zeigt hochgradige Anpassung an Sto-
rungsgefiige der Kulturlandschaft. Art gering
empfindlich gegeniber L&rm und sonstigen
Stoérungen

-durch die gegenwartigen Nutzungen im rele-
vanten Umfeld sind die potentiellen Quartiere
bereits heute die durch den Menschen verur-
sachten Stor- und Scheuchwirkungen vorhan-
den

- -eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population durch Stor-
und Scheuchwirkungen wird ausgeschlossen

-mit ggf. erforderlichen Gehdlzrodung wird ein
Teilbereich des besiedelbaren Lebensraums
zerstort.

-Nach Berticksichtigung der Strukturausstattung
der Geholze am Planstandort und nach Zugrun-
delegung der anzunehmenden Flachengroi3e
der Gehdlzrodung kénnen 0-2 Baume mit rele-
vanten Kleinstrukturen betroffen werden.

-die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten der Art bleibt im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten

Vare3:

Zeitenregelung fur die
Bauarbeiten und die Ge-
hélzfallungen, dkologi-
sche Baubegleitung
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Fledermausart /
Vogelart / Arten-
gruppen

Vorkommen im
Geltungsbereich
und Umgebung

Prognose und Bewertung des Tétungs- und
Verletzungsgebotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Prognose und Bewertung des Stérungs-
verbotes gem. § 44 Abs. a Nr. 2 BNatSchG

Prognose und Bewertung der Schadigungs-
tat-

bestédnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m Abs. 5
BNatschG

erforderliche Manah-
men
Vermeidungsmag-
nahme

(Varel - Vars3)

Bodenbriter / potentiell -potentielle Gefahrdung der Bodenbriter durch -Arten zeigen spezifische Anpassungen an -durch die ggf. erforderlichen Bauarbeiten und | Varg3:
Saum- und Rand- bauliche Veranderungen an den vorhandenen Gebé&uden | die Stérungsgefiige der Kulturlandschatft. Sie | die Gehdlzféllungen kdnnen temporér verstérkte | Zeitenregelung fir die
strukturen und durch ggf. erforderlichen Baumfallungen haben keine besondere Empfindlichkeit ge- Storeffekte an einem Brutplatz der Art in den Bauarbeiten und die Ge-
-durch baubedingte Storeffekte Verscheuchung der genuber Stérungen. Alle Arten sind schwach nachstgelegenen Gehdlzen auftreten hélzfallungen, dkologi-
Brutvigel aus Gehdlzen, dies kann zum Absterben von | bzw. gering (Zaunkdnig) empfindlich. -die baubedinten Stor- und Scheuchwirkungen | sche Baubegleitung
Eiern und Jungvdgeln fuhren -durch die gegenwartigen Nutzungen im rele- | kdnnen eine temporére, partielle Schadigung
-um Geféhrdung von Einzelindividuen der Art zu vermei- | vanten Umfeld sind die potentiellen Quartiere | des Brut- und Nahrungshabitates der Art verur-
den, Vermeidungsmafinahme (Vare3) notwendig bereits heute die durch den Menschen verur- | sachen.
sachten Stor- und Scheuchwirkungen vorhan- | -die zeitliche Dimension und die flachenbezoge-
den nen Wirksamkeit sind als sehr gering zu bewer-
-eine Verschlechterung des Erhaltungszustan- | ten. Die 6kologsiche Funktion der Fortpflan-
des der lokalen Population durch Stér- und zungs- und Ruhestatten der Art bleibt im raumli-
Scheuchwirkungen wird ausgeschlossen chen Zusammenhang erhalten
Geholzfreibruter potentiell -bei méglichen Geholzrodungen, kann es zu einer Zer- -Arten zeigen spezifische Anpassungen an -durch die ggf. erforderlichen Bauarbeiten und | Vars3:
stérung der Gelege und zu Tétung von Jungvdgeln kom- | die Stérungsgefuge der Kulturlandschaft. Sie | die Gehdlzfallungen kdnnen temporar verstarkte | Zeitenregelung fur die
men haben keine besondere Empfindlichkeit ge- Storeffekte an einem Brutplatz der Art in den Bauarbeiten und die Ge-
-durch baubedingte Storeffekte Verscheuchung der geniber Stérungen. Der Kuckuck besitzt eine | nachstgelegenen Gehdlzen auftreten hélzfallungen, 6kologi-
Brutvdgel aus Gehdlzen, dies kann zum Absterben von | erhohte Effektdistanz mit 300 m, wobei neben | -die baubedinten Stér- und Scheuchwirkungen | sche Baubegleitung
Eiern und Jungvogeln fihren Larm vor allem optische Stor- und Scheuchwir- | kdnnen eine temporére, partielle Schadigung
-um Geféhrdung von Einzelindividuen der Art zu vermei- | kungen eine wichtige Rolle spielen des Brut- und Nahrungshabitates der Art verur-
den, Vermeidungsmafinahme (Vare3) notwendig -durch die gegenwartigen Nutzungen im rele- | sachen.
vanten Umfeld sind die potentiellen Quartiere -die zeitliche Dimension und die flachenbezoge-
bereits heute die durch den Menschen verur- | nen Wirksamkeit sind als sehr gering zu bewer-
sachten Stor- und Scheuchwirkungen vorhan- | ten. Die 6kologsiche Funktion der Fortpflan-
den zungs- und Ruhestéatten der Art bleibt im raumli-
-eine Verschlechterung des Erhaltungszustan- | chen Zusammenhang erhalten
des der lokalen Population durch Stér- und
Scheuchwirkungen wird ausgeschlossen
Gehdlzhohlenbriter | potentiell -bei moglichen Gehélzrodungen, kann es zu einer Zer- -Arten zeigen spezifische Anpassungen an -mit ggf. erforderlichen Gehélzrodung wird ein | Vare3:

stérung der Gelege und zu Tétung von Jungvdgeln kom-
men

-durch baubedingte Storeffekte Verscheuchung der
Brutvigel aus Gehdlzen, dies kann zum Absterben von
Eiern und Jungvégeln fihren

-um Gefahrdung von Einzelindividuen der Art zu vermei-
den, VermeidungsmafBnahme (Vare3) notwendig

die Stérungsgefiige der Kulturlandschaft. Sie
sind schwach larmempfindlich und haben eine
hohe Toleranz auch gegeniiber sonstigen St6-
reffekten

-durch die gegenwaértigen Nutzungen im rele-
vanten Umfeld sind die potentiellen Quartiere
bereits heute die durch den Menschen verur-
sachten Stor- und Scheuchwirkungen vorhan-
den

-eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population durch Stér- und
Scheuchwirkungen wird ausgeschlossen

Teilbereich des besiedelbaren Lebensraums
zerstort.

-Nach Beriicksichtigung der Strukturausstattung
der Geholze am Planstandort und nach Zugrun-
delegung der anzunehmenden Flachengréile
der Gehdlzrodung kdnnen 0-2 Baume mit rele-
vanten Kleinstrukturen betroffen werden.

-die 6kologsiche Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Art bleibt im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten

Zeitenregelung fur die
Bauarbeiten und die Ge-
holzféllungen, 6kologi-
sche Baubegleitung
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Fledermausart /
Vogelart / Arten-

Vorkommen im
Geltungsbereich

Prognose und Bewertung des Tétungs- und
Verletzungsgebotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1

Prognose und Bewertung des Stérungs-
verbotes gem. § 44 Abs. a Nr. 2 BNatSchG

Prognose und Bewertung der Schadigungs-
tat-

erforderliche Manah-
men

bauliche Veranderungen an den vorhandenen Gebau-
den. Es kann zu einer Zerstérung der Gelege und zu T6-
tung von Jungvdgeln kommen. Im Zuge der Bauarbeiten
kénnen im Nahbereich temporéar erhéhte Stér- und
Scheucheffekte an den Brutstatten der Arten auftreten,
dies kann zum Absterben von Eiern und / oder Jungvo-
geln fihren

-um Gefahrdung von Einzelindividuen der Art zu vermei-
den, VermeidungsmafRnahme (VAFB3) notwendig

vanten Umfeld sind die potentiellen Quartiere
bereits heute die durch den Menschen verur-
sachten Stor- und Scheuchwirkungen vorhan-
den

-Arten zeigen spezifische Anpassungen an
das Storungsgefiige der Kulturlandschaft (Kul-
turfolger). Beide Arten sind gegeniber Larm
und sonstigen Stérungen nicht oder gering
empfindlich

anderungen an den vorhandenen Gebauden
kénnen potentielle Bruthabitate beschadigt oder
zerstort und Nester der Gebaudebriter zerstort
werden

-Die Beeintrachtigung eines oder mehrerer Ein-
zelnester auBerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur
Beeintréachtigung der jeweiligen Fortpflanzungs-
statte

-die 6kologsiche Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Art bleibt im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten

gruppen und Umgebung BNatSchG bestédnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m Abs.5 |VermeidungsmaR-
BNatschG nahme
(Varel - Vars3)
Gebéaudebriter potentiell -potentielle Gefahrdung von Gebé&udebriitern durch -durch die gegenwartigen Nutzungen im rele- | -in Folge der ggf. erforderlichen baulichen Ver- | Vars3:

Zeitenregelung fur die
Bauarbeiten und die Ge-
hélzfallungen, dkologi-
sche Baubegleitung

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu. Die kontinuierliche 6kologische Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten wird im zeitlichen
und raumlichen Zusammenhang gewahrt. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der Arten verschlechtert sich nicht signifikant. Somit ist das Zugriffsverbot unter Einhaltung der Vermei-

dungsmafinahmen gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i. V. m Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen.
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Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Ein-
griffen" des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch
Innerhalb des Plangebietes ist kein Gebaudeabbruch vorgesehen.
» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Das gesamt Plangebiet wird von Baum- und Strauchformationen gerahmt. Eine Besei-
tigung von Baumen, Hecken und/ oder Buschwerk ist nicht vorgesehen.

Falls es doch zu Gehdlzrodung bzw. Baumfallung kommen sollte, sind generell die
Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Entfernung von Gehdol-
zen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel
(vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieRenden und stehenden Gewasser vorhan-
den.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschiitzte Tier- und Pflanzenarten moglich.

Das hier betrachtete Plangebiet umfasst den ehemaligen LPG- Standort, stidéstlich
der Ortslage Stofferstorf, der einer erneuten gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden
soll. Kinftig soll das Plangebiet als Standort einer Spedition mit Lagerflachen genutzt
werden. Vorgesehen ist auch die Errichtung einer Waschstral3e und einer Lkw-Repa-
raturhalle sowie eine Lagerflache fir den gemeindlichen Bauhof. Der zuvor beste-
hende stadtebauliche Missstand wird damit beseitigt.

Dafur werden hauptsachlich die bereits vorhandenen, leerstehenden Geb&aude und die
bereits aktuell versiegelten Flachen genutzt. Zusatzlich werden die bereits anthropo-
gen beeintrachtigen Kurzrasenbereiche in die Planung miteinbezogen, die heute
schon teilweise als Lager- bzw. Weideflache dienen. Die Baum- und Strauchformatio-
nen, die das Plangebiet einrahmen, bleiben erhalten.

Zur Verhinderung des Eintretens von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind die Bauzeitenbeschrankungen (8 39 BNatSchG) sowie die Mal3hahmen zur Ver-
meidung sowie zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sowie
die weiteren Kompensationsmaflinahmen zu beachten. Die Auflagen der fachgut-
achterlichen Begleitung im Zusammenhang mit dem mdglichen Umbau der Gebaude
sind ebenfalls zu beachten.
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> Larm

Das Plangebiet beeintrachtigende Immissionen konnen von der Bundesstral3e 105,
von im Sudwesten befindlichen Windenergieanlagen sowie von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen.

Die mdglichen Beeintrachtigungen durch Emissionen der landwirtschaftlich genutzten
Aul3enbereichsflachen im Ortsrandbereich (Larm, Staub, Geruch) sind in einer Land-
gemeinde durchaus typisch und treten, saisonal bedingt, nur in Jahresspitzen auf.

Da aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen nur mit unempfindli-
chen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist, ist auch eine potentiell zusatzliche
Larmbelastigung als zu vernachlassigbar einzuschéatzen.

» Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 23 kommt es zu keiner signifikanten
Erhohung der Gefahr des Totungsrisikos/Kollision im StralRenverkehr.

Malnahmen zur Vermeidung

Im Ergebnis der Potentialabschatzung sowie im Rahmen der Konfliktanalyse werden
folgende Vermeidungsmafnahmen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men, um Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszuschlie3en.

e Varel: Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Fledermausen. Be-
siedlungskontrolle. Nachgeordnete MalRhahmen

1. Die geplanten Bauarbeiten und Baumfallungen sind auf den Zeitraum von 30.
Oktober bis 01. Marz zu beschranken (VermeidungsmalRnahme).

2. Fur die nachgewiesenen Fledermausarten sind Ersatzquartiere durch Aufhan-
gen von Fledermauskasten zu schaffen (vorgezogene Ausgleichsmafl3nahme).

3. Die Fledermauskasten sind im Verhdltnis 1:3 anzubringen (fur ein zerstortes
Quartier Ersatz durch drei Fledermauskasten).

4. Die Ersatzkasten mussen bereits vor den Bauarbeiten bzw. Baumrodungen an-
gebracht werden.

5. Fur die Aufhangung der Fledermauskasten sind geeignete Platze im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes festzulegen. Die Verfligbarkeit der Standorte fur die
zu realisierenden Ersatzquartiere und deren dauerhafte Sicherung sind tber eine
entsprechende Vereinbarung / einen Vertrag zu gewahrleisten.

Die AusgleichsmalRnahme ist gutachterlich zu planen und ein Ausfiihrungsplan zu er-
arbeiten.

Die Umsetzung der Bestimmungen ist jeweils in einem Bautagebuch oder in anderen
hierfur geeigneten Unterlagen zu dokumentieren.

e Vars2: Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvogeln / Geb&au-
debruter. Besiedlungskontrolle. Nachgeordnete Maflinahme
1. Die geplanten Bauarbeiten und Baumfallungen sind auf den Zeitraum von 30.
Oktober bis 01. Mérz zu beschranken (Vermeidungsmalinahme).
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2. Fur die nachgewiesenen Nester muss eine vorgezogenen Ausgleichsmal3nahme
geplant und durchgeftihrt werden.

2.1 Fur die Brutvogel sind geeignete Ersatznester zu schaffen.

2.2 Die Ersatznester sind im Verhaltnis von 1:1 anzubringen (fUr ein zerstortes
Nest / Brutstatte Ersatz durch ein Ersatznest).

2.3 Die Ersatznester missen bereits vor Beginn der Bauarbeiten angebracht
werden. Fur die Schwalben missen die Ersatznester vor Beginn der auf die
jeweilige Baumafinahme folgenden Brutsaison flr die Tiere zur Verfigung
stehen.

2.4 Fur die Anbringung der Ersatznester sind geeignete Platze im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes festzulegen. Die Verfugbarkeit der Standorte
fur die zu realisierenden Ersatznester und deren dauerhafte Sicherung sind
Uber eine entsprechende Vereinbarung / einen Vertrag zu gewahrleisten.

Die AusgleichsmalRnahme ist gutachterlich zu planen und ein Ausfiihrungsplan zu er-
arbeiten.

Die Unterlagen zur Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (hier insb.
der Ausfuhrungsplan) sind rechtzeitig vor Baubeginn unaufgefordert der zustandigen
Behorde vorzulegen.

e Vars3: Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvogeln. Zeitenre-

gelung fir die Bauarbeiten und fiir die Geholfallungen. Okologische Baubegleitung.
1. Samtliche ggf. erforderliche Einrichtungs- und ErschlieBungsarbeiten (Baufeld-
freimachung, Bergung des Oberbodens, Baustelleneinrichtung etc.), der Beginn der
jeweiligen BaumaRRnahmen und die Rodung / Fallung von Gehdlzen / Baumen wer-
den auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28. / 29. Februar des Folgejahres be-
schrénkt.
2. Die Bauarbeiten, die vor dem 28. (29.) Februar begonnen wurden, kdnnen, sofern
sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Folgezeit beendet werden. Lan-
gere Unterbrechungen als eine Woche (7 Kalendertage) sind auszuschlie3en. An-
sonsten ist ein Vorkommen von Brutstatten der oben aufgeflhrten Arten vor dem
wieder aufgenommenen Baubetrieb gutachterlich zu prufen.

Entsprechende Regelungen sind in den jeweiligen Bauvertragen zu fixieren und durch
die 6kologische Baubegleitung fortlaufend hinsichtlich ihrer Wirksamkeit zu Uberwa-
chen.

Die Umsetzung der Bestimmungen ist in einem Bautagebuch oder in anderen hierfir
geeigneten Unterlagen zu dokumentieren. Diese Unterlagen sind unmittelbar nach
Bauabschluss unaufgefordert der zustandigen Behdrde zur Abnahmepriifung vorzule-
gen.

Ebenso sind weitere Mal3nahmen von grol3er Bedeutung:

e Schnitt, Fallung und Rodung von Gehélzen gemald § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 29. Feb-
ruar durchgefiuhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen
keine Brutvogel briten und die Zustimmung der zustéandigen Behdrde vorliegt.

e Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete Baumschutzmal3hahmen unter An-
wendung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und
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Vegetationsflachen bei BaumaflRnahmen® sowie der RSP-LP 4 ,Schutz von Bau-
men, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumal3nahmen durchzufihren.

Der Schutz der begleitenden Gehdlzbestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung
im Wurzelbereich aul3erhalb des Ausbauquerschnittes, Beschadigungen des Stam-
mes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstige Bauvorgange
erfolgt durch geeignete Stammschutzmalinahmen. Die stammnahen Wurzelberei-
che sind aul3erhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemal der
»2Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern® erfasst. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (Kap. 5.3) erfolgt eine
genauere Bestandsbeschreibung der einzelnen Biotoptypen.

Das Plangebiet umfasst das ehemalige LPG-Gelande im Stden der Gemeinde Stof-
ferstorf. Der sudliche Teil des Geltungsbereiches besteht aus dem alten Gebaudebe-
stand der LPG-Anlage sowie umfangreich versiegelten Flachen. Daran nordlich an-
schlieBend befinden sich anthropogen tberformte Rasenbereiche, die heute zum Tell
als Abstellplatz, zum Telil als Weideflache genutzt werden. Eingerahmt wird das Plan-
gebiet von Baum- und Strauchformationen.

Ein Vorkommen von betroffenen Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
wird im vom Gutachterblro ECO-CERT erstellten AFB ausgeschlossen. Die biologi-
sche Vielfalt in diesem Bereich wird im Geltungsbereich eher als gering eingestuft.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie
biologische Vielfalt.

3.4 Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er tbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der natirlich auftre-
tenden Vegetation. Versiegelungen sowie Verdichtungen und Bodenumlagerungen
fuhren zu Einschrankungen von Funktionen und Leistungsfahigkeit des Bodens. Der
Boden als potentieller Pflanzenstandort geht verloren.

Hinzu kommt laut 8§ 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fir dessen Ernahrung, als Standort fir die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Gagelow OT Stofferstorf folgende Bo-

dentypen verzeichnet: Tieflehm-/ Lehm-Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/
Pseudogley (Staugley)/ Gley.
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Die Standorteigenschaften des betrachteten Raums sind wesentlich durch die eiszeit-
liche Pragung innerhalb der Grundmoréne der Rosenthaler Randlage (Mecklenburger-
Phase) der Weichselvereinigung vorgegeben. Die Grundmoréane wird mit mafiigem bis
starkem Stauwasser- und/ oder Grundwassereinfluss charakterisiert. Die Oberflache
ist wellig bis schwach kuppig mit einigen offenen und verdeckten Séllen. Die Bdden
sind schwach bis mafig stauwasserbeeinflusst.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens fur das Plangebiet als ,Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit“ dar-
gestellt. Die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird als ,Bereich
mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit* dargestellt.

Im Plangebiet ist durch die langjahrige Nutzung in den versiegelten Bereichen mit Auf-
schittungen zu rechnen. Es besteht die Mdglichkeit, dass der Boden im Geltungsbe-
reich teilweise belastet, sowie bauschutthaltig ist. Nach Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehdrde, darf dieser Boden weiterhin verwendet werden. Es ist allerdings
auf erhebliche Auffalligkeiten zu achten, die die Verwendung des Bodens nicht zulas-
sen (z.B. Olgeruch). Treten solche Auffalligkeiten auf ist der Boden vor der Entsorgung
fachkundig auf seine Verwertbarkeit zu untersuchen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortslage sowie der ehemaligen Nutzung als LPG-
Standort veréndert. Die mal3geblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden
entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt. Es werden geeignete Kom-
pensationsmalfnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht zu
rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser

Basisszenario

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit > 10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als genutztes Dargebot 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung beschrieben. Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterli-
chem Landschaftsrahmenplan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwurdigkeit des Grund-
und Oberflachenwassers eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflachengewasser. Das Fliel3-
gewasser Zierower Bach befindet sich in westlich Richtung in ca. 150 m Entfernung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die Leitungen des Zweck-
verbandes Wismar. Neuanschlisse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Der Zweckverband Wismar wird als Trager offentlicher Be-
lange in das Planverfahren eingebunden.
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Der angrenzend zum Plangebiet befindliche Zierower Bach wird durch den Bebau-
ungsplan Nr. 23 nicht beeintrachtigt.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser wird nicht ausgegan-
gen.

3.6  Schutzgut Flache

Basisszenario

Die Flacheninanspruchnahme fihrt zu Reduzierung bzw. Zerstérung von potentiellen
Lebensstatten mit Funktionen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten der relevanten
Tierarten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 wird das Ziel verfolgt, auf der ehemaligen LPG-Anlage
ein Gewerbegebiet und eine Flache fur Gemeinbedarf auszuweisen. In dem Gewer-
begebiet ist eine Spedition mit Lagerflachen vorgesehen und die Gemeinbedarfsflache
soll dem gemeindlichen Bauhof als Lagerplatz fur Griinabfélle dienen.

Dabei kommt es durch die Ausweisung des Gewerbegebietes, neben der Nutzung der
im sudlichen Bereich des Plangebietes vorhandenen Gebaude, potentiell zu weiteren
Versiegelungen. Im sidlichen Bereich des Plangebietes befinden sich bereits Ge-
baude, die weiterhin genutzt werden sollen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
ca. 2,9 ha.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes auf dem brachliegenden Gelande einer
ehemaligen LPG-Anlage kommt es nur zu einem verhaltnismaRig geringfligigen zu-
satzlichen Flachenverbrauch. Die HOhe des Eingriffs durch die potentielle Neuversie-
gelung sowie der dafir zu treffende Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung bilanziert. Durch die Wiedernutzbarmachung der bestehenden An-
lagen wird eine zusatzliche Zerschneidung von offener Landschaft vermieden und der
Flachenverbrauch vermindert.

Dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird gefolgt. Mit der Um-
setzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fla-
che zu erwarten.

3.7  Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima des Ostseekustenlandes, in welchem sich das Plangebiet befindet, ist stark
maritim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge
liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg. Die
Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. Grol3e
Windstéarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigenschaften dieser Land-
schaftszone.

Das Gebiet ist als niederschlagsbenachteiligt im Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan (Karte 7) dargestellt.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Verande-
rung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn eine bereits bebaute Ortslage sowie
ein kleinflachiges Gewerbegebiet besitzt eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kalt-
luftproduktion. Uberschreitungen gesetzlich zulassiger Immissionen sind im Zusam-
menhang mit der hier betrachteten Planung nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden
Planung werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima geplant, die den ak-
tuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kdnnten.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgiter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maflinahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch be-
treuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten
unvermutet archaologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der An-
zeige bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Plangebiet wird grof3flachig von Gebauden und weiteren versiegelten Flachen ein-
genommen. Der noérdliche, offene unversiegelte Hofbereich wird in Teilen als tempo-
rare Lagerflache genutzt und ist Uberwiegend von ruderalen Staudenfluren gepragt.
Der nordliche Streifen des Hofbereiches wird gelegentlich beweidet (Schafe). Das Ge-
lande des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsstandortes ist auf allen Seiten von
Geholzstrukturen (Baum- und Strauchhecken) umrahmt. Im Norden liegt ein kleinfla-
chiges Grinland artenarmer Auspragung. Die Bundesstral3e B 105 fuhrt unmittelbar
an der dstlichen und dien Dorfstral3e an der ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches
entlang.

Die Landschaft um die geplanten Anlagen ist wesentlich gepragt durch grof3flachige
landwirtschaftliche Nutzflachen (Gberwiegend Ackerland) in grof3en Schlagen. Klei-
nere Grinlandflachen erstrecken sich an den Siedlungsrandern von Stofferstorf und
an einem Graben im Westen. Lineare Geholzstrukturen sdumen die Verkehrswege
und einige Graben bzw. Schlaggrenzen in Form von Baumreihen, -hecken und Alleen.
Ein groBerer Waldbestand liegt im Osten in ca. 1,1 km Entfernung.
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Im Westen verlauft ein Flie3gewasser als Graben ausgebildet mit einigen naturnahen
Abschnitten, die sekundar entstanden sind. Naturnahe stehende Kleingewasser liegen
vereinzelt im weiteren Umfeld. Im Siedlungsbereich von Stofferstorf befindet sich ein
Weiher, der nach Aufweitung des Grabens entstand.

Gemall GLRP WM liegt das Plangebiet in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 23 ergeben sich keine Veranderungen in Bezug auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild. Die aktuell leerstehenden Gebaude am Standort bleiben
erhalten und werden nach Um- und Ausbau einer erneuten gewerblichen Nutzung fur
ein Speditionsunternehmen zugefuhrt. Erganzend soll eine Flache fir die Aufnahme
fur den gemeindlichen Bauhof zur Lagerung von Grinabféllen entstehen.

Das Plangebiet selbst ist demnach bereits jetzt ein tUberpragter Landschaftsbildbereich
mit anthropogenen Beeintrachtigungen. Die Zufahrt zu dem Geléande wird Gber die be-
stehende Zufahrt von der BundesstralR3e 105 ermdglicht.

Beziiglich des Ortsbildes erfolgen keine signifikanten Anderungen. Insbesondere
durch den Erhalt der Bdume an den Grenzen des Geltungsbereiches erfahrt das Land-
schaftsbild augenscheinlich keine Veranderungen durch die Planungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 23. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird als nicht erheb-
lich eingestuft.

Aufgrund dieser Argumentation sind keine bis geringe Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu erwarten.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiter

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Maf3geblich fur die Planung ist die potentiell zusétzliche Versiegelung. Der Boden in-
teragiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen
Wechselwirkungen des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Diese fallen
jedoch aufgrund der anthropogen beeinflussten Ortslage inklusive des Gewerbebetrie-
bes eher gering aus.

Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen Uberformung sind die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern generell als gering einzuschatzen. Die Wechsel-
wirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahig-
keit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbei-
tung berucksichtigt.
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3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der Lage am Siedlungsrand
sind diese dort auch nicht zu erwarten.

3.12 Zusammenfassung Umweltauswirkungen

Um weitergehende erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ausschlieR3en
zu konnen, sind die genannten Vermeidungsmalinahmen zu bertcksichtigen. Dabei
ist anzumerken, dass sich der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt im mit-
telbaren Anschluss des besiedelten Raumes befindet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch das Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Gagelow die Entwicklung des Umweltzustandes des
planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

Im Zusammenhang mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan hat sich die Gemeinde
mit dem Vermeidungsgebot nach § 15 BNatSchG auseinandergesetzt. 8 15 Abs. 1
BNatSchG besagt: Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind ver-
meidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am glei-
chen Ort ohne oder mit geringen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden konnen,
ist dies zu begrunden.

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 23 unterstreicht die Gemeinde Gagelow ihrer Bedeu-
tung als Gewerbestandort. Es werden vorhandene Entwicklungspotentiale genutzt und
keine neuen Flachen in Anspruch genommen.

Mit Hilfe der Planungen wird das Ziel verfolgt, eine erneute gewerbliche Nutzung der
leerstehenden Bebauung und die Errichtung zusatzlicher baulicher Anlagen zu ermdg-
lichen. Kiinftig soll das Plangebiet als Standort einer Spedition mit Lagerflachen ge-
nutzt werden. Des Weiteren ist geplant, Teilflachen dem gemeindlichen Bauhof als
Lagerflachen zur Verfiigung zu stellen und eine Flache fur den Ausgleich zu schaffen.

- Flacheninanspruchnahme: Es erfolgt eine Nachnutzung der ehemaligen LPG-
Anlage inklusive der bereits vorhandenen Gebaude und Grinlandbereiche.

- Versiegelung: Durch die Nachnutzung einer ehemaligen LPG-Flache ist bereits
ein groRRer Teil der Flache versiegelt. Durch die geplante Ausweisung eines Ge-
werbegebietes und einer Gemeinbedarfsflache kommt es potentiell zu zusatzli-
chen Versiegelungen. Die Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Bodenfunk-
tion und Verringerung der Grundwasserneubildungsrate wird als gering einge-
schatzt.

- Verlust von Teillebensrdumen: Durch die Erweiterung kommt es, neben den
bereits versiegelten Flachen, zu Verlusten von hauptséchlich anthropogen be-
eintrachtigten Grinlandstrukturen mit einer geringen Bedeutung in Bezug auf
den Artenschutz. Die potentiell vorkommenden Brutvégel sind nicht an vorhan-
dene (Baum-)strukturen gebunden, da sie jahrlich ihren Neststandort wechseln.
Die Geholzstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes sollen nach der-
zeitigem Kenntnisstand erhalten bleiben.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 ist in der Ortslage Stofferstorf die Ausweisung eines
Gewerbegebietes, einer Flache flir Gemeinbedarf und einer Ausgleichsflache vorge-
sehen. Die Verkehrswege bleiben im Rahmen des Bebauungsplanes von Baumalf3-
nahmen ausgenommen. Abrissarbeiten sind nicht vorgesehen, da die bestehenden
baulichen Anlagen umgenutzt werden sollen.

Nutzung von natirlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Plangebiet werden in der Ortslage Stofferstorf, neben den
bereits versiegelten Flachen, unversiegelte Flachen einbezogen, die in der Vergan-
genheit teilweise als Lagerflache genutzt wurde, jedoch aktuell brachliegen.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes und einer Gemeinbedarfsflache erfolgt
potentiell eine bauliche Erweiterung, zuséatzlich zu den bereits vorhandenen baulichen
Anlagen. Das Plangebiet wird Uber zwei bestehende Zufahrten, die in die Bundes-
stralRe 105 minden, erschlossen. Im Ergebnis werden die Beeintrachtigungen als nicht
erheblich eingestuft. Die Nutzung von natirlichen Ressourcen wird durch die verfolgte
Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache gemindert.

Art und Menge an Emissionen

Nach Einschatzung der Gemeinde Gagelow rufen die Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 23 keine signifikanten Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen,
Licht, Warme oder Strahlungen hervor. Bezlglich moglicher LA&rmimmissionen wurde
von der Gemeinde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Die Er-
gebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind im Punkt 3.2 nachzulesen.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Mal3gaben der in der Gemeinde Géagelow bestehenden Abfallentsorgung sind ein-
zuhalten. Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 werden keine neuen oder abweichenden
Festsetzungen hinsichtlich der Abfallentsorgung getroffen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden.

Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fiir das kulturelle Erbe. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Es sind keine weiteren Projekte bzw. Planungen im planungsrechtlichen Umfeld vor-
handen, die zu kumulativen Wirkungen mit dem hier betrachteten Bebauungsplan ftih-
ren. Ebenso sind durch die Planung keine kumulativen Wirkungen von bestehenden
Umweltproblemen in Bezug auf beispielsweise betroffenen Gebieten oder Nutzung
von naturlichen Ressourcen zu erwarten.

Auswirkungen der Planung auf das Klima
Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung im Plangebiet besitzt dieses keine signi-
fikante Bedeutung fir die Kaltluftproduktion. Es sind bereits grofR3flachige
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Versiegelungen vorhanden. Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes und der Ge-
meinbedarfsflache sind keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwar-
ten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebédude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wurden die aktuel-
len Nutzungen weiter bestehen und der derzeitige Umweltzustand voraussichtlich er-
halten bleiben.

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung
fur eine gewerbliche Nutzung geschaffen werden und die damit einhergehende Besei-
tigung des aktuellen stadtebaulichen Missstandes behoben werden.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Gagelow handelt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ent-
sprechend der im Flachennutzungsplan gefassten Entwicklungszielen. Die Auswei-
sung eines Gewerbegebietes geschieht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplans. Die zu Uberplanenden Flachen sind zum Teil bereits ver-
siegelt. Der Ruckgriff auf anderweitige Gebiete in der Gemeinde ginge mit einer Inan-
spruchnahme unversiegelter Flachen einher.

Aufgrund der dargestellten Argumentation sieht die Gemeinde Gagelow von einer Al-
ternativprifung ab.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Mal3nahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mal3hahmen zum Ausgleich
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auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und sind werden
fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grol3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von O bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspra-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzuglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich im Stidosten der Ortslage Stofferstorf. Durch die Auswei-
sung eines Gewerbegebietes, einer Gemeinbedarfsflache und einer Flache fir den
Ausgleich wird, neben den bereits versiegelten Flachen, ausschlief3lich Grinland tber-
plant. Die entlang der Grenzen des Geltungsbereiches bestehenden Gehdlzbestande
sollen erhalten bleiben.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss werden die Biotoptypen, die durch
das Gutachterbliro ECO-CERT Kkartiert worden sind, in einer Abbildung dargestellt. Als
Untersuchungsraum ist der Geltungsbereich + 20 m angegeben, der den Wirkraum mit
der potentiellen beeintrachtigten Wirkung darstellt. Eine detailliere Beschreibung der
Biotoptypen erfolgte durch ECO-CERT nicht.

Nach der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde wurden zwei Biotoptypen
erneut betrachtet und bewertet. Fur das Biotop, das als Strauchhecke mit Uberschir-
mung (BHS) aufgenommen wurde, ergibt sich nach einer erneuten Betrachtung eine
Anderung des Biotoptypen. Dieses Biotop stellt sich aktuell als Siedlungsgehélz aus
nichtheimischen Baumarten (PWY) dar. Ebenfalls ergibt sich fur das Biotop
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Baumhecke (BHB) eine Anderung des Biotoptypen nach einer erneuten Betrachtung.
Das Biotop stellt sich als Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) dar.

Tabelle: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

Nr. Biotoptyp M-V Wertstufe Kompensations-

Biotoptyp erfordernis

2.1.2 BLM Mesophiles Laubgebiisch 2 3

2.3.3 BHB Baumhecke 3 6

2.5.4 BAS Aufgeldste Allee * *

2.6.6 BRN Nicht Verkehrswege begleitende * *
Baumreihe

9.2.2 GMW Frischweide 3 6

9.2.3 GMA Artenarmes Frischgriinland 2 3

10.1.3 RHU Ruderale Staudenflur frischer bis tro- | 2 3
ckener Standorte

12.1.2 ACL Lehmacker 0 0

13.1.3 PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen 1 15
Baumarten

13.1.2 PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimi- 0 1
schen Baumarten

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0 0

1454 ODE Einzelgehoft 0 0

14.5.6 OoDSs Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- | 0 0
anlage

14.7.3 ovu Wirtschaftsweg, nicht versiegelt 0 0

14.7.5 OVL Stralle 0 0

14.7.6 OVB Bundesstralie 0 0
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Im Planverfahren des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgte eine Uberpriifung der
Biotoptypen. Aufgrund aktueller Kartierungen ergeben sich bei der Flache im Norden
des Plangebietes (Biotoptypenkarte ODS, RHU) Anderungen beziiglich der Biotopty-
pen. Diese Flache stellt sich aktuell komplett als Flache der sonstigen landwirtschaft-
lichen Betriebsanlage (ODS) dar. Die kleinen, griin gekennzeichneten Bereiche, die
im Norden in das Plangebiet hineinragen, sind aktuell ebenfalls nicht mehr in der Aus-
pragung der Kartierung vom 14. Mai 2020 vorhanden und stellen jetzt ebenfalls eine
Flache der sonstigen landwirtschaftlichen Betriebsanlage (ODS) dar.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet stellt eine ehemalige LPG-Flache dar. Es befinden sich einige leerste-
hende Gebaude auf dem Gebiet, die sich alle in der sudlichen Halfte befinden. In der
nordlichen Halfte des Plangebietes ist unbeplantes Grinland vorzufinden. Der ge-
samte Geltungsbereich ist fast vollstandig mit Baum- und Strauchformationen umge-
ben.

Die aktuell leerstehenden Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches sollen erhalten
bleiben und der erneuten gewerblichen Nutzung fir eine Spedition und fir Lagerfla-
chen dienen. Dartber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung weiterer baulicher Anlagen geschaffen werden. Ebenfalls soll eine Flache
fur den gemeindlichen Bauhof zur Lagerung von Grinabféllen entstehen.

Das Plangebiet stellt groRtenteils ein Gewerbegebiet (GE) dar. Ein kleiner Bereich im
Nordwesten des Geltungsbereiches soll dem gemeindlichen Bauhof zur Verfiigung ge-
stellt werden.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grol3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
mdoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
racksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
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- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst die suddstlich der Ortslage gelegene
ehemalige LPG-Flache. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m2] Biotopwert Eingriffsaquivalent

des des flr Biotopbeseiti-

betroffenen betroffenen Lagefaktor | = | gung bzw. Bio-

Biotoptyps Biotoptyps topveranderung
[m2 EFA]

Bei der Eingriffsbilanzierung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Stofferstorf Sud“ wird nur
der unversiegelte Bereich betrachtet, der aktuell als sonstige landwirtschaftliche Be-
triebsanlage (ODS) kartiert worden ist. Die Gebaude und die bereits versiegelten Fla-
chen der ehemaligen LPG-Anlage im Suden des Geltungsbereiches werden nachge-
nutzt, sodass hier eine erneute Bilanzierung entfallen kann. In den Bereichen aul3er-
halb der Baugrenze bleiben die Biotoptypen unveréandert erhalten. Aus den genannten
Grunden wird nur der nérdliche Bereich innerhalb der Baugrenze als Eingriff bilanziert.

Die Flache fur den Gemeinbedarf, im Westen des Geltungsbereiches, hat zur Zeit der
Kartierung die Wertigkeit 0 (ODS und OVU). Eine zukinftige Nutzung als Lagerflache
fur den gemeindlichen Bauhof entspricht der gleichen Wertigkeit (OSM), sodass eine
Bilanzierung fur diesen Bereich nicht notwendig erscheint, da sich der Biotopwert mit
der Planung nicht verschlechtert.

Die umliegenden Baum- und Strauchformationen werden durch die Planung nicht be-
rahrt, sodass auch die Betrachtung in der Bilanzierung entfallt.

Tabelle: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréanderung
Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Lagefaktor m2 EFA
GE
ODS 5187 1 0,75 3890
3890

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Gber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/

gelte bzw. X Vollversiegelung _ | Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fla- bzw. Uberbauung [m2 EFA]

che [m?] 0,2/0,5

Fur den Bereich des geplanten Gewerbegebietes wird eine spezifische Grundflachen-
zahl (GRZ) festgelegt, die den Grad der maximal mdoglichen Versiegelung definiert. Die
vorhandene Versiegelung wird in die Bilanzierung beriicksichtigt und nur die mdgliche
zusatzliche Versiegelung als Eingriff berechnet.
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Fur das Gewerbegebiet (GE) ist eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung bis zu einem Wert von 0,8 ist gemal3 8 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

Wie oben bereits erwahnt, wird nur die freie unversiegelte Flache in der Bilanzierung

aufgefuihrt und nur die mogliche maximale zusatzliche Versiegelung als Eingriff be-
rechnet.

Tabelle: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert Zuschlag m2 EFA

GE

OoDS 4150 1 0,5 2075
2075

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Industrie- und Gewerbege-
biete sind jeweils Wirkbereiche (I) von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festge-
legt.

Gemal den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fur Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachti-
gungen)” wird ausgesagt, dass es neben Beseitigungen und Veranderungen von Bio-
topen, auch zu mittelbaren Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch einge-
schréankt funktionsfahig, kommen kann. Soweit gesetzlich geschutzte Biotope oder Bi-
otoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurde ein Wirkbereich von 20 m um das Plan-
gebiet aufgenommen. In den Randbereichen sowie im direkten Umfeld des Planungs-
gebietes befinden sich drei gesetzlich geschiitzte Biotope (8 20 NatSchAG M-V), ent-
lang der B 105 eine aufgeloste Allee (8 19 NatSchAG M-V) sowie eine nicht Verkehrs-
wege begleitende Baumreihe (8 18 NatSchAG M-V).

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen und aufgrund der geringfi-
gigen Erweiterung des Gewerbegebietes werden keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der gemal3 88 18/19/20 NatSchAG M-V geschitzten Landschaftsbestandteile er-
wartet. Mittelbare Beeintrachtigungen sind unter Berlcksichtigung der Gré3e und Pla-
nungsziele und der bestehenden Vorbelastungen durch die bestehende Bebauung aus
Sicht der Gemeinde nicht gegeben.

Neben den zuvor genannten gesetzlich geschiitzten Landschaftsbestandteilen, befin-
det sich nordlich angrenzend an den Geltungsbereich eine Frischweide (GMW) mit der
Wertstufe 3.

Die kartierte Frischweide wird aktuell dem Gartenbereich der umliegenden Siedlung
(Hauser/Gehofte) zugeordnet und ist durch die Nutzung als Weideflache bzw. als Nutz-
garten anthropogen vorbelastet. Zudem wird die Frischweide durch die nicht Verkehrs-
wege begleitende Baumreihe abgeschirmt, sodass mittelbare Wirkungen/Beeintrach-
tigungen ausgeschlossen werden kdnnen.
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Mit der Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 23 sind indirekte Ein-
griffe und Stérungen dieser Biotope potentiell moglich. Allerdings sind die genannten
Biotope bereits durch die Bundesstral3e 105, die anliegenden Gehofte und die angren-
zende landwirtschaftliche Nutzung anthropogen vorbelastet.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.
Zusammenfassung: Eingriffsbilanzierung:

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnderung 3890
Versiegelung 2075
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 5965 m2 EFA

5.4 Kompensationsmal3hahmen

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 5 965 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten des Okokontos ,Naturwald
Moorbruch bei Everstorf (Nr. 034 / Landesforst M-V) behoben. Auf dem Flurstiick 2/1
(teilw.), Flur 1 in der Gemarkung Everstorf wurde eine KomplexmalRnahme umgesetzt.
Ziel der OkokontomaRnahme ist die Etablierung mdglichst naturnah ablaufender Oko-
systemprozesse und die Entwicklung von zusatzlichen Lebensraumen fir Flora und
Fauna. Dazu wurde die forstwirtschaftliche Nutzung aufgegeben. Durch die Aufgabe
der Nutzung steigert sich der Alt- und Totholzanteil, es entstehen neue Lebensrdume
und positive Wirkungen auf den Waldstandort und seine Verjingungsdynamik treten
ein. Es liegt eine Reservierung der Okopunkte bei der Landesforst M-V und dem Fla-
cheneigentiimer vor. Diese wird der unteren Naturschutzbehdrde vor Satzungsbe-
schluss vorgelegt (vgl. § 9 Okokontoverordnung).

5.5 Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf3 zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen. Entfallende Gebaude
und Nebenanlagen sowie Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgemal zu
entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerun-

gen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kon-
nen.
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Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufuh-
ren.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Gréaben und Gruben schnellstmdglich zu verschlie3en und vorher hereingefallene
Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Grund-
stucksflachen von Betrieben und Anlagen, auf denen Grundwassergefahrdende Stoffe
i.S. d. Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) hergestellt, verarbeitet oder gelagert werden.

Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrun® sind die vorhandenen
Geholze dauerhaft zu erhalten. Die Flache um die Gehdlze ist als Rasenflache zu ge-
stalten und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Grunland® sind die vorhandenen
Geholze dauerhaft zu erhalten. Die weitere Flache ist als Grinland dauerhaft unver-
siegelt zu erhalten.

Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® sind die vorhan-
denen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache ist die Errichtung von baulichen
Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Die Umbauten der vorhandenen Gebaude, die eine potentielle Bedeutung als Habitat
der Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie der europaischen
Vogelarten geman Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie innerhalb der Ortslage Stof-
ferstorf aufweisen, sind baudkologisch zu begleiten und ggf. notwendige MalRnahmen
mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zum Schutz der Artengruppe Fledermause sind folgende MalRnahmen zu beachten:
Die geplanten Bauarbeiten und Baumfallungen sind auf den Zeitraum von 30. Oktober
bis 01. Mérz zu beschréanken. Fir die nachgewiesenen Fledermausarten sind Ersatz-
guartiere durch Aufhangen von Fledermauskasten zu schaffen (vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme). Die Fledermauské&sten sind im Verhaltnis 1:3 anzubringen (fur ein
zerstortes Quartier Ersatz durch drei Fledermauskésten). Die Ersatzkasten muissen
bereits vor den Bauarbeiten bzw. Baumrodungen angebracht werden. Fir die Aufhan-
gung der Fledermauskasten sind geeignete Platze im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes festzulegen. Die Verfug-barkeit der Standorte fur die zu realisierenden Er-
satzquartiere und deren dauerhafte Sicherung sind Uber eine entsprechende Verein-
barung / einen Vertrag zu gewahrleisten. Die entsprechenden Mal3nahmen sind mit-
hilfe der 6kologische Baubegleitung durchzufiihren und zu tGberwachen.

Zum Schutz der Artengruppe Brutvogel (Gebaudebriter) sind folgende Mal3hahmen
zu beachten: Die geplanten Bauarbeiten und Baumféllungen sind auf den Zeitraum
von 30. Oktober bis 01. Marz zu beschranken. Fur die nachgewiesenen Nester muss
eine vorgezogenen Ausgleichsmal3nahme geplant und durchgefuhrt werden. Dabei
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sind fur die Brutvdgel geeignete Ersatznester zu schaffen. Die Ersatz-nester sind im
Verhaltnis von 1:1 anzubringen (fir ein zerstortes Nest / Brutstatte Ersatz durch ein
Ersatznest). Die Ersatznester mussen bereits vor Beginn der Bauarbeiten angebracht
werden. Fur die Schwalben miissen die Ersatznester vor Beginn der auf die jeweilige
Baumafinahme folgenden Brut-saison fur die Tiere zur Verfugung stehen. Fir die An-
bringung der Ersatznester sind geeignete Platze im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes festzulegen. Die Verfiuigbarkeit der Standorte fur die zu realisierenden Ersatz-
nester und deren dauerhafte Sicherung sind Uber eine entsprechende Vereinbarung /
einen Vertrag zu gewahrleisten. Die entsprechenden MalRBhahmen sind mithilfe der
Okologische Baubegleitung durchzuftihren und zu Gberwachen.

Zum Schutz der Artengruppe Brutvogel (alle Gilden auf3er die Gebaudebriter) sind
folgende MalRnahmen zu beachten: Samtliche ggf. erforderliche Einrichtungs- und Er-
schlieBungsarbeiten (Baufeldfreimachung, Bergung des Oberbodens, Baustellenein-
richtung etc.), der Beginn der jeweiligen Baumaf3-nahmen und die Rodung / Fallung
von Gehdlzen / Baumen werden auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28./ 29. Februar
des Folgejahres beschrénkt. Die Bauarbeiten, die vor dem 28. (29.) Februar begonnen
wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Folgezeit
beendet werden. Langere Unterbrechungen als eine Woche (7 Kalendertage) sind
auszuschlieBen. Ansonsten ist ein Vorkommen von Brutstatten der oben aufgefihrten
Arten vor dem wieder aufgenommenen Baubetrieb gutachterlich zu prifen. Die ent-
sprechenden MaRRnahmen sind mithilfe der 6kologische Baubegleitung durchzufihren
und zu tberwachen.

Zur Gewabhrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen
Beleuchtung sind die nachfolgenden MalRhahmen umzusetzen: Im gesamten Plange-
biet sind im Aul3enbereich Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2 700 K nicht zulassig. Es sind
ausschlief3lich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader Glasabdeckung ohne Abstrah-
lung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu verwenden. Die
Abstrahlungsgeometrie ist in moglichst steilen Winkeln von oben nach unten und mog-
lichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind unzul&ssig,
Ausnahmen bedurfen besonderer sachlicher Grinde. Die Ausleuchtung angrenzender
Bereiche ist zu vermeiden. Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen Bedarf im
Bereich der Stral’en, Wege und Gebaude (erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke)
anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenraumen mit grof3eren Fensterflachen sind
wahrend der Dunkelheit abzudecken.

Um Totungstatbestande (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) der Artengruppen Fledermause
und Brutvdgel zu vermeiden, sind Fallungen von Gehdlzen sowie die Entfernung wei-
terer vegetativer Strukturen nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
zulassig (vgl. 8 39 BNatSchG). Anderenfalls ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Sollten Baumafl3nahmen innerhalb der Brutzeit stattfinden, sind diese Flachen zuvor
durchgangig frei von héherer Vegetation zu halten, um ein Ansiedeln von Bodenbri-
tern zu vermeiden. Nach der Baufeldfreimachung im Winter hat eine regelmaRige
Mahd im Zyklus von ca. je drei Wochen stattzufinden.

Baume ab einem Stammumfang von 50 cm und damit potentiellen H6hlungen sind vor
der Féllung durch geeignetes Fachpersonal auf Besatz mit Fledermé&usen/ Brutvogeln
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zu Uberprufen. Liegt eine Be-siedlung vor, missen die Bdume bis zur Aufgabe des
Quartieres stehen bleiben oder die Tiere in adaquate Ersatzquartiere umgesetzt wer-
den.

Hinweise

Eine Beseitigung nach § 18 bzw. 8 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Baume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Be-
eintrachtigung fihren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege-
und Erhaltungsmalinahmen sowie Mal3hahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Ge-
fahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrach-
tigung fihren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind
die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzu-
lassig.

Eine Beseitigung nach 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzter Biotope und Ge-
otope sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung
des charakterlichen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen der in der Anlage 2 zu diesem Gesetz beschriebenen Auspragung fih-
ren kdnnen, sind unzulassig.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal3 8 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchge-
fuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdélzflachen keine Brutvogel briten
und die Zustimmung der zustandigen Behdorde vorliegt.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete Baumschutzmaflinahmen durchzufih-
ren. Der Schutz der Gehdlzbestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmalRhahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen der Baume sind nach aktuellen
Standards durchzufiihren.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 5 965 m?2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu wird das
Okokonto ,Naturwald Moorbruch bei Everstorf’ (Nr. 034 / Landesforst M-V) genutzt.
Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigen-
timer und der Gemeinde Gagelow.
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6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergénzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung des Bestan-
des fanden Ortsbegehungen durch das Gutachterbiro ECO-CERT sowie das Pla-
nungsbuiro Hufmann statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewer-
tet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Die Biotoptypenkartierung sowie den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Potential-
abschatzung) wurden von dem Gutachterbliro ECO-CERT durchgefthrt.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kénnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemali 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach 8 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Géagelow wur-
den innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrol3e von rund 2,9 ha und befindet sich am suid-
lichen Rand der Ortslage Stofferstorf. Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von
dem Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Géagelow erhebliche, nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 beabsichtigt
die Gemeinde Gagelow, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine erneute
gewerbliche Nutzung der leerstehenden Bebauung sowie fur die Errichtung zusatzli-
cher baulicher Anlagen zu schaffen. Kiinftig soll das Plangebiet als Standort einer Spe-
dition mit Lagerflachen genutzt werden. Des Weiteren ist geplant, Teilflachen dem ge-
meindlichen Bauhof als Lagerflachen zur Verfiigung zu stellen und eine Flache fir den
Ausgleich zu schaffen.
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Aufgrund der ehemaligen Nutzung als LPG-Standort handelt es sich um einen Bereich
mit anthropogenen Vorbelastungen. Somit erfolgt eine Nachnutzung einer bereits vor-
belasteten Flache.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 23 werden Neuversiegelungen und Um-
nutzungen von derzeit ungenutzten Freiflachen erméglicht. Zu erwartende Eingriffe in
Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind
unter Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V;
Neufassung LUNG 2018" dargestellt und bewertet worden.

Zum Ausgleich des Kompensationserfordernisses ist eine Nutzung einer derzeitigen
landwirtschaftlichen Flache im Nordosten des Plangebietes vorgesehen. Hierzu erfol-
gen nahere Ausfuhrungen im Rahmen des fortschreitenden Planverfahren sowie wei-
tere Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdérde. Des Weiteren férdern Erhal-
tungs- und Pflanzgebote die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs-
und Landschaftsraum.

Die angestrebten Planungsziele stimmen mit den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Gagelow Uberein. Aus den lbrigen Gbergeordneten Planungen
lassen sich daher keine erheblichen Beeintrachtigungen der dort dargestellten Ent-
wicklungsziele ableiten.

Eine Betroffenheit internationaler und nationaler Schutzgebiete liegt nicht vor.

Eine Betroffenheit von gesetzlich geschitzten Baumen gemal § 18/19 Naturschutz-
ausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gegeben. Die innerhalb der Randbereiche des Plangebietes vor-
handenen geschitzten Geholze bleiben mit der Umsetzung der Planungsziele erhal-
ten. Die Wurzelschutzbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Ein ent-
sprechender Hinweis auf die gesetzlichen Bestimmungen wurde in die Hinweise auf-
genommen.

Ebenso sind in den Randbereichen des Plangebietes sowie im Umfeld Gehélz- und
Gewasserstrukturen vorhanden, die einen Schutzstatus gemaf 8 20 NatSchAG M-V
besitzen. Unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen und aufgrund der
geringfugigen Erweiterung des Gewerbegebietes werden keine erheblichen Beein-
trachtigungen erwartet. Mittelbare Beeintrachtigungen sind unter Beriicksichtigung der
Grol3e und Planungsziele und der bestehenden Vorbelastungen durch die bestehende
Bebauung aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.

Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgtiter Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter
untersucht. Im Wesentlichen sind durch das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutz-
guter Boden und Wasser durch Funktionsverlust verbunden. Mit erheblichen Beein-
trachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 23 verbundenen Planungsabsich-
ten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgtiter ist nicht zu rechnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden insbesondere Beeintrachtigungen durch
Larm betrachtet. Hierfir wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Gutachter-
biro Larmschutz Seeburg (Rostock, 15.10.2020) durchgefiihrt. Unter Bertcksichti-
gung der dargestellten Mal3nahmen ist die Umsetzung der Planungsziele zulassig.
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Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein AFB (Potentialabschatzung)
inklusive Begehungsbericht durch das Gutachterbiro ECO-CERT erarbeitet. In die-
sem Beitrag werden MalRnahmen dargestellt, die dem Eintreten von Verbotstatbestan-
den nach 8§ 44 BNatSchG entgegenwirken. Dies betrifft die Artengruppen Brutvogel
und Flederm&use. Diese MalRnahmen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzun-
gen bzw. Hinweise ilbernommen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44
BNatSchG wird demnach ausgeschlossen.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen des hier vorliegenden Vorentwurfes grundle-
gend behandelt. Mit der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wird um Stellung-
nahme der zustandigen Behorde gemali § 4 Abs. 1 BauGB gebeten, um den weiteren
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes abzuklaren und Abstimmungen zu den aus-
stehenden Aspekten zu treffen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Auswirkungen der hier verfolg-
ten Planungsziele als gering einzustufen sind. Es handelt sich um die Nachnutzung
einer bereits anthropogen tberformten Flache. Die verursachten Eingriffe in Natur- und
Landschaft werden durch entsprechende KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.
Aus naturschutzfachlicher Sicht verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen von
der Planung.
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Géagelow, den
Der Blrgermeister
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