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TEIL

FESTSETZUNGEN UBER DIE NUTZUNG

1._Allgemeines Wohngebiet 89(1) Nr. BauGB 88 1 und 4 BauNVO

{1 In WA - Gebielen sind gem@ S1(5) und [6) BauNVD in Verbindung mit 819}
BauNVO die in 84{2) Nr.2 genennten nicht stérenden Handwerksbelrigbe nur
ausnahmsweise zuldssig, die in 84(8) Nr. 2 und Nr. 5 BauNVO genennien Nutzungen
nicht Bestendlelt des Bebauungsplanes

(3} Die Osigrenze des WA - Gebistes in Block B 4 verlduft auf der Krone des
Larmschutzwelles. Sie kann gegeniiber der in Ted A ~ Planzeichnung - festgeselzien
Grenze verschoben werden, sofern die Weallikrone verschoben wird.

(2) In WA - Gebieten sind gemsB SH8) Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit S1(@)BauNvG
die in S4(3) Nr. 1 genannten Nutzungen immer zulssig.

(4.4.)
2. Abweichende Bauweise
(S © Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNvO)

Innerhalb des WA - Gebietes mit der Block-Nr. 5 ist fir das nordwesilich galegene
Grundsilick die abweichends Bauweise fesigesetzt. Flr eine Bebauung suf dem Grundstick
sind zur StraBenseile, zur stidostichen Grundstlicksgrenze und zur stidwestlichen
Grundstiicksgrenze die Grenzabsiénde der offenen Bauweise einzuhalten. Zur
nordwestlichen Grundsliicksgrenze sind keine Grenzabsténde einzuhalien. Her darf an die
Crundsticksgrenze herangebaut werden. Unter Einbeziehung des benachbarten
Grungdstiicks dart auch dber die Grundstiicksgrenze hinweg gebaut werdan.

3. Sichidreiecke 8§ (1} Nr. 10 BauGB

innerhalb der in Ted A - Planzeichnung - festgesetzten Sichidreiecke ist jegliche Nutzung,
Bebatgun.g und jeglicher Bewuchs oberhelb 80 cm, gemessen ab StraBsncberkante,
unzuléssig.

4. Verkehrsflachen 8 S(1) Nr. 11 und Nr. 25 a BauGB

{1 Dis in Tell A - Planzeichnung - gekennzeichneten Anliegerstraben sind als
Mischifdchen ohne Hochbordbegrenzungen verkehrsberuhigt anzulegen. Je
anzupflanzendem Baum ist eine Bodenflache von mindestens 6§ gm offen zu halten,
Fugenpflaster in Kronentreufenbereich ist zuldsslg.

(2) Im StraBenbegleitgrin ist Parken ausnghmsweise zulssig. Festgesetzte Fldchen flr
Strafenbegleitorin durfen ausnahmsweise filr notwendige Grundstlickszufahrien
unterbrochen werden,

(8] Im Bereich der in Teil A - P!anzeichnun%_— an der PlansiraBe E festgesetzien Fléche
zur Regslung des Wasserablusses ist die Trasse eines Fulweges zwischen dem
Ortskern Klitz und der Plansirefe £ in einer Breite von 2 m vorzuhaiten.

5. Nebenenlagen 8 901 Nr.4 und Nr. 14 BsuGB S 14{1) und {2) BauNVO

() Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung sind im Wohngebiet ausgeschiossen.
(2} In Vorgérten von Einzel- und Doppelhiusern sind Nebenanlagen nur
susnahmsweise, Kfz°Stelplatze nicht zuldssig. Als Vorgérten git die Fliche
zwischen siraBenseltiger Baugrenze und der Slrafenbegrenzungstinis.

(3} Zur Versorgung der Baugeblete mil Elekirizitdt, Gas, Wérme und Wasser,
sowie zur Ableftung von Abwasser disnende Nebenanlagen sind innerhelb der
Stg_@ﬁe_nverkehrsﬁéchen und der Sffentlichen Grunflachen susnshmsweise
zuldssig.

8. Stelipiitze und Garagen 8§ 91 Nr. 4 BeuGB 88 12 189(4) und 21a BauNvO

1 Die In der EAE 85, 528, Bid 16, angegebenen GrundmaBe fUr ParkstzZnde sind im gesamten
CGsliungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig. Fir Parksténde betrdgt die mindestliefe 4,30 m
Stendflache und 0,70 m Uberhangfiiche, die Mindestbreite 2,50 m fir Mittelpldtze und 2,25 m fir
Rendpldtze, sofern sie an Trenngriin grenzen. ‘
(2) Die zuldssige Grundiliche darf gemzB § 19{4) BauNVO durch die Grundflichen von Stelipiizen
und Geregen mit hren Zufehrien nur susnshmswelse um bis zu 80 vom Hundert Uberschritten
werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundfidchenzahl von 0.8.

7. Schutz, Pllege und Entwickiung der Landschaft § 9(1) 20 BauGB

Erganzend zu den grunplenerischen Festselzungen in Tell A - Planzeichnung - ist in Teill A
I als AusgleichsmaBnahme gem#B § 8(2) BNatSchG auf einer 1,84 ha groben Fléche in der
Gemarkung Kihlenstein, Flur 1, Fiurstiick 45, die Umwandiung von Ackerflache in Brachland
vorgenommen. Die in Tell A Il bezeichnete Fliche wird aus der landWirtéchaftichen Nutzung
genommen und nach zweimaliger Mahd der naturichen Sukzession Uberlassen, Als
Initigipflanzungen sind Feldgehdizinseln {jewells 50 gm) vorzusehen. In Bereich der Senke
ist eine Wisdervernassung durch geeignete liefbautechnische Mabnahmen (Uberlauf des
benachbarten Stillgewassers) durchzuiuhren.

8. Umweltschutz § 9(1} 23 BauGB

{1l Dis Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

(2) StraBen und versiegelte Sfientliche Steliplatze sind zu entwassern, wassergebundens Decken
sind zugelassen. Das Oberflachenwasser von diesen Flachen ist einer Regenwasserversickerungs-
fleiche des Trennsystems zuzuleiten.

(3) Die Regenriickhaltebecken sind mit einem technischen Teil als Auffangbecken fiir Sink und
Schwebstolfe, einem |eichlfilissigkeitsabscheider und elnem biologischen Teil mit Ausgleichsfunktion
herzustellen. Beide Teile sind durch eine ‘schwimmende Tauchwand” voneinander zu trennen. Der
biologische Teil der Becken ist mit flachen Neigungen im Verhsitnis von bis zu 13 und Flachwasser-
zonen naturnash zu gestalten.

(4) Das siidiiche Regenrijckhaltebecken ist in dem bestehenden Stilgewidsser vorzuschalten.

{5) Das bestshende Gewssser ist von Unrat zu reinigen und in seiner Eigenart mit dem benach-
barten PHenzenwuchs zu pflegen und zu erhalten.

O. LErmschulz S8[1) Nr.24 BauGB
{1 Die AuBenbautaile von Aufenthaltsrdumen des Blocks B 1 (Nordseile der Fassade) miissen die

Anforderungen der DIN 4109 “Schalischutz im Hochbau” Lirmpegelbersich (LPB) lIf mindestens er-
fullen. Fir Raume, die gemds § 2(3) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) zum
deuernden Aufenthelt von Menschen bestimmt sind und im Einwirkungsbereich der L 01 /
Wismarsche Sirafe liegen, sind Auenbautelle zu verwendsn, die ein resultisrendes Schaliddamm -
Mal (R'w, res) von 30 dB nicht unterschreiten durfen.

(2} Die Aufschittung entlang der L O1 muss, sowelt sie an den Block B 4 grenzi, bezogen auf
das jewelige Niveau der L 03, mindestens 8,5 m hoch sein.

(3} Innerhelb der in Teil A - Planzelchnung - festgeselzten Fliche fir Aufschiittungen ist jegliche
Bebauung unzulssig.

10. Pilanzgebole § (1) Nr.26 g BauGh
1) Das StraBenbegleitgrin ist im Abstand von in der Regel 10 - 12 m mit Acer platanoides

(Spitzahorn), 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang 18 - 18 cm zu Uberstellen. Je Baum ist eins
Bodenfldche von mindestens 6 gm offen zu helten. Die festgesetzten Beaumstaenderte kénnen
unter Bebehaltung des Gesamicharakiers verschoben werden.

{2) Die festgessetzten Abschirmungspflanzungen auf den Bldcken B 1a und B 2 sind mit Gehdlzarten
sus leichten Strduchern und Heistern in mindestens 2x verpflanzter Baumschulqualitdt zu erstelen.
Zu verwenden sind: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Euonymus
europaeus (Piaffenhiitchen), Cornus mas (Kornelkirschel, Sambucus nigra (Holunder), Corylus
avellana (Hasel), Sorbus aucuparia {Vogelbeers), Prunus spinosa {Schlshdorn) sowie Rosa carina
{Hundsrose).

{3) Die in Tell A ~ Planzeichnung - festgasetzte Offentliche Flache zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern (Larmschutzwell} ist mindestens 20% mit GehdlzpHlanzungen in Gruppen von

5 - 10 Gehilzen (Solitére, leichte Striucher und Heister mit einer Hohe von 10 - 1,6 m in mind.
2x verpllanzter Baumschulqualitdt als Unterpflanzung) der folgenden Arten zu ibersieller: Prunus
padus {Traubenkirsche), Acer campestre (Feldshorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Euonymus
europaeus (Pfaffenhitchen), Cornus mas (Kornelkirsche), Sambucus nigre (Holunder), Corylus
avejlana (Hasel), Rubus fruticosus (Brombeere, sowie Rosa carina (Hundsrose). Entlang der

L 08 soll im Abstand von 15 m untereinender Tilia cordata {Winterlinde, 3x verpflanzt, mit

einem Stammumiang 18 - 18 cm auf den Fubl der Aufschiittung gesetzl werden.

11._Erhaltungsgebote § 9[1) Nr.25b BauGB

{1 Der vorhandene Pflanzenbestand auf der in Tell A - Planzeichnung - zur Erhaltung von Baumen
und Strduchern fesigesetzten Fiache ist daverhaft zu pllegen und zu erhalten. Er ist in Wasser-
ndhe durch SolitérbBume zu ergénzen: div. Weiden {Salix in Sorten), Schwarzerle [Alnus glutinosa)
sowie Esche (Fraxinus excelsior).

{2) Der auf nicht bebaubaren Flachen vorhandene Baumbestand ist zu erhalten.

12. Hohenlage baulicher Anlagen S 9(2) BauGB und § 18 BauNVO

{1y Die Sockelhtthen bauicher Anlagen dirfen im gesamien Gelfungsbersich des Bebauungsplanes
gins Hohe von 0,4 m Uber Gehweg nicht Uberschreiten. Die Sockelhthen sind definiert durch die
Oherkante des ErdgeschoBfubodens.

(2) Die TreufthShen von Wohn~ und Wohnnebengeb&uden diirfen sine Hhe von:

-8,0 m Uber Gehweg fUr 2 - geschossigs Gebéude,

-3,8 m Uber Gehweg fur 1 - geschossige Gebséuds, nicht Uberschreiten. Die Trauththe ist definiert
durch den Schnitipunkt der Aulenkanie des eufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

(3) Die Trauththen fir Bauteile gemab § 6(7) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ciirfen
susnahmsweise Uberschritten werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE § 9(6) BauGB

(A) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder sufiglige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
S 1 Abs. 2 Gesetz zum Schutz und zur Pllege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
{Denkmalschutzgesetz ~ DSchG M~V), Neufassung vom 08.01.1098; GVOBL | /7 1998 8. 12 H.) die zu-
stéandige untere Denkmalschutzbehtrde zu henachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintretfen von Mitarbeilern des Landesemtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreler in un-
veréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiler der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufglige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung
erfischt & Werklege nach Zugang dér Anzeige.Der Beginn dér Erdarbsiten st der unteren Denkmsl~
schutzbehtrde und dem Lendesamt il Bodendenkmelpilege sp#testens 2 Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzutsilen, um zu gewéhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes~
amtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuel aufiretende
Funde gemd8 § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren.

(A) Im Rehmen des Aufstellungsverfehrens wurde der Stadt Klilz mitgeteilt, dass Erkenntnisse iber Altl-
asten oder slttastverdéchtige Fldchen fiir das Plangebiet nicht vorliegen. Es wird jedoch auch mitge-

teilt, dass damit keine Gewahr fiir die Freihell des Gebietes von Altlesten oder aftiastverdgchiigen
Flachen ibernommen wird. Soliten bei Erderbeiten Aufféligkeiten, wie unnstirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschafl, des Landireises
Nordwestmeckienburg unverzilglich zu informieren. Uber entsprechende Massenbilanzen ist sbzusichern,
dass der in der Bauphase enfalende unbelastete Bodenaushub einer Wiederverwartung zugsfihrt
wird. Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekien eine volsiandige und geordnete Abfsllentsorgung entsprechend
der Abfallsatzung des Landkreises Nordwesimecklenburg erfolgen kann.

(A) HINWEISE ZUR TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet berihrt die zuklinftige Trinkwasserschutzzone Hla der Wasserfassung Kiitz. Die An-
forderungen an die Trinkwasserschulzzone sind bei Baumabnahmen zu beachien.

(A) ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
gemsb § O Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 LBauO M-V

Der Geltungsbereich der Grtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbersich des Bebauungs-
planes Nr.1 Gildenharn, Sstzung uber die 4. Anderung.

(4.8)
.. 1. Baukbrper

(A) -

Fur Gebsude, die mit einer Lénge von mehr als 20,00 entstehen, wird festgesetzl, dass die Bau-
kérper mindestens alle 18,00 m durch Vor- und Riickspriinge zu gliedern sind.

(4.K)

( A) 2. Déche::

2.1 Fur den Hauptbaukdrper von Wohngeb&uden innerhalb der Gebiete B2, B3, B 4, B 5 und B 5a
wird festgesetzi, daess innerhalb der Gebiete Dachneigungen zwischen 10° bis 50° zul8ssig sind.
innerhaib der Gebiete B 18 und B b sind fur die Hauptbauktrper von Wohngebéuden nur Steilddcher
von 40° bis 50° zuldssig. Dias git nicht fir Dachgsuben, schrég verglaste Dschifléchen,
Sonnenkoliektoren und begriinte Décher.

(4.4}
3. Material und Farbe

3.1 Die Farbe der Dacheindeckung fir Wohngebiude ist im rotbraunen Farbspekirum der RAL-Farben
2001, 2002, 3009, 301, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8015, 8023 und hren
Zwischenttnen zu wihlen. innerhalb der Baugebiete B 2, B 3, B 4, B § und B 5a sind euBer den
roten, rotbraunen und braunen Dacheindeckungen nur griine und anthrazitferbene Dacheindeckungen
zuldssig, Dies gitt nicht fur schrig verglaste Dachiidchen, Sonnenkoliektoren und begriinte Décher.
Glasierte Plannen sind nicht zuldssig. ‘

3.2 Im Baugebiet sind fur die Gestaltung der AuBenwinde Vormausrziegel, geputzte Wandflichen und

Holz oder deren Kombination zulgssig. Fachwerkgebéude sind zulissig. Neben Vormauerziegsl in den
rotbraunen RAL-Farbitnen sind Vormausrziege! auch in hellen Farbltnen zugssig.

(4.A)
4. Einfriedungen

Die Einfriedungen durfen nicht hoher als 1,20 m sein.

(4.8)
5. Begriinung der Millbehélterstandorte

Miillbehziter sind durch berankte Pergolen oder geschnittene Hecken einzugriinen.

(A) 6. Bubgeldvorschrift

Wer vorssiziich oder fahrigssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdBt, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1Nr. 1LBauO M-V und kenn mit Busgeld geshndel werden.
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der Auslegungsirist von jedermenn  schriftich"oder zur Nederscirift vorgebracht werden konnen,

o

durch Aushang-vom #2. 44275 224..0 a’-bsév?%m :Mz{ﬂff({:}’ ortsiblich bekanntgemacht worden.
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7. Der katastermifige Bestand am @?07@?}9@‘&%;%@3" richig dergestelit bescheinigt. Hinsichtich
der lagerichtigen Darstelung der Grenzpuiki€ g g@é}f\’f&"ﬁ\a}?% deb eine Prifung nur grob__erfolgte,
ds die rechisverbindiche Flurkerte im Mé8steb 127 720045, ... vorfiegt. RegreBangpriiChe Kbnnen
richt ebgeleitet werden. P i}x

v
Wesay , den 082074004
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8. Die Stadivertretung hat die  vorgebrachien; egungen der Blrger sowie die
Stellungnehmen der Tréger ﬁffentlicp‘fqﬁ Beleng geprift. Das Ergebnis ist mil-
getelt worden. fo o PE—

; . i N
Kiltz, den 6. 4. 05 SN A oot
Vs , Birgermeister
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8. Dle Satzung iber die 4. Anderung dyi e j!enas Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Tail A)
und dem Text (Teil B), wurde am - ;’4‘2’75“}@ der Stedivertretung &'s Satzung beschlossen.
Die ‘B;grix‘ndug)g tber die 4. Anderung /dgé\s- nggyyﬁgs‘pﬁépe‘s Nr. 1 wurde mit Beschluss der Stadiverirelung
von 4724 2.3.... gebiligt. SATOHE0 e :

Kitz, den L4403 P fog /iy
148 { =7 ~, Birgermeister
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buchas

iV. mit 8.1 der AnzelgepfichiVergitning (AnzVO) des Lendes M-V 8 woorosonc dem
Lendrat des Lendkrgi lardwestmacklenburg angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfiigung vom e AL erklart, dass

e Voo Rec'ht"s\;(.).rs;;h{iften g.e ............... C ht .................................................
- er Verlslzungen von Rechtsvorschrifien geltend macht.

KIHZ, BN e e
{Sicgeh} ~Blirgarmeistan—
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buches V. mit 3.1 der Anzeigepfichiverordnung (AnzVO) des Landes M-V &M worrernn 02N
Landrat des Lendkigises.Nordwestmecklenburg angezeigt worden.
Dieser het mit Verfligung vom o pzorsenne AAZE irisnsismssnieenesmessiesssassssrsmesseneesesenesninnns STKIET, (B8

- er keine Verlstzung von Rechtsvorschrittengsitend machi.. .
- die geltend gemachten RechisverstdBe durch den salzUngstindernden Beschif am .o,
bshoben worden,
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12. Die Bebauungsplensatzung bestehend a{yédér;ﬂaaigicﬁﬁh%g\ {Tell A) und dem Text (Tel B) wird
SO b Yo ;

hiermit ausgefertigt. fo I 1 * -
. S w1l 7 (eriined, -
Kiitz den, o2t 26, C / i NS P
“ e @egeliny s , Blrgermeister
* & "\’\l\k‘ H )4 .‘2::3:;.
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13. Die Durchiiihrung des Anzeigeverfahrens \furbﬁégzﬁgggz;ﬁ\bér die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dever wéhéehd-dér Diepststunden von jedermann eingesehen werden
kann und ilber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind em %6~ 0F . in M, daat . Lol ...
orisiiblich bekanntgemacht worden. In  der Be!igantmach@g ist auf dis Geltendmachung der Verlelzung von
Verfehrens- und Formvorschriften und von Méngels: der, Abwigung sowis die Rechtsfolgen {Par. 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Filigkeiten und /Erldschen von “Entschidigungsanspriichen (Per. 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Die Satzung ist mit Abig.ai;_{i‘de“" &ﬁgeﬁ\ 'iajr-;-}Bek?nntmachung B coermmsesenssnensons in Krafl gelreten.
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SATZUNG

DER STADT KLUTZ

UBER DE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
FUR DAS GEBET *GULDENHORN

GEMASS PAR. 10 BAUGB | VERB. MT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par. 10 Abs. 1 des Baugasetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1987 (BGBL t S.
2147), einschlieBlich efler rechtsgitigen Anderungen sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNvd) in der
Fassung der Bekenntmachung vom 23. Jenugr 1990 (BGBL. 1S. 132), zuletzl gedndert durch Art. 3 Investitions~ :
erleichterungs- und Wobnbaulendgesetzes vom 22.04.1993 (BGB!. 1.8. 468), sowie nach der Landesbauordnung ¥
Mecklenburg~Vorpommern  {L8au0 M-V} vom 8. Msi 1998 (GVOBL. M-V 8. 468, ber. in GVOBL. 8. 612}, ein- ]
schiieBlich }}ﬁ ;eclzi;?guuigen Anderungen, wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt £
Kiitz vom4¥..Z7. £5und nach Durchitihrung des Anzeigeverfehrens bei der zusténdigen Verwaltungsbehdrde ;
folgende Sstzung Uber die 4. Anderung des Bebeauungsplanes Nr. 1 fir des Geblet “Gilldenhorn”, bastehend
aus der Planzeichrung (Tell A) und dem Text (Tel B), sowie die triiichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen, erlassen.
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