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i[f Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die Aufstellung der Satzung tber die
1. Anderung der Satzung Uber den B- Plan Nr. 6 , Ostseeferiendorf Zierow “:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde Zierow
Gemarkung Zierow, Flur 1

Plangeltungsbereich: - Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA),
westlich der Planstralte A

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 10 285 m2,

Die Grgnzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A,
der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt.

3. Zielstellung und Grundséatze der Planung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.07.2008 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 6 ,Ostseeferiendorf Zierow “ zu andern.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist in zwei Teile eingeteilt und weist einerseits ein
allgemeines Wohngebiet und andererseits ein Ferienhausgebiet aus.

Mit Anderung des Bebauungsplanes soll der westliche Bereich des Wohngebietes
nunmehr als Ferienhausgebiet ausgewiesen werden.

Die Erschliefung des B-Planes Nr. 6 ,Ostseeferiendorf Zierow" ist nahezu vollstandig
abgeschlossen. Es zeigte sich, dass die Nachfrage an Grundstlicken ftir eine
Ferienhausbebauung deutlich hoher ist als fur eine Wohnbebauung.

Die Anderung wird notwendig, um der groRen Nachfrage an Grundstiicken fiir eine
Ferienhausbebauung Rechnung zu tragen.




Im B- Plan Nr. 6, der nicht von der Anderung beriihrt wird, sowie im Bereich des
B- Planes Nr. 9 ,Zierow Mitte" werden noch ausreichend Baugrundstiicke fir eine
Wohnbebauung vorgehalten, um den Bedarf an Wohnbebauungen abzudecken.

Da die Gemeinde mit ihrer Stellungnahme im 1. Beteiligungsverfahren zum Entwurf des
regionalen Raumentwicklungsprogramms der Region Westmecklenburg die
Ausweisung als Tourismusschwerpunkt und die sich daraus ergebene Méglichkeit,
Anlagen und Einrichtungen fiir den Fremdenverkehr weiterzuentwickeln und zu férdern
begrifit hat, kann Interessengleichheit festgestellt werden.

Im Zusammenhang mit weiteren Planungen und Einrichtungen der Gemeinde, wie
Campingplatz, Saunapark und Reittourismus, dient das Vorhaben der
Fremdenverkehrs- und Tourismusentwicklung.

Die 1. Anderung beinhaltet im Einzelnen:

- die Art der baulichen Nutzung wird von einem Allgemeinen Wohngebiet gem.
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gem. § 10 Abs. 4 BauNVO

- es wird die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern mit maximal
2 Ferienwohnungen je Ferienhaus zugelassen

- die tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie der Satzung, tUber die
ortlichen Bauvorschriften gelten unverandert fort

Die zulassige Grundflache wird gegeniiber der rechtskréaftigen Satzung mit der
Anderung nicht verdndert. Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung des
Bebauungsplanes kein zusatzlicher Eingriff gegentiber der Ursprungsplanung erfolgt,
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Naturschutzgiter, die sich durch die
Anderung von einem Wohngebiet in ein Ferienhausgebiet ergeben, liegen nicht vor.
Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fir den Bereich der Anderung ist somit nicht
erforderlich. Zur visuellen Trennung des Ferienhausgebietes zur Wohnbebauung an
der Lindenstralle wird eine 2 m breite einreihige Heckenpflanzung festgesetzt.

Umweltbericht:

Das festgesetzte FFH- Gebiet, DE 1934-301, ,Wismarbucht “, erstreckt sich weitraumig
westlich sowie nérdlich des ausgewiesenen Plangebietes flir den B- Plan Nr.6.

Der Abstand zwischen der Grenze des Schutzgebietes und der Plangebietsgrenze
betragt ca. 120- 160 m. Der Bereich zwischen dem Schutzgebiet und dem
Plangeltungsbereich weist bereits stark siedlungsgepragte Strukturen in Form von
Kleingarten, Reiterhof mit Parkstellflachen und Wohnbebauung auf. Die Strandstrale
erschlie’t das Gebiet bis zu dem ndérdlich sich befindenden groldrdumigen Zeltplatz. Mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die baulichen Nutzungsformen in einem
Teilbereich des gtiltigen und bereits gréftenteils erschlossenen Gebiet geéndert.

Die Art der baulichen Nutzung wird von einem Allgemeinen Wohngebiet in ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet geédndert. Die zuldssige
Grundflache wird gegeniiber der rechtskraftigen Satzung mit der Anderung nicht
geéndert. Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes in Form von
Zerschneidung der Funktionsraume, Flachenverlust und erhéhte Nutzungsintensitat
durch die veranderte bauliche Nutzungsform sind nicht wahrscheinlich. Baubedingte
Beeintrachtigungen sind nicht mit der gednderten Nutzungsform verbunden.




Die Auswirkungen der moglichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf das
Schutzgebiet sind wie folgt zu bewerten:

°  Arealverkleinerung - keine

°  Stoffliche Emissionen - keine

¢ Einleitungen - keine

°  Gewadsserausbhau - keine

°  Veranderung des Mikroklimas - keine Veranderung, da kein héherer Versiegelungsgrad

¢ Optische Wirkungen - sehr geringe Veranderungen

®  Akustische Wirkungen - durch vorwiegend saisonale Nutzungsformen keine
Veranderungen

Aus der liberschlagigen Bewertung der Beeintrachtigungsintensitaten ist zu
entnehmen, dass keine erheblichen Beeintrichtigungen der maRgeblichen
Bestandteile des Gebietes mit der geplanten Nutzungsanderung verbunden sind.
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Satzung iiber die 1. Anderung
der Satzung der Gemeinde Zierow

Uber den Bebauungsplan Nr. 6
, Ostseeferiendorf Zierow “

Teil A - Planzeichnung, m 1: 1 250

Gemeinde Zierow
Gemarkung Zierow
Flur 1 -‘
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Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse S0 3 |
Grundfldchen- Geschossflichen- 0.3
zahl zahl
Bauweise Dachform ° gE:'KWP'WD
Dachneigung 0 '_45 DNG
Traufhéhe it i
Firsthéhe i .
Textliche Hinweise Sockelhdhe 0,80m

¢ Evenluell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Beslimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belaslungen des Untergrundes, wie
- abartiger Geruch,
- anormale Farbung,
- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,
- Ausgasungen,
- Resle alter Ablagerungen ( Hausmill, gewerbliche Abfalle etc.)
angelroffen, ist der Grundstiickshesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Badenaushubes nach §§2und 3
des Geselzes liber die Vermeidung und Enlsorgung von Abféllen ( Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S, 1410, ber. S. 1501, zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Geselzes vom 22.April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.

° Werden bei Erdarbeiten scgenannte Zufallsfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-
Vorpommem Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kullur und Denkmalpflege oder dessen Verireter in unverandertem Zustand zu erhalten,
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichlung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeilen ist der unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Landesamt fir Kuitur und Denkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauflragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gem, §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen

vermieden.

Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
I. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB
S03 Sondergebiet, das der Erholung dient § 10 (4) BauNVvO
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO
Geschossflachenzahl als Hichstman
0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmag
TH = 4,00 m ; Traufhéhe als Hachstman
FH = 9,50 m ; Firsthche als Héchstmak

SD,KWD,WD Sattel-, Kriippelwalm- oder \Walmdach

30°- 45° Dachneigung (DNG)
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO
o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

o+ == = . Baugrenze
Verkehrsflaichen §9(1) Nr.11 u. (6) BauGB

——— Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung:

verkehrsheruhigter Bereich

Parkfliche

Verkehrsgriin (6ffentlich)

Planungen, Nutzungsreasiungen, §9 (1) Nr.25 u. (6) BauGB
MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschait

Umgrenzung von Fldchen zum Anpilanzen §9 (1) Nr. 25 a BauGB
von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches §9(7) BauGB
der Saizung der 1. Anderur.g

—H—0—0-

Geltungsbereich der rechtsiréftigen
Satzung vom 06.10.2004

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Darstellung ohne Normcharakter

vorh. Flursticksgrenze

2.8, Nummer des Flurstiickes

=== in Aussicht genommene Grundsticksgrenze

5 ': MaRlinien mit MaBangabe

Teil B - Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

bz Baugebiet (§ 1 Abs. 3 BauNVO)

SO - Sondergebiet, das der Erholung dient — Ferienhausgebiet — geman § 10 (4) BauNVO
12 Art der Nutzung im SO 3 (§ 10 Abs. 2 BauNVvO)

Das Sondergebiet SO 3 dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmanigen
Waohnen und den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur
Freizeitgestallung, die das Wohnen nicht wesenllich stéren.

Zulassig sind im Einzelnen:

- die Errichtung von Ferienhdusern mit max. 2 Ferienwohnungen

- max. 2 Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Personen, die im Beherbergungswesen
tatig sind

- Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeilgestaltung und fur sportliche Zwecke

- Liden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Ferienhausbewchner dienen

- Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienhiuser

Dariiber hinaus gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung, zur iiberbaubaren Grundstiicksflache (Pkt. 3.1) sowie Pkt. 4, 5, 6 und 10 und die.
drtlichen Bauvorschriften der rechtskrdftigen Satzung.
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Satzung tiber die 1. Anderung der Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 6

,» Ostseeferiendorf Zierow “

Aufgrund der §§ 10 und 244 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGEL | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316) sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Varpemmem (LBauQ M-V)
der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. April 2006, der Verordnung Uber die bauliche Mutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vemn 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch

Art. 3 des Investilicnserleichterungs- und Wohnbaulandgeselzes vemn 22, April 1993 (BGBI. | S. 466), der

Verordnung iiber die Ausarbeilung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

1920 - PlanzV/ 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) wird nach Beschlussfassung der Gemeinde-
veriretung vom 04.11.09 folgende Satzung tber die 1. Anderung der Satzung der G f

Bebauungsplan Nr. 6 , Ostseeferiendorf Zierow ", bestehend aus Planzeichnung hd Tex J?ﬂé) sowie
ber die drilichen Bauverschriften zur auteren Gestaltung baulicher Anlagen, 1 "’f(:)/ ot
N
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeverirelung vom Ugfﬁlr?qa., —
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch : € .ent‘l

Zi . d 1 A
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durghgetunA worle
Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom gihis.
Kliitzer Winkel zur offentlichen Einsichtnahme ausgelegen. i

Zierow, den l..': } ‘ U LI -'U

Die friihzeitige Behdrdenbeleiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schre

Zierow, den L: ) 0 L’ N 0

e

Die Gemeindevertretung hat am 29.04.09 den Entwurf der Satzung Uber die t; Andering 465
mit Begriindung gebilligt und geman § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Au&‘.}léjyng € )

Zierow, den c} . C q , U }\ /‘.
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§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.07.09 zur Abgabe einer Stellungnahme aufg_‘}

Zierow, den D? i u‘ IIU
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E Die von der 1. Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffenllic!;’e;_l3éhr3§é%e§fﬁ

sowie die Begriindung haben in der Zeil vomn 27.07.09 bis zum 31.08.09 wéhrend de;
§ 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen. e e, &
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend dér Auslegungsfrist von -
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dasg njcht fristgérecht abg'ggﬂf
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber die 1. Anderung der Satzung unberiicksichtl 'hléibeﬁ{f&
dass ein Anlrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, sow ‘iiffnil ihri;;_El 1
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder vgrspléﬂa gr G

aber hatten geltend gemacht werden kénnen, am 07.07.09 durch Verdffentlichung artsibl
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worden.
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Die Gemeindeveriretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der G}fﬁé‘mlic
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger &ifentlicher Belange am 04.11
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. :

Zierow, den i) 2 . L L/l | U
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Der katastermaBige Bestand am wird als richlig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Salzung beschlessen. Die Begrindung zur 1. Anderung der Bebauungsplansatzung wuyarﬁfijﬂels
Gemeindevertretung vom 04.11.09 gebilligt. Vv

Zierow, den L-i } ‘ LL/\ } N

Die Satzung tber die 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Zierow uber den Bf

» Ostseeferiendorf Zierow °, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T,
A v s Fa

am || ? A 1! | | ausgefertigt.
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Der Beschluss iiber die Satzung der 1. Anderung der Satzung iber den Eebauungsp‘gl}fgovi
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kanfj:
Auskunft zu erhallen ist, sind durch Veréffentlichung am er [} lf , L ontsiiblich beb;q_
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

ven Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) v

Die Salzung dber die 1. Anderung der Satzung tber den Bebauungsplan , Osts
Ablaufdes [} () Y] in Kraft getreten. s

Die 1. Anderung der Salzung iiber den Bebauungsplan wurde am 04.11.09 von der Gemeindevertretung al

Zierow, den Lf“i ‘ L‘if, IL
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Gemeinde Zierow Landkreis Nordwestriregkieiip
Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung des B - Plaries Nr. 6
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