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Begrindung zur Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
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Begriindung zur Safzung Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
der Gemeinde Osiseebad Boltenhagen fir das Geblet “Tarnewitzer Huk"

TEIL 1 Stéidtebaulicher Tell

1. Allgemeines

Die Gemeinde Ostsesbad Beltenhagen hat den Bsbauungsplan Nr. 16
for das Gebiet ,Tarmewiizer Huk® aufgestelli, uvm die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung von
individuellen Eigenheimen und von einzelnen Mehrfamilienh&usern zu
schaffen. Die Gemeinde Ostssebad Boltenhagen hat den
Bebauungsplan Nr. 16 fir das Gebiet ,Tarnewitzer Huk® durch
Veréffentlichung mit Datum vom 03.11.2000 rechtskraftig bekannt
gemacht. Auf der Basis der rechiskraftigen Satzung (bsr den
Bebauungsplan wurde die ErschlieBung vorbereitet. Die Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zu groflen Teilen bereits
realisiert.

Der Bebauungsplan Nr. 16 wurde im Bereich der bereits errichteten
bzw. geplanten Msehrfamilienh&user an der Stralle "Tarnewitzer Huk"/
"Tarnewitzer Chaussee" mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geéndert und Giberpiant. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist mit Ablauf des 17. Mérz
2006 in Kraft getreten.

Zwischenzeitlich hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen dis
Aufsteliung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
beschlossen, die sich mit der Problematik von Ferienwohnen in den
Baugebieten an der Tarewltzer Huk auseinandersetzt. Dile
Auseinandersetzung der Auswirkungen der Zuldssigkeit wvon
Ferienwohnen erfolgt im Zuge dieser 2. Bebauungsplanéndsrung; die
damit ggf. einhergehende Anderung der Art der baulichen Nuizung
wird nicht im Rahmen der vorliegenden 3. Anderung des
Bebauungsplanes thematisiert. Hier bleibt es bei der Festsetzung
eines allgerneinen Wohngebietes, wie im Ursprungsbebauungsplan Nr.
16 und seiner 1. Anderung.

Im Zuge der Realisierung der hier méglichen Bebauung wurde die Bitte
an dle Gemeinde Ostseebad Boltenhagen herangetragen, dle
Bebaubarkeit des Gebietes zu #ndemn. Von der mit der 1. Anderung
des B-Planes fesigeseizten Tiefgarage soll aus wirischatftlichen
Erwdgungen Abstand genommen werden; somit ist die Realisierung
der Stelilplatze zugunsten der Hauser Nl und IV auf dem sidlichen
Grundstlick anstelle des Hauses V planungsrechtlich zu ermdéglichen.
Um weiterhin nun das Be- und Entladen der Kfz in unmittelbarer N&he
der jeweiligen Wohnung zu erméglichen, wird an der StralRe
"Tarnewitzer Huk" vor dem Haus lll und "Tarnewitzer Chausses” vor
dem Haus IV je ein Stellplatz zu diesem Zweck planungsrechtlich
ermdéglicht.

Welterhin erfolgte eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der
verénderien Planungsabsichten, wie z.B. Anderung der Zufahrten.

Dariiber hinaus soll auch die &rtliche Situation hinsichtlich der Flhrung
der Verkehrsflichen (Geh-/ Radweg) aufgegriffen und
planungsrechilich berlicksichtigt werden; ebenso soll das vorhandene
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Begriindung zur Satzung Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
der Gemeinde Ostsecbad Boltenhagen fur das Gebist "Tamewitzer Huk"

Abwasserpumpwerk an  der  StraBe  "Tarnewitzer  Huk"
planungsrechtlich berlicksichtigt werden.

Aufgrund der geé&nderien Rechislage In Bezug auf die
Naturschutzgesetzgebung des Bundes und des Landes eriolgte die
entsprechende erforderliche Auseinandersetzung mit den berlihrten
Belangen im Zuge der vorlisgendsn Bauleitplanung.

Erkenntnisse Ober Alflasten oder altlastverdéchiige Fldchen liegen
nach derzeitigem Stand fOr das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch
keine Gewaéhr fir die Freiheit des Plangebistes von Altlasten oder
altiastverdachtigen Flachen Ubermommen. Ein enisprechender
Hinweis ist auf der Planzeichnung zu finden.

[

2. Lage des Plangebiets und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Gemeinde Boltenhagen im
Ortsteil Tarnewitz und umfasst nur einen Teilbereich des
Ursprungsbebauungsplanes 1. Anderung B-Plan Nr. 16 und wird
eingegrenzt von
- der StraBs "Tarnewitzer Huk" sowie der Bereiche mit den
Héusern [ und 1l ("Tamewitzer Huk Nr. 4 und 8) im Norden
- dem ostlich gelegenen Wohngebiet mit Einfamilienhdusern im
Osten
- der Waldabstandsfldche im Slden
- der "Tamewitzer Chaussee” im Westen.
Der Geltungsbereich umfasst alle Fl&chen, welche von dem
gednderten Bebauungskonzept betroffen sind, so dass die geordnete
stédiebauliche Entwicklung gewéhrleistet ist.

3. Planungsgrundlagen

3.1 Ziele der Raumordnung

Landesplanung

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen hat mit Schreiben vom
04.08.2011 beim zusténdigen Amt fir Raumordnung und
Landesplanung  Westmecklenburg die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 gemai § 17 (1) des
Landesplanungsgesetzes’ angezeigt. Das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung hat in seiner Stellungnahme vom 25. August 2011
mitgeteilt, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Osiseebad Boltsnhagen mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung versinbar ist.

Regionalplanung

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen befindet sich entsprechend des
Regicnalen  Raumordnungsprogrammes  Westmecklenburg®  im
Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege, in einem Raum mit

1 Gessiz (ber die Reumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommem (Landesplanungsgesetz — LPIG); in der Fassung der Bekannimachung vom
5.5.1968

2 Reglonaler Planungsverband Westmecklenburg: Reglonales Raumordnungsprogramm
Waestmeckienburg; In der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.1996
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Begrlndung zur Satzung Gber die 3. Anderung des Bebauungsplanss Nr. 18
der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen flir das Geblet "Tarnewltzer Huk®

3.2

3.3

besonderer Eignung flr die Landwirlschaft. Das Ostseebad
Boltenhagen ist der herausragends Fremdenverkehrsort in der Region
Westmecklenburg und soll sich als einer der
Fremdenverkehrsschwerpunkte gem&R RROP zu sinem ganzj&hrigen
Erholungsort mit (berregionaler Ausstrahlung entwickeln. Die
Gemeinde Boltenhagen wird als Siedlungsschwerpunkt benannt.

Der Regionale Planungsverband Westmecklenburg hat als Trager der
Regionalplanung im Jahr 2004 beschlossen, das Regionale
Raumordnungsprogramm Westmecklenburg aus dem Jahre 1996
fortzuschreiben und als Regionales Raumentwicklungsprogramm
(RREP} neu aufzustellen. Das RREP Westmecklenburg liegt mit Stand
der Rechtsfestsetzung 2011 vor. Gema RREP liegt das
Gemeindegebiet im landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis,
im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im Toutismusschwerpunktraum,
und teilweise im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist
bereits wirksam. Er stellt fiir den Bereich der vorliegenden 3. Anderung
des Bebauungspianes Nr. 16 ein aligemeines Wohngebiet dar. Somit
wird die vorliegende B-Plan-Anderung aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein.

Rechtsgrundlagen

Der Aufsteliung der Satzung COber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen
liegen folgende Rechisgrundlagen zugrunde:

* Baugessizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S, 1509)

= Verordnung ber die bauliche MNutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVC) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. 1 S. 132), gedndert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauieitpléne und die
Darstellung des Planinhalies {Planzeichenverordnung 1920 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. £8).

» landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GVOBL M-V 8. 3686,
379).

= Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
vom 13. Juli 2011 {(GVOBI. M-V 2011, 8.777).

Die Rechtsgrundlagen gelten jewsils in der letztglltigen Fassung zum
Zeitpunkt der Planaufstellung.
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Begriindung zur Satzung Oiber dle 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet "Tamewitzer Huk"

Verfahrensdurchifiihrung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flthrt das Aufstellungsverfahren
in Anwendung des § 13a BauGB als Verfahren der Innsnentwicklung
durch. Aufgrund der integrierien Lage dieses Bereiches, fiir den bereits
Baurecht besteht, wird die Anwendung des Verfahrens der
Innenentwickiung nach § 13a BauGB als zuléssig erachtet. Durch die
Uberplanung des Arsals an der Tamewitzer Huk/ Tarnewitzer
Chaussee wird die Bsbaubarkeit der Fldchen, flr die bereiis eine
Bebauung auf Basis der rechtskréftigen Bebauungspidne méglich ist,
geéndert (andere MalRnahmen der Innenentwicklung). Weiterhin wird
aufgrund der integrierten Lage dieses Bereiches die Anwendung des
Verfahrens der innenentwicklung nach § 13a BauGB als zuldssig
erachtet.

Da es sich hier um sinen Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan
§ 13a BauGB handelt, und dieser im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden soll, gelien die Vorschriften des versinfachten
Verfahrens geméR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Somit wird von der
Umweltpriiffung und dem Umweltbericht sowie der Angabe, welcher
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesshen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der
Innenentwicklung =zu fithren, wird nach den Kriterien, die for
Umweltberichte gem&® § 2a BauGB in der Begrlindung zu
berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefthrt:

¢ Mit der Plang&nderung wird die Anzahl der Mehrfamilienh&user um
eines reduziert (Haus V). Es ist die Errichtung von oberirdischen
Stellplétzan anstelle der Errichtung einer Tiefgarage vorgesshen.
Die Stellplétze werden ausschlieilich flir die Anwohner der Hauser
IIl und 1V hergestellt. Gegenilber der rechtskréftigen Satzung zum
Bebauungsplan reduzert sich die Zahl der Wohneinhelten um 12
Wohneinheiten. Es handelt sich um eine Anpassung innerhalb des
Innenbereiches; daher wird die Planung als "andere MaRnahme
der Innenentwicklung” angesehen.

o Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,5 ha. Da die zul4ssige
CGrundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m? ist muss geméR §
13 Abs. 1 Nr. 2 keine eine Uberschldgige Prifung unter
Berlcksichtigung der in Aniage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorgenommen werden.

¢ Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des §
13a BauGB gen(gen, zuléssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und
der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen im Rahmen einer
Eingriffe- und  Ausgleichsermittlung wird daher nicht
vorgshommen.

Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwickiung - die also in
sinem engen sachlichen, r3umlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen - sind nicht aufgestellt. Aufgrund der Lage
und GroRe des Standortes sind keine erheblichen
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Begriindung zur Satzung tiber die 3. Anderung des Behauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flir das Geblet "Tarmewitzer Huk”®

Umweltauswirkungen zu erwarten. Flr das nordlich vorhandene
Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Tarres-
Ressort’ wurde ein zwesistufiges Planverfahren durchgefithrt. Die
Auswirkungen des Vorhabsns wurden innerhalb eines
Umwsltberichtes dargelegt und gepr(ift. Unter Berlicksichtigung
der festgelegten MaBnahmen, verbleiben geméR Umwelibericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres-Ressort”
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwell.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet am
Schwarzen Weg hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen
Ostseeallee und Strale nach Tamewitz wurde im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestelii. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes sind keine erheblichen’Umweltauswirkungen zu
ertwarten. Lediglich die Lage der bereits fir eine Bebauung
vorgesehenen Fldchen &ndert sich.

o Darliber hinaus bestehen keine Anhaitspunkie fir eine
Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von
suropédischen Natura 2000-Schutzgebieten. Dies ist das Ergebnis
der Vertrdglichkeits- Vorprifung fir das FFH-Gebiet
HVismarbucht® (DE 1934-302) und der Nachweis der Einhaltung
der Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie fir das SPA- GEBIET
Mismarbucht und Salzhaff (DE 1934-401).

¢ Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen,
dass die Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes nicht
tangiert werden.

e Cem&R §18, 19, und 20 Naturschutzausflhrungsgesetz M-V
geschiitzte Gehdlze oder Biotope sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

¢ Beeiniréchiigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion
des Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die
Plan&nderung nicht erwartet.

« Bei Einhaliung des ordnungsgemédfen Umganges mit
Betriebsmitteln sind baubedingte Risiken des Menschen durch
Grundwasserverunrelnigungen stc. ausschlieBbar. Dazu gehéren
u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor Grundwasserverunreinigungen
in der Bauzeif. Relevante Emissionen sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

e Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt
(Flacheninanspruchnahme) sind denen der rechiskréftigen
Satzung  gleichzusetzen. Der  Okologische Wert des
Planungsraumes verringert sich durch die Plan&nderung nicht. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Elngriffen bleibt
aufgrund der anthropegenen Vorbelastungen fast unveréndert.

¢ Kultur- und Sachgiter sind im Anderungsbereich vorhanden: der
Geltungsbereich  liegt Innerhalb des Bodendenkmals 9
(Tamewitzer Huk). Genehmigungen flr Veranderungen/
Beseitigung kdnnen hier erteilt werden.
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Begriindung zur Satzung Uiber die 3. Andetung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemelnds Ostsasbad Boltenhagen fiir das Gebiet "Tarewitzer Huk®

6.1

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das
Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

Gem#R § 13a Abs. 3 Nr. 2 wurde die Offentlichkeit Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichtet und erhdit Gelegenheit zur AuRerung, da
keine frihzsitige Unterrichtung und Erérterung i. S. des § 3 Abs, 1
BauGB vorgenommen wurde.

Die Offentlichkeit wurde hinreichend am Aufsiellungsverfahren durch
tffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die berlihrten
Behérden wurden (ber die Planungsabsicht unterrichiet und im
Rahmen des Planaufsteilungsverfahrens beteiligt.

Anderungen Im Elnzelnen

Die weiterhin fortgeltenden Festsetzungen werden in dieser
Begrlindung nicht weiter srldutert. Diesbezliglich wird auf die
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 16 und seiner 1. Anderung
verwiesen.

Art und ial der baulichen Nutzung (§ ® Abs. 1 Nr. 1)

Die Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" wird gemaf
der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 und seiner
1. Anderung auch weiterhin fir den gréften Teil des Plangebietes
festgesetzt. Ein kleiner Teilbersich im nordwestlichsten Teil wird jedoch
unter Beachtung der &rilichen Gegebenheiten der Nuizung als Geh-/
Radweg und als Abwasserpumpstation nicht weiter als allgemeines
Wohngebiet festgeseizt. Es ist davon auszugehen, dass disse
Nutzungen planungsrechtlich zu sichern sind, da auch langfristig von
ihrem Bestehen auszugehen ist.

Es wird weiterhin auf die Ausfiihrungen zu dem Punkt "Verkehrsflache"
und "Fléachen fir die Versorgung ...." dieser Begriindung verwiesen.

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen
wie Trauf- und Firsthbhe wurde bereits im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzt (mittlere Hdhenlage des zugehérigen StraRenabschnittes).
Dies soll auch fiir dis Hauptanlagen weiterhin gelten.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat wéhrend des
Planverfahrens erkannt, dass die Festsetzung zur TraufhShe prézisiert
werden muss, Die Festsetzung zu den TrauthShen wird fir die Hauser
3 und 4 fOr den rlickwértigen Tell so prézisiert, dass sie den tatséchlich
bersits gebauien und den =zuklnflig beabsichiigten Gebéuden
entsprechen: Die TrauthShe flr je sinen Miitelrisaliten auf der Stidseite
der Gebéude 3 und 4 darf maximal 8,3 m betragen.

Abweichend von der vorher beschrisbenen Festsetzung des unteren
Bezugspunkies wird flir die Fléche innerhalb der Umgrenzung von
Fldchen flr Cemeinschaftsstellpldtze/ ~garagen zugunsten Haus 1 und
IV der untere Bezugspunkt von 1,02 m  HN festgelegt, da in diesem
Bereich das Geléndeniveau innerhalb der Umgrenzung wesentlich
gegentber dem Niveau der Strale ansteigt. Um hier rechtssicher zu
planen, wurde die Festsetzung geiroffen, die die Hbhe des Geh-/
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Begriindung zur Setzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemelnde Cstseebad Boltenhagen fir das Gebiet "Tarnewitzer Huk”

5.2

5.3

5.4

Radweges aufnimmt. Das notwendige Geféile fUr die Fahrgasse wird
weiterhin berlicksichtigt.

Weiterhin wird fOr diesen Bereich eine maximaie Geb&udehshe von
3,60m Uber dem Bezugspunkt fesigesstzt, da die Anlage mit ihrer
GréRe sich wesentlich in der Ortshildgestaltung auswirkt,

Uberbaubare Grundstilcksflichen (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gberbaubaren Flachen waren berelts im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 16 und seiner 1. Anderung mit Baugrenzen fesigesetzt. Die in der
rechiskréftigen Bauleitplanung festgesetzten Baugrenzen fur die
H4user 11} und IV werden in die vorliegende 3. Anderung tibernommen.
Auf Grund des gednderten Bebauungskonzepies wird auf die
Baugrenze fliir das Haus V verzichtet, d. . die Baugrenze entfglit
hiermit, da an dieser Stelle die notwendigen Stellpldtze/ Garagen
zugunsten der H&user lIl und IV oberirdisch errichtet werden sollen.

Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. i1 BauGB)

Wie bereits erldutert, wird der Fithrung des Geh~/ Radwseges (ber
einen geringen Teil des nordwestlichen Plangebietes dahin gehend
Rechnung getragen, dass hier eine Strallenverkehrsfléiche festgesetzt
wird. Der Geh-/ Radweg ist Bestandteil der Stralenverkehrsfléiche und
wird auch langfristiy zur Sicherung der Verkehrsfthrung des
fuBlaufigen Verkehrs und des Radverkehrs Im Kreuzungsbereich
dienen. Die Festsetzung dient der Gewdhrleistung der sicheren
Verkehrsflihrung.

Weiterhin werden die Einfahrten auf das Grundstiick von der
bffentlichen Verkehrsfldche festgesetzt. Basis hierflr ist das
Bebauungskonzept vor dem Hintergrund der Sicherung des
Verkehrsstromes. Das Bebauungskonzept sieht die Errichtung einer
Gemeinschaftssiellplatz./-garagenanlage zugunsten der Anwohner der
Hé&user |ll und IV auf dem sidlichen Grundstlicksteil vor. Da diese in
giner recht groRen Entfernung zu den Wohneinheiten der
vorgenannten Hauser liegt, soll in unmittelbarer N&he je 1 Stellplatz
zum Be- und Entladen der Kfz errichtet werden kénnen. Sowohi die
beiden Stellplétze in unmittelbarer Geb3udendhe als auch die
Gemeinschaftsanlage bedingen die Festsetzung je einer Einfahrt. Da
die Gemeinschaftsanlage ein Unterfall der Festsetzung der Flache fir
die Stellpldtze ist, wird auch hier die Einfahrt von der &ffentlichen
Verkehrsfliche festgeseizt.

Auf Grundlage des "Regionalen Radwegskonzeptes Westmecklenburg
2009" wurden entlang der Tarnewitzer Chaussee Radwege von
Uberregionaler Bedsutung ausgewiesen. Hier verlauft der
"Ostseekiisten-Radweg” und der "Waestliche Backstein-Rundweg".

Fliche fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Bereich des vorhandenen Abwasserpumpwerkes an der StraBe
"Tarnewitzer Huk" (dem Zwsckverband Grevesmihlen wird hier ein
Nutzungsrecht  eingerdumt) wird eine  Festsetzung  zur
planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes vorgenommen, da auf
lange Sicht die Abwasserableitung zu gewahrleisten ist.
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5.6

Es wird hisr somit elne Fléche flir die Abwasserbessitigung gemé&i § 8
Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir
WMaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Fléchen zum Anpflanzen von Béuimen, Striuchemn und sonstlgen
Bepflanzungen

Die Anpflanzildche wurde weitest moglich gem&aR den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 16 und seiner 1. Anderung tbernommen.
Anderungen wurden durch Verlagerung der Einfahrisituation
hervorgerufen, ebenso durch die Berlicksichtigung des Geh/
Radweges und der Abwasserpumpstation. Damit eine Verbindung
zwischen dem ndrdlichen Grundstlicksbereich (Haus Ill) und dem
slidlichen Grundstlicksbereich (Haus v und
Gemeinschafissteliplatzanlage) planungsrechtlich erméglicht wird, wird
sine Unterbrechung der Anpflanzfiiche in 2m Breite mittels textlicher
Festsetzung erméglicht.

In der Summe ist mit der vorliegenden 3. Anderung des
Bebauungsplanes die gleiche Fléche als Anpflanzflache wie mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 festgesetzt, so dass hier kein
Verlust zu verzeichnen ist.

Anpflanzen von Béumen

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 waren auf Grund des
dort geplanten Forifalls der Stellplatze vor dem Haus Il 3
Anpflanzb&ume festgesetzt. Da npun mit der vorliegenden
Bebauungsplandnderung ein Stellplatz zur kurzzeitigen Benutzung, wie
Be- und Entladen, errichiet werden soll, werden 2 der 3
Anpflanzb&ume sldlich des Spielplaizes verlagert. Der 3.
Anpflanzbaum verbleibt gemaR den Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16.

Da mit der vorliegenden Planung der Bezug zu den Anpflanzungen der
Baume entlang der Planstrake A und der Tarnewitzer Chaussse
enffallen ist, wurde die textliche Festsetzung 7.2 dahin gehend
ge#indert, dass die Texipassage gem&B 1. Anderung Bebauungsplan
Nr. 16, weiche sich auf die Plansirale A und die Tarnwitzer Chaussee
bezieht, gestrichen wird. Die Festsetzung 7.2 git nunmehr flir die
Anpflanzung von B&umen auf der privaten Flache.

Fldchen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zwischen den Hgusemn Il und IV und der néchsigelegenen
Straenverkehrsfliche wurden Flachen fir die Errichtung je eines
Stellplatzes festgesetzt, der zum kurzzeitigen Gebrauch, z.B. Be- und
Entladen der Kfz, gedacht ist. Dieses ist nftly, da die
Gemeinschafisstellplatzanlage in recht groRer Enifernung der
Wohnungen liegt und somit ein Kurzzeitsteliplatz in unmittelbarer
Wohnungsndhe auf dem Grundstick entstehen kann, da sich das
Grundstlck in Kreuzungsndhe befindet und auch ein kurzzeitiges
Halten zum Be- und Entladen nicht auf der StraRenverkehrsfliche
méglich ist, da hierdurch der Verkehrsfluss gestért werden wiirde.
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8.7

5.8

Die beiden Fléchen sind etwas gréBer als flr einen Stellplatz nétig, so
dass hler ausreichend Spielraum zur Gestaltung und Anordnung auch
im Zusammenhang mit siner Gesamtzugangssituation (mit Miil und
Fahrradsténdern) gegeben ist.

Mit der Festsetzung der Stellplatzflichen wird auf eine
verkehrsgerechte Anordnung der Steilpléize abgezielt, ebenso mit der
Festsetzung der zugeh®rigen Einfahrten. Weiterhin wird so eine
angemesssne Anordnung der Stellpl&tze innerhalb der Wohnnutzung
festgelegt.

Fldche fir Gemeinschafisstellpléiize/ Gemelnschafisgaragen

Hier erfolgt eine gezielte Festsetzung der noiwendigen Stellplétze /
Garagen innerhalb des Baugebistes zugunsien der Bewohner der
Héuser Il und IV. Durch die Festlegungen der Fliche erfolgt eine
gezielte Anordnung und Blndelung dieser Stellpldtze/ Garagen auf
dem BaugrundstOck dicht an der Stralenverkehrsfléche. Dies sriaubt
sowohl eine gezielte Gestaltung des Baugrundstlickes, bildet einen
Ubergang der Bebauung zu der siidlichen Waldfldche und bildet die
Basis flr ein flichensparendes Bauen. Die Zufahrt etfolgt Ober eine
Einfahrt an der "Tarnewitzer Chaussee", mbiglichst weit entfernt vom
Kreuzungsbereich. Die Anordnung an der "Tarnewitzer Chaussee”
erweist sich als glnstig, da hier lediglich eine Verbindung vom
Ortszentrum Boitenhagens bzw. der dstlichen Ortsausfahrt und dem
Ortsteil Tarmnewitz besteht und auch in der Haupt-Urlaubssaison
entsprechend wenig von Kraftfahrzeugen frequentiert ist. Innerhalb der
festgesetzten Fldche kann der Bedarf an notwendigen Steliplétzen/
Garagen gedecki werden, welcher gemafR den &rilichen
Gegebenheiten mit 1 Stellplatz/ Garage je Wohneinheit anzunehmen
ist.

Im Rahmen der Festsetzung sind sowohl Stellpldtze als auch Garagen
zuléissig; Grinde fiir eine Einschrénkung aus stadtebaulichen Griinden
liegen nicht vor. Somit kann bspw. auch eine Carportanlage errichtet
werden.

Ortliche Bauvorschriften tiber die duBere Gestaliung der
baulichen Anlagen

Décher

Bereits mit dem Ursprungsplan waren entsprechende Festlegungen
getrofien:

Fir die Hauptd&cher sind die fesigeseizien Formen des Satteldaches
mit einem Neigungswinkel der entsprechenden Nutzungsschablone
zuldssig. Alle Dédcher der Hauptgebiude sind mit Dachziegeln bzw.
Dachsteinen in den Farben rot - rotbraun, braun oder anthrazit
auszuflihren. Dachgauben sind mind. 0,50m unter der Hauptiirsthéhe
des Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen gemé&R § 14
BauNVO In Form von Geb4uden sind als Satteldach oder als Puitdach
auszubilden.

Diese Festlegungen werden mit der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes ergénzt, damit sie den tatséchlich bereits gebauten
und den zukiinftig beabsichtigten HAusern entsprechen. Somit wird
fesigesetzi, dass abweichend das Dach fiir die Mittelrisaliten als
Flachdach oder flach geneigtes Dach ausgebildet werden muss und
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6.9

die festgesetzten Dachneigungen flir die Hauptdécher unterschritten
werden mUssen. Die Ausflhrung der Dacheindeckung darf hier von
den o.g. abweichen, um den technischen Anforderungen gerecht
werden zu kénhnen.

Stellpldtze, Garagen und Carports

Unter Berticksichtigung der Auswirkungen auf die Gestaltung des
Ortsbildes wird hier eine Gemeinschaftsstellplatzanlage = mit
Abstellrdumen sowie eine Gemeinschafisgarage mit Abstellrdumen fur
zulassig festgesetzt. Um eine harmonische Gestalfung =zu
gewdhrleisten, sind die jeweils einzelnen Segmente (Stellplatz +
Abstellraum bzw. Garage + Absiellraum) als Bestandieil der
Gesamtanlage sinheitlich zu gestalten und auszuflihren.

Weiterhin wird hier fesigelegt, dass nur Pult- und Flachd&cher mit
Grindach zulfssig sind. Die Fassaden sind nur als Holzkonstruktion
mit Holzausfachung/ -verkleidung zuldssig. Um das Entstehen einer
Carportanlage statt geschlossener Garage zu gewdhrleisten, wird
festgesetzti, dass die an der Fahrgasse befindlichen inneren Fassaden
von Garagen nur mit ins Freie fihrenden unverschlieRbaren Offungen
zuléssig sind, also keine Garagentore 0. 4. . Abstellrdume dlrfen hier
geschiossen werden. Die 8uRReren Fassaden sind in einem Anteil von
mindestens 30% mit Selbstklimmern oder Rankgewdchsen zu
begriinen. Fur langfristigen Erfolg sind diese dauerhaft zu erhalten
bzw. bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

Die vorgenannten Festlegungen disnen einer positiven Gestaltung des
Ortsbildes.

Nachrichtliche Ubernahme
Bau-, Kunst- und Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens sind nach gegenwértigem Kenntnisstand
keine Bau- und Kunstdenkmale bekannt.

Weiternin ist jedoch ein Bodendenkmal durch die vorliegende
Bauleitplanung bertihrt. Der Geitungsbereich der vorliegenden
Bauleiiplanung befindet sich innerhalb des Bodendenkmals ¢
Tarnewitzer Huk. Es wird gem&R § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die
vorliegende Anderung des Bebauungsplans (bsmommen. Eine
Verénderung des Bodendenkmals kann gem#R § 7 DSchG M-V
genehmigt werden. Ein entsprechender Hinwels wird auf dem Plan
unter "Hinweise" formuliert.
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der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen filr das Gebiet "Tarnewitzer Huk"

Abb. 1:

Darstellung Vdes Bo

1= g
=

dendenkmals 9 in Boltenhagen (blau

gekennzeichnet) im Ortsteil Tarnwitz [Quelle: LA f. Kuliur und

Denkmalpflege]

6. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 hat eine Groe von ca. 4.945 m2.

Nutzung innerhalb des B-Plan Nr. 16 B-Plan Nr. 16, B-Plan Nr. 16,
Geltungsbereiches : ) 1. Anderung | 3. Anderung
Allgemeines Wohngebiet 6.155 m? 6.155 m? 4.892 m?
darin enthalten:
Baugrenzen 1.696 m* 1.760 m?
Flachen fir Stellplatze 950 m? 370 m?
Tiefgarage aulier von - 1.285 m?
Gebéduden
Fléache fir GSt/ GGa - -
Stralenverkehrsfliche - - 35 m?
Flache fir Abwasserbeseitigung - - 18 m?
Fliache zum Anpflanzen 770 m? 770 m? * 248 m?
Die  unterschiedlichen  FlachengréBen werden durch  eine

unterschiedliche Abgrenzung des Geltungsbereiches bedingt.
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* die Anpflanzfiiche weist hier mit 718m? efne geringere Flache
gegeniber der Anpflanzfléiche des B-Planes Nr. 18 bzw. selner 1.
Anderung (770 m?) auf. Die Differenz entspricht der Anpflanzflache
auBerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des B-Planes Nr.
16 an der Grenze der Flurstlicke 22/42 zu 22/43 und zu 22/44, so dass
hier kelne Verluste der Anpflanzfliche durch die 3. Anderung des B-
Planes Nr. 16 zu verzeichnen sind.

7. Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung der Planungsabsicht werden die grundsaiziichen
Fragen des stadtebaulichen Erscheinungsbildes dahingehend beriihrt,
dass eines der urspriinglich vorgesehenen 5 Hauptgebdude nicht
emichtet werden wird. Das stédtebauliche Ziel bleibt jedoch im
Wesentlichen erhalten. Auswirkungen auf den Ort Ostseebad
Boltenhagen werden sich dahingshend ergeben, dass bislang 12
mégliche Wohneinheiten fiir Dauerwohnzwecke nicht entstehen
werden. Statt dessen werden die notwendigen Stellplétze der Hauser
Il und IV oberirdisch im sbdlichen Bereich des Grundstlickes anstelle
des urspriinglich geplanten Hauses V entstehen.

Ausgleichs- und  Ersatzbelange wurden im Zuge der
Ursprungsbebauungspléne Nr. 16 und der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 16 hinreichend bewertet und bearbeitet.

Die Ver- und Entsorgung Ist bersits auf Grund des vorhandsnen
Wohngebistes gesichert.

Die verkehrliche Anbindung wird sich geringfligig fir den Teilbereich
der Anderung veréndern. Wie urspriinglich mit dem Bebauungsplan Nr.
16 planungsrechtlich ermdéglicht, wird die Einfahri vor dem Haus I
wieder mit der vorlisgenden Bebauungsplanénderung ermdglicht. Es
ist jedoch zu betonen, dass hier lediglich ein Stellplatz zum
kurzzeitigen Gebrauch (Be- und Entladen der Kfz} angefahren wird,
und nicht wie urspriinglich geplant, die s&milichen Stellpisitze des
Hauses lll. Somit ist der Verkehrsfluss wesentlich geringer
beeintrachtigt als durch die vorhergehende Variante.

An der "Tamewitzer Chaussee” werden planungsrechtlich zwei
Einfahrien erméglicht, wobei die nérdliche Einfahrt am Haus IV analog
zur Einfahrt am Haus 1l zu sehen ist. Stdlich wird die Einfahri fir die
Gemeinschaftsstellplatz-/ -garagenanlage festgesetzt. Eine
Beeintréchtigung des Verkehrsflusses durch die fesigesetzten
Einfahrten ist nicht zu erwarten.

Aufgrund der Neuregelung der Zufahrien und der Festsetzung der
StraBenverkehrsfiiche sowie des Abwasserpumpwerkes ergeben sich
geringfligig ver&nderte Festsetzungen fir strallenbegleitende Hecken.
Stralenbegleitende Hecken werden in Bereichen der aufgegebenen
Zufahrien nun angepflanzt. Durch diese Anderungen werden jedoch
flachenm4Rig flir die Anpflanzflache keine Anderungen hervorgerufen.
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8. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeltrages (AFB) ist
darzulegen, inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Verbotstatbesténde des § 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin
ist, zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH- Richilinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstoRen wird. Fir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5,
wodurch der Verbotstatbestand eingeschrénki wird:

GemaR § 44 (5) BNatSchG gilt:

- Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zul8issig sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Sétze 2 bis 5.

- 8ind in Anhang IV Buchstabe a der Richtiinie 82/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
siner Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeftihri
sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und Im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummear 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der
von dem Eingrifi oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfailt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen fesigesetzt werden. Fir Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/
EWG aufgefiihrten Arten gelten die S3ize 2 und 3 entsprechend. Sind
andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarkiungsverbote vor.

Die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Beiange auf der
Ebene der Bauleitplanung erfolgt unter BerUcksichtigung des
Merkblattes: ,Hinwelse zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung® (Quelle:
Landesamt flr Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg-
Vorpommermn; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der
Bauleitplanung; November 2010):

Kurzdarstsllung der relevanten Verbote
sSchddigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem

Tétungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5
BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1). Es /st
verboten, Foripflanzungs- oder Ruhestéditen der wildiebenden Tiere der
besonders geschilizten Arten aus der Nafur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstbren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschilfzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnshmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstdren.
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- Das Verbot fritt ein, wenn die 6kologische Funkiion der
Foripflanzungs- oder Ruhestétte flir die betroffenen Tierindividuen
bzw. der {(besiedslte) Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (,CEF") im rdumlichen Zusammenhang
erhalten wird.

- Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestéiten aufiritt, kann ebenfalls durch MaBnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgegiichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)" Es ist verboten, wildlebende Tiere
der streng geschilfzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. *

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstiitzende MaRnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der
besonders geschilizten Arien nachzustellen, sie zu fangen, zu
verietzen oder zu t6ten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zersttiren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschlfzten Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R.
betriebsbedingt) signifikant erhéht,

- umfasst auch unbsabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen {,CEF®) zu
{iberwinden.”

DPanach sind nachfolgende Arten zu berticksichtigen:

{ alle wildlebenden Vogelarten

] séimtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

1] Standorte wild lebender Pfianzen der in Anbang Vb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrten Arten

Relevanzpriifung
Fir die westliich des Vorhabenstandortes vorhandenen Flidchen des

Bebauungsplanes Nr. 23 und dessen 1. Anderung wurde durch das
CGutachterbiiro Bauer im August 2010 eine artenschutzrechtliche
Beurteilung vorgenommen. Fiir die Einschétzung der mdglichen,
vorkommenden Arten werden die Ergebnisse dieser Befrachiungen
herangezogen.

Die unbebauten Fl&chen des Geltungsbereiches der 3. Anderung des
B-Planes Nr. 18 "Tamnewitzer Huk" der Gemeinds Ostseebad
Boltenhagen waren zum Zeitpunki der Bestandserfassung als nahezu
vegetationsloses Grabeland ausgebildet. In den Randbereichen sind
zum Teill Siedlungsgehdlze vorhanden. 8idlich an den
Anderungsbereich grenzen Waldfldchen an.

Unter Berticksichtigung der Biotopausstattung des
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Vorhabenstandories kann davon ausgegangenen werden, dass der
Vorhabenstandort nur eine geringe faunistische Bedeutung aufweist.
Aufgrund der Siedlungslage ist voraussichilich ein  hoher
Pradatorendruck durch Hunde und insbesondere Katzen zu erwarten.

1 alle wildlebenden Vogelarten

Im westlich angrenzenden Plangebiet wurden 2010 die Arten
Kohlmeise, Blaumsise, Amsel, Bachstelze, Hausrotschwanz und
Bluthénfiing festgestellt. Es handelt sich bei allen festgesteliten Arten
um ubiquitdre Bruivtigel des Siedlungsraumes, die wenig
stérempfindlich in Bezug auf menschiiche Aktivitdten im Umfeld sind.
Die Bruipldtze befinden sich am Rand des Plangebistes. [Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen, Bebauungsplan Nr. 23 fUr das Gebiet am
Schwarzen Weg,1. Anderung, Artenschutzrechtiiche Beurteilung,
August 2010 Gutachterbiire Martin Bauer, Grevesmlhlen] Zum
Gesamthabitat der festgestsliten Arten gshéren auch die an das
Bebauungsplangebiet Nr. 23 angrenzenden Fldchen des
Bebauungsplangebietes Nr. 16. Unter Berlicksichtigung der
Biotopausstattung sind Brutpldtze innerhalb der klinftigen Baufldchen
ausgsschlossen, jedoch Innerhalb der randlich vorhandenen
Gehblzfiichen mbglich.

il sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- FUr die Anhang
IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes flir Umwelt
und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrundegelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

[} Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrten Arten- Als Grundiage wird die
Tabelle: ,In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH- Richtlinie ,sireng geschiizie® Pflanzen und
Tierarten® verwendet.

Die Spalte 4 wurde unier Berlcksichtigung der Lebensraumansprliche
der Arten/Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im
Plangebiet ergénzt.

oo cArtmame | - oo e e e s e
ngelica Sumpf-Engelwurz Aufgrund der anthropogenen
pfianzen | palustris Uberformung des Gebistes
Aplum Kriechender und der Lage innerhalb des
repens Schelberich, - Sledlungsraumes  ist das
Sellerie Vorkommen ausgeschlossen.
Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
Jurinea Sand-Silberscharte
gyanoides
Liparis Sumpf-Glanzkraut,
loeselil Torf-Glanzkraut

Luronium Schwimmendes
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der Gemeinde Osteesbad Boltenhagen flr das Geblet "Tamewitzer Huk"

name .

natans Froschkraut
Weich- |Anisus Zierliche Da keine Gewésser
tlere vorticulus Tellerschnecke vorhanden sind, ist das
Unio crassus Geme'ne Vorkommen ausgeSChlossen
Flussmuschel
Libellen |Aeshna Griine Mosaikjungfer
viridis
Gomphus Asiatische
flavipes Kelljungfer
Leucotrhinia [Ostliche Moosjungfer
albifrons
Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosjungfer
Leucorrhinia | Sibirische
Leucorrhinia | GroBe Moosjungfer
pectoralis
Kiéfer Cerambyx |Heldbock Da keine Eichenbestande
cerdo vorhanden sind ist das
Vorkommen ausgeschlossen
Dytiscus Breitrand Da keine Gew#sser
latissimus vorhanden sind, st das
Vorkommen ausgeschlossen
Graphederu | Schmalbindiger Da keine Gewasser
s bilineatus | Breitfiligel- vorhanden sind, st das
Tauchkifer Vorkommen ausgeschlossen
Csmederma | Eremit, Juchtenk&fer |Bevorzugte Baumarten sind
eremita Eiche, Linde, Buche,
Kopfweids, Erle, Bergahorn
und Kiefer, Da keine Baume
im Plangeblet vorhanden sind,
ist das Vorkommen
ausgeschlossen,
Falter Lycaena GroBer Feuerfalter | Dakeine )
dispar Feuchtgebiete/Uberflutungsra
Lycaena Blauschillernder ume/Staudenfluren vorhanden
helle Feuerfalter sind, Ist das Vorkommen
Proserpinus | Nachtkerzenschwérm ausgeschiossen.
proserpina | er
Fische |Coregonus |Nordseeschnépel Da kelne Gewasser
oxyrinchus vorhanden sind, ist das
o1) Vorkommen ausgeschlossen
Acipenser | Européischer Stér
sturio {Erg Mai08)
Lurche |Bombina Rotbauchunke Far die Artengruppe der
bombina Amphiblen urid Reptilien stelli
Bufo Kreuzkréte das Unterstuichungsgebist
calamita ]éem??rf o[raﬁm‘?lenLléebensraurr;
- ar. Infolge der Lage an zwe
Bufo viridis | Wechselkrbte stark fre%uentlerte?‘t Strallen
Hyla arborea | Laubfrosch ist dies auch nicht =zu
Pslobates Knoblauchkréte erwarten. Eine
fuscus artenschutzrechtliche
Rana arvalis | Moorfrosch Betroffenheit
Rana Springfrosch planungsrelevanter Arten der
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Begriindung zur Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen far das Geblet "Tarnmewlizer Huk"

dalmatina Amphiblen und Reptilien ist
Rana Kleiner Wasserfrosch | auszuschlislen. [Gemeinde
jessonae Ostseebad Boltenhagen,
Triturus Kammoleh Bebauungsplan Nr. 23 flir das
cristatus Gebiet am Schwarzen Weg,1.
Anderung,
Artenschutzrechtliche
Beurteilung, August 2010
Gutachterbiiro Martin Bauver,
Grevesmihlen]. Diese
Aussagen kbdnnen auf das
Ggtlich angrenzende
Plangebiet des
Bebauungsplangebletes  Nr.
16 Obernommen werden. Eine
Bedeutung als Sommer- oder
Winterquartier kann aufgrund
fehlender Strukturen innerhalb
der Baufigchen
ausgeschiossen werden.
Kriech- |Coroneila Schlingnatter Potentiell ware sin
tiere austriaca Vorkammen im stdlich
angrenzenden Gehdlzbestand
méglich. Da jedoch von einem
hohen Pradatorendruck
auszugehen st ist ein
Vorkornmen, auch am Rand
des Plangebistes nahezu
ausgeschiossen.
Emys Europilsche Da keine Gew#&sser
orbicularis | Sumpfschildkréte vorhanden sind, Ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Lacerta Zauneidechse Das Plangebiet (Grabeland)
agilis wird den
Lebensraumanspriichen nicht
gerecht. Das Potential wird
weiterhin durch einen hohen
Pradatorendruck gemindert.
Daher ist ein Vorkommen
nahezu ausgeschlossen.
Meeres- | Phocoena Schweinswal -
sdugier | phocoena
Fleder- |Barbastelia |RMopsfledermaus Von der Planénderung sind
miuse barbastellus keine Geb&ude betroffen. Das
Eptesicus | Nordfledermaus Plangebiet nimmt
nilssonli vo:iaussiggglchteine l;ur
geringe Bedeutung als
Eptesicus Breitfiligelfledermaus Jagdhabitat eln, da kaum
serotinus Gehslzs vorhanden sind. Es
Myotls Grofe funglert eher als
brandtii Barifledermaus Uberfluggebist flir Tiere aus
Myotis Teichfledermaus den weiter nordlich gelegenen
dasycneme shemaligen Militargebauden.
Myotis Wasserfledermaus | Eine Betroffenheit der
daubentonil Artengruppe ist daher nicht
Myotis GroBes Mausohr gegeben.
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Begrindung zur Satzung Ober die 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 18
der Gemeinde Osiseebad Beitenhagen fir das Geblet "Tarnewitzer Huk™

Myotis Kleine

mystacinus | Bartfledermaus

Myotis Fransenfledermaus

naitereri

Nyctalus Kleiner Abendsegier

leisleri

Nyctalus Abendsegler

noctula

Pipistrellus | Rauhhautfledermaus

nathusii

Pipistrelius | Zwergfledermaus

pipistrellus

Pipistrellus | Milckenfledermaus

pygmasus

Plecotus Braunes Langohr

auritus

Plecotus Graues Langohr

austriacus

Vesperlilio |2Zwelfarbfledermaus

murinus

Land- Castor fiber | Biber -
sduger |Lutraluira | Fischotter .

Muscardinus | Haselimaus Geeignete Geholzflachen

avellanarius befinden sich nicht im
Piangebiet. Bel
Vorhandensein der Art wére
keine Betroffenheit gegeben.

Auswirkungen des Vorhabens

Die geplanten baulichen MaBnahmen wurden bisher keiner
artenschutzrechtlichen Beirachtung unterzogen. Daher wird nicht nur
die relevante Anderung des Bebauungsplanes (Errichtung von
Stellplétzen aneielle eines Wohngeb&udes), sondern auch die
Errichtung der Wohnhduser und des Spielplatzes des rechtkraftigen
Bebauungspianes. Die Planungsziele sind in der Begriindung im
stédtebaulichen Teil sowie in der Planzeichnung A dargestellt.

Baubedingte Verluste von Brufplétzen sind nahezu ausgeschlossen,
da das Vorkommen von Bodenbritern aufgrund des hohen
Prédatorendruckes und der Biotopausstatiung (Grabeland)
ausgeschlossen werden kann. Es kann zur Tétung einzelner
Individuen wéhrend der BaumaRnahmen kommen, welche die Fléche
als Nahrungshabitat nutzen.

Eventuelle baubedingte Vergr8mungen insbesondere durch
Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich
befristet und somit nicht erheblich sind.

Anlagebedingt sind neben den mbglichen, zusétzlichen
hochbaulichen Anlagen keine Auswirkungen zu erwarten.
Gehbizrodungen werden durch die Anlagen nicht erforderlich, Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes und der Anlage von Gehélzfldchen
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Begriindung zur Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemelnde Osisesbad Boltenhagen fir das Geblet "Tamewitzer Huk”

enistehen Biotope, welche eine Funktion als Brutplatz fir Arten des
Siedlungsraumes einnehmen kénnen (siehe Planzsichnung A).

Betriebshedingt sind geringfiigige Verldrmungen des sidlich
angrenzenden Gehblzbestandes durch den Spielplatzbetrieb zu
erwarien.

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5§ BNatSchG- Betrachtet werden die relevanien

Arten /Artengruppen die vom Verhaben betroffen sein kbnnten:

© § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es st verboten, wild lebenden
Tieren der besonders geschliitzten Arten’ nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwickiungsformen
aus der Natur zu enfnehimen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

© § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebende
Tiere der streng geschiltzten Arten und der européischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaliungszustand der lokalen Population einer Arf
verschlechtert.

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten,
Fortpflanzungs- und Ruhestiitten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstbren:

Planungsstand: Satzung - 17. November 2011 21



Begriindung zur Satzung Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
der Gameinde Ostsesbad Boltenhagen fiir das Gebist "Tarnewitzer Huk"

Artengruppe | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
JArt BNatSchG und VermeidungsmaRnahmen

] glle wildlebenden Vogelarten

Arten, deren potentielles Vorkommen nicht ausgeschlossen werden
kann

Die nachfolgend auigefiihrten Arten sind héufige Aren des
Siedlungsraumes. Tétungen einzelner Individuen wéhrend der Bauzeit
kénnen nahezu ausgeschlossen werden, da die Végel den Baumaschinen
ausweichen kénnen. Das Risiko, beim Uberfliegen der StraRen durch KFZ
getétet zu werden, ist wesentlich héher einzuschétzen. Ein Versto gegen
§ 44 Abs.1 Nr.1 ENatSchG liegt demnach nicht vor.

Da ausschlieBlich h&ufige, stbrunempfindliche Arteh des Siedlungsraumes
vorkommen, werden kinftige zusétzliche Verlérmungen, z.B. durch den
Spisiplatzbetrieb, voraussichilich unerhebliche Auswirkungen verursachen.
Amsel Als Brutvogel der Gehblze* wéren die Verbote des § 44
Abs, 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG nur bei Rodungen von
Gehélzen gegeben. Diese finden nicht statf.

Bachstelze Als Brutvogel der Gehbize sowie Nischen und Héhlen*
wéren die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNaiSchG
nur bei Rodungen von Gehélzen oder dem Abriss /Umbau
von Gebéuden gegeben. Gebdude sind nicht vorhanden.
Rodungen finden nicht statt.

Blaumelse Als Hohlenbriter* ist ein Brutpiatz im Plangebiet
ausgeschlossen.

Bluthé&nfling | Als Brutvogel der Gehblze* wéren die Verbote des § 44
Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG nur bei Rodungen von
Gehdlzen gegsben. Diese finden nicht statt.

Hausrot- Als Brutvogel der Geb#ude* wéren die Verbote des § 44
schwanz Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG nur bei Abriss /Umbau von
Gebéuden gegeben. Gebéude sind nicht vorhanden.
*Tabelle Angaben zu den im M-V helmischen Vogelarten (Quelie:
www. lung.mv-regierung.de)

Artenschutzrechiliche Belange wildlebender Vogelarten werden nicht
tangiert. Im Ergebnis der Relevanzprifung sind Arten des Anhangs [Va
der Richtlinie 92/43/EWG vom Vorhaben nicht betroffen.

e § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende
Pflanzen der besonders geschilizten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnebhmen, zu
beschédigen oder zu zerstbéren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht
Zu erwarten.

s Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

o Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG
sind nicht betroffen.
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Begriindung zur Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
der Gemsinds Ostssebad Boltenhagen flir das Cebist “Tamewltzer Huk”

Zusammenfassung
In Auswertung der Betfrachtungen zu mdglicherweise betroffener Arten

und mdgliche Auswirkungen des Vorhabens auf disse wird
nachfolgend zusammenfassend festgestelli:

Unter Berlicksichtigung der faunistischen Darlegungen zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes, welcher westlich angrenzt und der
Biotopausstattung des Bauflichen {Grabeland) ist eine Bsfroffenheit
Artenschutzrechilicher Belange nicht zu erwarten. Die Schadigungs-,
Stérungs-, und Toétungsverbote des § 44 BNaiSchG werden nicht
tangiert. Der Verlust unbsbauter Fléche als mébglicher Lebsnsraum
héufiger Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird daher
voraussichtlich nicht zu erheblichen Bégeintrdchtigungen oder
Beeintréchtigungen der Erhaltungszustdnde der Populationen fithren.
Weiterhin sind in der Umgebung des Vorhabens ausrsichend Biotope
des Siedlungsraumes vorhanden, welche auf stabile, umfangreiche
Populationen der heimischen Vogelarten hinwsisen. Entsprechend der
Vorgaben des (5) des §44 des BNatSchG wird die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Foripflanzungs- oder Ruhestitten im r8umlichen Zusammenhang
somit weiterhin erfhiit.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, verstollen somit nicht gegen die Vorschriften flr besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44
des BNatSchG.
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Begriindung zur Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
. der Gemeinde Osiseebad Boltenhagen fiir das Gebiet "Tarnewitzer Huk"

TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung =zur Satzung (ber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 wurde auf der Sitzung der
Gemeindeyertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am
.......... }?”Zﬂ” gebilligt

Die Begrindung zur Satzung 0Ober die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 gilt nur im Zusammenhang mit der
Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 und seiner 1.
Anderung.

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2 Arbeitsvermerke
Aufgestellt fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafze 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 0550
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Begriindung zur Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet "Tarnewitzer Huk"

Anlage1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen mit Umgrenzung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 16
(Planzeichnung Teil A - unmafRstébliche Darstellung)
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Begriindung zur Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet "Tarnewitzer Huk"

Anlage 2: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen
(Planzeichnung Teil A - unmalstabliche Darstellung)

Rrd

hata

- miﬁq ;
R D, [,
:,3‘7"—}’5 B LT

b 45p WA 2 165 !
iR o ! B B J

Mg - grn Bl

L
fiagheichliche Ubarngtns Gean
e weslichen Bereich sivd W Szebiune gophaag! Bors
Oe m der Bisrtieruro berlickschlyh werden
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Begriindung zur Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet "Tarnewitzer Huk"

Anlage 3: 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen (Text Teil B)

Si1)

Teil B - Textl. Festsetzungen

i Ari der boufichen Nutzung 89 () N. 1BouGB

1.1 Ausschiuf von Ausnahmen § 1 {6) BauhvO

in den dligemeinen Wohngebieten WA1 bis einschiieBlich WAG sind Anfagen flir Verwaltungen,
Gartenboubetrisbe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr.3-5 BouNVO nicht zulbssia,

2. MaP der baulichen Nutzung § 8 (1) Nr.1 BouGB

2,1 Hshe bouticher Antogen § 18 (1) BoulvD

Ats Bezugspunkt der festgeselzlen Hohe bouficher Anlogen wie der Troufhbhe und der
Firsthéhe gilt die mittlere H8henloge des zugehtirigen StroBenabschnittes

2.2 Ubsrschreitung der zuldssigen Grundfitiche § 18 (4) BaulVvo

In den WA1 big einschlieBlich WAG Jorf die zuldssige Grundfidche durch

- Garagen und Stellplotzen mit fwren Zufohrten

~ Nebenonfogen im Sinne des § 14 BouNvo

- bauliche Anlogen unterhalb der Geléndeoberfiiche , durch die dos Bougrundsiick
lediglich unterbaut wird

bis zu 50% Oberschritten werden,

2.3 Mchtervechnung von Garagengeschossen suf die Gaschosstigone

Geragengaschosse oder fve Baumasse in Wohngebliuden shd nicht euf die Zehi der 2uliissigen
Voigeschosse odar euf die zuldssige Baumssse (Geschossfiichenzeht) snzurechnen (§ 21a Abe. 1
BeulNVO). Garsgengeschosse bleban bel dar Ernifting der Geschossfiiche gemis § 218 Abs.

1 BauMVO unberlicksichigt (8 2%a Abs. 4 BeulvO)

3 Uberboubare Grundstiickafidche § 9 (1) br. 2 Bouch

31 Gemdh & 23 (3) BauNvo

ist ein Yorlreten von Gebdudeteler { wie z B durch Erker , Bolkone , Windiinge 0. 6.)
vor die Bougrenze bis einem Dritlel der jeweiigen Geboudebreite und in giner Tiefe

von maximal 1,00m zuldssig

32 Gemdp 8 23 (5) BauNvO

Siane des § 14 (1) SouNV0 ouBerhatb der

sind Gebdude als Nebenonlagen
Bereich 2wischen StroBengrenze und stroBenseitiger

tberbaybaren Grundstiicksfidchen
Bougrenze bzw. deren Fluchl ousg

3.3 Gemdp § 23 (5) BouNVO

S mday
s Errichtung (0

{ besonderer [wec

{4q) StVO e

; E o
,‘iulispi?:\igjc:: 39

siplotz ist fir dos aligemeine Wohngebiet WA bestimmt.

Die fesigesetzte Figche Rir der

zung der hochstzuldssigen Zahi der Wohnungen in Wehngebiuder § & (1) Ne 6 BouGH

y Wohnungen innerholb des Bougebietes ist wie lolgt beschrank!
G g 4

1)

SA.T Die Zahl der zuldssigen
} ‘4 1 - acht Wohnunaen pro Wohngebdude i den Hiusern Heus !/ Haus #
%

WA Twillt Wohaungen pro WohngetsBude in den Hiusern Heus K / Haus IV / Haus V
WA 4 - zwel Wohnungen pre Wohngebdude
Wh 735 und 6 — eine Wohnung pro Wohngebdude
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Begriindung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet "Tarnewitzer Huk"

sh1)

7. Plonungen , Nutzungsregelungen und MaPnchmen zum Schufz , zur Pfiege und zur
Entwicklung der Landschaft § ¢ éﬂ Nr. 20 , 25 und (6) BauGB
ols ErsatzmoPnahmen im Sinne & 1a (3) BouGE

7.4 Nach § 9 (1) 250 BauGB wird fir den Bsbauungspion festgesetz , daB fiir die gemip
Pfanzgebot anzupfianzenden Bdume und Strducher nur die Arten lout Pflanzliste in den
ausgawlesenen PfianzgroPen zu pflanzen shd,

Die Gehdize sind entsprechend der gelienden DIN-Normen zu pflanzen,

Die Pflanzungen sind douernd zu unterholten , bel Ausfall ist Ersatz zu pflanzen.

7.2 Blume
Auf den in der Plonzeichnung , Teli A , festgesetzten Stondorten entlong der PlonstroBe A

und entlang der Tornewitzer Choussee auf privaten Fidchen ist je ein heimischer groflkroniger

Laubbaum zu pfiorizén und dauernd xu unterhalten ( Stommumfang 14~ 16 em in 1,30m O. OFG).

Gerlngfiigige Abwelchungen des Pfienzabstandes bis zu 1,50m sind zulbssig , sowelt sie sich
ous der Benlicksichtigung der Lage von Grundstiickszufahrten und anderer technlscher Notwen—
digeiten ergeben.

7.3 Pflonzstreifen .
Die in der Planzeichnung , Teil A , festgesstzten Fltichen zum Anpfionzen von Béumen und

Strouchemn sind ols ein—bzw. dreirelhige Hecken ous heimischen Gehdlzen entsprechend
Pllanzliste und Pfionzechemao 2u bepflonzen.

7.4 Bindungen fiir die Erhaltung von Bumen § 9 (1) Nr.25b BouGB
Die in der Planzeichnung , Teil A , fir den Erhalt gekennzeichneten Béume sind douernd

zu erhalten.

75 Als Ersalz fur jeden zu félenden Baum shd zwel neue Biume zu phenzen.

im Bereich der 1. Anderung sind 22 Bsumpflanzungen vorzunehman.

Weilere 4G Biume sind sls Ersalzpflenzung euerhalb des Plangebieles zu pflanzen. Die Sicharng
der Mabnahme erfolgt durch einen stiidiebeulichen Vertrag.

7.8 Sonstige Bepfionzungen

Die nicht Uberboubaren Grundstiicksfidchen sind gartneriech zu gestaiten und fochgeracht

2u begriinen. !

7.7 Als heimische Geholze geften:

Strducher Bédurne:

~Weidorn Cratosqgus monogyna ~Feldahorn Acer compestre

~Schiehe Prunus spinosa ~Birke Beiulo pendufc

~Pfaffenhiitchen Euonymus europoec ~Hainbuche Corpinus betulus

~Hundsrose Rosc caning -Eberesche Sorbus oucupario

~Holunder Sambucus nigro

PFLANZGROSSE : B0 — 100 em PFLANZGRDSSE @ 150 ~ 200 ¢m
Texdiiche Hirweles

Soliten bei Erdorbeiten Auffilligkeiten wie unnotliriiche Verfrbungen bzw. Geriiche des Bodens
ouftreten, ist der Landrot des Kreises Nordwestmecklenburg 2y informieren. in diesem Falle
ist der Grundstiicksbesitzer ofs Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 Krw— /ABIG 2ur ordnunge—
gemdfen Entsorqung des belosteten Bodens verpfiichiet

Der Beginn der Erdorbeiten ist der Unteren Denkmolschutzbehorde und dem Landesomt i
Bodendenkmolpfiege spatestens zwei Wochen vor Termin schrififich und verbindlich mitzuteilen,
um Zu gewbhrieisien, dof} Mitorbeites oder Beauftrogle des Londesomtes fiir Bodendenkmalpfiege
bei den Erdorbeilen zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemaP § 11 DSchC M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren konnen. Dodurch werden Verztgerungen der Bau-

maPnohme vermieden {vgl. § 11 Abs. 3)

Wenn wihrend der Erdorbeiten Funds oder puffdilige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, isl
gemb® § 11 DSchG M-V (GVBL. Mecklenburg—Yorpommern Nr. 1 vom 14011998, S. 12 ff)
die zusldndige Untere Denkmolschutzbehiorde zu benochrichligen und der Fund und die
Fundstefle bis zum Eintreffen von Mitorbeitern oder Beouftrogten des Londesamtes fiir
Bodendenkmalpfiege in unverdndertem Zustond zu erhaiten. Verantwortlich sind higrfur der
Enidecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen Die Verpfiichlung erlischt & Werklage nach Zugang der
Anzeige.

GemndR § 34 (Noté M-V ist die Rodung bzw. der Rickschnitt von Gehdizen nur im
Zeilroum vom 1 Oktober bis zum 14, Marz ‘zuidssig.

Zum Schutz des verhandenen Bournbeslandes sind die Forderungen der DIN 18920
"Schutz ven Bdumen, Pflonzenbestdnden und Yegetotionsfigehen bei BoumaBnohmen”
sinzuhalten.
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Begriindung zur Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet "Tarnewitzer Huk"

SA1)

Hin Erfillung der Aufiogen ous der Genehmigung vom 11 August 2000 wurde der B-Plan
'in lolgenden Punklen geondert :

| 1. Die textiiche Fesisetzung Nr 1) wurde in Ubereinstimmung mit der Ploazeichnung
gebrgcht (WA 1~ WA B )

|

i
Boltenhagen, den 2(? ‘C. Zeoe

3 Bie Begrindung wurde mit deri Anderun

Ortilohe Bauvorschwiften gemiit § 8 (4) BauGB L. V. m. § 88 LBauO M-V

1. Dicher

Fiir die Houptddcher sind die festgesetzien Formen des Satleldoches mit winem Neigungswike!
der entsprechenden Nuizungsschablone zuldssig Alle Décher der Hauptgebdude sind mit
Duchzisgeln bzw. Dachsteinen in den Farben rot ~ rotbraun, broun oder onthrazit
quszuflihren, Dachgauben sind mind. 0,50m unter der Houptfirsthéhe des Daches zu

beenden. Dacher von Nebenanlogen geméf § 14 BeuNVO in Form von Gebduden

sind ols Sotieldach oder Pultdach auszubilden.

2. AuBenwdnde

zuldssiges Moterial:

~ Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschitmmte Bouten mit nichl glinzender Oberfidche

- fiir WintergBrten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glos/Holz brw, Metoll zuidssig

~ fir Doppelhduser iet nur eine einheitliche architektonische Gestaltung bei Verwendung
sinheitlicher Doch— und AuPenwondmateridiien, cuch hinsichtlich der Farbgebung.

zuldssig.

nicht zuldssig sind:
- Verkleidungen ous kiinstfichen Materiolien, die den Einsatz echier Boustoffe vortduschen

3. Nebenenlagen

Nebenonlagen in Form von Gebduden sind mit den Materialien des Hauplgebdudes

odér qus Holz zu erstellen.
Millbehditer sind im straPenseitigen Bereich mit Verkieldungen oder durch Einfriedungen
aus lebenden Hecken, Pergolen oder Helzzdunen zu umschiieBen,

4, Goragen und Carports

Abweichend von der Dochneigung des Houptdoches sind ouch Pult- oder Flachdécher
2ulligsig. In diese Folle darf ouch ein von der Dochendeckung des Houpldaches
obweichendes Material verwendet werden.

zultseiges Materiol bei Garagen: wie Hauptgebdude, verputzte Ferligtellgorogen
zuliigsiges Materiol bei Carports, Holz

5, Zufahrten, Stellpitize. Zugdinge

Fefestigte Flachen sind ofs Keinteilige Pflosterbelage {Beton—, Ziegel- oder Noulursieine)
ader dls wossergetundene Decken ouszubiden.

6. Festsslzung zu Bubgsidern

Wer vorséitzlich oder ldhrlgesip gsgen de geslallenschen Festsetzungen verstdft, handel rechis-
widrig in Sine des § 84 Abs. 1N, 1 und kenn mit BuBgald geshnde! werdsn

. Die Abgrenzung der WA- Gebiele hinsichllich des MoRes der Hutzung erfolgte mit dem
Plonzeichen Nr. 1514 der Planzeichenverortnung 1890 zwisct
WA 4 und WA 5, WA 3 und WA B

n WA 2 und WA 5

mgtimmung gebracht

[er Burgermeister

.
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Satzung Ober 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 "Tarnewitzer Huk" der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Vertraglichkeitsvoruntersuchung
flir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht” (DE 1934-302)

und Nachweils der Einhaltung der Bestimmungen des Artikel 4 Absaiz 4
der Vogelschuizrichtlinie flir das SPA- Geblet ,Wismarbucht und
Salzhafi” (DE 1234-401) (fakiisches Vogelschuizgebiet)
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FFH- Veriréiglichkeitsvoruntersuchung fir Setzung Uber Satzung Uber 3. Anderung des B-
Planes Nr. 16 *Tamnewitzer Huk” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

1.

Anlass, Aufgabensteliung, gesetzliche Grundlagen

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen flhrt das
Aufstellungsverfahren fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes in
Anwendung des § 13a BauGB als Verfahren der Innenentwickiung
durch. Die Wahl des Verfahrens wird in der Begrlindung zum
Bebauungsplan dargelegt.

Der Kistenbereich im 8stlichen Teil von Boltenhagen, anteilige
Strandfiichen sowie {berwiegende Fléchen der Tarnewitzer Huk
gehbdren zum FFH- Gebiet ,Wismarbucht® (DE 1934-302).

Der gesamte Kistenbersich im Bereich des Stadigebietes, anteilige
Strandflédchen sowie Uberwiegende Fldchen der Tarmewitzer Huk
gehéren zum SPA-Gebist ,Wismarbucht und Salzhaff® (DE 1934-
401).

Die aufgeschltiete und aufgespliilte Halbinsel geh&ri gleichzeitig
zum Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk",

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in ca.
150 m Entfernung zu den Natura 2000 Gebisten. Aufgrund der
N&he zu den Schutzgebisten kénnen Beeintréchtigungen nicht von
vornherein ausgeschlossen werden.

Gesetzliche Grundlagen

FFH Geblet

Ziel der FFH- RICHTLINIE vom 21. Mai 1992 ist die Erhaltung von
Lebensrdumen zur Sicherung der Artenvielfalt der wildlebenden
Tiere und Pflanzen. Die dazu erforderlichen MaRnahmen zielen auf
die Bewahrung bzw. Wiederherstellung eines ginstigen
Erhaltungszustandes der Lebensrume und Arten. Auf der
Grundlage dieser Richtlinie soll ein européisches tkologisches Netz
besonderer Schutzgebiete geschaffen werden.

Gemalt Artikel 6 Abs. 3 und 4 FFH- Richilinie sind
schutzgebietsrelevante Projekte und Plane auf ihre Vertréglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftiicher
Bedeutung zu Gberpriifen:

+(3) Plane oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwaltung
des Gebietes in Verbindung stehen oder hierfiir nicht notwendig
sind, die ein solches Gebist jedoch einzeln oder in
Zusammenwirkung mit andsren Plénen und Projekten erheblich
besintrachtigen kénnten, erfordern eine Prifung auf Vertrdglichkeit
mit den flr dieses Gebiet fesigelegten Erhaltungszielen. Unter
Berticksichtigung der Ergebnisse der Vertrdglichkeitsprifung und

‘vorbehaltlichr  des " Absatzes 4~ stimmer dig — zusténdigen

einzelstaatlichen Behdrden dem Plan bzw. Projekt nur zu, wenn sie

Stand: Entwurf 3




FFH- Verirglichkeltsvoruntersuchung fir Satzung @iber Satzung fiber 3. Anderung des B-
Planes Nr, 16 “Tarnewitzer Huk® der Gemelnde Cstseebad Boltenhagen

festgestsllt haben, dass das Gebiet als solches nicht beeintréchtigi
wird, und nachdem sie gegebenenfalls die Offentlichkeit angshéri
haben.

{4) Ist trotz negativer Ergebnisse der Veriréglichkeitsprifung aus
zwingenden Grlinden des Uberwisgenden 6ffentlichen Interesses
einschiisBlich soicher sozialer oder wirtschafilicher Art ein Pian oder
Projekt durchzufiihren und ist eine Aiternatividsung nicht vorhanden,
S0 ergreift der Mitgliedstaat alle notwendigen
AusgleichsmaBnahmen, um sicherzustellen, dass die globale
Koh&renz von Natura 2000 geschiiizt ist. Der Mitgliedstaat
unterrichtet die Kommission Uber die -von ihm ergriffenen
Ausgleichsmalnahmen. Ist das betreffende Gebiet sin Gebiet, das
einen prioritdren natirlichen Pidne und Projekte, die sich auf die mit
der Ausweisung eines Gebiets verfolgten Erhaltungsziele wesentlich
auswirken kénnten, sind einer angemessenen Prifung zu
untsrziehen.”

Nicht vertr&gliche Projekte und Pléne dirfen nicht zugelassen bzw.
durchgeftihrt werden. Ein Eingriff kann danach zugelassen werden,
wenn er;

1. aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen
Interesses, einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art,
notwendig ist und

2. zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind. (FFH-
Richtlinie)

Dann wirden Ausgleichsmalnahmen zur Sicherung der Kohdrenz
des Neizes Natura 2000 serforderlich werden, die durch den
Mitgliedstaat zu ergreifen sind. Die EU-Kommission ist Gber die
KohérenzmaRnahmen zu unterrichten.

Sind von dem Vorhaben prioritdre Arten bzw. Biotope betroifen und
bestehen keine besonderen &ffentliche Interessen, ist unter Angabe
der sonstigen Grinde eine Stellungnahme der EU Kommission
einzuholen.

Im Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung
des Bundesnaturschuizgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V} Vom 23. Februar 2010 wird im § 21 Netz ,,Natura
2000 {zu den §§ 32 bis 34 BNatSch() dargelegt:

(1) Die Auswahl der Gebiete nach § 32 Absatz 1 Saiz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfolgt durch die Landesregierung.
Die oberste Naturschuizbshérde stellt das Benshmen mit dem
Bundesministerium far Umwsilt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit nach § 32 Absatz 1 Satz 2 des
-Bundesnaturschutzgesetzes her.-

Stand: Entwurf ' 4




FFH- Veriréglichkeitsvoruntersuchung fir Satzung Ober Satzung tiber 3. Anderung des B-
Planes Nr. 16 "Tamewiizer Huk" der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen

(2) Die Landesregierung kann durch Rechisverordnung zu Gebieten
von gemsinschaftiicher Bedeutung: die Gebiete nach Artikel 4,
Absatz 1 der Richilinie 92/43/EWG und zu Européischen
Vogelschutzgebisten: die Geblete nach Artikel 4 Absatz 1 und 2 der
Richtlinie 78/409/EWG

Managemenipléne/ Pflege- und Entwickilungsmalinahmen liggen far
das FFH-Gebiet ,Wismarbucht” var,

SPA-Gebiet

Bei dem SPA-Gsebiet handelt es sich um ein sogenanntes fakiisches
Vogelschuizgebiet, bei dem gemaR Artikel 4 Absatz 4 der
Vogelschutzrichtlinie gilt:

+(4) Die Mitgliedstaaten trefifen geeighete Mafinahmen, um die
Verschmuizung oder Beeintréchtigung der Lebensrdume sowie die
Beléstigung der Vogel, sofern sich diese auf die Zielsetzungen
dieses Artikels erheblich auswirken, in den Absétzen 1 und 2
genannien Schuizgebieten zu vermeiden. Die Mitgliedstaaten
bemiihen sich ferner, auch auferhalb dieser Schutzgebiste die
Verschmutzung oder Beeintrdchtigung der Lebensr8ume zu
vermeiden.”

Erst mit der Landesverordnung ({ber die Europdischen
Vogelschuizgebiete in Mecklenburg- Vorpommemn (Eniwurf zur
Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V}, welche
2011 beschlossen werden soll, ist die Umsetzung in Landesracht
vollzogen und erst dann kann gemaR Artikel 7 der FFH- RL, Art. 6
der FFH— RL angewendst und damii eine Priifung nach §34
BNatSchG vorgenommen werden:

JArtikel 7
Was die nach Artikel 4 Absaiz 1 der Richtlinis 79/409/EWG zu

hesonderen Schutzgebieten erklérten oder nach Artikel 4 Absatz 2
derselben Richtlinie als solche anerkannten Gebieie anbelangt, so
treten die Verpflichiungen nach Artikel 6 Absétze 2, 3 und 4 der
vorliegenden Richilinie ab dem Datum fir die Anwendung der
vorliegenden Richtlinie bzw. danach ab dem Datum, zu dem das
betreffonde Gebiet von einem Milgliedsiaat entsprechend der
Richtlinie 79/409/EWG zum bssonderen Schutzgebiet erkldrt oder
als solches anerkannt wird, an die Stelle der Pflichten, die sich aus
Artikel 4 Absaiz 4 Satz 1 der Richtlinie 79/409/EWG ergeben.”

Da eine formelle Prifung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Schutzzwecken und Zielarten des SPA- Gebietes gegenwértig nicht
vorgenommen werden kann, soll hisrmit dargelegt werden, dass der
Artikel 4 Absatz Vogelschutzrichtlinie eingehalten wird.

Stand: Entwurf 5




FFH- Vertraglichkeitsvoruntersuchung fiir Satzung tiber Satzung tber 3. Anderung des B-
Planes Nr. 16 "Tarnewitzer Huk" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Beschreibung und Erhaltungsziele des FFH- Gebietes und des
SPA-Gebietes

21 Datengrundlage und Datenliicken

Grundlage  bilden die  Aussagen und Inhalte  des
Standarddatenbogens, sowie die Bewertungen Aussagen bzw.
Daten zum Vorkommen von Anhang ll-Arten der landesweiten
Potentialanalyse. Alle Daten wurden www.umweltkarten.mv-

regierung.de entnommen.

Als relevanter Untersuchungsraum werden die Strandflachen und
die kiistennahen Bereiche angesehen.

2.2.  Zielarten und Schutzzweck der Schutzgebiete
2.21 FFH-Gebiet ,,Wismarbucht” (DE 1934-302)"

Die Wismarbucht stellt einen komplexen und reprisentativen
Landschaftsausschnitt der westlichen Ostsee dar, der alle
charakteristischen marinen und Kiistenlebensraume enthélt.
Schutzziel ist der Erhalt einer Ostseebucht mit marinen und
Kustenlebensraumtypen sowie mit Habitaten fir charakteristische
FFH-Arten. Das FFH-Gebiet ist nachfolgend dunkelblau dargestellt
und umfasst insgesamt 23.828ha.

e TP

——

¥ T re——

7t e

| |
l

Abbildung 1: Lage des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes:
FFH-  Gebiet ,Wismarbucht” (DE  1934-302)  (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Stand: Entwurf ) 6



FFH- Veririglichkeitsvoruntersuchung fir Satzung Gber Satzung Ober 3. Anderung des B-
Planes Nr. 18 "Tarewitzer Huk" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Im Standarddatenbogen werden die nachfolgenden vorkommenden
FFH -Arten benannt und bewertst. Dabei werden nachfolgend
lediglich die Gesamibewsertung und die Bewertung der Population

tlbernommen:

Artname* Beurteilung* | Einschétzung des
Vorkomivien Im
relevanien
Untersuchungsraum®

deutsch Wissen- Popu- | Ge-

schafilich lation | samt
. gélegentliches
Kegslrobbe Halrtijhoerus C C Vorkommen Im UR
onpus méglich
potenzielles

FluBneun- Lampetra C c Yorkommen im UR

auge fluviatilis (Nahrungs- und
Wandergebiet)
Vorkommen potentieil

Fischotter Lutra lutra C C im Naturschutzgebiet
anzunehmen.

Mesmeun- Petromyzon B c potenzielles

auge marinus Vorkommen im UR
zu hohe

Phoca anthropogene

Seshund vitulina c B Vorhelastungen im

UR
Phocosna sporadisches

Schweinswal phocosna D Vorkommen im UR
potenziell méglich
VYorkommen nicht

Lachs Salmosalar | B C bekannt.

. VYorkommen potentiell

Kammmoich Tr.lturus C C im Naturschutzgebiet

cristatus
mdéglich

Schmale Vertigo Yorkommen potentiell

Windel- anaustior im Naturschutzgeblet

schnecke 9 mdoglich.

Tabelle 1: FFH-Arten und Erhaliungszustand

*Quellen: www.umweltkarter,mv-r

lerung.de, Managementplan far das

FFH- Gebiet \Wismarbucht® {DE 1934-302), Herausgeber:
Umweltministerium M-V, Februar 2006;

Die nachfolgenden Angaben zu den vorkommenden FFH- LRT im

gesamten

FFH-Gebiet

entnommen.

wurden

dem  Standarddatenbogen

Stand: Entwurf




FFH- Veriréglichkeftsvoruntersuchung fiir Satzung tiber Satzung Ober 3. Anderung des B-
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EU-Code | Klartext Gesamt  (Weri
LRT des Geblets filr
Anhang1 Erhaltung des
der FFH- LRT in
RL* Deuischland)*
1110 Sandbénke mit hur schwacher sténdiger B ‘
Uberspiilung durch Meerwasser
Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und
1140 Mischwatt B
1150 Lagunen des Klistenraumes (Strandseen) | A
1160 Flache grofie Meeresarme und -buchten A
(Plachwasserzonen und Seegraswiesen)
1170 Riffe
1210 Einjahrige Spllsdume A
1220 Mehrjdhrige Vegetation der Kiesstrande A
1230 Atlantik-FelskOisten und Ostsee-Fels- und B
Steil-Klisten mit Vegetation
Pioniervegetation mit Saficornia und
1310 anderen einjéhrigen Arten auf Schlamm A
und Sand (Quellerwatt)
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco- A
Puccinellietalia maritimae)
2110 Primérdiinen B
WeilRdlinen mii Strandhafer Ammophila
2120 arenaria B
2130 * Festliegende Kustendiinen mit krautiger B
Vegetation (Graudlnen)
2160 Dinen mit Hippophae rhamnoides c
Natrliche eutrophe Seen mit einer
3150 Vegetation des Magnopotamions oder C
Hydrocharitions
Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren
6210 (*) | Verbuschungsstadien (Festuco- c
Bromstalia)

Tabelle 2: FFH-LRT und Erhaltungszustand
*Quellen: www.umweltkarten.my-reglerung.de,

. Die_. Bedeutung.. des _ FFH- Gebietes_ ergibt. sich _aus . .dem .

représentativen

Vorkommen  von

FFH-LRT  und

-Arten;

Stand: Entwurf




FFH- Vertréglichkeitsvoruntersuchung fir Satzung Ober Satzung (ther 3. Anderung des B-
Flanes Nr, 16 "Tarnewitzer Huk" der Gemsinde Osfseebad Boltenhagen

2.2.2

Schwerpunktvorkommen von FFHLRT; Haufung von FFH-LRT und -
Arten und der grof¥fléchigen Komplexbildung.

Eine Gefdhrdung besteht laut Standarddatenbogen in der
Intensivierung der touristischen Nutzungen (jewsils soweit erheblich
wirkend). Jedoch ist unter den Angaben zur den relevanten
Einflissen und - Nutzungen die  Strandnutzung  unter

www.umweltkarten. mv-regierung.de nicht mit aufgefithri.

Relevante FFH-Lebensraumtypen Im Raum Boltenhagen

Im Bereich der Strandflichen, welche- Nuizer/ Gaste des
Vorhabenstandortes voraussichilich frequentieren wrden, sind
nachfolgende FFH- Lebensraumtypen relevant:

Sandb4nke mit nur schwacher stindiger Uberspiilung

1110 durch Meerwasser

1160 Flache grofte Meeresarme und -buchten
{Flachwasserzonen und Seegraswiesen)

1170 Riffe

1210 Einjéhrige Splilsdume

1220 Mehrjéhrige Vegetation der Kiessirédnde

2110 Primérdinen

2120 Weilkdlnen mit Strandhafer Ammophifa arenaria
*Quellen: www.umweltkarten.my-regierung.de,

SPA-Gebiet ,,Wismarhucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

Gebiete nach Arf. 4 der EU-Richtlinie Ober die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (Vogslschutzrichtlinie, Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt ge&ndert durch
Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2008) wurden
durch die Beschlisse des Kabinetts der lLandesregierung
Mecklenburg- Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008
fesigelegt und am 1. April 2008 der Europdischen Kommission
gemeldet. Sie werden als "Besondere Schutzgeblete™ (BSG) oder
"Special Protection Areas” (SPA) bezeichnet.

Das SPA- Gsbiet umfasst 42472 ha und umfasst such Fl&chen des
FFH-  Gebietes ,Wismarbuchi". Die Enifemung des
Vorhabenstandories zum SPA- Gebiet betrégt ca. 170 m.

Das SPA ist nachfolgend braun (Tamewitzer HUK) und grin
{Ostses) dargestellt-(Quelle: www.umwelikarten. mv-regierung.dse).

Stand: Entwurf 9
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Abbildung 2: SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-
401), (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Das Gebiet ist charakterisiert durch die stark gegliederte Ostsee-

Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie
angrenzender offener bis halboffener Ackerlandschaft im

Kustenhinterland.

Die Bedeutung des SPA-Gebietes liegt im Vorkommensschwerpunkt
fur Anhang I-Brutvogelarten der Kistenlebensraume (Méwen,
Seeschwalben, Limikolen, Entenartige, Kleinvigel ) sowie
nordischer Rastvogel der Feuchtgebiete (Enten, Ganse, Schwine,
Limikolen) traditionelle Kistenfischerei, beweidetes Salzgrasland mit
Prielsystem, Jungmoranen-Boddenlandschaft an der siidwestlichen
Ostseeklste mit vielféltigen geomorphologischen Bildungen und

flachwellige Grundmoréne im Kistenhinterland.

Die Zielarten des Anhanges | der FFH- RL enthalt die nachfolgende

Tabelle 3.

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Name
Brandseeschwalbe Sterna sandvicensis
Eisvogel , Alcedo atthis
Fischadler Fandion haliaetus
Fluliseeschwalbe Sterna hirundo
Heidelerche Lullula arborea
Kranich Grus grus
Kistenseeschwalbe Sterna paradisaea
Mittelspecht Dendrocopos medius
Neuntbter Lanius collurio
Odinshihnchen Phalaropus lobatus

10
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Planes Nr. 16 *Tamewiizer Huk" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Name
Ohrentaucher Podiceps auritus
Pfuhlschnepfe Limosa lapponica
Rohrdommel Botaurus steilaris
Rohrweihe Circus aeruginosus
Rotmilan Milvus milvus
Sabelschnébler Recurvirostra avosetia
Schwarzkopfméwe Larus melanocephalus
Schwarzspecht Dryocopus martius
Seeadler - Haliaeetus albicilla
Singschwan Cygnus cygnus
Sperbergrasmlcke Sylvia nisoria
Tlpfelsumpfhuhn Porzana porzana
Wachtelkdnig Crex crex

Woeillstorch Cicaonia cicenia
Wespenbussard Pernis apivorus
Zwergséger Mergus albellus
Zwergschnépper Ficedula parva

Zwergschwan (Mitieleuropa)

Cyanus columbianus bewicki

Zwergseeschwalbe

Sterna aibifrons

Austernfischer Haematopus ostralegus
Bergente Aythya marila
BlaBgans Anser albifrons
Blaghuhn Fulica atra
Brandgans Tadoma tadoma
Eiderente Somaterla mollissima
CGénseséger Mergus merganser
Graugans Anser anser
Héckerschwan Cygnus olor
Mitteisdger Mergus serrator
Reiherente Aythya fuligula
Reiherente Aythya fuligula
Rotschenkel Tringa totanus
Sandregenpfeifer Charadrius hiaticula
Schellente Bucephala clangula
Schnatterents Anas strepera
Sturmméwe Larus canus
Uferschwalbe Riparia riparia

Tabelle 3: Zielarten des Anhanges | der FFH- RL

Weitere Arien im SPA- Gebiet, die nicht als Anhang | Arten gelten,

sowie die FErhaliungszustdnde der einzelnen Arten,

Standarddatenbogen enthaiten.

sind
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FFH- Vertréglichkeltsvoruntersuchung fr Satzung Ober Satzung Giber 3. Anderung des B-
Planes Nr. 16 "Tamewiizer Huk" der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen

Relevante Arten vor Boltenhagen

im Bereich von Spuls&umen kbnnen potentiell Pfuhlschnepfe,
Sabelschnébler, Austernfischer, Rotschenkel, Sandregenpfeifer
vorkommen. In den Flachwasserzonen sind Vorkommen von

Brand-, Fluss-, Klsten- und Zwergseeschwalbe, Ohrentaucher,
Mittelséger, Sing- und Zwergschwan, Schnatier-, Berg-, Eider-,
Reiher- und Schellente, Bldsshuhn, Brandgans, Sturm- und
Schwarzkopfmbwe potentiell mdglich (Hr. Strache, StALU WM,
2011).

Wéhrend der Rastzeiten im FrUhjahr und im Herbst stellen die
Spilsdume vor Boltenhagen  fir  Austernfischer  und
Sandregenpfelfer ein Nahrungshabitat dar.

innerhalb der Flachwasserbereiche vor Boltenhagen halten sich
wahrend der Rastzeiten im Frithjahr und im Herbst und im Winter
zahlreiche  Arten wie  Brand-, Fluss-, Kisten- und
Zwergseeschwalbe, Mittelséger, Ohrentaucher, Sing- und
Zwergschwan, Schnatter-, Berg-, Eider-, Relher- und Schellente,
Blésshuhn, Brandgans, Sturm- und Schwarzkopfmbwe auf.
Allerdings kommen diese aufgrund der Habitatausstatiung nur in
sehr geringen Anzahlen vor (Hr.Strache, StALU WM, 2011).

Auch in Auswertung der Wasservogelzdhlung in der Zug- und
Uberwinterungssaison 2007/2008(www.lung.my-
reglerung.defdatsien/ mevo_bericht2008.pdf) wird dsutlich, dass die
Fldchen vor Boltenhagen keine wesentliche Bedeutung fir
Wasservogel sinnehmen.

\
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FFH- Vertraglichkeltsvoruntersuchung fiir Satzung Gber Satzung tiber 3. Anderung des B-

Flanes Nr. 16 "Tamewitzer Huk" der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen

3.1

3.2

Ermittiung und Beurtellung der unmittefbaren und mittelbaren
Auswirkungen der Pléne / Projekte unter Beriicksichtigung der
aktuellen Nutzung

Planungsrechtliche Situation

Die Planungsrechiliche Situation wird bereiis in der Begriindung
zum Bebauungsplan dargelegt.

Auswirkungen des Vorhabens

Die detaillierten Planungsziele sind der Begriindung zur 3.Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 der Stadt Ostsesbad Boltenhagen zu
enthehmen.

Relevant fur die Beurteilung von Auswirkungen auf die Natura 2000
Gebiete ist die Errichtung von Stellplétzen, anstelle der Errichtung
einer Tiefgarage. Daflir werden auf Fléchen, auf denen urspriinglich
die Errichtung eines Mehrfamilienhauses vorgesehen war. Die
Stellplétze werden ausschlieRlich fir die Anwohner hergesteilt.
Gegenilber der rechtskriftigen Satzung zum Bebauungsplan
reduziert sich somit die Zahl der Wohneinheiten um 12
Wohneinheiten.

Flachen des FFH- oder des SPA-Gebietes werden nicht in Anspruch
genommen.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

in der Bauphase sind durch den Baubeiriesb L&rm-, Licht- und
Staubimmissicnen sowie optische Strungen durch Baufahrzeuge
und Baumaschinen zu erwarten.

Diess Auswirkungen die sich durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ergeben, sind als gleichartig gegenliber der
Auswirkungen der bisherigen Planungsziele einzuschétzen,
Zwischen den Natura 2000 Gebieten und den Schutzgebieten
befinden sich bebaute Fiachen, so dass keine Sichtbeziehungen
bestehen. Aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu den
Schutzgebisten von stwa 150 m und unter Berlicksichtigung, dass
die Bautatigkeiten bei Tageslicht statifinden, wéren baubedingte
Auswirkungen am Vorhabenstandort auf die Schutzgebiete ohnehin
auch bel Beibshaltung der derzeitigen Planungsziele
vernachléssigbar.

Die Stellpldtze dienen ausschiieBlich der dortigen Anlisger und
werden nicht als 6ffentliche Stellplatzte ausgewiesen.

Es sind daher keine bau- cder anlagebedingten Auswirkungen durch
die Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten, die sich erheblich
auf die Umwelt auswirken wirden.

Stand: Entwurf 13




FFH- Veririglichkeitsvoruntersuchung flr Satzung Uber Satzung tiber 3. Anderung des B-
Planes Nr. 16 "Tamewitzer Huk" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Betrisbsbadingte Auswirkungen

Mit der Anderung der Planungsziele werden die méglichen
Wohneinheiten des Allgemeinen Wohngebietes um 12
Wohneinheiten verringert.

Damit wird sich die Anzah! der Strandnuizer durch Anwohner des
Anderungsbereiches verringern. Splirbare Auswirkungen — im Sinne
einer Verbesserung auf die Natura 2000 Geblete werden jedoch
nicht erwartet, da diese Verdnderungen genersil nicht qualifizierbar
oder quantifizierbar sind.

3

4, Prognose méglicher Beeintréichtigungein der Schutzgebiete
durch das Vorhaben

Im Abschnitt 3.2 wurde dargelegt, dass die Auswirkungen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes gegenitber den bisherigen
Planungszielen entweder gleichartig oder geringer als bisher sind.

Weiterhin ist festzustellen, dass die unter 2.2.2, aufgefiihrten
relevanten Zisiarten des SPA-Gebistes am Strand vor Boltenhagen
ohnehin nur zeitweise in geringer Anzahl vorkommen. Somit kann
von dem Vorhaben auch keine erhebliche Beeintréchtigung der
Zielarten des SPA-Gsbietes und ihrer Habltatelemente ausgehen.

Die FFH- Zielarten kommen vor Boltenhagen gar nicht oder nur
sporadisch vor, so dass auch hier keine Betroffenheit gegeben sein
kann,

Da mit den veréinderten Planungszielen keine zusétzlichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, werden explizite
Betrachtungen zu Auswirkungen auf die jeweiligen Schuizzwecke,
Erhaltungsziele oder einzelne Zislarten als entbehrlich angesehen.

Daher ergeben sich durch die Umsetzung der Planungsziele der 3.
Anderung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen auf die
Fldchen der Natura 2000 Gebiete.

5. Berlicksichtigung kumulierender Wirkungen anderer Pléine
und Projekte

Da die Auswirkungen der verédnderien Planungsziele den
Auswirkungen der bisherigen Planungsziele gleichzusetzen sind
oder geringsr ausfallen(betriebsbedingte Auswirkungen), ergeben
sich keine zusétzlichen Auswirkungen auf die Natura 2000 Gebiete.
Kumulierende Wirkungen mit anderen Planen und Projekien sind
daher nicht gegeben. Die Pldne und Projekie der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen, welche derzeit aufgestellt werden oder
vorliegen, sind gesondert hinsichtlich ihrer Vertréglichkeit zu Natura
2000 Gebisten zu betrachten.
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FFH- Vertréglichkeitsvoruntersuchung fir Satzung Gber Satzung Ober 3. Anderung des B-
Planes Nr. 16 "Tamewitzer Huk” der Gemelnde Ostseebad Boltenhagen

6. Zusammenfassung

Da die Planungszisle der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.16
der Stadt Ostseebad Boltenhagen keine zusétzlichen Auswirkungen
auf die Umwelt bewirken, werden weitere Darlegungen, z.B. zu
kumulierenden Wirkungen oder Inhaltliche Auseinandersetzungen
mit den Erhaliungszielen, Schutzzwecken und Zielarten der
Schutzgebiete als entbehriich angesshen. Mit der Reduzierung um
12 Wohneinheiten sind keine Beeintréchtigungen der Natura 2000
Gebiete verbunden. Die Errichtung von privaten Stellplatzen anstelle
einer Tiefgarage bewirkt keine andersartigen-Auswirkungen, die sich
in irgendeiner Form auf die Natura 2000 Gebiete auswirken wiirden.

Der Nachweis der Einhaltung der Bestimmungen des Artlkel 4
Absatz 4 der Vogelschutzrichtlinie far das SPA- Gebiet
~Vismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) ist somit erbracht.
Auswirkungen auf das SPA-Gebiet sind nicht erkennbar.

Die  Vertraglichkeitsvoruntersuchung flr das FFH-Gebist
NVismarbucht® (DE 1934-302) kommt zu dem Ergsbnis, dass bei
Umsetzung der Planungsziele zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 der Siadt Ostseebad Boltenhagen
Beeintrdchtigungen des FFH-Gebietes ausgeschiossen werden
kdnnen.
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. FFH- Vertrglichkeltsvoruntersuchung far Satzung Gbsr Sétzung iiber 3. Anderung des B-
Planes Nr. 16 "Tamewitzer Huk® der Gemelnde Osiseehad Boltenhagen
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