SATZUNG DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
tiber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohngebiet Gramkow-West"

Teil A - Planzeichnung M 1:500

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’
GRZ zuléassige Grundfldchenzahl
FH Firsththe in m als Héchstmal tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
A nur Hausgruppen zuléssig
et et Baugrenze
N Haupffirstrichtung
DN Dachneigung
SDb\}ngD, Sattel-, Krippelwalm-, Walmdach

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
Streuobstwiese, privat
Ortsrandbepflanzung, privat

Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Trinkwasserschutzzone |l

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 u. § 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

(] )

e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. Erhalten von Baumen
. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

i ! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen,
Lo - Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
GSt Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

GRZ 0,3

DN 40°-48°

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%
vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

B Flurstiicksnummern
X kiinftig fortfallend
S8,00— Bemafung in m
L1440 Hoéhenangaben in m . HN
Hinweise. 5 b SRS G LU e

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altla-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumanahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstidnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. :

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen Il der Trinkwas-
serfassung Gramkow-Hohenkirchen. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrankun-
gen und die Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete (1. Teil-Schutzgebiete fur Grund-
wasser, DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. Auskunft dariber
gibt das Umweltamt, Untere Wasserbehorde, des Landkreises Nordwestmecklen-
burg.

Durch den Abriss des Altbaubestandes im Plangebiet kann ein Verlust von Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten besonders geschiitzter Arten einher gehen. Des-
halb ist vor Beginn der Abrissarbeiten zu prifen, ob sich im oder am Gebaude Fle-
dermaus- oder Eulenquartiere sowie Schwalben- oder Hornissennester befinden. Die
Lebensstatten dieser nach BArtSchV besonders geschitzten bzw. vom Aussterben
bedrohter Arten diirffen nach § 42 BNatSchG nicht beschédigt oder zerstért werden.
Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 42 BNatSchG
kann beim zustandigen Landesamt fur Umwelt, Natur und Geologie M-V beantragt
werden.

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Hohenplan des Vermessungsbiiros Dubbert, MaRstab 1:500, Stand 11.07.2001,
Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Gramkow, eigene Erhebungen

Aufgrund des § 244 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) wird geméaf § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
6. Mai 1998 nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
27.06.2006 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 16 "Wohngebiet Gram-
kow-West" der Gemeinde Hohenkirchen, umfassend die Flursticke 96/1 und 95/2
der Flur 1, Gemarkung Gramkow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tiber die ortlichen Bauvorschriften erlas-
sen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16

und 18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

1.2 Fir die festgesetzte maximale Firsthohe wird als Bezugspunkt die Hohenlage
des natirlich anstehenden Gelandeniveaus in dem jeweiligen Baufenster defi-
niert. Die Bezugspunkte werden wie folgt definiert: Baufenster 1 = 14,02 m
i.HN, Baufenster 2 = 13,78 (1.HN, Baufenster 3 = 13,13 m 0. HN. Fir das Erd-
geschoss (OK FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelh6he von 0,50 m. Die
Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
aulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Baugebiet ist nur die offene Bauweise zulassig.

3. Beschrinkungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist pro selbstandigem Wohnge-
baude nicht mehr als eine Wohnung zulassig.

4. Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 -

BauGB)
Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb die-
ser Flachen zur Versickerung zu bringen.

5. Planungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen und
MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB,
§§ 200a und 202 BauGB)

5.1 Private ErschlieBungswege und Grundstiickszufahrten sind in wasserdurchlas-

siger Bauweise herzustellen.

5.2 Die im Geltungsbereich vorhandenen Altanlagen (Gebaude, Fundamentreste
u.a.) und Schuttablagerungen sind vollsténdig zu entfernen und ordnungsge-
mafR zu entsorgen.

5.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

5.4 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist am nordwestlichen
Rand des Plangebietes innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unter Einbeziehung der vorhandenen
Mehlbeeren-Geholze (Sorbus aria) eine naturnahe Heckenpflanzung mit einer
Lange von rd. 100,0 m und einer Breite von rd. 5,0 m anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind Straucher, 2 x verschult, mindestens 80 cm bis 100 cm
Hohe, ausschlieRlich heimischer Arten im Verband 1,5x1,5 m gemal Pflanzliste
Punkt 5.6, zu pflanzen. Alle 15 m bis 20 m ist eine Gruppe aus 3 bis 5 Heistern,
2 x verschult, 175 cm bis 200 cm, heimischer Baume gemaf Pflanzliste Punkt
5.7, zu setzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind flr die Dauer
der Fertigstellung und der zweijahrigen Entwicklungspflege mit einem Schutz-
zaun gegen Wildverbiss einzufrieden.

5.5 Zum weiteren Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft ist auf der festge-
setzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft eine Streuobstwiese anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Je 75 m? Flache ist in unregelmaBiger Anordnung ein regio-
naltypisches Obstgehdlz zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammum-
fang 10 cm bis 12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe).

Fir die PflanzmaBnahme ist eine Auswahl aus folgenden Obstbaumen vorzu-

nehmen:

Malus domestica Apfel (Altenlander Pfannkuchen, Blenheim, Bohnapfel,
Doberaner Renette, Gravensteiner, James Grieve, Ontario)

Pyrus communis  Birne (Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butter-
birne, Gute Luise, Konferenzbirne)

Prunus domestica Pflaume (Anna Spaht, Hauszwetschge, Ontariopflaume,
Konigin Victoria)

Prunus avium SuRkirsche (Werdersche Braune, Kaisers Kirsche, Tech-
ners Schwarze Knorpel, Schwarze Konigin)

Dariiber hinaus ist auf der gesamten Flache die Ansaat von Landschaftsrasen
vorzunehmen. Dazu ist die Rasensaatmischung 7 (Saatmenge 25 g pro m?) mit
5 % Einmischung von Leguminosen zu verwenden. Die Verwendung von Din-
ger sowie der Einsatz von chemischen Mitteln ist untersagt.

5.6 Pflanzenliste heimischer Straucher: Mehlbeere (Sorbus aria), Weidorn (Crata-
egus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaf-
fenhiitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ha-
selnuf (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

5.7 Pflanzenliste heimischer Baume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche
(Sorbus aucuparia).

5.8 Die festgesetzten Pflanzmafnahmen sind gemal DIN 18916 vorzunehmen.
Der angepflanzte Gehélzbestand ist durch Pflegemalnahmen nach DIN 18919
auf Dauer zu erhalten. Abgehende Gehélze sind in gleicher Qualitat zu erset-
zen.

6. Fliichen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Der Stellplatzbedarf des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist innerhalb
der dargestellten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze zu erfullen. Die Stellplat-
ze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten. Bei einer Pflasterung
sind die Fugen so zu bemessen, dass die Versickerung des Oberflachenwas-
sers gewahrleistet ist.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind nur mit einer Dachneigung von 40° bis 48°
zulassig. Die Hauptdachflachen sind als symmetrische Satteldacher, als Krip-
pelwalmdacher oder als Walmdacher auszufiihren. Untergeordnete Dachfla-
chen, Gauben und Nebengebadude sind auch mit abweichenden Dachneigun-
gen und -formen zulassig.

7.2 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur unglasierte rote oder rot-
braune Ziegel oder Betonpfannen zuléssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie sind auf den Dachern zuléssig.

7.3 AuRenwande der Hauptgeb&ude sind mit rotem oder rotbraunem Sichtmauer-
werk zu gestalten. Die Aufenwande von untergeordneten Gebaudeteilen und
Nebenanlagen sind auch als helle Putzfassaden oder als Holzfassaden zulas-
sig.

7.4 Stellplatze von Miillbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Die Aufstellung
oberirdischer Gas- und Olbehalter ist unzulédssig.

7.5 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung tiber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Der Entwurf des vorhabenbezog! en.Bebauungsplanes Nr. 6, bestghepd aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Téir"('l‘@ B), die Begriindung dazu sopie der Ent-
wurf der Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
19.11.2201 bis zum 20.12.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die dffentliche’Alislegung ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsf] sf"'pggﬂ_-,iegd.er"f p n schriftlich oder zur Niederschrift
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Der Entwurf der Satzung wurde na I;r;’a er.6ffentlichen Auslegung gearideft. Die Ge-
meindevertretung Hohenkirchen nat"daher am:31.01.2006 den geandgften Entwurf

des vorhabenbezogenen Bebautfig [gppsNré\ mit Begriindung gebilligt upd zur
erneuten 6ffentlichen Auslegun +(11; RO Y :
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Die Gemeindevertretung Hohenkirche 4t am 28.03.2006 (vor Durghfilhrung der
zuvor beschlossenen offentlichen Auslegung) beschlossen, den vorhabghbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6 als Bebauungsplan Nr. 16 weiterzufihren. D Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 16 wurde von der Gemeindevertretung am 28.03.2006 gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimm-h—;%ie von der Planung bertihrten Trager &f-
fentlicher Belange sowie die _9ﬁl§ar’geﬁﬁr§jﬂden wurden mit Schreiben ,vom
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und dem Text (Teil B), die Begriinduhg dazii-sowie der Entwurf der Satztng tber die
srtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 20.04.2006 bis zum 22.05.2006 wah-
rend der Dienststunden nach § 3 Abs. 3 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
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Der Bebauungsplan Nr. 16, besféh;ag ,”g"l_;-;-.f;i‘éf' Planzeichnung (Teil"A) upd dem Text
(Teil B) sowie die értlichen Bauvorsefriften wurden am 27.06.2006°vgh Gemeinde-
Ziilg besehlossen. Die Begriindupg zum Bebau-
der.Geteindevertretung vopff 27.06.2006 ge-
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Die Stelle, bei der die Satzung UB&¥dEH Bebauungsplan Nr. 16 s
tiber die 6rtlichen Bauvorschriften auf Dauer wahrend der Diensts
mann eingesehen werden kann und tber deren Inhalt Auskunft zu efhalten ist, ist in
den Liibecker Nachrichten am ## ¢ 722¢und in der Ostseezeitunglam 75¢ 770k be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung ist mit Ablauf des o7 /c2¢ in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE
HOHENKIRCHEN

tber den
Bebauungsplan Nr. 16 "Wohngebiet Gramkow-West"
gelegen in der Ortslage Gramkow, nordlich der Landesstrafe 01 und westlich der

Kreisstrale 044, umfassend die Flurstiicke 95/2 und 96/1 der Flur 1, Gemarkung
Gramkow



