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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25 DER GEMEINDE KALKHORST
FUR EINEN TEILBEREICH SUDWESTLICH DER ORTSLAGE GROR SCHWANSEE
| NORDLICH DES WEGES ZUM STRAND

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S, 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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r Gemeindevertretung vom 26.05.2016. Die ortsibliche
*ﬁt{ Verdéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbes:
Bekanntmachung des Aufstellungsbes

Kalkhorst, den .. «//ZO/ e e “
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() ;,-*
Die Gemeindevertretung hat am -gu R .j.r_-‘r;-,-v.r-rﬁ;-‘?.‘z- dntersuchung fur den Standort beschlossen und fir
den Vorentwurf der Satzung Ubgrd . BEbaum:

Offentlichkeit sowie der Behérde

Grgermeister

S

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiliglt a“’""”‘ Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 25 ist vom
14.07.2016 bis zum 16.08.2016 d i“ offentlithe Adslagung im Amt Klutzer Winkel durchgefiihrt worden. Die
fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung -"'il,; cingsplan Nr. 25 ist durch Verdffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt fur den Kiiitze €L 0822016 ortstblich bekanntgemacht worden.
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Die von der Planung berthrten {ﬂ" Hen UAGISOAS ”?* Trager offentlicher Belange wurden gem&n § 4 Abs. 1
BauGB sowie die Nachbargenisgifiden wu =-!-= g8\§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.07.2016

unterrichtet und zur AuRerung 3 e )
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Die Gemeindevertretung hat am 1 D18 JRirEr ‘?_ Bebauungsplanes Nr. 25 mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den {ﬂ///o/e

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
Ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehoérige Begriindung und die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeit vom 08.01.2019 bis einschlieRlich 19.02.2019 wahrend
der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Klutzer Winkel &ffentlich ausgelegen. Der Inhalt der
Bekanntmachung, der Entwurf der Satzung und der Begrindung sowie die bereits vorliegenden umwelt-
relevanten Stellungnahmen und Informationen konnten zusatzlich wahrend der Auslegungsfrist auf den
Internetseiten des Amtes Klutzer Winkel eingesehen werden. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassun en Babauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern
die Gemeinde Kalkhorst deren Inhal Ekakh d nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bebauungspla ung ist, durch Veréffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungsblatt fur den Klutzer Wi blich bekanntgemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Tra die Nachbargemeinden wurden von der Auslegung
benachrichtigt. /

Blrgermeister

9.
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteifung der’ srenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe)
erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet wegsn Vi \
NTSUAM ............ , den 26'4/,2 o 43 £ / : A | u\. s »J\W—
S \(Stempel) | - Unterschri
10. Die Gemeindevertretung hat die fristgeméfa - Stellunf%@;wéﬁ der Offentlichkeit, der Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Be aB’ge sowie gemeindenin ihrer Sitzung am 16.05.2019 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt wordgh
(7
Kalkhorst, den 144, 4o/
Burgermeister
11. Der Bebauungsplan Nr. 25, bestehé'
Bauvorschriften Gber die duRere ‘Gesta
vertretung als Satzung beschlossen. Die Bebauungsplan Nr. 25 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 16.05,2019/gebi
Kalkhorst, den 4¢//20/
Urgermeister
12. Die Bebauungsplansatzung, bestehd;i? ays g (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
13. Der Beschluss Uber die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25 und tber die Ortlichen Bauvorschriften sowie
die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen an der Planung Interessierten ein-
gesehen werden kann und Uber den Inhalt Ausku:n??u ?ma}en/% sind durch Veréffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt fur den Klutzer Winkel am .. 7. £/+. £8.4.'7... ortstblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie die Re en (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und
Erléschen von Entschadigungsanspriict und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung fur das Land M-V (KV M-V}
Die Satzung ist mit der Bekanntml‘
Kalkhorst, den‘%a/lZO/% W ........
Burgermeister
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25 DER GEMEINDE KALKHORST FUR EINEN TEILBEREICH
SUDWESTLICH DER ORTSLAGE GROR SCHWANSEE NORDLICH DES WEGES ZUM STRAND
GEMAR § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Kalkhorst vom 16.05.2019 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Kalkhorst fur
einen Teilbereich stidwestlich der Ortslage Grof? Schwansee nérdlich des Weges zum Strand, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

FUR EINEN TEILBEREICH SU

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25
DER GEMEINDE KALKHORST

DER ORTSLAGE GROR SCHWANSEE
NORDLICH DES WEGES ZUM STRAND

DWESTLICH

SRS T ST = e e e e e 7w = i — RIS L T e L T P —
P L A NZE I C H E N E RKL A RU NG 2.2.3 Der obere Bezugspunkt der Firsththe ist das MaR zwischen Oberkante ErdgeschossfuRboden (Fer- diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG Ziergehdlze:
tigfuBboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der Dachau- M-V). Wenn dartber hinaus wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent- - Béume 1. (_)rdn ng: Wa_lnuss (quglans regia.). Stiel-Eiche_ (Quergys robur), Gemeine Esc:he (Frqx_i-
. FESTSETZUNGEN e e e e P oFtiges tncden - 1 L e - enimial b sy EhiraManalies Mbacbairs e ecaifaolan s it Rbe g Aty s Lo e A et pe ) TR L T
. : ; i i ; i i At richtigen und der Fund und die | :
Planzeichen Erléuterungen Rechtsgrundiagen ;v:zch;n guf;t:lzer:;r Léqaegsr ):\‘urs;aen\::n:t:{:d der: ul&bere;l o) BT D ashiuneh il AR Landesamtes in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der - B#ume 2. Ordnung; Feld-Ahorn (Acer campestre), Hain-Buche (Carpinus betulus), Eberesche (Sor-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i it s e e b e Leiter der Arbeiten, der Grundeigenttimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. bus aucuparia) und Echte Mehlbeere (Sorbus aria),
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige. - Straucher: Holunder (Sambucus nigra), Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris), Kornelkirsche
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 23 Hohenlage , e e : (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),Eingriffliger Weidorn
: Hote%nlage mit E!oﬂaden und Ausstellungsbereich Als untere Bezugspunkte fur die Hohenlage der jeweiligen Gebdude gelten die in der Planzeichnung 2. ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN/ SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN (Crataegus monogyna), Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius), Berg-Kiefer (Pinus mugo),
- Teil A konkret festgesetzten Hohenbezugspunkte. Die Héhe des Erqgeschossfullbodens (Fertigful3- Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse ber das Vorliegen von Altlasten oder Alt- Schlehe (Prunus spinosa) und Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).
7 hier nur Wasserflachen zulassi boden) darf max. 0,5 m Uber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt liegen. lastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit e Al
/ (i. V. m. textlicher Festsetzung?. F.d keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz be- g A fSG s Sk ﬂCHE T Nr. 13 inde Kalkh ; K
e 3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) kannt. Es wird jedoch keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schadlichen uf der Ausgleichfléche 1 ist im Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Kalkhorst eine externe ompen-
Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes "Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungs- Bodenveranderungen (bernommen. sationsflache rechtsverbindlich geregelt. 22 Baume — Baume 1. Ordnung, der Baumarten Stieleiche
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bereich” ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2 zuldssig. Zulassig sind nur Einzelh4user. Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver- (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Winter-Linde (Tilia cordata), Rot-Buche (Fagus
v Ivat f dem Flurstlick 20 (ehemals 67/1) der Flur 1 der G kung Grol? Schwa d
GRZ 0.35 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstman § 16 bis 21a BauNvVO schmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Ver- 35ff| vatica), au dem Flurstuc (ehemals )_ er urS er eTar ung ; ?18 chw. nset:l sin an;l:l-
' 4. GARAGEN UND STELLPLATZE, NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO) dichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. Dies betrifft insbesondere den als P ?t"ze”-fgg*"d 3x _vzr§chu!the :1°:hs‘g'i“m° ?t'“‘ em:m _ctﬁmmum ang von 16- 4 dcmgr:)zu.;]p; ah"ze”_i d'e
Il Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal} 4.1 In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet "Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungsbereich" Griinfldche ausgewiesenen Bereich. Um hier eine hochwertige Bodenstruktur zu bewahren, sollte sie ;"9' ell; ‘l’)" : ume sin rtmnber f_’ < eES ange ungds Pef i’ ;33 V?"ZUQS“;IE'SB auf der Grinflache mit der
: sind nur Garagen und Stellplatze gem4R § 12 BauNVO aufgrund des durch die Hotelnutzung und der bei den ErschlieBungsarbeiten ausgez&unt werden, um ein Befahren mit Baufahrzeugen zu verhin- weckbestimmung ,gartenbauliche Erzeugung und Farkanlage” anzuptianzen.
TH a 5,50 Traufhshe, als HochstmaR (iber HN76 (Bezugspunkt) 9 BN Qe IR 3 9 g o : =
max 99U M , Y damit in Verbindung stehenden Nutzung der Grunflachen verursachten Bedarfes zul4ssig. dern. Weitere Hljwelse Z%TeBodens;c:gtz geII:n ﬂBagez en;haléldlﬁ InBMegklell'lbtUFQ-VOIl‘_potTfgerﬂfgu:jCh 12 AUSGLEICHSFLACHE 2
i X eingefuhrte Schrift "Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur die ’ > . . .
FH e 8,50 m Firsthdhe, als Hochstma Gber HN76 (Bezugspunkt) . ' : i E:Iaaxsi:“'vgrcscfﬂe”a(g;aﬂr Band 2, Egrich-Schmidt-VerIag GmbH & Co. KG, 20913_ ¥ Die Ausgleichsflache 2 umfasst anteilig Flachen der externen Kompensationsma@nahme ,lIl. 3.1 Ent-
255 Hohenbe kt zB. 25.5m i HN76 4.2 Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie auf den dafir gesondert festge ‘ . BGRECH (nbalibtth B84 & ey Db Bt von sieglung und AnpflanzmaRnahmen — MaRnahme 1°, die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes
L s e setzten Flachen gemaR Planzeichnung - Teil A zuléssig. Die Garagen und Stellplétze sind entspre- A, ookl iadng shinosielbabiontvio: seduaioihanti sh it sl bt i Nr. 12 rechtskraftig festgesetzt ist. Die angepflanzten Obstgehtize sind dauerhaft zu erhalten und bei
chend der textlichen Festsetzung unter Punkt Il./ 2.6.1 herzustellen. s o D mnidiraisie i v kel - - Abgang artengleich zu ersetzen. Die Flache ist 1 bis 2 mal im Jahr zu m#hen oder eine extensive Be-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sowie die weidung (1-2 GVE / ha) Ist alternatiy zuldss}
. § 22 und § 23 BauNVvVO A : : 3 . weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, 9-
0 Offene Bauweise 3 Ausnshmswaise sind innerhalo des sonstigen Sondergebistas "Hotelaniage mit Hofladen und Aus- konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast (erkennbar an
. ! stellungsbereich" Garagen und Stellplatze auch auRerhalb der Baugrenzen und der dafiir vorgesehe- iy gy s b'zw Gerlichen oder Vorkommen von Abfallen, Flissigkeiten u. 4.), un- 13. GEWASSERSCHUTZ
A nur Einzelhduse zulassig nen Flache zulassig, jedoch nur auRerhalb der Sichtachse (gemaR Planzeichnung - Teil A) - . ' : s &g Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
T Bugene | |
4.4 Innerhalb der Sichtachse (gemaR Planzeichnung - Teil A) sind Nebengebaude unzulassig. wirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen Er: Efxgwﬁsﬁnéaggnd:?i:&?;nvve\rI:;:Q:l;eghg?:er la\zlzae%ggpzﬂtij;rrl“li.lgmgang [ e
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB mit der Durchfuhrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Un- :
§ 9 Abs. 6 BauGB . E'—fcr:':]ft" FUR.A”F:CI’;"ETE”':GENé% L L R i e S tersuchungsstellen. 14. WEGEVERBINDUNG AUBERHALB DES BEBAUUNGSPLANES
StraRenverkehrsflache ':' s}c P ufngzgt;nner % esBeFf’l g hen O"Teflgz T— s";_’ 6rr:url;pner - irogs 9?5% ik f Zwischen den externen KompensationsmaBnahmenflachen 1 (eKM 1) und 2 (eKM 2) sind teilversiegelte
che flr Aufschttungen gemaR Planzeichnung - Teil A In einer Hohe bis zu max. 1,00 m in Bezug au 3. MUNITIONSFUNDE ‘ (wassergebundene) Wanderwege geplant, die das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 der Ge-
die gewachsene Geléndeoberfliche zulassig. , Munitionsfunde sind grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die meinde Kalkhorst und den Ahornweg mit dem vorhandenen Weg im Norden (Verlangerung des Seewe-
= . DarUber hinaus sind Aufschlttungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs i. S. des § 29 Abs. 1 Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim Muniti- ges) verbinden. Diese sind als Geh-/ FuBweg herzustellen auf dem das ggf. Radfahren méglich ist.
——— %?&%neﬁ??%gﬂgggaﬁ rﬁﬂﬁh gegenuber Verkehrsfidchen BauGB innerhalb der festsetzten Baugebiete unzuléssig. Es gilt § 29 BauGB. onsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Ka- Beide Wege sind auf einer Breite von 1,50 m teilversiegelt, d.h. mit wasserdurchidssigem Bodenbelag
g tastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 8, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird und Unterbau herzustellen. Bespielhaft anzufuhren sind diesbezlglich wassergebundene Decken,
A P Bereich ohne Ein- und Ausfahrt " SR Rt B e R e e L L L e rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Pflasterungen aus Okodrainpflaster, Pflasterklinker auf wasserdurchlassigem Unterbau oder Rasenfu-
: i ’ genpflaster. Die Wegeverbindung vom Ahornweg zur Verlangerung des Seewegs im Norden ist als
: SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ERHALTUNGS- 4, GESETZLICH GESCHUTZE BIOTOPE offentlicher Weg gep|ant und befindet sich auf den Flurstiicken 74/24 und 76[3' der Flur 1, in der Ge-
VA Ein- und Ausfahrt GEBOTE (§9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25b BauBG) :acsh :iféemgsrg Eenntnisstand iﬁt irlr:l E::ng:bi(egl \%I;A gg:ae(t)zali)ch geschitztes Biotop geman § 20 markung GroR Schwansee. Der Abzweig von diesem Weg in Richtung Bebauungsplan Nr. 25 ist als
atSc -V bekannt: naturnahe Feldhecke . i . privater Weg herzustellen und befindet sich auf dem Flurstiick 74/24, der Flur 1, in der Gemarkung GroR
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 1. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gema4R § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 NatSchAG M-V erfolgt die nachrichtliche Ubernahme in den Schwansee. Die Sicherung der Wegeverbindungen auRerhalb des Bebauungsplanes erfolgt im stadte-
LEITUNGEN § 9 Abs. 6 BauGB 1.1 Die ¢ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® dient der Abschirmung des Sons- Bebauungsplan. baulichen Vertrag. Es ist geplant, dass der geplante 6ffentliche Weg durch Flachentausch in das Eigen-
Vermutlicher Verlauf von Leitungen tiges Sondergebiet "Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungsbereich” im Norden gegenuber der tum der Gemeinde tbernommen wird. Andernfalls ware der tffentliche Weg zusatzlich Uber eine Baulast
eIglgkgn - unterirdische Leitung der Deutschén Telekom Technik GmbH Strale zum Strand im Suden. Die innerhalb der festgesetzten Grinflache vorhandene Feldhecke ist 5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE zu sichern.
- unterirdische Leitung der E.DIS Netz GmbH dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Pflege der Feldhecke richtet sich nach dem Gemeinsamen Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen .
i - unterirdische Leitung des Zweckverbandes Grevesmahlen Erlass des Umweltministeriums und Ministeriums fir Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fische- |
_OB%VO— (RW=Regenwasser, TW=Tinkwasser) rei vom 20. Dezember 2001 ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Feldhecken in Mecklenburg- Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die Beraumung der Flachen (Ab
' Vorpommern*. schieben der Vegetation und Entfernung von Gebiischen und Gehélzen) im Zeitraum vom 01. Oktober
GRUNFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB bis zum letzten Tag im Februar erfolgen.
S 152 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport und Spiel“ ist als Rasenflache fur Spiel- und Reptili nd Amphibi
: Sportaktivitaten zu entwickeln. Innerhalb der festgesetzten Grinflache sind unbefestigte, teilversiegelte Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Grunflache Wegeflachen mit einer maximalen Breite von 3,50 m, das zeitweise Aufstellen von mobilen Sportgera- Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
ten sowie Liegestihlen, die Nutzung als Liegewiese sowie Anpflanzungen zuldssig. Die Wege sind Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen und in sichere Gefilde umzusetzen sind.
o) ffentliche Griinflache entsprechend der textlichen Festsetzung unter Il./ 2.6.2 herzustellen. Gehélzschnitt
Der Schnitt von Gehélzen auf privaten und ¢ffentlichen Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
II_—I private Grinfldche 1.3 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "gartenbauliche Erzeugung und Parkan- Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im
i1 lage" ist die gartenbauliche Nutzung sowie die Anlage von Einzelb&umen und Gehdlzgruppen aus B3u- Februar durchgefuhrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflege-
I eV Schutzgrin # men und Strauchern zulassig. Innerhalb der festgesetzten Grunflache sind unbefestigte, teilversiegelte schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&umen zulés-
- Wegeflachen mit einer maximalen Breite von 3,50 m und ein Nebengeb&ude innerhalb der gekenn- sig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustadndigen Naturschutzbehérde zugelassen werden.
06 Sport und Spiel zeichneten Flache sowie die Kleintierhaltung i.S. einer Haustierhaltung/ Unterordnung zuléssig. Fir Beleuchtung
die Anpflanzungen innerhalb der Parkanlage sind einheimische und standortgerechte Gehélze zu ver- Fur die Hotelanlage und Werbetafeln ist auszuschlieRen, dass die Beleuchtung auf offenes Wasser
m gartenbauliche Erzeugung und Parkanlage wenden. Die Wege sind entsprechend der textlichen Festsetzung unter 1./ 2.6.2 herzustellen. abstrahlt. In den Himmel strahlende starke Scheinwerfer, unbewegliche und bewegliche, sind unzu-
ldssig. Fir die Hoteianlage sind LED- oder Natriumdampflampen einzusetzen. Es ist sicherzustelien,
: . . 2. MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON dass Lichtpunkte an der AuBenbeleuchtung niedrig gehalten werden und die Lichtabstrahlung von
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i Gebauden minimiert wird. Die Bauarbeiten sind im Tagesbetrieb auszufuhren. Die Baustellenbeleuch-
BEALASAAH Fl h f A § 9 Abs 6 BaUGB 2.1 Statt dieser Festsetzung wurde wahrend des Planaufstellungsverfahrens eine nachrichtliche Uber- tun ist auf ein zu|ﬁssiges Mindestmal zu reduzieren. Es sind nur Mastleuchten mit nach unten ab-
:: achen flr Aufschittungen, Zweckbestimmung: nahme formuliert (IV./ 11.). strahlenden Lichtkérpern zuldssig.
> ¥ Aufschittungsflache (Atﬁschmtung max. 1,00 m)
» « ! .
T e 22  Statt dieser Festsetzung wurde wahrend des Planaufstellungsverfahrens eine nachrichtliche Uber- 6. :htlr-'onoezu:efeut DER W,QSSERSIRA::::[, rlme SC;!EFgI;ﬁPARbTS;\GERV;ALJUNG o
" : nahme formuliert (IV./ 12.). nlagen und ortsfeste Einrichtungen aller 'en gem s. 4 des Bundeswasserstralten-
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 6 BauGB 23 Ausgleichsflache 3 (Ausgleich einer gemaR §20 NatSchAG M-V geschitzten Feldhecke) e e N e G ol e
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Eingriffe in die gem&R § 20 NatSchAG M-V geschitzte Feldhecke werden in einer FlachengroRe von eeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schifistuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
m Entwicklung von Natur und Lar?dschaﬂ mit |fd'ger (hier: 3) s 272 gm in den Arten der Feldhecke innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. oder anders irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist
; Die Anpflanzung einer neuen Feldhecke hat in ausgewiesenen Bereichen zur Strukturanreicherung unzulassig. . i .
der Agrarlandschaft zu erfolgen. Die Anpflanzung in Trockenstandorte sowie Rastvogelgebiete der XOILGGFKYVGSSGF%{&%‘? IaUS:tOHZH fe;ner. \'\ée_dirt fgtle- gehI:)et‘ ng:-;n?‘- blageh?t?ch mit Natriumdampf-Nie-
i i Stufe 3 und 4 und eine Anpflanzung entlang &ffentlicher StraRen sind auszuschlieRen, ebenso ist eine erdruckiampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. ;
S{QN%F&QEEHTJ?\B?:TJE%@ Egﬂi.[?GHg-\i/EORNNBSﬁmIEN § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wirtschaftliche Nutzung des Biotops auszuschlieffen. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstraBen- und Schifffahrtsamt
UND STRAUCHERN ! LUbeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
e Far die Feldhecke sind Arten der vorhandenen Hecke zu verwenden. Arten typischer Feldhecken- :
XXX Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen g 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB pflanzen sind in untenstehender Pflanzliste zu entnehmen. Es sind mindestens 5 Straucharten anzu- 7. BUNDESWEHR e : i '
® ® und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 9 Abs. 6 BauG pflanzen. Die Pflanzung ist mittels einer Schutzeinrichtung vor Wildverbiss zu sichern. Im Bedarfsfall Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Luftverteidigungs-Radaranlage Legende
XX R K Bepflanzungen sowie von Gewassern sind die Gehdlze zu wéssern und die Schutzeinrichtung ggf. instand zu setzen. Elmenhorst. Bei Einhaltung der festgesetzten Héhenentwicklung bestehen keine Anforderungen an kit
: ; ; Mindestens 3 Reihen sind im Abstand von 1,5 m inklusive eines beidseitigen Saums von 2,0 m Ab- die Planung. g, S s S s gl Sy
7/ glrggéeggg . am-gcshﬂgggﬁ%e;%gggﬂcicggg%%&k;%né{&op gg Qg: é E;ugJBBaUGB stand vom Stammful® zu pflanzen. Die Mindestbreite der Hecke betragt 7 m. Die Pflege der Gehdlze R LTI Ser P e S
7 nach § 20 NatSchAG M-V ' erfolgt durch eine 1-2malige Mahd je nach Standort und Vergrasung tber einen Zeitraum von 5 Jah- 8. FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES LANDES M-V i O S ) SO
ren. Eine Nachpflanzung von Strauchern erfolgt, wenn mehr als 10% abgangig sind. Nach frihestens Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagen- PTG Ko " ;
5 Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung. Die PflegemaRnahme des Strauchsaums be- netze des Landes M-V. 8725 axteme Kompenastonsme Gnatvme Mahwiess
— .. SONSTIGE PLANZEICHEN schrankt sich auf seitliche SchnittmaBnahmen, ein ,auf den Stock setzen® erfolgt nicht. . B T i T e PSP ————————
: Far die Anpflanzung sind Gehdlze gemaR Pflanzliste in folgender Pflanzqualitat zu verwenden: L | 25 ) : i m Abstand zur Grundstuckagrenze
| StiGa : Umgrenzung von Flachen fur Stellplétze (St) / Garagen (Ga)  § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Gehdlze: . g Anlage einer Streuobstwiese und einer extensiven Mahwiese R
g e __-_l . - Straucher: Pflanzabsténde: Straucher im Verband 1,0 m x 1,5 m, 60/100 cm, 3-triebig Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft istim Gemeindegebiet auBerhalb T
==} Umgrenzung von Fldchen fir Nebengeb&ude (N) Gehdlize: des Plangebietes anteilig auf dem Flurstiick 74/24, der Flur 1, in der Gemarkung GroR Schwansee auf i W (FpSivboraioh Pl T
IN - Straucher: Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiRdorn 9""' F'acr)': von "Uh‘;ghzﬁ-ooo(q:t‘ eineKStreuobst:y;izle;' (:[;‘:;’:; K°P’(“hﬁez")33ti§“a?1"z‘3|‘i;2:me eKM 1) 2""‘"
- : (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Ge- und eine extensive wiese (externe Kompensati ee un . Weg
E@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen g 9 Aps. 1 Nr. 21 BauGB meiner Schneeball (Viburnum opulus), Heckenrosen (Rosa corymbifera, Rosa canina) und Brom- i B ecoven
9 Abs. 6 BauGB LSaniian (Fibus saclia Hibis wiho ) Externe KompensationsmaBnahme eKM 1 — Anlage einer Streuobstwiese
J—.—« A Iretnzu%% un}frschiedlichgr Nkfltz%ng' dZBN V(E Bauge- bbb g :I] SARE 4SBSUNTE|/\C/)O it gr;teeri:ig auf dem Flurstiick 74/24 ist eine auf einer Flache von 10.000 gm eine Streuobstwiese anzu- :;)“Iz; ZA L\:\slglge?::;:?:huengen auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 25 der Gemeinde Kalkhorst
eobleten, oder renzung aes vialses der Nutzung innerna S. au ; i i i b iel" ' el
gines Baugebietgs? s . 2t 'I'nnerhalb dgr [SsiptaMTen privae GrUnﬂa::hen !mt dgn Zweckpestlmmunggn SRe R S ad Es sind fur die Ausgleichsflache heimische und standortgerechte Obstgehtlze gemaR Pflanzliste in
gartenbauliche Erzeugung und Parkanlage" ist die Errichtung eines Muldenrigolensystems, das den laender Pl tat Yar 15 EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZBELANGE IM ZUSAMMENHANG MIT DER
: : , Notuberlauf aus dem Regenwasserrickhaltebecken im sonstigen Sondergebiet "Hotel mit Hofladen folgender Panzqualitét zu verwenden: : : E
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber  § 9 Abs. 7 BauGB und Ausstellungsbereich" sowie das auf den Grunflachen selbst anfallende Niederschlagswasser auf- alte Kultursorten: Hochstamm, mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung, WEGEVERBINDUNG AUBERHALB DES BEBAUUNGSPLANES
den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Kalkhorst nimmt, zulassig Wildobstgeholze: Heister mit einer Hshe von 150/200cm. Anteilig auf dem Flurstiick 74/24, der Flur 1, in der Gemarkung Gro8 Schwansee ist auf einer Flache
) ' alte Kultusorten: von ca. 3.137 gm eine extensive Mahwiese als KompensationsmalRnahme fUr die Herstellung der
25 Statt dieser Festsetzung wurde wahrend des Planaufstellungsverfahrens eine nachrichtliche Uber- - Apfelsorten (Malus spec.): ,Mecklenburger Konigsapfei", ,Megklenburger Orangenapfel”, Verbindungswege zwischen dem Bebau_ungsplan Nr. 25 b;w. dem Ahornweg und der Verlangerung
I I D A R STE LLU N G E N O H N E N O R M C H AR A KTE R nahme formuliert (IV./ 9). ,Doppelmelone*, ,Doppelter Nonnenapfel, ,Gelber Richard" ,Prinzenapfel* ,Doberaner Re- des Seeweges im Norden, anzulegen (siehe vorherige Abbildung). . . =
g nette" und , Trdubchenapfel* Die Ersteinrichtung der Griinflache erfolgt durch Selbstbegriinung oder durch Einsaat auf maxima
68 - Bi - ire"* Butterbirne* Goldrenette Rémisch 50% der MaRnahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut (Regiosaatgut). Anpflanzun-
9 : . 26 MaRnahmen zur Oberflachengestaltung Birnensorten (Pyrus spec.): ,Augustbirne”, ,Grumbkower Butterbirne* ,Goldrenette Rémischer | € aaig| . TLELT
— 5 Flurstlcksgrenze, Flursticksnummer 261 Innerhalb des Bereichs zur Umgrenzung von Flachen fur Stellplatzen (St) / Garagen (Ga) sind Gara- ikker" ,Grafin von Paris* ,Wallbime" und ,Klevenowsche Birne". i e e i sty B ol s o odbong
gen auf einer Flache von maximal 250 qm vollversiegelt herzustellen. Auf den verbleibenden Flachen - Kirschsorten (Prunus spec.): Vogelkirsche (Prunus avium) ,Schneiders Spate Knorpelkir- rinfiache maximal 2weimal jahrich zwischen dem 01. Jull und 30. Oktober zu mahen und das Mahd-
vorhandene Gebaude ut ist jeweils abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pflege-
zur Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatzen (St)/ Garagen (Ga) sind Stellplatze in teilversiegelter sche®, ,Hedelfinger Riesenkirsche* und ,Kassens Friihe Herzkirsche". 9 hl' s Absf ah des M phd t i ht d 019 Jpr dg hzufth ; J .
Form, d. h. mit wasserdurchldssigem Bodenbelag und Unterbau herzustellen. Beispielhaft anzufiihren - Pflaumensorten (Prunus spec.): ,Friihe Fruchtbare* und ,ltalienische Zwetsche®. :r\cf :utlmltd St:]h Ir es _at . guz\e§t nicht vor (e)t;n Mé ubl' urc z; ) renktd s e
6’1/\“ e e e TS sind diesbezuglich wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodrainpflaster, Pflasterklinker auf - Wildobstgehtlze: Holzapfel (Malus sylvestris) und Wildbirne (Pyrus pyraster). Dear?Eei:sL;?z - Ingg::elrfs::r:utzer;'nir:::: ::‘;n Duﬁgen:;tellz Tsl:r:nzzllg:sr:g gt it alabeis sk
\,L,Yg ,0/ NN R BTN A SRR wasserdurchléssigem Unterbau oder Rasenfugenpfiaster. Es ist je angefangener 80 gm Griinlandflache ein Obstgehdiz zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und '
’ s : ’ e . bei Abgang artengleich zu ersetzen. Demnach sind insgesamt 125 Obstgehélze zu pflanzen. Die zu 186. MARNAHME NATURA 2000- BESUCHERLENKUNG
—T 7] vorhandene Bdschung 2.6.2 Die Wege innerhalb der Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Sport und Spiel und ,gartenbauliche verwendeten Wildobstsorten sind am Rande der Streuobstwiese anzupflanzen. Die Anpflanzungen Die Geteinds Kalihorat siibiaias Lornking der Eoglither o dén Sirendebischniiien sutsertislb oes
Erzeugung und Parkanlage" sowie innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Hotelanlage mit Hofladen ; ; ; ‘ot di ; i ; 4 : il : §
5 : ; ; : s 3 4 : : sind Uber eine Verankerung zu sichern. Es ist die Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildver. FFH-Gebietes vor. Dazu wird die Anbindung des Hotelgeldndes an die bestehende Ortslage so ge-
BemaRung in Metern und Ausstellungsbereich” sind auf einer Breite von 3,50 m teilversiegelt, d.h. mit wasserdurchlassigem ; B ; ; Ty ; fl : g : 4 4
T i 4 di - biss anzulegen, die im Bedarfsfall instand zu halten ist. Wahrend der S-jahrigen Entwicklungspfiege wahlt, dass FuRganger direkt an den Strand auBerhalb des FFH-Gebietes gelenkt werden. Die Anbin-
Bodenbelag und Unterbau herzustellen. Beispielhaft anzufithren sind diesbezuglich wassergebun- i i ai 0 iat ai " s s : ; :
*25.75 P . fl 5 : : d ; b sind bei einem Ausfall von mehr als 10% Ergénzungspflanzungen vorzunehmen. Zudem ist ein Ge dung an das Plangebiet erfolgt so, dass der Weg fiir die Gaste schnell zu finden ist und bevorzugt
ofd Hohenangabe/Hohenlinien in Meter U HN76 dene Decken, Pflasterungen aus Okodrainpflaster, Pflasterklinker auf wasserdurchléssigem Unterbau hdlzschnitt fur mindestens 5 Jahre zu gew#hrleisten. Die Obstgehtize sind bedarfsweise zu wéssern. gewahit wird. Eine entsprechende Beschilderung ist vorzunehmen.
oder Rasenfugenpfiaster. Nach dem 5. Standjahr sind die Verankerungen der Baume zu entfernen und nach frihestens 5 Jahren Am Strand ist die Beschilderung so vorzunehmen, dass bevorzugt die Strandzugange auBerhalb des
e ool geplanter Gehweg 27 Ausgleiche- und Ersatzbelang erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung. Nicht bepflanzte Grinflachen sind als extensiv gepflegte FFH-Gebietes gewahlt werden.
== - e - Wiesenflache anzulegen. Die Ersteinrichtung erfolgt durch spontane Selbstbegriinung oder durch die
= : ; e Sk g g g P g
IL‘::::,; geplante Gebaude Durch die Verbreiterung der StraRenverkehrsfiache entsteht ein Eingriff in Hohe von 240,51 gm EFA. Verwendung von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut). Wahrend der 5-jhrigen Entwicklungs- 17.  MABNAHME NATURA 2000- INFOTAFELN
L Dieser Eingriff ist durch 9 Baumanpflanzungen innerhalb des Plangebietes, vorzugsweise in der Griin- pflege ist die Grunflache zweimal jahrlich zwischen dem 01. Juli und 30. Oktober zu mahen und das ; - : .
ey : r ; ; ; « ; i y : . . bt Zum Schutz von Seehunden und Kegelrobbe, die die Strandflachen potentiell als Liegeplatz nutzen
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. gesetzlich geschitztes flache mit der Zweckbestimmung ,gartenbauliche Erzeugung und Parkanlage*, auszugleichen. Mahdgut ist jeweils abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pfle- : ‘ : ; o
3 nmig g20b.g icng ; ; - ; Obet- und bl el i F ; : kénnen, sind Schilder mit Verhaltensregeln an den Strandzugéngen anzubringen, um sie im Umgang
Biotop nach § 20 NatSchAG M-V Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. Ober- und unterirdi geschnitt mit Abfuhr des Mahdgutes nicht vor dem 01. Juli durchzuftihren. Walzen und Schleppen ist il e Mt o0 Sre Rt b
sche LelthrI;lgehn sowie 50';5"99 b:ullche ASIagreln 5'”d| freizuhalten ‘;”d ang;r|st|?fDW|;ksam§ Waurzel- im Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzulassig. Das Ausbringen von Diinge-
~ schutzmafinahmen einzubauen. Fur eine Durchwurzelung ist ein unterirdisch verfugbarer Raum von mitteln oder Pflanzenschutzmitteln unzuldssig. 18. BEPFLANZUNG VON LEITUNGSTRASSEN
ot Sichtach mindesten 16 gm Grundflache und eine Tiefe von 0,8 m zu berlicksichtigen. Bei der Beofl Leit " L e ArTSARa v A i il Ver- ot Ertashasr
- — ==  vlchtachse For die Baumscheibe ist mindestens eine 12 gm unversiegelte, dauerhafte luft- und wasserdurchiss- Externe KompensationsmaBnahme eKM 2 — Anlage einer extsnsiven Mihwiese zueLeZ::htzgl.anzung bl oobgniito el iadis bl ) o 9
S'Q:I';'ac:‘: gnzulegen, dr:gtbel Bedarf zu mulchen ist. Die Baumscheiben sind vor einer Verdichtung Anteilig auf dem Flurstlick 74/24 ist eine auf einer Flache von rund 15.000 gm eine extensive Mah-
dinderorvee ssnls S dyin . i a4 : ; . wiese anzulegen. 19.  ABSTANDE ZU LEITUNGSTRASSEN
” I ORTL' CH E BAUVORSCHRI FTEN Um glnstige Wachstumsbadingyngen zu schaffan ist die Vegetatiopstragsphicht und die Pflanzgrube Die Ersteinrichtung der Granflache erfolgt durch Selbstbegrinung oder durch Einsaat auf maximal " Die Anforderungen gemaR geltender Gesétzé Und Vérordnungen und Noren sind zu beachten und *
; ; : i entsprechend den jewe[ls geltenden .DIN~Vorschr|ften herzustellen, sowie der Grubengrund vor der 50% der MaBnahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut (Regiosaatgut). Anpflanzun- einzuhalten. Mindestiberdeckungen bzw. Mindesteingrabetiefen sind zu gewahrieisten.
DN max. 15 Dachneigung (DN) maximal 15 Pflanzung zu lockern. Die MaRe fur die Herstellung der Pflanzgrube betragt: gen von Baumen und Striuchern sind unzul4ssig. Wahrend der 5-jhrigen Entwicklungspfiege ist die
- vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers Grunflache maximal zweimal jahrlich zwischen dem 01. Juli und 30. Oktober zu mahen und das Mahd-
WD, ZD, 8D, ~ WD-Walmdach, ZD-Zeltdach, SD-Satteldach - und horizontal das doppelte der Ballenh&he. gut ist jeweils abzutransportieren. Zur Unterhaltungspflege ab dem 6. Jahr ist ein jahrlicher Pflege- 20.  Fassadengestaltung in der Gemeinde Kalkhorst mit Farben RAL-Design, Stand 15. August 2017
FD und FD-Flachdach Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung anzupflanzen und ggf. vor Wildverbiss zu schutzen. schnitt mit Abfuhr des Mahdgutes nicht vor dem 01. Juli durchzufthren.
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sieht vor, dass die Baume bei Bedarf im 1. bis zum 5. Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. M&rz bis zum Zeitpunkt der ersten Mahd unzuléssig. Pastellténe — helle Abténung von Weil Voliton in Ziegelfarben u. “Schwedenrot*
PP p g
" Standjahr zu wassern sind. Weiterhin sind die Verankerung und Schutz-einrichtung ggf. instand zu Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln ist unzulassig. Abtonfarbe Ton | Helligkeit Buntheit Farbe Ton | Helig- | Buntheit
IV N ACH RI CHTLI CH E U BE RN AH M EN setzen. Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen, der Abbau der Schutzeinrichtung Die Sicherung der Ausgleichsflachen eKM 1 und eKM 2 erfolgt im stadtebaulichen Vertrag. keit
' Elehan i Mafina hina s o1 Bohi i ¢ Pflege und zur §.9 Abs. 6 BauGB hingegen frihestens erst nach 5 Jahren. Um eine gleichmaRige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 s Bt | Rottone 010 92/90 P
, uiZ, Zur u 8. 0 Bau bis 3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren durchzufiihren. =
m Entwicklung von Natur und Landschaft, mit Ifd. Nr. (1 und 2) Fur die Anpflanzung sind Baume 1. und 2. Ordnung sowie Obstgehdlze gemaR der Pflanzliste unter 020 | 90 alle
(i. ;u’ T\f t?>1d1l|chedF1egt§eizung / nachrichtliche Ubernahme Punkt IV./ 10 in der Pflanzqualitat: Hochstamm mit Stammumfang von mindestens 16/18 cm und Obst- 030 |90 alle Schwedenrot 030 ig 28-40
unter IV, .un . baume in der Pflanzqualitat 10/10 cm zu verwenden.
30 40-45
/—_ " Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unter-  § 9 Abs. 6 BauGB 3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FURDIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND il o id e [ =
liegen, eine Verdnderung oder Beseitigung kann nur mit L.V.m. § 7 DSchG M-V STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN 40 40-50
I Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) g .
: . g ge-tone 050 | 92/90 alle ziegelrot 050 |60 30-40-50
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzte Feldhecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Pflege 50 40-50
der Feldhecke richtet sich nach dem Gemeinsamen Erlass des Umweltministeriums und Ministeriums 580180 e %0 150 2050
fur Ernéhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei vom 20. Dezember 2001 ,Schutz, Pflege und 80 10-20-30 ’ . 80 4050
Neuanpflanzung von Feldhecken in Mecklenburg-Vorpommern®. & 60-70
070 90 alle braunorange 070 70 40-50
— e ] . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V) 80 20-30-40
Gelbténe 075 92/90 alle gedeckt 075 80 30-40-50
- DACHER 80 10-20 warmgelb
TE I L B - TEXT 1.1 Die Ddcher sind nur mit Dachziegeln oder Dachsteinen im naturroten Farbspektrum oder als Griindach
einzudecken. Unzuldssig sind gldnzende, wie glasierte und edelengobierte, Dachziegel und Dach- 080 | 90 alle gedeckt gelb 080 | 80 30-40
steine. Zuléssig sind einfach engobierte Dachsteine. Ebenfalls sind Dachziegel und Dachsteine nur 80 05-10-20
ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.25 DER GEMEINDE KALKHORST FUR EINEN il ol Siss! et b o Pl oo o o 085 | 0 alle
TEILBEREICH SUDWESTLICH DER ORTSLAGE GROB SCHWANSEE NORDLICH DES WEGES ZUM Dle Anforderungen an eine harte Bedachung sind auch mit Grandachern zu erfuler. 080 [ 90 alle
g 1.2 Auf Dachern sind dachintegrierte Solaranlagen nur im Farbspektrum der Dachflachen zuldssig. 085 |90 10-20-30
80 10
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.3 Die Festsetzungen 1.1 und 1.2 gelten auch fiir Dacher von Nebengebauden und Garagen. Grautdne 000 90/85
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2 FASSADEN Weift alle
; B e 2.1 Die Fassaden der Gebaude sind als geputzte Fassaden sowie aus Verblendmauerwerk zul3ssig. Eine
So;n:t;\gbas fgnd:lrsgblet Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungsbereich Kombination von Verblendmauerwerk mit geputzten Fassadenflichen ist ebenfalls zulassig. Die Fas- e
(§ el ) : : : e saden der Geb&ude fur die Bewirtschaftung und die infrastrukturellen Anlagen sind auch als Holzfas-
Das sonstige Sondergebiet Hotelanlage mit Hofladen und Ausstellungsbereich dient im Rahmen der saden zulsssig. Legende
Fl;em?e?(?eh?lfbeArg:lng der Ernf(ll'ltung elnerHHotietlja;ll.a%e mit ':T'IS_X. 1'20 .Betten inklusive Z‘Ug.ehﬂrlge; Holz ist ein einem Anteil von maximal 50 % der jeweiiigen Fassadenﬂache Zulassig‘ il | sull't‘:nqsbamch Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde
g‘ ':s ;u. tgeber d" a!gen Enlblg u_;.we ELAT HGNODS Ze ge a",;c-:_? enenapparltrrll'er;ts mit je max. Fur die AuRenwande aus Verblendmauerwerk sind die Farbténe des roten, orangefarbenen und gel- o st s o L
te “en Jeb - a':'!, o ;ner " : es festgesetzten Sondergebietes "Hotelanlage mit Hofladen und Aus- ben Farbspektrums in Anlehnung an die Farben gemaR der beigefugten Tabelle (RAL DESIGN T e ™ iy
- ;?rg;:rrilﬁ d Ssu.:Iir:ennur Zuldesig: SYSTEM) zu verwenden (Rot-, Orange-, Gelbtdne unter Vollton in Ziegelfarben und "Schwedenrot"). o Wi Hesosuioremisal s i
i s . : Fur geputzte Fassaden sind zur Farbgebung die Farben gemafR der beigefugten Tabelle (RAL ,
= fur den Hoteibetneb notwend|ge Funktlons- und Nebenréume, i BP25. externe Kompensationsmalinghme Mahwiese
- Sk uq. d Speisewirtschaften, DESIGN SYSTEM) zu verwenden (Rot-, Orange-, Rot-, Weil-, Grauténe). SR
- Seminar-/ Tagungs-/ Veranstaltungsraume, g . ; .
i ok 4 . 2.2 Windfange, Erker und sonstige Anbauten sowie Garagen und Nebengeb&ude sind auch als Metall- 2 m Abstand 2ur Grundsticksgrenze
ggLaveﬁmft(;ricgt)esundheltllche und sportliche Zwecke (Fitness-/ Wellness-Center, Sauna, Pool, bzw. Holzkonstruktionen, auch in Verbindung mit Glas zulssig. G
- Verkaufseinrichiung fur regionale Produkte, Hofladen, S Pl T st
- Ausstellungsbereich, 3'1 VVSET)BE?NLAG.E': dar Sinek: der Lakés binakc Weet ot it fi q g ;:ﬁ.:'ufiiu W
- zum Hotelbetrieb zugehérige Ferienappartments mit je max. 4 Betten/ je Geb&ude, ' WP S . A Ie LT L MR A1 BRI VXSIaSHIRANN. MR INRINS AT 00K B e
- Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter/ -inhaber mit wechselndem Licht sind unzuléssig. ol e : : s
insgesamt maximal 30 Betten, und nur soweit sie dem Betrieb der Hotelanlage dienen: Hinweis- und Werbeschilder fur den Hotelbetrieb sind in einer GréRe bis zu 3 qm zul4ssig. Bl oo -
- Wasserfliche Abb. 1: ext_erne Kompensationsmafnahmen 1 (eKM 1) und 2 (eKM 2) anteilig auf dem Flurstiick 74/24,
- Gewichshaus. 3.2  Innerhalb des Plangebiets sind maximal 5 feststehende Fahnen mit Fahnenmasten mit einer maxima- der Flur 1, in der Gemarkung GroR Schwansee
Innerhalb der in der Planzeichnung - Teil A schraffierten und mit "A" gekennzeichneten Flache ist len Hohe von 9,00 m zulassig. 10. PFLANZEMPFEHLUNG
nur eine Wasserflache zuléssig. . , Vorzugsweise sind fur die festgesetzten privaten Griinflachen mit den Zweckbestimmungen "Sport und
3.3  Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig. Spiel" und "gartenbauliche Erzeugung und Parkanlage" heimische und standortgerechte Geholze ge-
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) m4R Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:
4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Obstgehdlze: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm
2.1 Grundflachenzahl Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 111/ 1 bis 111./ 3 verstsft, Ziergehdize:
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die Grund- handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet - Bdume 1. Ordnung - Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm bzw.16-18 cm,
flachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Uberschritten werden. werden. - B#ume 2. Ordnung - Heister, Hohe 175/200 cm oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm
bzw. 16-18 cm
ey Hohe der baulichen Anlagen _ - Stréucher- 125/150 cm.
221 Die Hohe des Erdgeschossfuibodens (Fertigfuboden) dient als Bezugshthe fur die Festsetzung der IV.  HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHME PRy
oberen Bezugspunkte (Traufhdhe/ Firsthéhe). 1 BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE g s ] i . B
. g - Apfelsorten (Malus spec.): ,Mecklenburger Kénigsapfel‘, ,Mecklenburger Orangenapfel’, ,Doppel-
. : Es sind im Plangebiet keine Baudenkmale bekannt. melone*, ,Doppelter Nonnenapfel* und ,Gelber Richard".
2.2.2 Der obere Bezugspunkt der Traufhthe ist das Mal zwischen Oberkante Erdgeschossfuboden (Fer- Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Hinweise auf Bodendenkmale, deren Veran- - Birnensorten (Pyrus spec.): ,Augustbirne* und ,Goldrenette Rémischer Kikker.
tigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuBenwand mit der Dachhaut. Die festgesetzte derung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher - Kirschsorten (Prunus spec.): ,Schneiders Spéate Knorpelkirsche' und Kassens Frilhe Herzkirsche".
Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Nebengiebeln bei Hauptgeb&uden. Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird, bekannt. Alle durch - Pflaumensorten (Prunus spec.): ,Frihe Fruchtbare" und ,Italienische Zwetsche".
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