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Teil 1 Stidtebaulicher Teil

1.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Kliitz

Bedeutung der Stadt Kiiitz

Die Stadt Klutz gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie befindet sich
im nérdlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von Grevesmihlen und ca.
3 km von der Ostseekiste entfernt. Das Gebiet der Stadt Klutz umfasst eine
Flache von 44,12 km?. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen Klitz, Christinen-
feld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck, Wohlenberg,
Arpshagen, Niederklitz, Kuhlenstein und Tarnewitzerhagen.

Das Gemeindegebiet grenzt
- im Norden und Osten an die Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des
Ostseebades Boltenhagen,
- im Suden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen,
- im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf.

In der Stadt Klitz leben insgesamt 3.079 Einwohner [Statistisches Amt MV;
Stand: 31.12.2011]. Im Bereich des Amtes Klitzer Winkel leben derzeit insge-
samt rund 10.800 Einwohner. Die Stadt Klitz weist von den amtsangehérigen
Gemeinden die starkste Einwohnerzahl auf.

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow
und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Klutz die
Verwaltungsgemeinschaft "Amt Kiitzer Winkel" mit Sitz in Kiutz.

Durch Klutz fahrt die Landesstralle L 01 Wismar - Klitz - Dassow (Ost - West -
Verbindung). Weiterhin fiithrt die L 03 in stdliche Richtung nach Grevesmiihlen
und in noérdliche Richtung zum Ostseebad Boltenhagen. Die Verkehrsanbin-
dung an die Bundesautobahn A 20 erfolgt sudlich von Grevesmuhlen bzw. bei
Wismar.

Buslinienverkehr gibt es aus Richtung Wismar, Grevesmiihlen, Dassow.

Die nachstgelegenen Bahnhéfe befinden sich in Grevesmuhlen (Bahnstrecke
Bad Kleinen - Libeck) sowie in Wismar (Schwerin - Bad Kleinen - Wismar bzw.
Rostock - Wismar).

Das Gemeindegebiet ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage in
Ostseendhe gewinnt die Stadtgemeinde - insbesondere als attraktiver Wohn-
standort sowie als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Wahrend die
Wohnentwicklung vorzugsweise in der Stadt Kliutz selbst stattfindet, wird der
Fremdenverkehrsbereich insbesondere in den kustennahen Orten Steinbeck
und Wohlenberg (im Gemeindegebiet) bzw. im Ostseebad Boltenhagen (Nach-
bargemeinde) entwickelt.

Planungsstand: Satzung - 19. Mai 2014 3




Begrundung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 31.1 der Stadt Klutz fur den nordwestlichen Teilbe-
reich des Gebietes an der Bamburg zwischen der Landesstrae und vorhandener Wohnbebauung an der
Bamburg im Verfahren nach §13a BauGB

1.2

1.3

Stidtebauliches Gesamtkonzept der Stadt Kliitz

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die
Stadt Klutz einen Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungsplan ist
wirksam.

Die Stadt Klutz besteht aus den Ortsteilen Kiutz, Christinenfeld, Goldbeck,
Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof, Steinbeck, Wohlenberg, Arpshagen,
Niederklutz, Kihlenstein und Tarnewitzerhagen.

Die Stadt Klutz (Ortsteil) wird durch den Klutzer Bach und ein Niederungsgebiet
in zwei Teile gegliedert. So ging auch die bauliche Entwicklung urspriinglich von
zwei Punkten aus. Auf der 6stlichen Seite des Baches ist dies der Bereich Im
Thurow sowie das Areal um die Kirche und den Markt. Die &ltesten Teile auf der
westlich gelegenen Seite befinden sich Im Kaiser und dem inneren Abschnitt
der Rudolf-Breitscheid-StraBe. Dieser Kernbereich wurde in den folgenden
Jahrhunderten ausgeweitet.

Im Zeitraum bis zum ersten Weltkrieg dehnte sich die Bebauung bandartig ent-
lang der LandstralRen aus.

Klitz soll auch in Zukunft der wirtschaftliche und kulturelle Mittelpunkt des
Klutzer Winkels bleiben. Die Stadt soll sich als Grundzentrum mit Dienstleis-
tungs- und Versorgungsfunktionen fur die umliegenden Gemeinden weiterent-
wickeln. Klitz soll sich zu einem attraktiven Wohn-, Handels- und Gewerbe-
standort entwickeln. Das bekannte Barockschloss tragt bereits jetzt schon dazu
bei, dass sich Klutz auch auf kulturellem Gebiet zu einem Anziehungspunkt
Uber die Region hinaus entwickelt.

Die Stadt Klutz (Ortsteil) besitzt bereits eine dominierende Stellung innerhalb
des Gemeindegebiets. Hier sind mehr als die Halfte der Einwohner und ein ho-
her Anteil des Handels und Gewerbes ansassig. Die Stadt soll sich innerhalb
des Bogens der UmgehungsstralRe entwickeln. Im Westen wird die Stadt durch
die Ortslage Arpshagen und im Nordwesten durch das Gewerbegebiet be-
grenzt. Aus Richtung Boltenhagen soll die Sicht auf die "Schlossstadt" nicht be-
eintrachtigt werden.

Es besteht das Ziel den kleinstédtischen Charakter des Ortes zu bewahren und
fuBlaufige Entfernungen innerhalb der Stadt zu erhalten. Die Ortslage soll in-
nerhalb der zuvor beschriebenen Grenzen abgerundet werden.

Die Niederung des Klutzer Baches ist als stadtgestalterisches Element zu erhal-
ten.

Stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet

Die Stadt Klutz hat zum Ziel die Wohnfunktion in der Ortslage Klutz zu starken.
Der Bereich zwischen der Umgehungsstralle und "An der Bamburg" soll durch
die Erweiterung des bestehenden Wohngebietes an der Bamburg/ Guldenhorn
baulich entwickelt werden.

Das Planungsziel besteht in der Vorbereitung von Flachen fir eine Wohnbe-
bauung und zugehérige Infrastruktureinrichtungen. Zu den Infrastruktureinrich-
tungen zahlen Flachen fur eine Kindertagesstatte, Bereiche fir das Pflegewoh-
nen und Mehrgenerationenwohnen sowie zugehérige Gemeinschaftseinrichtun-
gen, wie ein Kommunikationszentrum, ein Schwimmbad inklusive Sauna.
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Im Rahmen der planerischen Vorbereitung hat sich ergeben, dass der ur-
springliche Plangeltungsbereich (Bebauungsplan Nr. 31) geteilt und die Auf-
stellung als Bebauungsplan Nr. 31.1 und Bebauungsplan Nr. 31.2 erfolgt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 31.1 erfoigt die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Basis fur die Errichtung der infrastrukturellen Anlagen.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 31.1 mit den geplanten
infrastrukturellen Anlagen wird tiber die Stralle "Guldenhorn" erreichbar sein.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung Uiber den Bebauungsplanes Nr. 31.1 liegt im
Sidosten der Stadt Klutz. Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Nordosten: durch vorhandene Wohnbebauung an der Strafle
"Gulildenhorn",
- im Sidosten und im Sudwesten: durch Flachen, welche ehemals als
Gérten genutzt wurden,
- im Nordwesten: durch mit Mehrfamilienhdusern bebaute Grundstiicke
(An der Bamburg 19-21 und 22-24).
Die StraBe "Guldenhorn" ist einschlieflich ihrer Anbindung an die Stralle "An
der Bamburg" im Geltungsbereich enthalten.

Urspringlich war die Schaffung des Planungsrechts mit der Aufstellung eines
Bebauungsplanes fur das komplette Gebiet als Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt
Klitz vorgesehen. Dem entsprechend wurde auch der Aufstellungsbeschluss
(28. Januar 2013) von der Stadtvertretung beschlossen.

Im Rahmen der planerischen Vorbereitung hat sich ergeben, dass der ur-
springliche Plangeltungsbereich (Bebauungsplan Nr. 31) geteilt und die Auf-
stellung als Bebauungsplan Nr. 31.1 und Bebauungsplan Nr. 31.2 erfolgt (Préa-
zisierung des Aufstellungsbeschlusses vom 13. Mai 2013).

Weiterhin hat sich im Laufe des Aufstellungsverfahrens (mit dem emneuten
Entwurf) des Bebauungsplanes Nr. 31.1 gezeigt, dass eine Erweiterung der
Flachen zugunsten des Gebietes fir die vorgenannten infrastrukturellen
Einrichtungen notwendig wurde. Das Baugebiet und damit auch der
Geltungsbereich wurden in sudéstliche und sidwestliche Richtung um einen
wenige Meter breiten Streifen erweitert.
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2.2

2.3
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Abb. 1: Ubersicht mit Lage der Plangebiete Nr. 31.1 und 31.2 in Klitz
(unmafstablich)

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 31.1 dient ei-
ne Amtliche Kartengrundiage (Lage- und Héhenplan) mit der Bezugshéhe HN
(HN 76), erstellt am 4. Februar 2013 vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Nordwestmecklenburg, Rostocker Stralle 76, 23970 Wismar; so-
wie eine Amtliche Liegenschaftskarte vom November 2013, welche vom
Zweckverband Grevesmiuhlen zur Verfugung gestellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31.1 der Stadt Klutz besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maflstab 1 : 1.000 mit
der Planzeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
- und den Ortlichen Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen
- sowie der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zweck und wesentli-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

Die Stadt Klutz fuhrt das Aufstellungsverfahren im beschleunigten Verfahren
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches gemaR § 13a (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durch.
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GemaR § 13ai.V.m. §13 Abs. 3 wird von der Umweltprifung, von dem Umwelt-
bericht sowie von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind abgesehen.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den naturschutzrechtlichen Ar-
tenschutz werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt.

Fur die Beseitigung von geschitzten und sonstigen Gehélzbestanden im Zuge
der Baufeldfreimachung fanden gesonderte Betrachtungen statt.

Es wurde ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Abnahme und Beeintrach-
tigung von Baumen, die gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind,
gestellt.

Des weiteren wurde ein Ausnahmeantrag zur zeitlichen Uberschreitung (bzw.
zur vorzeitigen Durchfuhrung) der gemag § 39 BNatSchG der festgelegten Zeit-
rdume eingereicht. Hierbei geht es hauptsachlich um den Schutz der vorkom-
menden Brutvégel.

Rechtsgrundiagen

Die Stadt Klutz hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des Gesetzes zur Star-
kung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fort-
entwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) formlich
eingeleitet und fuhrt das Verfahren gemal § 233 Abs. 1 BauGB nach den bis-
her geltenden Rechtsvorschriften zu Ende.

Die Uberleitungsvorschrift des § 25 d der BauNVO regelt, dass wenn der Ent-
wurf des Bauleitplanes vor dem 20. September 2013 nach § 3 Abs. 2 BauGB
ausgelegt worden ist, die BauNVO in der bis zum 20. September 2013 gelten-
den Fassung anzuwenden ist. Der Bauleitplan lag in der Zeit vom 03.06.2013
bis zum 03.07.2013 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aus.

Der Aufstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 31.1 der Gemeinde
Klitz liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466).

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zu-
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letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die Kom-
munalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalirechtlicher Vor-
schriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt ge-
andert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 395).

Wahl des Verfahrens fiir die Planaufstellung nach dem BauGB

Die Durchfuhrung des Verfahrens ist nach § 13a BauGB als Verfahren der In-
nenentwicklung vorgesehen. Die Gemeinde gelangt zur Einschatzung, dass die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB gerechtfertigt ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage und ermdéglicht kinftig die Fortset-
zung der vorhandenen Wohnbebauung An der Bamburg und am Galdenhorn
auf Flachen, die bislang gartnerisch genutzt wurden bzw. noch géartnerisch ge-
nutzt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan wird fir "andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung" aufgestellt. Der Bebauungsplan beinhaltet die Anpassung und Fort-
entwicklung des Hauptortes Klitz der Stadtgemeinde Klutz.

Mit der vorliegenden Planung wird keine Ausweitung der Baugebietsflachen in
Freiflachen vorgenommen.

im vorliegenden Bebauungsplan ist eine maximal zulassige Grundfiache i.S.
des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt, so
dass es sich um die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
handelt. Dabei ist der Bebauungsplan Nr. 31.2 der Stadt Klutz zu beachten, da
dieser in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestelit wird.

Die Stadtvertretung der Stadt Kiitz hat in ihrer Sitzung am 28. Januar 2013 die
Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Klatz fur den
Bereich an der Bamburg zwischen Landesstra’e und vorhandener Wohnbe-
bauung an der Bamburg beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom 13. Mai 2013 dahingehend prazisiert, dass
der urspriingliche Plangeltungsbereich geteilt und die Aufstellung als Be-
bauungsplan Nr. 31.1 und Bebauungsplan Nr. 31.2 erfolgt.

Dariber hinaus sind weitere Bebauungspléne in engem, sachlichem und zeitli-
chem Zusammenhang, die fur die Innenentwicklung aufgestelit werden, sind
nicht zu beachten.

Eine Vorprifung des Einzelfalls (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist aufgrund
der GroRle der festgesetzten Grundfldche von weniger als 20.000 m? nicht er-
forderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Planungsstand: Satzung - 19. Mai 2014 8




Begrindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 31.1 der Stadt Klutz fur den nordwestlichen Teilbe-
reich des Gebietes an der Bamburg zwischen der LandesstraBe und vorhandener Wohnbebauung an der
Bamburg im Verfahren nach §13a BauGB

nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird dem Bedarf an Investitionen zur
Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohn-
raum in angemessener Weise Rechnung getragen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgese-
hen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des Beteiligungsverfahrens
hingewiesen.

Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird
nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a BauGB in der Begrin-
. dung zu beriicksichtigen sind, zusammenfassend gefuhrt:

- Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fur Siedlungs-
zwecke weiter zu verringern. Bei den Flachen handelt es sich um ein Plan-
gebiet im Siedlungsbereich. Daher wird die Planung als MaRnahme der In-
nenentwicklung angesehen.

- Die Art der baulichen Nutzung wird als aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

- Der Plangeltungsbereich besitzt eine Gesamtfliche von ca. 1,5 ha. Da die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung kleiner als 20.000 m? ist, muss gemaR § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 keine
Uberschlagige Prufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien vorgenommen werden.

- Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 31.1 wird die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
. Landesrecht unterliegen, nicht begriindet.

- Als kumulierender Bebauungsplan der Innenentwicklung, der in einem en-
gen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang steht, ist der Be-
bauungsplan Nr. 31.2 der Stadt Kiiutz zu beachten. Daruber hinaus sind wei-
tere Bebauungspléne in engem, sachlichem und zeitlichem Zusammen-
hang, die fiir die Innenentwicklung aufgestellt werden, sind nicht zu beach-
ten.

- Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszuge-
hen, dass Beeintrdchtigungen vorliegen, kann von der Erstellung einer Um-
weltprifung abgesehen werden.

- Eingriffe sind in Bebauungspldnen, die den Anforderungen des § 13a
BauGB genugen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderli-
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chen Ausgleichsmafinahmen im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichs-
ermittiung ist daher nicht erforderlich.

- Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgitern ist nicht zu befiirchten. Das Plangebiet des vorlie-
genden Bebauungsplanes liegt aullerhalb der europaischen Schutzgebiete
(Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-2000-
Gebiete. Das FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kiste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" liegt nérdlich an der Ostseekuste. Das FFH-
Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht" liegt nordéstlich an der Ostseekiste.
Das FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald” liegt mehr als 4 km westlich
von Klutz. Das EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und
Salzhaff" befindet sich nérdlich an der Ostseeklste. Aufgrund der geplanten
Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen somit keine
Anhaltspunkte far eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwe-
cken von européischen Natura 2000-Schutzgebieten.

- Im naheren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine nationa-
len Schutzgebiete vorhanden. In der weiteren Umgebung befinden sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG "Leonorenwald" (mehr als 4 km westlich von
Klutz) und das Flachennaturdenkmal "Hoikenstiert” (ca. 1,5 km stidwestlich
von Kiutz). Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den
Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte fur deren Beeintrdchtigung
durch die vorliegende Planung.

- Mit der geplanten Bebauung ist eine starkere verkehrliche Frequentierung
der ndheren Umgebung gegenlber der jetzigen Situation verbunden. Auf
Grund der geplanten, wohngebietsspezifischen Nutzungen ist jedoch eine
erhebliche Beeintréchtigung der Wohnfunktion des Planbereiches und der
Umgebung nicht zu erwarten.

- Bei Einhaltung des ordnungsgeméaflen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehdéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag beriicksichtigt.

-  Gemal § 19 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V geschiitzte Alleen und
Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

- Bisher sind keine Bodendenkmale, Kultur- und Sachgiter innerhalb des
Plangebietes bekannt.

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Stadt Klutz zu der Einschatzung, dass
das Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
sowie einer frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB sieht die Stadt Klutz ab. Somit wurde
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bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 13a Abs. 3 Nr.
2 bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann
und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
duflern kann.

Weiterhin wird die Offentlichkeit hinreichend am Aufstellungsverfahren durch 6f-
fentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die beriihrten Behérden werden Uber die Planungsabsicht unterrichtet und im
Rahmen des Planaufstellungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Unter Beachtung, dass das Plangebiet nach Stidosten und Stidwesten erweitert
wurde, wurde der Entwurf entsprechend geandert und ist erneut der Offentlich-
keit sowie den betroffenen Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belan-
ge zur Stellungnahme vorzulegen. Dabei sollen Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Klutz stellt den Bebauungsplan Nr. 31.1 auf, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die bauliche Entwicklung des Bereiches zwischen
der Landesstra’e und der vorhandenen Wohnbebauung an der Bamburg und
am Guldenhorn zu schaffen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur gewiinschten baulichen Ent-
wicklung als Standort fir das Wohnen und wohnspezifischen infrastrukturellen
Anlagen, wie Kindertagesstéatte, Pflegewohnen, Mehrgenerationswohnen sowie
Kommunikationszentrum, Schwimmbad und Sauna ist es notwendig, die plane-
rischen und damit in Zusammenhang stehenden Konflikte im Rahmen des Ver-
fahrens zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zu bewaltigen.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Realisierung der Bebauung
aus planungsrechtlicher Sicht nicht méglich. Die Beurteilung des Gebiets aus
planungsrechtlicher Sicht wiirde derzeit nach § 35 BauGB erfolgen; danach ist
eine Bebauung in der beabsichtigten Form derzeit nicht méglich.

Einordnung in libergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Mai
2005 sind fur die Stadt Kiutz folgende Darstellungen getroffen:

- Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogrammes (LEP)
Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Stadtgemeinde Klutz
- in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,
- in einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege,
- in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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4.2

- Die an die Stadtgemeinde angrenzende Wohlenberger Wiek liegt im Vor-
behaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéassern und im
FFH-Gebiet.

- Daruber hinaus ist der westliche stadtnahe Bereich als Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser ausgewiesen.

-  Entsprechend der Kriterien zur Einstufung Zentraler Orte (vgl. S. 28, Abb. 8
LEP) kann die Stadt Klutz als Grundzentrum eingestuft werden. Dies wurde
durch den Regionalen Planungsverband bereits durch Beschluss vom
22.06.2005 bestatigt. Aufgrund dessen ist es der Stadt Klutz méglich, tber
den Eigenbedarf hinaus Wohnbauflachen zur Verfugung zu stellen (vgl.
5.1.1 (3) RROP und 4.1 (6) LEP).

- Die Landesstrafle L 03 von Grevesmuhlen nach Klutz, die sédmtliche Orte
auf der Linie Boltenhagen — Schwerin miteinander verbindet, ist als Uberre-
gionales StralRennetz dargestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

2004 wurde beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm Westmeck-
lenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als Regionales Raumentwick-
lungsprogramm (RREP) neu aufzustellen. Am 20. Juli 2011 wurde die endguilti-
ge Fassung des RREP Westmeckienburg von der Verbandsversammilung des
Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg beschlossen. Am 30. August
2011 hat das Kabinett auf seiner Sitzung beschlossen, das RREP Westmeck-
lenburg als Landesverordnung zu erlassen und im Gesetzes- und Verord-
nungsblatt fur MV 2011, Nr. 17, bekannt gegeben.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemal § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung.

Aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogrammn ist in Bezug auf die vorlie-
gende Bauleitplanung zu entnehmen:

- Das Gebiet der Stadt Klutz liegt:

- innerhalb des Vorbehaltsgebietes Tourismus als Tourismusschwer-
punktraum,

- innerhalb des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft,

- mit Flachen entlang der Wohlenberger Wiek innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes fur Naturschutz und Landschaftspflege,

- mit sudwestlichen Flachen im Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung,

- mit sidwestlichen Teilen der Stadt Klutz im Vorranggebiet Trinkwasser-
sicherung,

- mit Flachen im Westen des Gebietes der Stadtgemeinde im Vorbehalts-
gebiet Waldmehrung.

- Die Stadt Klutz ist als Grundzentrum dargestelit.
- Die Stadt Klutz sieht in der Ansiedlung von Wohnen die Schaffung eines at-

traktiven Wohnstandortes innerhalb des Stadtgebietes. Die Gemeinde sieht
hiermit eine Starkung ihrer Funktion als Grundzentrum.
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4.3

4.4

- Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist am
Planverfahren beteiligt. In seiner Stellungnahme vom 12. Juni 2013 teilte
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg mit, dass
die vorliegende Planung mit den Grundsatzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar ist. Durch die Umnutzung der Garten-
anlage werden Standortreserven der Stadt Klitz fir die Siedlungsentwick-
lung in Anspruch genommen. Die Planung tragt somit zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden bei und schiief3t an die bestehende Bebauung
an (vgl. Pkt. 4.1 (2), (3) und (5) RREP WM).

- Zuletzt hat das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklen-
burg in seiner Stellungnahme vom 07.10.2013 mitgeteilt, dass der Be-
bauungsplan Nr. 31.1 ,Nordwestlicher Teilbereich des Gebietes an der
Bamburg® der Stadt Klitz mit den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar ist.

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten, lan-
desweiten Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar und wurde
zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und raumlich kon-
kretisiert.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Gemeinde liegt in der Planungsregion Westmecklenburg; der Gutachtliche
Landschaftsrahmen Westmecklenburg ist zu berlcksichtigen. Der GLRP
Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008 fortgeschrieben und
nach Durchflihrung eines breit angelegten Beteiligungsverfahrens im Septem-
ber 2008 fertiggestelit.

GLRP WM trifft fur die Stadt Kliutz und nahere Umgebung folgende Aussagen:

- Klotz liegt in der GroRlandschaft/ Landschaftseinheit: Klutzer Winkel und in
der Landschaftszone: Ostseekistenland.

- Der Klutzer Bach ist einer der wichtigen Zuflisse in die Ostsee in der
Region.

- Heutige potenzielle naturliche Vegetation wird in Klitz und der ndheren
Umgebung angegeben mit: Typischer Waldgersten-Buchenwald und Trau-
benkirschen-Erlen-Eschenwald.

- Schutzwirdigkeit Arten und Lebensraume: Teilfldchen sind als Bereiche mit
hoher Schutzwirdigkeit gekennzeichnet.

- Schutzwirdigkeit des Bodens: vorrangig sind Bereiche mit mittlerer bis ho-
her Schutzwirdigkeit und zwei Teilbereiche sind als Bereiche mit sehr ho-
her Schutzwiirdigkeit dargestellt.

- Gewasserglte, Strukturgite: FlieRgewédsserstrukturglte wird hier als deut-
lich bis merklich geschéadigt und in der Ortslage Klutz punktuell als stark
geschédigt dargestelit.

- Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers: gro3tenteils als Be-
reiche mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit und ein kleiner Teil als ge-
ringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit dargesteillt.
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- Klimaverhéltnisse: liegt in einem Bereich, der als niederschlagsbenachtei-
ligt eingestuft wird.

- Schutzwirdigkeit des Landschaftsbilds: Uberwiegend Bereiche mit geringer
bis mittlerer Schutzwirdigkeit dargestellt, kleiner Teilbereich in Richtung
Boltenhagen wird als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit dar-
gestellt. -

- Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume (Funktionenbewertung): Dar-
stellung als geringe Schutzwurdigkeit (Ortslage) und mittiere (sudlich und
ndrlich) bis hohe (6stlich und westlich) Schutzwirdigkeit (Umgebung).

- Kohérentes européisches dkologisches Netz "Natura 2000": in Entfernung
an der Ostseekiiste (FFH, SPA) und siiddstlich von Klutz (FFH); Kiitz und
die ndhere Umgebung liegen aulRerhalb von Natura-2000-Gebieten.

- Nationale Schutzgebiete: fur die Ortslage Klitz und ihre ndhere Umgebung
sind keine nationalen Schutzgebieten dargestellt.

-  Bereiche mit regionaler Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion
der Landschaft: Der Bereich nordlich der Achse der LandesstraBe (Ost-
West-Richtung Wismar — Klitz — Dassow) ist als Bereich mit herausragen-

‘ der Bedeutung dargestelit. Stdlich dieser Achse ist der Bereich als Bereich
mit besonderer Bedeutung dargestelit.

- Anforderungen an die Wasserwirtschaft: der Klutzer Bach mit dem nérdli-
chen Teil ab Klitz mit "wahrscheinlich nicht guter Zustand bis 2015" bewer-
tet; der Teil bis dahin wird mit "wahrscheinlich guter Zustand bis 2015" be-
wertet.

- Anforderungen an der Verkehr - Fischotterdurchgangigkeit: in Klutz kreu-
zen sich LandesstraRen (Ost-West und Nord-Sud). Ein Handlungsbedarf ist
nicht aufgefuhrt.

- Alleenentwicklungsprogramm: Der Bereich der LandesstralRe von
Grevesmilhlen nach Klutz ist als sehenswerte Allee im Alleenentwicklungs-
programm M-V dargestelit.

- Zuordnung der Gemeinde zu Landschafiseinheiten: Die Stadt Klutz wird
dem "Wismarer Land und der Insel Poel" zugeordnet.

- Analyse der Arten und Lebensrdume: Bedeutendes FlieRgewasser (Klutzer
Bach) ist hier mit einer vom natirlichen Referenzzustand gering bis maRig
und teilw. stark abweichenden Strukturglite gekennzeichnet. Sudlich von
der Ortslage Kilutz ist ein stark entwéssertes, degradiertes Moor dargestellt.

‘ Hier ist punktuell ein naturnaher Feuchtlebensraum mit geringen Nut-
zungseinfliussen dargestellt. Am Kliutzer Bachlauf ist nérdlich der Ortslage
Klutz ein naturnaher Wald dargestellt.

- Biotopverbundplanung: Der nérdlich der Ortslage Klutz befindliche Teil des
Klutzer Baches ist als Biotopverbund im engeren Sinne dargestellt (Nr. 10);
sudlich wird der Bachlauf als Biotopverbund im weiteren Sinne dargestelit.

- Schwerpunktbereiche und MaRRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
6kologischen Funktionen: fir den Klutzer Bach nérdlich der Ortslage Klutz
— gewasserschonende Nutzung von FlieRgewdsserabschnitten bzw. Rege-
nation gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewédsserab-
schnitte; stidlich ebenso. Fir einen Bereich nérdlich am Klutzer Bach wird
die pflegende Nutzung stark wasserbeeinflusster Grinlandflachen mit typi-
schen Pflanzengemeinschaften des feuchten, extensiv genutzten Dauer-
grunlands benannt. Fir einen kleinen Bereich sudlich der Ortslage wird
eine ungestérte Naturentwicklung naturnaher Réhrichtbestdnde, Torfstiche,
Verlandungsbereiche und Moore angegeben; weiterhin Regeneration ent-
wasserter Moore.
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4.5

- Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung: sind fir
den Klitzer Bachlauf aufgefiihrt: noérdlich der Ortslage Klitz als Bereich mit
herausragender Bedeutung fiir die Sicherung dkologischer Funktionen und
stdlich der Ortslage Kliitz Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die Siche-
rung dkologischer Funktionen. Beide Bereich sind als Biotopverbundsystem
gekennzeichnet.

- Anforderungen an die Landwirtschaft: Der Klutzer Bach ist vor stofflichen
Belastungen zu schiitzen. Standorte mit spezifischen fachlichen Anforde-
rungen der Guten fachlichen Praxis sind stdlich als Moorstandort und nérd-
lich als bedeutsames Biotop des Offenlands benannt. Sidéstlich der Orts-
lage Kliitz sind Bereiche zur Sicherung der Rastplatzfunktionen (Offenland-
bereich mit hoher und sehr hoher Bedeutung fiir Rast- und Zugvdgel au-
Rerhalb von EU-Vogelschutzgebieten) aufgefiihrt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Klitz hat Zielsetzungen fiir die stadtebauliche Entwicklung im Flache-
nnutzungsplan dargestellt. Die Stadt Kliitz verfugt tber einen teilgenehmigten
Flachennutzungsplan.

Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen im wirksamen Flachennutzungs-
plan (2002) dargestellt als
- Grinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan auch im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, der von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes abweicht, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beein-
trachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Auf Grund des stddtebaulichen Konzeptes und den Zielsetzungen der vorlie-
genden Bauleitplanung von den Darstellungen des wirksamen Flache-
nnutzungsplanes abweichen, ist somit die Anpassung des Flachennutzungspla-
nes im Wege der Berichtigung vorzunehmen.

Mit der Berichtigung des Flédchennutzungsplanes sind nunmehr kiinftig folgende

Darstellungen vorgesehen:
- Wohnbauflache.

Da lediglich die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kilitz vor-
genommen wird, setzt sich die Stadt Klitz auf der Ebene des Bebauungsplanes
mit der Situation der gemeindlichen Entwicklung auseinander. Wie o. a. ist im
wirksamen Flachennutzungsplan im Bereich der Geltungsbereiche der Be-
bauungspldane Nr. 31.1 und 31.2 eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Sportplatz vorhanden. Diese Darstellung weicht vom vorhandenen Bestand
(Kleingarten) ab. Hiernach ist ersichtlich, dass die Stadt Klitz den vorhandenen
Bestand der Kleingérten hier planungsrechtlich nicht als Ziel formuliert hat. Von
dem Planungsziel eines Sportplatzes an dieser Stelle nimmt die Stadt Kiiitz Ab-
stand. Eine Verlagerung der Flache ist nicht vorgesehen, da die Stadt Klitz im
Bestand am Schloss lber einen Sportplatz verfiigt. Weiterhin hat die Stadt Klitz
einen Bebauungsplan (Nr. 19, Rechtskraft 17.02.2011) aufgestelit, in welchem
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4.6

4.7

eine Flache fur einen Sportplatz 6stlich der Umgehungsstrale nach
Boltenhagen festgesetzt ist (Sonstiges Sondergebiet Sportplatz).

Die Stadt Klutz sieht somit weiterhin keinen Bedarf mehr, eine weitere Flache
fur einen Sportplatz zwischen der Umgehungsstrale und der Bebauung an der
Bamburg vorzuhalten. Sportplatzflachen stehen nach Meinung der Stadt Klitz
ausreichend zur Verfugung. Die im Fidchennutzungsplan dargestelite Flache
"Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportaniage" kann somit entfallen; eine
Flachenausweisung an anderer Stelle ist nicht vorgesehen.

Als weitere Aspekte fur die Aufgabe der Darstellung der Grinflache "Sportplatz”
zwischen der Umgehungsstra’e und der Wohnbebauung an der Bamburg sind
die Nahe zur benachbarten Wohnbebauung zu benennen; ebenso die Gelande-
topografie mit ihren variierenden Héhen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kiutz liegt nicht in einer endgultigen Fassung
VvOr.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auRerhalb internationaler
Schutzgebiete.

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auRerhalb der europédischen
Schutzgebiete (Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich folgen-
de Natura-2000-Gebiete:

- FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave": nérdlich an der Ostseekiiste

- FFH-Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht": nordéstlich an der Ostseekiste

- FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald": mehr als 4 km westlich

- EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff": nérdlich an
der Ostseekiste.

Das Plangebiet des vorliegenden B-Planes liegt auflerhalb nationaler Schutz-
gebiete. Auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

In der weiteren Umgebung befinden sich:

- LSG "Leonorenwald": mehr als 4 km westlich,

- Flachennaturdenkmal "Hoikenstiert" (Eichen-, Eschen-, Ahorn- und Hasel-
mischwald mit ausgepragten Einzelbdumen, Vorkommen geschitzter Pflan-
zen): ca. 1,5 km sidwestlich von Klitz.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Illa (Wasserschutzzone,
Nr.. MV_WSG_2032_09). Die "Wasserschutzgebietsverordnung Klitz"
WSGVO Kliutz vom 21. August 2009 ist zu beriicksichtigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass im Plangebiet
keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V vom Vorha-
ben berihrt sind.

Sudwestlich des Plangebietes und sudlich der bislang als Garten genutzten
Flache ist ein Geholzbiotop (Hecke) gefuhrt. Dies wird im Zuge der Aufstellung
des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 31.2 geprift.

Innerhalb des Plangebietes sind geschitzte Einzelbdume gemaR § 18
NatSchAG M-V vorhanden.
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5.2

In der ndheren Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Sudwesten der Ortslage Klitz zwischen der
Landesstrale LO3 und der vorhandenen Bebauung an der Bamburg und an der
Stralle Guldenhorn.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an die Wohnbebauung der Strafle
Gildenhorn an. Das Gebiet ist gepragt von kleinen eingeschossigen Wohnhéu-
sern, welche z.T. ein ausgebautes Dachgeschoss besitzen.

Im Sidosten und im Sudwesten grenzt das B-Plan-Gebiet Nr. 31.1 an die bis-
lang als Garten genutzten Flachen. Hier wurde in einigen Gérten die Gartennut-
zung bereits aufgegeben; diese sind seit einiger Zeit unbewirtschaftet.

Im Nordwesten grenzen Grundstiicke mit dreigeschossigen Wohnbldcken (zu-
zuglich Dachgeschoss) an, weiterhin siidwestlich ein Garagenkomplex.

In der Umgebung befindet sich weiterhin die Regionale Schule Kliutz und der
Friedhof.

Sudéstlich verlauft die Umgehungsstrale (Landesstrafle L03). Weiterhin wird
auf den Abschnitt zum Immissionsschutz in dieser Begrindung verwiesen.

VerkehrserschlieBung

Der Zugang bzw. die Anbindung der Wege der Gartenanlage erfolgt iber den
unbefestigten Weg Gildenhorn. Die vorhandenen Garten liegen an Wegen, die
vorrangig fur FuRgénger und Radfahrer geeignet sind.

Ver- und Entsorgung

Die Darstellung des Bestandes der Ver- und Entsorgung wird unter dem Pkt
"6.3 Ver- und Entsorgung" dieser Begriindung vorgenommen (Trinkwasser/
Schmutzwasser/ Niederschlagswasser/ Léschwasser/Strom/ Telekom/ Gas).

Immissionen
Die Darstellung zum Immissionsschutz erfolgt unter dem Pkt "6.4 Immissions-
schutz" dieser Begriindung.

Soziale Einrichtungen

Die Kindertagesstétte "Schlossspatzen” soll mit der vorliegenden Planung ein
neues Domizil im Plangebiet erhalten. Der bisherige Standort der Kindertages-
statte befindet sich in der Strale des Friedens, nordwestlich des Friedhofs und
der Schule.

Mit dem planungsrechtlichen Fortgang der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 31 - 1. Teil werden die Zielsetzungen fir den bisherigen Standort der Kin-
dertagesstatte festgelegt und die Nachnutzung auf der Flache bestimmt.

Eine Grundschule befindet sich im nahegelegenen Boltenhagen. Im Ortsteil
Klitz befindet sich unweit vom Plangebiet die Regionale Schule Klitz, welche
die Kinder ab der 5. Klasse bis zur 10. Klasse besuchen kénnen.

In Klitz ist bereits eine Wohnanlage fir betreutes Wohnen und Pflegewohnen
vorhanden, welche sich nordlich der Wismarschen Strale am Lindenring befin-
det.

Neben niedergelassenen Arzten in Kliitz ist die medizinische Versorgung der
Bevélkerung durch Krankenh&user in Grevesmihlen, Wismar und Lubeck gesi-
chert.

Planungsstand: Satzung - 19. Mai 2014 18




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31.1 der Stadt Klutz fiir den nordwestlichen Teilbe-
reich des Gebietes an der Bamburg zwischen der Landesstrale und vorhandener Wohnbebauung an der
Bamburg im Verfahren nach §13a BauGB

5.3

Naturrdaumlicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der sudlichen Ortslage der Stadt Klitz. Nordost-
lich vom Plangebiet befindet sich die verdichtete Einfamilienhausbebauung
(Biotoptyp- OER). Der Bereich nordwestlich des Plangebietes wird durch Frei-
flaichen (PSA), mehrgeschossigen Wohnbebauung (OGP), StraRe ,An der
Bamburg“ (OVL) charakterisiert. Innerhalb der rasendominierten Griinanlage
sind mehrere nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbaume vorhanden.
Der Ubergang zum Plangebiet erfolgt in diesem Bereich durch eine teilversie-
gelte Zufahrt. Beiderseits der Zufahrt stehen, teilweise nach §18 NatSchAG M-
V geschitzte, Einzelbdume der Arten Winter-Linde, Stiel-Eiche, und Robinie.

Die bewirtschafteten Garten werden von der Stadt Klitz nicht als Kleingartenan-
lage im Sinne des Bundeskleingartengesetzes bewertet.

Aufgrund der kleingartnerischen Nutzung werden die Fldchen bei der Beurtei-
lung des naturrdumiichen Bestandes entsprechend ihrer Nutzung bericksich-
tigt.

Sudwestlich und siudostlich werden die Flachen gartnerisch (PKA) genutzt.
Teilweise wurde die Nutzung einzelner Garten jedoch schon aufgegeben.

Der naturrdumliche Bestand des Plangebietes wird durch intensive gértnerische
Nutzung (PKA) charakterisiert. Auch hier wurde die Nutzung bereichsweise
schon aufgegeben. Die Garten weisen eine typische Ausstattung mit Obst- und
Ziergehdélzen auf. Die Freiflaichen sind als Gemise- oder Blumenbeete und Ra-
senbereiche angelegt. Jedem Garten ist ein Gartenhaus mit einem kleineren
Terrassenbereich zugeordnet. Innerhalb der als Kleingarten genutzten Flachen
unterliegen Bdume nach §18 NatSchAG M-V nicht dem gesetzlichen Schutz.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich mehrgeschossigen
Wohnbebauung (OGS) sowie auch Freiflichen (PSA). Hier sind mehrere nach
§ 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume (Tilia cordata, Robinia pseudo-
acacia, Quercus robur) vorhanden.

Der noérdliche Teil des Geltungsbereiches wird maligeblich durch die versiegel-
ten (OVL) und teilversiegelten (OVU) Verkehrsflichen der Straen ,An der
Bamburg“ und ,Gildenhorn” charakterisiert.

Planungsziele

Nutzung/ Bebauung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im Zusammenhang
mit dem angrenzenden in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 31.2 das
Wohngebiet an der Bamburg/ Glldenhorn erweitert werden.

Es ist beabsichtigt, im Bebauungsplan Nr. 31.1 fur folgende Nutzungen die pla-
nungsrechtliche Basis zu schaffen:

- eine Kindertagesstatte mit Kinderkrippe (geplant: 36 Platze) und Kindergarten
(geplant: 105 Platze),

- Pflegewohnhaus (geplant: 24 Platze),

- Mehrgenerationenwohnen (geplant: 20 Wohneinheiten),

- Schwimmbad/ Sauna (geplant fur maximal 30 Personen gleichzeitig),

- ein Kommunikationszentrum.
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6.2

Schwimmbad, Sauna, Kommunikationszentrum sollen Uber den Eigenbedarf
hinaus auch der Offentlichkeit zugédnglich sein.

Gleichfalls sind auf dem Grundstick die notwendigen Stellpldtze in entspre-
chender Anzahl zu errichten.

Die Nutzungen sind jeweils entsprechend ihrer Funktion in kompakten Gebéu-
den zusammengefasst. Die Gebdude sollen hofbildend angeordnet werden.
Unter Beachtung der Bebauung in der ndheren Umgebung soll die geplante
Bebauung maximal zweigeschossig zuziglich Dachgeschoss entstehen.

Bei der aueren Gestaitung der baulichen Anlagen soll die regional typische
Bauweise beachtet werden.

Verkehr

Erreichbarkeit des Plangebiets

Das Plangebiet liegt westlich der Landesstrae LO3, welche als Umgehungs-
strafie dstlich um die Ortslage Klitz nach Boltenhagen fihrt.

Das Plangebiet ist iber das vorhandene Strafennetz erreichbar:

- aus nérdlicher Richtung Uber den Oberklitzer Weg/ An der Bamburg bzw.
Dwasswech/ Gildenhorn,

- aus siidwestlicher/ westlicher Richtung tiber die Strale An der Bamburg.

Es ist vorgesehen, eine Verbindung fur Radfahrer zum Radweg entlang der
Umgehungsstrafe zu schaffen.

Ob eine direkte Anbindung fir den motorisierten Verkehr an die Umgehungs-
strale moglich waére, ist im Zuge des Planverfahrens fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31 - 2. Teil der Stadt Klutz kldren. Diesbezuglich sind
entsprechende Abstimmungen mit der zustandigen StralBenbauverwaltung, dem
StralRenbauamt Schwerin, zu fuhren.

Das StraRennetz auRerhalb des Plangebiets ist derzeit vorhanden. Uber die
Bauleitplanung hinaus ist zu priifen, ob ggf. noch verkehrslenkende Maf3nah-
men, z.B. durch Beschilderung, zur kiinftigen Erreichbarkeit des Plangebietes
vorzunehmen sind. Hierzu stellt die Stadt Klitz eine Verkehrsuntersuchung auf,
um Sicherheit fir zukinftige Entscheidungen der Verkehrsfuhrung und Ver-
kehrsleitung zu gewinnen.

Der Teil der Stral3e Guldenhorn, welcher kinftig der ErschlieBung des Plange-
bietes dienen soll, ist entsprechend den zu erwartenden Erfordernissen auszu-
bauen. Auf Grund der geplanten Funktion als WohnstraRe wird von einem Stra-
Renquerschnitt im Trennsystem ausgegangen.

Die Gestaltung des StraRenquerschnitts ist in Abhdngigkeit von der geplanten
Nutzung vorzusehen.

Bei dem anzusetzenden Begegnungsfall Lkw/ Pkw ist vom Grundsatz her eine
Fahrbahnbreite von 5,50m notwendig. Eine Reduzierung der Fahrbahnbreite
auf 5,00m bei eingeschrénktem Bewegungsspielraum bedingt die Anordnung
einer Zone-30 km/h.

Im Regelfall soll in beidseitig angebauten Bereichen auch die Anordnung von
beidseitigen Gehwegen erfolgen. Die Regelbreite fur den Neubau von Gehwe-
gen betragt 2,50m. Bei dem gemal Planungsziel des B-Planes Nr. 31.1 zu er-
wartenden starken FuBgangeraufkommens solite an der sidwestlichen Fahr-
bahnseite die Regelbreite beriicksichtigt werden. Dies schlielt einen Sicher-
heitsabstand zwischen FuRweg und Fahrbahn sowie die befestigte Flache des
FuBweges selbst (0,50m + 1,80m = 2,30m) ein. Weiterhin wird ein Abstand vom
FuBweg zu den privaten Grundstiicken von mindestens 30cm eingeplant. Eine
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Reduzierung der Gehwegbreite wird hier infolge des zu erwartenden starken
FuBgéangeraufkommens (Kinder, altere Personen, Nutzer und Besucher der so-
zialen und pflegespezifischen Einrichtungen) und den damit verbundenen Be-
gegnungsfallen nicht favorisiert.

Weiterhin sollte auf der nordéstlichen Fahrbahnseite (auf der Seite der bereits
vorhandenen Bebauung Guldenhorn) aus Sicherheitsgrinden nicht auf einen
FuBweg verzichtet werden. Da jedoch der grofte Teil der bereits bebauten
Grundsticke hier nur eine "zweite" Zufahrt/ einen "zweiten" Zugang besitzt, und
somit mit einem geringen FulRgéngerverkehr zu rechnen ist, soll hier von einer
Gehwegbreite von wenigstens 1,20m ab Fahrbahn zuziglich 30cm Mindestab-
stand zu den privaten Grundstiicken ausgegangen werden.

Unter diesen Aspekten wird im Bebauungsplan eine Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung mit einer ausreichenden Breite festgesetzt. Die Zweckbe-
stimmung als verkehrsberuhigter Bereich Wohnstrale verieiht bereits dem Pla-
nungsziel der Stadt Klitz, eine Geschwindigkeitsreduzierung auf max. 30km/h
vorzunehmen, Ausdruck. Es besteht nicht das Ziel eine Mischverkehrsfldche
festzusetzen.

Der Landkreis hatte sich im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
mit dem erneuten Entwurf zur Strafle gedufert. Es wurde die Empfehlung vor-
getragen, die Planstrale A als Mischverkehrsfliche, ohne deutliche Abtren-
nung, StralRe und Gehweg mit Hochbord, zu gestalten. Die Stadt Klutz halt an
ihrer Auffassung fest. Es ist eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
und der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich Wohnstrae festgesetzt.
Dies setzt die Stadt Kiiitz dahingehend um, dass es sich nicht um eine Misch-
verkehrsfliche handelt. Es besteht das Ziel, einen StralRenquerschnitt mit sepa-
rater Fahrbahn vorzusehen. Die Strale dient auch in Fortfuhrung als Erschlie-
Bung weiterer zur Uberbauung vorgesehener Flachen. Die Festsetzung wird im
Zuge der Abwéagung nicht verandert. Ein Geschwindigkeitsreduzierter Bereich
wird hier nicht begrindet.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere StraRenverkehrsbehérde, hat in
seiner Stellungnahme vom 4. Juli 2013 Hinweise zur Beschilderung gegeben.
“In diesem Fall wird die verkehrsrechtliche Kennzeichnung der Wohnanlieger-
stralle als Tempo-30-Zone (274.2-40, Beginn und Ende, doppelseitig) festzu-
setzen sein. Festsetzungen der amtlichen Beschilderung erfolgen nach Vorlage
von Detailplanen entsprechend § 45 Abs. 3 StraBenverkehrsordnung. Die Ver-
antwortung obliegt der Stadt Kliitz iber die Amtsverwaltung Klitzer Winkel."

Es wird darauf hingewiesen, dass die Beschilderung auerhalb der Bauleitpla-
nung vorzusehen und im Rahmen der Planung und Durchfiihrung der BaumaR-
nahme zu beriicksichtigen ist.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Ausfuhrungsunterlagen fur die Er-
schlieBungsstraBe gemaR § 10 StrWG-MV der Stralenaufsichtsbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg in 3facher Ausfertigung zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen ist. Dies ist auBerhalb der Bauleitplanung im Zu-
ge der Planung und Durchfilhrung der Baumaf3nahme zu beachten.

Iinterne ErschlieBung

Wie schon zuvor dargelegt, ist das Plangebiet sowohl fur den Kfz-Verkehr als
auch fur FuBganger und Radfahrer Gber die neu auszubauende Stralle
Guldenhorn zu erreichen. Die Ein-/ Ausfahrt fiir das Plangebiet ergibt sich auf-
grund des stadtebaulichen Konzeptes im nérdlichen Bereich, so dass der Ver-
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6.3

kehr das Plangebiet giinstig auf kirzestem Wege aus der Hauptverkehrsrich-
tung erreicht.

Die Grundstucksflachen sind privat. Die Ausbildung der Wege auf privatem
Grund obliegt dem Eigentumer. Aufgrund der geplanten Nutzung steht die
barrierefreie Ausbildung der AuRenanlagen im Fokus.

Ruhender Verkehr
Garagen /Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl
auf dem jeweils eigenen Grundstiick zu errichten.

Ver- und Entsorgung

Im Zuge des Planverfahrens wird gepruft, inwiefern MaRnahmen zur Gewahr-
leistung der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung erforderlich werden.

Die Betrachtungen zur Ver- und Entsorgung sollten gesamtheitlich fur die Be-
reiche des B 31.1 und B 31.2 erfolgen.

Lediglich die Kindertagesstatte kénnte als Sonderlésung betrachtet werden, um
eine kurzfristige Realisierung zu gewéhrleisten. Hierfur ist zu prifen, ob der An-
schluss an den vorhandenen Leitungsbestand im Weg Guldenhorn moglich ist
(Nachweis RW-Ableitung, Klarung TW-Bedarf). Die Planung hat so zu erfolgen,
dass sich diese vorgezogene BaumaBinahme in das GesamterschlieBungskon-
zept integriert. Unter Berilicksichtigung der Festsetzungen fur den B-Plan Nr.
31.1 wird im B-Plan-Verfahren fur den B-Plan Nr.31.2 die gesamtheitliche Er-
schlieBung geregelt.

Die technische Planung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren bearbeitet.
In der Begrindung finden somit Passagen aus dem Erlduterungsbericht zur
technischen Planung zur Ver- und Entsorgung Beriicksichtigung.

Trinkwasserversorgung/ Schmutz- und Niederschlagswasserableitung

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes gewahrleistet der Zweckverband
Grevesmuhlen durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz. In einem
Termin zur Vorabstimmung (28. Mai 2013) gab der Zweckverband
Grevesmihlen (ZVG) zur Auskunft, dass Trinkwasser- Leitungen im Bereich An
der Bamburg / Guldenhorn vorhanden sind. Im Weg Guldenhorn ist die Trink-
wasser-Leitung bis Haus Nr. 7/8 verlegt. Inwieweit die Dimensionen der vor-
handenen Leitung fur die geplante Bebauung ausreichend sind, hdngt vom tat-
séchlichen Bedarf ab und ist im Rahmen der Fachplanung zu berechnen.

In seiner Stellungnahme vom 03. Juli 2013 teilt der ZVG mit, dass zur Versor-
gung des Plangebietes auf Antragstellung des Anschlussnehmers der Trink-
wasserhausanschluss hergestellt wird.

Dem Erlauterungsbericht der technischen Planung/ Stand:13. August 2013
wurde hierzu entnommen:

"Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes erfolgt Uber eine neu zu verle-
gende Trinkwasserleitung DN 50 E-Xa, die abzweigend vom vorhandenen Netz
(DN 150 AZ/PE) verlegt wird. Da das B-Plangebiet in mehreren Abschnitten er-
schlossen werden wird, sollte zunachst fir die Bauzeit ein Wasserzahlerschacht
fur das gesamte Gebiet angeordnet werden. Die Teilgrundstiicke werden im
Anschluss mit separaten Hausanschlissen und Wasserzéhlern erschlossen.

Das Teilgrundstick fir das vorgesehene Kommunikationszentrum und
Schwimmbad bekommt einen separaten Anschluss DN 50 PE-Xa ausgehend
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von der vorhandenen Hauptleitung in Planstrale A einerseits um unnétig lange
Leitungen mit ,stehendem Wasser* und damit einhergehende drohende
Verkeimung zu vermeiden, andererseits um den Anschluss so lange auler Be-
trieb lassen zu kénnen bis das Grundstiick bebaut wird.

Die Leitungen werden im Bereich der Verkehrsfidchen verlegt.

Als Hausanschlussleitung fur die Einzelgebéude sind Rohre PE-Xa Rohr DN 32
(40 x 3,7 mm) vorgesehen, die bis 1,0 m auf die Grundstiicke verlegt werden."

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Wasserbehérde, wies in seiner
Stellungnahme vom 4. Juli 2013 darauf hin, dass sich das Vorhaben in der
Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Klitz befindet; auf die Schutz-
gebietsverordnung wurde hingewiesen.

Schmutzwasserableitung
Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt den Gemeinden. Die Stadt Klutz hat

diese Pflicht auf den Zweckverband Grevesmuhlen Gbertragen.

In einem Termin (28. Mai 2013) gab der Zweckverband Grevesmuihlen zur Aus-
kunft, dass der Anschluss der geplanten Bebauung Uber das vorhandene Lei-
tungsnetz gesichert sein sollte, dies aber im Rahmen der Fachplanung zu tuber-
prifen ist. Vorzugsweise ist die Erweiterung des SW-Kanals als Freigefallelei-
tung zu favorisieren. Die Hohenverhéltnisse sind zu prifen. Sollte eine Abwas-
serpumpstation erforderlich werden, so ist eine Pumpstation fir den Gesamtbe-
reich entsprechend anzuordnen.

Ein SW-Kanal DN 200 ist im Weg Guldenhorn bis Haus Nr. 7/8 vorhanden.

For die Entsorgung des Gesamtbereichs sind durchaus mehrere Anschluss-
punkte maglich.

Der ZVG teilt in seiner Stellungnahme vom 03. Juli 2013 mit, dass zur Entsor-
gung des Schmutzwassers auf Antragstellung des Anschlussnehmers der
Grundsticksanschluss hergestelit wird. Es wird auf die Beitragspflicht verwie-
sen.

Dem Erlauterungsbericht der technischen Planung/ Stand:13. August 2013
wurde hierzu entnommen:

"Die ErschlieBung des B-Plangebietes ist durch Erweiterung des Leitungsbe-
standes von der Strale ,Guldenhorn* geplant. Die SW-Ableitung erfolgt im
Freigefalle.

Far die SW-Entsorgung der KITA, des Mehrgenerationenhauses und des Pfle-
gewohnhauses sind Sammelleitungen DN 200 PP und Hausanschlussieitun-
gen DN 100 PVC-KG, die bis 1,0 m auf die Grundstiicke mit verlegt
werden, vorgesehen. Das Kommunikationszentrum erhalt einen separaten An-
schluss DN 150 PP, der direkt an die vorhandene Hauptleitung in der Plan-
straBe A angeschlossen wird."

Es ist zu sichern, dass die Ableitung des Schmutzwassers fir alle Gebdude und
Vorhaben im Gebiet zu erfolgen hat.
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Niederschlagswasserableitung
Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Nieder-

schlagswasser ist entsprechend des § 54 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) als Abwasser einzustufen, womit die Abwasserbeseitigungspflicht der
Stadt Klitz bzw. dem beauftragten ZVG unterliegt.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Wasserbehorde, weist in seiner
Stellungnahme vom 04. Juli 2013 darauf hin, dass die Gemeinde satzungs-
rechtliche Regelungen im Bebauungsplan zur erlaubnisfreien Versickerung tref-
fen kann. Ob im Bebauungsplan von der Stadt satzungsrechtliche Regelungen
auf der Basis des § 32 (4) Landeswassergesetz (LWaG M-V) getroffen werden
kénnen, ist nach Ansicht der Stadt fraglich. GemaR § 9 (4) BauGB koénnen die
Bundesliander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf Landesrecht be-
ruhende Regelungen in die Bebauungspldne als Festsetzungen aufgenommen
werden kénnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die Vorschriften des
BauGB Anwendung finden. Vorgenannte Erméachtigungsgrundiage ist der Stadt
nicht bekannt. Somit nimmt die Stadt Klitz auf der Rechtsbasis des § 32 (4)
LWaG M-V iV.m. § 9 (4) BauGB keine Festsetzungen in den Bebauungsplan
auf.

Wie nachfolgend aufgefihrt, kann eine Versickerung auf dem Grundstick nicht
vorgenommen werden. Fir eine zeitverzégerte Einleitung in den Regenwasser-
kanal wird die planungsrechtliche Basis durch eine entsprechende Festsetzung
gelegt (Gemeinschaftsflache fur die unterirdische Regenwasserriickhaltung).

Es existiert ein Generalentwésserungsplan fir die Stadt Klitz, welche gemein-
sam durch den Zweckverband und die Stadt erstellt wurde. Der darin enthaltene
Ansatz geht fir den betrachteten Bereich von lediglich 15 % Versiegelung aus.
Die geplante Versiegelung ist deutlich héher.

Die Aufnahmekapazitét ist auf die vorhandenen RW-Kanéle in diesem Bereich
beschrédnkt. Die Einleitmengen sind im Rahmen der Fachplanung zu prifen.
Gegebenenfalls ist ein RW-Ruckhaltung mit gedrosselter Ableitung (Regenwas-
serriickhaltebecken oder Drosselleitung/Staukanal) vorzusehen.

Eine Baugrunduntersuchung wurde vorgenommen (Prifbericht Nr. 0107/13,
Baustoffprifstelle Wismar GmbH, inklusive Ergénzung 0107/13-E).

Der ZVG teilte in seiner Stellungnahme vom 03. Juli 2013 mit, dass zur Entsor-
gung des Niederschlagswassers auf Antragstellung des Anschlussnehmers der
Grundstiicksanschiuss hergestellt werden wird. Es wird auf die Beitragspflicht
verwiesen. Die Bedingungen fir die Einleitung des Niederschlagswassers wer-
den aufgefihrt:

- Regenspende r= 100l/s*ha

- Regenhaufigkeit n = 1,0

- Berechnungsregendauer T = 10 min

- Zeitbeiwert = 1,263.

Der Versiegelungsanteil fur den Bereich betragt 15%. Die Ableitmengen der zu
versiegelnden Flachen sind auf diese Werte zu berechnen und entsprechend zu
drosseln.

Der ZVG wies darauf hin, dass mit der Antragstellung zur Ver- und Entsorgung
des Gebiets vollstandige Unterlagen zur Prifung einzureichen sind.

Dies erfolgt auBerhalb und unabhangig des Bauleitplanverfahrens.
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Dem Erlauterungsbericht der technischen Planung/ Stand:13. August 2013
wurde hierzu enthommen:

"Die Regenwasserkanalisation sieht die Erfassung des auf den Verkehrsflachen
und den Grundsticken anfallenden Oberflachenwassers vor. Eine Versickerung
ist nach Auskunft des Baugrundgutachtens aufgrund des undurchlassigen Bau-
grundes nicht méglich.

Der fur die Stadt Klitz existierende Generalentwasserungsplan geht im Gebiet
des B-Planes von einem Versiegelungsgrad von 15 % aus. Tatséchlich erhéht
sich durch das geplante Bauvorhaben der Versiegelungsgrad auf ca. 60%.

Die Berechnung des Abwasseranfalls erfolgt nach ATV-A-138 fur die Flache
des B-Plangebietes von 12.908 m? mit einer Regenspende von r,;, =118,5

I/s*ha gem. KOSTRA-DWD 2000 fur Kiutz. Der Anschluss des Grundsticks an
den vorhandenen Kanal soll in zwei Punkten erfolgen.

Anschluss1:Kita, Mehrgenerationenhaus, Pflegewohnhaus

Durchschnittlicher Versiegelungsgrad: 0,5841 (genaue Berechnung erst
nach Entscheidung uber Oberflichenbefestigung maéglich)

Regenabfluss : Qry5,=74,607 I/s
Regenabfluss gem. Generalentwasserungsplan (Versiegelungsgrad 15%):
Qr,5,=19,160 /s

Die Abflussspende aus dem B-Plangebiet im Anschluss 1 wird auf 19,160 I/s
gedrosselt.

Anschluss 2:Kommunikationszentrum Schwimmbad

Durchschnittlicher Versiegelungsgrad: 0,6369 (genaue Berechnung erst
nach Entscheidung Uber Oberflachenbefestigung méglich)

Regenabfluss : Qr,5,=16,069 I/s

Regenabfluss gem. Generalentwasserungsplan (Versiegelungsgrad 15%):
Qr,5,=3,780 I/s

Die Abflussspende aus dem B-Plangebiet im Anschluss 2 wird auf 3,78 I/s ge-
drosselt.

Die aus den Berechnungen resultierende zusatzlich abzuleitende Wassermen-
ge soll in einer unterirdischen Anlage zurickgehalten und dann verzdgert in
das vorhandene System abgegeben werden. Diese Ruckhaltung soll unter
den Parkflachen an der KITA im nérdlichen Bereich des B- Plangebietes ange-
ordnet werden und wird fur die Rickhaltung von ca. 160m*® Wasser ausge-
legt sein. Diese Anlage ist derzeit in Planung.

Anschluss an das bereits vorhandene System in PlanstraBe A (Guldenhorn)
soll Uber eine Betonleitung DN 300 und Uber eine Leitung PVC-KG DN 200 fir
das Kommunikationszentrum erfolgen. Innerhalb des B- Plangebietes soll eine
Betonleitung DN 300 unterhalb der Verkehrsflachen verlegt werden.
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Die in der Planstrale A zu setzenden Strallenabldufe werden an das vorhan-
dene Entwéasserungssystem angeschlossen. Die Wasserfuhrung erfolgt hier
mittels gepflasterter Entwéasserungsrinne und Rundbord (3 cm Ansicht)."

Die Ver- und Entsorgung ist vor Satzungsbeschluss zu sichern.

Brandschutz/ Léschwasser

Die Feuerwehr erreicht das Plangebiet und die hier vorhandenen notwendigen
Aufstellflichen Uber die Strale Gildenhorn.

In seiner Stellungnahme vom 04. Juli 2013 teilt der Landkreis Nordwestmeck-
lenburg, Brandschutz, mit, dass Gebaude oder Teile von Gebauden im Plange-
biet weiter als 50m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache entfernt liegen kénnen. Es wird darauf hingewiesen,
dass zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemafl § 5 Abs. 1 Satz 4
LBauO MV Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebduden gelegenen Grund-
sticksteilen und Bewegungsflichen herzustellen sind. Aufstellfiachen sind in
einem ausreichenden Maf freizuhalten, wenn die Oberkante von Bristungen
von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8m Gber Gelénde
liegen. Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind ent-
sprechend der "Richtlinie uber Flachen der Feuerwehr" zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfugung stehen.

Die Kennzeichnung der Flachen fur die Feuerwehr nach der vorgenannten
Richtlinie bezieht sich nicht auf die Festsetzungen und Darstellungen in Be-
bauungsplanen. Somit wird im vorliegenden Bebauungsplan keine Kennzeich-
nung der Flachen fir die Feuerwehr vorgenommen.

Der Nachweis der Flachen fur die Feuerwehr erfoigt auerhalb der Bauleitpla-
nung im Rahmen der weiterfUhrenden Planung und Durchfuhrung der Baumaf3-
nahmen. Ein entsprechendes Konzept fur den Brandschutz wurde bereits vor-
bereitet. Es sieht die Befahrbarkeit des Plangebietes mit Fahrzeugen der Feu-
erwehr vor. Diese sollen innerhalb des Plangebiets durch ZurickstoRen wen-
den. Das Brandschutzkonzept wird derzeit mit den entsprechenden Behdrden
abgestimmt. Die Stadt Klutz geht davon aus, dass die Anforderungen an den
Brandschutz zu erfullen sind. Gesetzliche Vorgaben, Verordnungen und Richtli-
nien sind zu beachten.

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Léschwassermenge fir die Dauer von mind. 2 Stunden zu si-
chern.

In einem Termin am 28. Mai 2013 gab der Zweckverband zur Auskunft, dass
Loschwasser aus dem vorhandenen Trinkwasser-Netz bereit gestellt werden
kann. Hydranten sind im Bereich An der Bamburg / Guildenhorn vorhanden.

Der Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) teilte in seiner Stellungnahme vom
02. Juli 2013 mit, dass Léschwasser durch den ZVG nur im Rahmen seiner
technischen und rechtlichen Méglichkeiten bereit gestellt werden kann. Es wur-
den folgende vorhandene Hydrantenstandorte bekannt gegeben:

- Hydrant 1, UFH >= 96 m%h, (An der Bamburg, auf H6he der Hausnr. 22).

- Hydrant 2, UFH >= 48 m?¥h, (Ecke: An der Bamburg/ Gildenhorn).

- Hydrant 3, UFH >= 96 m%h, (Ecke Gildenhorn/ beim Haus Nr. 6)

- Hydrant 4, UFH >= 48 m%h, (Ecke Gildenhorn/ beim Haus Nr. 13).

Die Bestandspléne wurden durch den Zweckverband im Laufe des Aufstel-
lungsverfahrens des Bebauungsplanes zur Verfugung gestelit.
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Die aufgefuhrten Hydranten 1 - 4 befinden sich in einem Abstand bis zu ca.
200m zum Plangebiet. Die Lage/ Ausfuihrung des Hydranten 2 ist auf Grund der
Neugestaltung der Straflenanbindung zu prifen und ggf. anzupassen.

Die Feuerldschwasserbereitstellung soll von den vorhandenen Standorten
der Hydranten erfolgen (geméaR Stellungnahme vom ZVG vom 02.07.2013).
Ggf. solite, um in ,Sichtweite® der Anlage eine Wasserentnahmestelle zu
haben, vor Haus 7/8 ein Hydrant in das vorhandene Netz eingebaut werden.
Die hier beschriebene Verlegung liegt dem ZVG zur Abstimmung und Geneh-
migung vor.

Der erforderliche Grundschutz der Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.
Im Rahmen der Fachplanung ist zu sichern, dass die Voraussetzungen fir die
ausreichende Bereitstellung des Léschwassers geschaffen und gesichert wer-
den.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind entsprechend der gesetzlichen
Verordnungen und Richtlinien zu erfullen. Hierzu ist die Sorge im Zuge der
technischen Planung und Vorbereitung sowie Ausfiihrung zu schaffen.

Energie

Die Versorgung mit Elektroenergie soll durch die Anbindung an das 6rtlich vor-
handene Versorgungsnetz sichergestelit werden.

Die Stadt Klutz wird durch die E.ON edis AG mit elektrischer Energie versorgt.
Far einen weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist
gemaR Stellungnahme der e.dis AG vom 18. Juni 2013 eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich.

Ein Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in Planstrale A (Am
Guldenhorn) ist vorgesehen. Der Verlauf der Leitungen ist in den Verkehrsfla-
chen geplant. Die Hausanschlussleitungen werden bis 1,00 m auf die Grund-
stiicke mit verlegt.

Detailabsprachen missen mit der E.ON edis AG vorgenommen werden.

Gasversorgungsanlagen
Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsan-

lagen aus dem Verantwortungsbereich der E.ON Hanse AG.

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist durch die E.ON Hanse AG vor-
gesehen. Der Verlauf der Leitungen ist in den Verkehrsflachen geplant. Haus-
anschlussleitungen werden nicht vorgestreckt. Detailabsprachen miissen mit
der E.ON Hanse AG vorgenommen werden.

Telekommunikation

Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Telekom wird wahrend des
Planverfahrens beziglich der geplanten Nutzungen gepruft.

Die deutsche Telekom AG wurde mit Schreiben vom 04. Juni 2013 am Planver-
fahren beteiligt, blieb jedoch ohne Stellungnahme.

Die Stadt Klutz ist an das Telekommunikationsnetz der Deutsche Tele-
kom Netzproduktion GmbH angeschlossen.

Der Verlauf der Leitungen ist in den Verkehrsflichen geplant. Die Hausan-
schlussleitungen werden bis 1,00 m auf die Grundstiicke mit verlegt.

Abfall und Kreislaufwirtschaft
Die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung des Plangebietes ist zu sichern.
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6.4

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfalisatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Anforderungen fur dreiachsige Millfahrzeuge sind bei der Ausbildung der
Verkehrsflachen zu bericksichtigen.

Generell sind die Abfallbehélter sind am Abfuhrtag am StralBenrand zur Abho-
lung bereit zu stellen. Auf die Serviceleistung, mit dem Mulifahrzeug auf Privat-
grundstiicke zu fahren, besteht von Seiten des Bewohners/ Betreibers kein An-
spruch. Nach Abstimmung des beauftragten Biros TGP mit dem Abfallwirt-
schaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg ist festzuhalten, dass
grundsétzlich die Entsorgungsbetriebe dazu bereit sind, wenn eine entspre-
chende Wendemdgglichkeit nach RASt 06 fir 3-achsige Milifahrzeuge vorgese-
hen ist. Eine solche Wendemadglichkeit ist im Innenhof einzurichten (nach An-
gabe des Biros TGP: RASt 06, Bild 59, einseitiger Wendehammer fur Fahrzeu-
ge bis 10,00m Lange (3-achsiges Mullfahrzeug, mit Radius 6,00m).

Hiernach ist der Nachweis fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 31.1 zum
Wenden auf dem Grundstiick erbracht. Die Abstimmung hat abschlieBend zu
erfolgen. Alternative Maéglichkeiten bestehen auch durch Herstellung einer
Wendeanlage aullerhalb des Plangebietes oder Einbindung in das vorhandene
Verkehrswegenetz. Eine Regelung zur ordnungsgeméfen Abfallentsorgung ist
in jedem Fall herbeizufihren.

Die Stadt Klutz hat im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens Hinweise des Ab-
fallwirtschaftsbetriebes des Landkreises erhalten. Die Stadt Kiutz hat dargelegt,
dass die ordnungsgeméfRe Abfallentsorgung gesichert werden kann. Dafur gibt
es mehrere Moglichkeiten. Der Nachweis fur den Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 31.1 ist so z.B. auch durch das Wenden auf dem Grundstiick innerhalb
des WA-Gebietes erbracht, um die Entsorgung zu sichern. Auf die Wendeanla-
ge, diese auch zeitlich begrenzt, auBerhalb des Plangebietes oder die Einbin-
dung in das Verkehrsnetz ist die Stadt Kiutz eingegangen. Eine Regelung der
Abfallentsorgung ist somit gesichert.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine gemeinwohlvertragliche und ge-
ordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
erfolgen kann.

Immissionsschutz

Allgemeine Ausfiihrungen

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt hat in seiner Stellungnahme
mitgeteilt, dass im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten
Umgebung keine Anlagen und Betriebe, die nach BmSchG genehmigt bzw. an-
gezeigt wurden, vorhanden sind.

Schall
Die Stadt Klutz verfolgt das Ziel, auf der bisher gréRtenteils als Gartenanlage
genutzten Flache zwischen der Ortsumgehungsstrafie (Landesstrale L03) und
der Wohnbebauung an der Bamburg/ Guldenhorn die Errichtung eines Wohn-
gebietes mit einem regionalen sozialen Zentrum planungsrechtlich zu ermégli-
chen.
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Die Stadt Klutz setzt sich mit den Belangen des Schallschutzes wahrend der
Aufstellung des Bebauungsplanes auseinander. in diesem Zusammenhang
wurden untersucht und bewertet:

Larmimmissionen im Plangebiet Nr. 31.2 durch den Verkehr auf der LO3
Larmimmissionen an den vorhandenen Wohnbebauungen im Bereich der Stra-
Ren Guldenhorn und An der Bamburg durch den ErschlieBungsverkehr der
Plangebiete Nr. 31.1 und 31.2

Larmimmissionen an den vorhandenen Wohnbebauungen im Bereich der Stra-
Ren Gilldenhorn und An der Bamburg durch die Einrichtungen im Plangebiet
Nr. 31.1.

Hierzu wurde eine "Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Be-
bauungspldane Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klutz fur das Gebiet zwischen der
LO3 und der StralRe An der Bamburg westlich des Wohngebietes "Gildenhorn”,
vom 03. Mai 2013, vom Ingenieurbiro fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Zieg-
ler, Grambeker Weg 146, 23879 Molin erstelit. Hier erfolgt die gesamtheitliche
Betrachtung der Planungsziele der Bebauungspldne Nr. 31.1 und 31.2 der
Stadt Kiatz in Form von Prognoseberechnungen.

Die genannte "Schalltechnische Untersuchung” bildet eine Anlage dieser Be-
griandung.

In der vorliegenden Begrindung werden die Ergebnisse zum Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 31.1 dargestellt.

- Verkehrsldarmimmissionen im Plangebiet Nr. 31.2 durch die L 03

Da sich relevante Auswirkungen der Ortsumgehungsstralle L 03 nicht bis in das
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 31.1 erstrecken, wird hier
auf eine ausfuhrliche Darlegung der Ergebnisse verzichtet. Es wird aufgefihrt,
dass bei Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Héhe von 4,0 m Uber der
Fahrbahnoberkante der L 03 und einem Abstand der Wallkrone zur Fahrbahn-
mitte von ca. 22 m die fur Aligemeine Wohngebiete geltenden Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht in der AuRenwohnbereichshéhe und in der Erdgeschosshéhe an der
Baugrenze in 40 m Abstand zur Fahrbahnmitte der L 03 unterschritten werden.
In der Obergeschosshéhe sind an der Baugrenze noch Uberschreitungen von
1-2 dB(A) zu verzeichnen.

- Larmimmissionen durch den ErschlieBungsverkehr der Plangebiete

Der Zusammenfassung der schalltechnischen Untersuchung ist zu entnehmen:
"Die Verkehrslarmberechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass der prognos-
tizierte ErschlieBungsverkehr auf der Strale Gulldenhorn keine Larmimmissi-
onskonflikte auslost, sofern die Fahrbahn im Zuge der Ausbaumaflnahmen as-
phaltiert und nicht gepflastert sowie die zuldssige Héchstgeschwindigkeit auf 30
km/h begrenzt wird. Ohne diese MaRnahmen wiirden sich an den vorhandenen
Wohnh&usern der Anliegergrundstiicke Uberschreitungen der fir Allgemeine
Wohngebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1
von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht ergeben.

Am Wohnhaus im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Einmtindung der Stra-
Be Glldenhorn in die StraRe An der Bamburg mit Uberlagerung der von beiden
StraBen ausgehenden Larmimmissionen fuhrt der ErschlieBungsverkehr zu ei-
ner nicht unerheblichen Anhebung der Verkehrslarmbelastungen mit erstmali-
gen bzw. weitergehenden Uberschreitungen und teilweise auch mit erstmaligen
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (bezogen auf die
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Gesamtverkehrsldrmimmissionen und nicht auf den planungsbedingten Ausbau
der Strale Guldenhorn). Kompensationen sind mdéglich, in dem auch auf der
StralRe An der Bamburg die zuldssige H6chstgeschwindigkeit auf 30 km/h be-
grenzt wird.

An den Mehrfamilienhdusern an der StraRe An der Bamburg sudwestlich der
Stral3e Gildenhorn wirkt sich der zusétzliche ErschlieBungsverkehr nur margi-
nal aus.

Es wird auf den grob orientierenden Charakter der Verkehrsabschdtzungen im
Kapitel 5.2 (der schalltechnischen Untersuchung) hingewiesen. Insofern kénnen
die Verkehrsldarmberechnungen und daraus abgeleiteten Beurteilungen auch
nur grundsétzliche Tendenzen aufzeigen, die in die aufgezeigten Schallschutz-
maflnahmen minden. AulRerdem lasst sich schlussfolgern, dass die zweite An-
bindung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 im Nordwesten an die Stral’e An der
Bamburg zur Entlastung der ErschlieRungsstrae Glldenhorn und deren Anlie-
ger realisiert werden solite (ggf. auch als alleinige Anbindung des geplanten
Wohngebietes ...).

Bei der erganzend zu der Darstellung in der Anlage 3 (der schalltechnischen
Untersuchung) erwogenen Anbindung der Plangebiete an die L 03 wirden Ver-
kehrsentlastungen der vorhandenen Straften entstehen. Dies bedarf dann aller-
dings einer Detailuntersuchung im Hinblick auf mégliche Einschrankungen der
Larmschutzfunktion des Erdwalles, der dann zwangsléufig unterbrochen wer-
den musste."

Die Ausbildung der Fahrbahnoberflache (Asphalt) wurde als textliche Festset-
zung in die vorliegende Bauleitplanung aufgenommen. Es wird auf den Pkt. "7.5
Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen ..." verwiesen.
Die Festsetzung der Geschwindigkeit ist im Bebauungsplan nicht festsetzbar.
Dies hat die Stadt auflerhalb der Bauleitplanung durch die entsprechende Be-
schilderung zu veranlassen.

- Larmimmissionen durch die Einrichtungen im Plangebiet Nr. 31.1

Ausgehend von den geplanten Nutzungen der baulichen Anlagen wurde ein
Geréduschszenario entwickelt, welches die Stellplatzflichen, die Anlieferungen
zur Kita-Kiche, Kommunikationsgerdusche am Eingang des Kommunikations-
zentrums, die AuBRenspielfliche der Kita berlcksichtigt. Abschirmungen und Re-
flexionen durch den Gebdudekomplex Kita+Kommunikationszentrum geman
dem Bebauungskonzept sind beruicksichtigt worden.

Der Zusammenfassung der schalltechnischen Untersuchung ist zu entnehmen:
"An den nérdlich gelegenen Mehrfamilienhdusern (I0 3 und 10 4 sh.
Schalltechn. Untersuchung) liegen die prognostizierten Beurteilungspegel von
45-49 dB(A) am Tag und 32-36 dB(A) in der Nacht deutlich unter den fur Allge-
meine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm von 55 /40
dB(A). Larmimmissionskonflikte sind hier nicht zu erwarten. Dies gilt auch far
einzelne Gerauschspitzen.

An den Wohnhdusern auf der gegeniber liegenden Seite der Stralle
Guldenhorn (10 1 und 10 2) kommen die Prognoseberechungen auf Beurtei-
lungspegel von 53-55 dB(A) am Tag und 35-40 dB(A) in der Nacht. Auch hier
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55/ 40 dB(A) demnach ein-
gehalten und sind auch keine Uberschreitungen der maximal zulassigen Ge-
réduschspitzen zu erwarten. Aufgrund der allerdings grenzwertigen Ergebnisse
des beschriebenen und in der derzeitigen frihen Planungsphase unter Um-
stdnden noch etwas vagen Nutzungsszenarios empfiehlt sich eine Uberprifung
bzw. Konkretisierung im Rahmen des Bauantragsverfahrens. Dies gilt insbe-
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sondere fur Nutzungen im Kommunikationszentrum. An dieser Stelle sei deut-
lich darauf hingewiesen, dass Aktivitdten in der nachtlichen Beurteilungszeit
nach 22:00 Uhr aufgrund der unmittelbaren N&he zur nachbarschaftlichen
Wohnbebauung weitgehend auszuschlieRen sind.

Auch fur Anlagen der technischen Gebé&udeausriistung (z.B. Be- und Entliftun-
gen des Schwimmbades und der Sauna) sowie fiir das in der Anlage 4 optional
dargestellte Biockheizkraftwerk zur Nahwarme- und Energieversorgung sind im
Rahmen der weiteren Planungen Nachweise der Immissionsvertraglichkeit er-
forderlich."

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Immissionsschutzbehérde, teilt in
seiner Stellungnahme vom 04. Juli 2013 mit, dass aus der Sicht der unteren
Immissionsschutzbehérde keine entgegenstehenden Belange aufgefuhrt wer-
den. Auf Grund der Stellungnahme geht die Stadt Klutz davon aus, dass dem
Gutachten und den diesbezlglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
fachlich gefolgt wird.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde ais alilgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt:

"Im Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5§ BauNVO Tankstellen

nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zuldssig."

Die Auseinandersetzung mit den geplanten Nutzungen (sh. auch Pkt. "6.1 Nut-
zung/ Bebauung" dieser Begrindung) fihrt zum Ergebnis der Festsetzung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes.

- geplante Nutzungen Pflegewohnen, Mehrgenerationenwohnen: Altenheime,
Altenwohnheime, Altenpflegeheime mit den verschiedensten Betreuungsformen
sind als Wohngeb&ude zu sehen, da hier eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit
vorzufinden ist. Pflegeheime i. S. eines Langzeitkrankenhauses sind als kran-
kenhausméBige Betreuung i. S. von Anlagen fiir gesundheitliche und soziale
Zwecke zu sehen.

- geplante Nutzung Kindertagesstétte ist als soziale Einrichtung zu sehen.

- geplante Nutzung Kommunikationszentrum wird als soziale Einrichtung gese-
hen.

- geplante Nutzungen Schwimmbad und Sauna: werden als gesundheitliche
und sportliche Zwecke gesehen.

Alle geplanten Nutzungen sind innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes zu-
lassig, das es sich um Wohngeb&ude, Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke handelt.

Weiterhin wurde geregelt, dass Gartenbaubetriebe und Tankstellen, welche in
einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssig sind, innerhalb des
festgesetzten Baugebietes nicht zuldssig sein sollen. Diese sind hier nicht ty-
pisch und aus Sicht der stadtebaulichen Entwicklung auf Grund der Lage auch
nicht gewiinscht.
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7.2

7.3

Unter Bericksichtigung der Hinweise aus der Stellungnahme des Landkreises,
Fachdienst Bauordnung und Planung, sind die Projektanlagen zu den geplanten
offentlichen Einrichtungen dem Gesundheitsamt gesondert zur Beurteilung vor-
zulegen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Festsetzung
der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZmax 0,4),

der maximal zulassigen Traufh6he (THmax =7,50m),

die Anzahl der Vollgeschosse (ll),

die maximal zuldssige Dachneigung (DN max 40°)

bestimmt.

Die entsprechenden Festsetzungen sind gemaf Nutzungsschablone Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen erfolgen unter Berlicksichtigung funktionaler und siedlungs-
struktureller Aspekte,

Die Festsetzungen des Mafes der baulichen Nutzung gelten fir das gesamte
festgesetzte allgemeine Wohngebiet. Eine Differenzierung fur die verschiede-
nen Bereiche auf Grund der unterschiedlichen Funktionen wird nicht vorge-
nommen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl erfolgt unter Be-
ricksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes. Fur die Umsetzung des Kon-
zeptes wird eine Grundflichenzahl von 0,4 als Hochstmal festgesetzt. Dies
entspricht gleichzeitig der Obergrenze fur allgemeine Wohngebiete gemaB § 17
BauNVO, so dass diesbeziglich keine Einschrédnkungen vorgenommen wer-
den.

Die Traufhéhe wird als Hochstmaf unter Bericksichtigung einer maximal zwei-
geschossigen Bauweise mit entsprechenden Hohen festgesetzt. Auf die Festle-
gung einer Firsthohe wird verzichtet, diese ergibt sich unter Ausnutzung der
Traufhéhe in Verbindung mit der Dachneigung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen

"Im festgesetzten aligemeinen Wohngebiet ist die abweichende Bauweise zu-
lassig:

- Die Gebaudelange darf 70 m nicht Gberschreiten.

- Die Gebaude durfen bis an die innerhalb des Plangebietes liegenden Grund-
stiucksgrenzen ("innere" Grundsticksgrenzen) gebaut werden."

Das stadtebauliche Konzept sieht die Unterbringung der unterschiedlichen Nut-
zungen in kompakten Baukérpern vor, welche hofbildend angeordnet werden
sollen. Dies ist in der offenen Bauweise nicht zu realisieren, so dass eine gré-
Rere Gebaudeldnge (bis zu 70m) zuldssig sein soll. Da ggf. das Grundstick
spater unter Beachtung der geplanten Nutzungen geteilt werden wird, wurde
dies mit der Festsetzung, dass Gebaude bis an die "inneren" Grundstiicksgren-
zen errichtet werden durfen, beachtet.
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7.4

7.5

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen eingegrenzt.
Unter Beachtung des stadtebaulichen Konzeptes wird hier eine Hofbildung der
Gebaéude erreicht.

Hier wird darauf hingewiesen, dass die Baugrenze im nordwestlichen Plange-
biet mit dem erneuten Entwurf auf Grund des Baumschutzes angepasst wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen Abstandsrege-
lungen gemal der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einzuhalten sind.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

"Nebenaniagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen zu-
lassig. Dabei gelten § 14 Abs. 1 und 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO.

Garagen einschlieBlich Uberdachte Stellpldtze sowie Stellplatze sind im festge-
setzten allgemeinen Wohngebiet nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb
der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Garagen/ Stellplatze gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig."

Die Festsetzung dient der Klarstellung, dass Nebenanlagen auch auB8erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig sind.

Weiterhin werden in der Planzeichnung die Bereiche fur die Stellpldtze/ Gara-
gen mittels Umgrenzung von Flachen fur Steliplétze/ Garagen festgesetzt. Die
Flachen befinden sich im nordwestlichen Teil des Plangebietes und verursa-
chen somit méglichst geringe Auswirkungen.

Daruber hinaus sollen Stellpldtze/ Garagen innerhalb der Giberbaubaren Fia-
chen zuldssig sein. Hierdurch ergibt sich ein Spielraum fur die Anordnung der
Stellplédtze/ Garagen, so dass diese in unmittelbarer Nadhe zu geplanten Gebéau-
den angeordnet werden kénnen.

Die Hofbereiche stehen somit nicht fur die Anordnung von Stellplatzen/ Gara-
gen zur Verfugung.

Vorkehrungen zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen

Die Fahrbahn der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich Wohnstralle" ist zu asphaltieren.”

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB trifft die Stadt Klutz auf Basis der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung vom 03. Mai 2013 Festsetzungen von Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bauli-
chen Anlagen und sonstigen technischen Vorkehrungen und berucksichtigt die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt.

Mit der Asphaltierung der auszubauenden Strafie Gildenhorn wird eine Mini-
mierung der Auswirkungen der Larmimissionen erreicht, im Gegensatz zu einer
Pflasterung der Straflle.
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7.6

7.7

Hoéhenlage

Fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet gelten als untere Bezugspunkte
fur die Héhenlage die in der Planzeichnung -Teil A im jeweiligen Baufeld fest-
gesetzten Bezugshéhen.

Far die als HochstmaR festgesetzte Traufhche gilt abweichend von der vorheri-
gen Festsetzung 5.1 als unterer Bezugspunkt die Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens (FertigfuRboden).

Die konstruktive Sockelhéhe darf in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
maximal 0,30 m uber dem jeweils zugehérigen festgesetzten unteren Bezugs-
punkt liegen.

Die konstruktive Sockelhéhe darf in dem festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biet maximal 0,50 cm unter dem jeweils zugehérigen festgesetzten unteren Be-
zugspunkt liegen.

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

Sockelhéhe: Schnittpunkt von der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (Fer-
tigfuBboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk,

Traufhéhe: Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der Verldngerung der
Aullenkante der AuRenwand.

Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und - ein-
schnitten sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm."

Zur eindeutigen Bestimmung der Héhen sind sowohl untere Bezugspunkte als
auch obere Héhenpunkte (Traufhthe/ Sockelhdhe) definiert und festgesetzt, um
einen rechtssicheren Bezug zu gewahrleisten.

Als Bezugspunkte fur die Hohenlage der Gebdude im festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiet gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Héhenpunkte,
die bereits den variierenden Héhen des Geldndes Rechnung tragen.

Die konstruktive Sockelhéhe darf in allen festgesetzten Sondergebieten maxi-
mal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen, sowie maximal 50cm darunter, so
dass ein ausreichender Spielraum besteht.

Weiterhin werden die oberen Bezugspunkte definiert und festgesetzt.

Es wird klargestellt, dass die festgesetzte Traufhéhe nicht fur Traufen von
Dachaufbauten und —einschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm giit.

Verkehrsflichen

Gemaf dem stadtebaulichen Konzept werden festgesetzt:

als StralBenverkehrsfliche: der Kreuzungsbereich An der Bamburg/
Gildenhorn.

als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich
- Wohnstrafle": Dies stellt auf die Planungsabsicht der Stadt ab und ist nicht
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7.8

gleichbedeutend mit der Errichtung einer Mischverkehrsfliche. Es besteht das
Ziel, eine StraBenquerschnitt mit separater Fahrbahn vorzusehen (siehe Emp-
fehlung des StraRenquerschnitts). Alternativen Uberlegungen, wie die Festset-
zung eines geschwindigkeitsreduzierten Bereiches, wird nicht gefoigt.

Ein-/ Ausfahrt

hiermit wird die Anbindung des Plangebiets an die StraRe Gildenhorn festge-
legt.

Der besondere Nutzungszweck von Fldchen

Die Stadt Klitz macht Gebrauch von der Mdglichkeit der Festsetzung eines be-
sonderen Nutzungszweckes von Flachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB.
Damit ist die Moglichkeit gegeben, die Fldchen fir die Kindertagesstétte, das
Kommunikationszentrum, das Schwimmbad und die Sauna nur fir diese Nut-
zungen/ Zwecke vorzusehen. Die Stadt Kiutz hat das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes unter Beruicksichtigung eines Antrages eines Vorhaben-
tragers zur Entwicklung einer Wohnanlage mit Infrastruktur- und Kommunikati-
onseinrichtungen begonnen. Voraussetzung ist, dass die Stadt Kiitz die Fla-
chen fir das Vorhaben zur Verfigung stellt. Es ist das Ziel der Stadt Kiitz, in
diesem Bereich an der Bamburg die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu
starken und zu ergédnzen. Deshalb werden die Flachen fur die infrastruktur- und
Kommunikationsbereiche auch entsprechend gesondert gesichert. Damit macht
die Staat Klutz von ihrer planungsrechtlichen Méglichkeit Gebrauch, neben der
Art der Nutzung auf den besonderen Nutzungszweck, der hier ausdricklich aus
stédtebaulicher Sicht gewiinscht ist, hinzuweisen und diesen festzusetzen.

Es wird deutlich gemacht, dass ein konkreter privater Nutzungszweck Gegen-
stand der Festsetzung ist.

Die Stadt Klutz sichert hiermit den Standort fur die vorgenannte Nutzungen,
welche durch einen privaten Tréger realisiert werden sollen.

Da die Nutzungen innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets reali-
sierbar sind, aber ohne weitergehende Festsetzung hier auch anderen Nutzun-
gen im Rahmen eines allgemeinen Wohngebietes zu errichten waren, wird der
besondere Nutzungszweck von Flachen festgesetzt.

Die Festsetzung wird als unselbststindige Festsetzung in Uberlagerung mit
dem allgemeinen Wohngebiet getroffen.

In Kombination mit dem umliegenden Wohnen, welches zum Teil vorhanden
und zum Teil in Planung ist, kann somit die Attraktivitit des Wohnstandortes
durch die Errichtung einer Kindertagesstatte, eines Kommunikationszentrums
sowie Schwimmbad/ Sauna enorm gesteigert werden. Es liegt somit im &ffentli-
chen Interesse, diese Nutzungen in dieser Lage zu realisieren.

Auf die Anwendung des § 40 BauGB wird hingewiesen. Hiernach ist der Eigen-
tumer zu entschadigen, soweit ihm Vermdégensnachteile entstehen, wenn im
Bebauungsplan eine Flache mit besonderem Nutzungszweck festgesetzt wird.
Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes dirfte hiervon jedoch nicht auszu-
gehen sein, da die Flache zu Beginn des Aufstellungsverfahrens noch der Stadt
Klatz gehort und der kiinftige Eigentimer ein stadtebauliches Konzept mit den
vorgenannten Nutzungen im Plangebiet favorisiert. Gegebenenfalls zu betrach-
tende Entschadigungsanspriiche werden somit ausgeraumt.

Der Stadt Klitz wahlt diese Festsetzung, um das Planungsziel in Kombination
mit weiteren Festsetzungen zu erreichen. In diesem Zusammenhang wird auf
die festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Pkt. 7.1 dieser Begriindung). ver-
wiesen.
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7.9

8.1

8.2

Gemeinschaftsfliche G

Es wird eine Gemeinschaftsfliche G fur die unterirdische Regenwasserriickhal-
tung zugunsten des im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 31.1 festgesetzten All-
gemeinen Wohngebietes gemall § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzt. Die
Festsetzung ermdéglicht die Einrichtung einer unterirdischen Anlage zur verzé6-
gerten Abgabe des Regenwassers in die Regenwasserleitung im Bereich der
Stellplatze im nordwestlichen Plangebiet.

Es wird in diesem Zusammenhang auf die Ausfihrungen unter Pkt. 6.3 dieser
Begrindung verwiesen.

Mit der Festsetzung wird die Flache festgesetzt, nicht die Malnahme (also we-
der die Herstellung der jeweiligen Anlage noch die Benutzung dieser) selbst.
Der Vollzug, d. h. die Umsetzung dieser MaRnahme ist iber die Bauleitplanung
hinaus zu sichern, z.B. durch vertragliche Regelungen.

Griinflichen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Auf Grund der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden Rodungen
von geschitzten Bdumen (gemal § 18 NatSchAG M-V) notwendig. Weiterhin
sind auch Beeintrachtigungen geschitzter Baume zu verzeichnen.

Anpflanzung von Einzelbdumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Far die Rodung und Beeintrachtigung von nach §18 NatSchAG M-V geschiitz-
ten Einzelbdumen sind innerhalb des Plangebietes 11 heimische und standort-
gerechte Einzelbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflan-
zungen sind in Qualitdt Hochstamm, mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm, durchzufiihren. Die erfolgreiche Entwicklung der Bdume ist durch ei-
ne dreijahrige Entwicklungspflege abzusichern.

Begrindung: Die Festsetzung wurde auf Grund der Rodung und Beeintréchti-
gung von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume innerhalb des
Plangebietes getroffen. Die Anpflanzungen sind auf den nichtiberbaubaren
Flachen im Plangebiet vorzunehmen. Die Standorte sind im Zuge der vorha-
benkonkreten Planung festzulegen.

Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Im
Falle des Abgangs ist der jeweilige Baum durch einen heimischen und stand-
ortgerechten Laubbaum, in der Qualitat Hochstamm mit einem Stammumfang
von 16-18 cm zu ersetzen. MaRnahmen, die zur Beschadigung oder Zerstérung
des Baumes fiihren kénnten, sind nicht zuldssig.

Begriindung: Die Festsetzung wurde wahrend des Planverfahrens konkretisiert.
Einzelbdume wurden zur Erhaltung festgesetzt. Gleichzeitig wurde geregelt,
was im Falle eines Abganges als Ersatz vorzusehen ist.

Die Festsetzung dient der Sicherung des Erhalts der festgesetzten Einzelgehél-
ze.
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9. Ortliche Bauvorschriften iiber die &ufere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Stadt Klutz macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur dufleren
Gestaltung baulicher Anlagen geméaR § 8 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Abs. 1 LBauO M-V fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur positiven
Gestaltung des Ortsbildes zu treffen.

Es werden Festsetzungen getroffen fur:
- Déacher

- Fassaden

- Werbeanlagen

- Einfriedungen

- sonstige Festsetzungen

- BuBgeldvorschrift.

Décher
"Déacher mit einer Dachneigung bis 40° sind nur mit Ziegein/ Dachpfannen in rot
und anthrazit, als Grundacher oder mit Metalleindeckung herzustellen. Die Da-
cher von Nebengebduden bzw. Nebenanlagen dirfen neben den aufgefuhrten
Dacheindeckungen auch mit einer bituminésen Dacheindeckung hergestelit
werden.

Die Zuléssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiuhrt.”

Unter Beachtung der regionaltypischen Bauweise wurden grobe Vorgaben fir
die Gestaltung der Dacher vorgenommen.

Die Dachneigung wurde als Maximalwert von 40° festgelegt. Geringere Neigun-
gen sind mdéglich.

Gemal der regionaltypischen Bauweise wurde die Dachdeckung mit Ziegeln/
Dachpfannen festgelegt. Die traditionelle Farbigkeit rot wird ergdnzt um
anthrazith. Um Méglichkeiten des dkologischen Bauens bereits bei der Gestal-
tung der Dacher zu beriicksichtigen, sollen auch begriinte Dacher zuldssig sein.
Ebenso bleibt die Zulédssigkeit von Solaranlagen von den Festsetzungen unbe-
ruhrt. Dariber hinaus erméglicht die Zuldssigkeit von Metalleindeckung flache
Dachneigungen.

Auf eine Festlegung der Dachform wurde unter Beachtung der geplanten Nut-
zungen zugunsten architektonischer Freiheit verzichtet.

Da die Nebengebaude bzw. Nebenanlagen den Hauptnutzungen gegeniber
untergeordnet sind, kénnen diese Décher abweichend auch mit einer bituminé-
sen Dacheindeckung hergestellt werden.

Fassaden

"Die Fassaden der Hauptbaukérper sind nur zuldssig:
als Ziegelmauerwerk,

als geputzte Wandflachen,

als Holzflachen

als Kombination der vorgenannten Ausfuhrungen.
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Andere Materialien als die zuvor festgesetzten (lll. /2./ 2.1) durfen bis zu einem
Anteil von maximal 10% der Wandflache der jeweiligen Gebdudeseite verwen-
det werden.

Die Festsetzung lll,/ 2./ 2.1 gilt nicht fur Gebaudeteile wie zum Beispiel Quer-
giebel, Veranden, Wintergérten, etc. .

Die Fassaden der Nebengebaude und Garagen sind in Material und Farbe wie
die der Hauptbaukérper oder als Holzfassade zu gestalten."

Unter Beachtung der regionaltypischen Bauweise wurden grobe Vorgaben fir
die Gestaltung der Fassaden vorgenommen. Auf eine Festlegung der Farbigkeit
wurde unter Beachtung der geplanten Nutzungen zugunsten architektonischer
Freiheit verzichtet.

Es wurde geregelt, dass die Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden nicht
fur die Gestaltung der Fassaden von Gebéaudeteilen, wie Quergiebel (z.B. Fron-
tispiz, Zwerchgiebel), Veranden, Wintergéarten, etc. gelten.

Zugunsten einer speziellen Gestaltung, z.B. im Kindergartenbereich, wurde
festgesetzt, dass abweichend von den Festsetzungen andere Materialien in ge-
ringem Umfang eingesetzt werden durfen.

Die Festsetzungen Ill./ 2./ 2.2 und 2.3 wurden wéahrend des Aufstellungsverfah-
rens getauscht, damit die Formulierungen klar und eindeutig sind.

Zugunsten einer harmonischen Gestaltung wurde festgesetzt, dass die Fassa-
den der Nebengebdude und Garagen in Material und Farbe wie die der Haupt-
baukérper auszubilden sind. Alternativ wurde die Ausbildung als Holzfassade
festgelegt.

Werbeanlagen
"Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sind mit einer maximalen GréRe von 1,00
m? zuldssig. Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in einer
GréBe von maximal 0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern Zusammenhang mit der
Grundsticksnutzung besteht. Werbetréger durfen die Gliederung einer Fassade
nicht Gberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken.
Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit fimmerndem oder
wechselndem Licht sind unzulédssig."
Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, werden beziglich der
Werbeanlagen Vorgaben hinsichtlich der Lage und Beleuchtung festgesetzt.

Einfriedungen

"Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschlieBungsstrae hin sind zulassig,
wenn sie mit einer maximalen Héhe von 1,20 m bezogen auf die H6he der zu-
gehdrigen ErschlieBungsflache hergestelit werden."

Die Festsetzung zu den Einfriedungen gilt nur fir die stralBenbegleitenden
Einfriedungen der Grundstiicke, da hiermit Einfluss auf die Gestaltung des
Orts- und StraRenbildes genommen werden soll.
Die Hoéhe der Einfriedungen orientiert sich an der ortstypischen Bauweise und
wird als maximale Hohe festgesetzt.
Um einen Bezug zur ErschlieBungsfliche zu gewahrieisten, wird diese als
Hoéhenbezug gewahit.
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10.

sonstige Festsetzungen

"Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Standplatze der Abfalibehélter gart-
nerisch einzubinden. Standplétze fur bewegliche Abfallbehélter sind im Vorgar-
tenbereich nur zuldssig, wenn sie zur Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind."

Die Abfallbehéilter sind auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Am
Abholtag sind diese an der 6ffentlichen Strae zur Abholung bereit zu halten.
Die gestalterischen Festlegungen zur Einbindung der Standplétze der Abfallbe-
hélter dienen der positiven Ortsbildgestaltung. Besonderes Augenmerk liegt hier
auf den Vorgartenbereichen zwischen Gebadudefassade und Stralle.

BuBgeldvorschrift

"Wer vorsatzlich oder fahrldassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stofl’t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuRgeld geahndet werden."

Diese Festsetzung dient dazu, um VerstéRe gegen die vorgenannten Festset-
zungen Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu kénnen.

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die Zielvor-
gaben des Baugesetzbuches (BauGB, 2011) hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt. Kli-
maschutzbezogene Regelungen kénnen somit von den Stadten und Gemein-
den getroffen werden.

Die verschiedenen Festsetzungsmdéglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fur
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mal} der baulichen
Nutzung, Baukérperstellung, etc..

Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nut-
zung regenerativer Energien. Er schlieft die Nutzung regenerativer Energien
oder sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
moglich.
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11. Fldchenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 31.1 betragt etwa 1,5 ha.

Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flichennutzung FlichengroBe

[m?]
Baugebietsflachen 12.908,0
WA 12.908,0
(davon innerhalb der Baugrenzen) (6.072,8%)
Verkehrsflachen 2.119,0
StraBenverkehrsflache 387,5
Verkehrsflache bes. ZB (V/W) 1.731,6
Stellplétze/Garagen 2.611,7*
Stellplétze/ Garagen 2.611,7*
Gemeinschaftsanlage fir unterirdische Re- 1.429,0* 1.429,0*
genwasserriickhaltung zugunsten WA
Gesamtflache des Plangebietes 15.027,0

* keine Anrechnung auf Gesamtflédche, da bereits enthalten

Unter Beachtung der maximal zuldssigen GRZ von 0,4 ist eine maximal zulds-
sige Grundflache von 5.163 m? méglich, inklusive 50 %ige Uberschreitung, ins-
gesamt 7.744 m2. Hiernach ist erkennbar, dass die festgesetzte GRZ 0,4 inner-
halb der Baugrenzen ausgeschopft werden kann.

12. Auswirkungen der Planung

12.1 Aligemeines

Mit der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt die Schaffung von planungsrechtli-
chen Méglichkeiten fur die Errichtung eines Wohnkomplexes mit sozialen, ge-
sundheitlichen und sportlichen Anlagen. Die bislang vorhandenen Garten entfal-
len zu Gunsten der geplanten Nutzungen.

Ausgleichs- und Ersatzbelange sind nicht beriihrt (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemaR § 13a BauGB).

Die Méglichkeiten zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind zu priifen und
im Rahmen der weiterfihrenden Planung herzustellen.

Das Plangebiet ist Uber die StraRe An der Bamburg und weiter Glldenhomn
verkehrlich angebunden. Die bislang unbefestigte StraBe Guldenhorn ist aus-
zubauen. Hierbei ist die Aufstellung des benachbarten Bebauungsplanes Nr.
31.2 zu Wohnzwecken zu beachten.

Alternative verkehrliche Anbindungen der Plangebiete an die Ortsumgehungs-
straRe LO3 oder des Plangebietes Bebauungsplan Nr. 31.2 sidwestlich an die
Stral’e an der Bamburg werden gepriift.

Schallschutzmaffnahmen sind zu treffen.
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12.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fur besonders geschitz-
te und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstolen. Fir dieses Vor-
haben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand einge-
schrankt wird.

Weiterhin ist, zur Berlcksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen ei-
nen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL ver-
stofRen wird.

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfoigt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
der Bauleitplanung” (Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung; No-
vember 2010).

Fir die Betrachtung werden der aktuelle naturrdumliche Bestand sowie das
Gutachten des Gutachterbiros Martin Bauer herangezogen.

Untersuchungen der Artengruppen Brutvégel, Flederméuse, Reptilien und Am-
phibien wurden durch das Gutachterbiro Bauer vorgenommen, da nur von ei-
ner potentiellen Beeintrdchtigung dieser Artengruppen ausgegangen wird. Die
"Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen Brutvogel, Flederméuse,
Amphibien und Reptilien — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag" fur den Be-
bauungsplan Nr. 31.1 der Stadt Klitz fur den nordwestlichen Teilbereich des
Gebietes An der Bamburg zwischen der Landesstrale und der vorhandenen
Bebauung An der Bamburg liegt als Grundlage der nachfolgenden Ausfuhrun-
gen vor.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schddigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im Zusammen-
hang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der be-
sonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzen-
standort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen (,CEF*) im rdumli-
chen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausge-
glichen werden.
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Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)* Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende MaR-
nahmen vermieden werden.

Toétungsverbot (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zersté-
ren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhéht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmainahmen (,CEF*) zu tiberwinden.*

Danach sind nachfolgende Arten zu berlicksichtigen:

I alle wild lebenden Vogelarten

i samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

mn Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

Der Vorhabensstandort ist derzeit grofitenteils von Flachen mit gartnerischen
Nutzungen gepragt. Die Garten weisen eine typische Ausstattung mit einem
Gartenhaus, Obst- und Ziergehélzen sowie Gemisebeeten und Rasenflachen
auf. Die Garten sind durch Hecken voneinander abgegrenzt. Ein teilversiegelter
Wirtschaftsweg fithrt zu den Gérten.

Der nordwestliche Rand des Planungsgebietes wird durch Griinanlagen mit Alt-
baumen, hauptsachlich Linden, Robinien, Obstbdumen und einer Fichte, cha-
rakterisiert. Der nordéstliche Bereich des Plangebietes ist durch die versiegel-
ten und teilversiegelten Verkehrsflachen der Stralen ,An der Bamburg* und
,Glldenhorn® gepragt.

Die ndhere Umgebung ist iberwiegend durch Siedlungsstrukturen (Bebauung,
Flachen der gartnerischen Nutzung, Friedhof) und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen (Acker, Intensivgriinland) gepragt. Sudlich des Plangebietes verlduft die
Landesstralle L 03, die als Umgehungsstralle dient. Es befinden sich mehrere
nach §20 NatSchAG M-V geschitzte Gehélzbiotope und kleine Stiligewasser in
der Néhe des Plangebietes.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen wurde die potentielle Betroffenheit
auf die Artengruppen Brutvégel, Fledermause Amphibien und Reptilien einge-
grenzt.
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Eventuelle Vergramungen von geschutzten Tierarten, insofern keine Anpas-
sungen der Arten erfolgt, bestehen bereits aufgrund der vorhandenen Nutzun-
gen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes.

Aufgrund der Siedlungslage ist zudem ein hoher Pradatorendruck durch Hunde
und insbesondere Katzen zu erwarten.

[ alle wildlebenden Vogelarten
Brutvégel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvégel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvégel. Das Untersuchungs-
gebiet ist nicht Bestandteil eines Européischen Vogelschutzgebietes (SPA),
auch liegt keines in planungsrelevanter Ndhe.

Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt dreimal in den Monaten Mérz bis
Juli 2013 begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. jungefiihrenden
Végel registriert. Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden
bzw. in den Abendstunden (fur die Kartierung der Abendsanger und damme-
rungsaktiver Arten). Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle
mit der Einstufung der Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik
Deutschland (SUDBECK ET AL. 2009) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern
EICHSTADT ET AL. 2003) im gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2013 insgesamt 20 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt sich beim festgesteliten Artenspektrum um
das Artenspektrum von gehélzreichen alteren Kleingartenanlagen. Alle festge-
stellten Brutvogelarten sind beziglich des Vorhabens stérungsempfindlich.
Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zum Totalverlust der mafigeb-
lichen Habitatstrukturen bzw. zur nachhaltigen Beeintrachtigung der
Habitatstrukturen.

Alle festgestellten Vogelarten sind gemafR Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind nach der Bundesartenschutz-
verordnung als ,Besonders geschitzt® eingestuft.
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1_| Ringeitaube Columba palumbus X |Bg
2 | Buntspecht Dendrocopos major X |B
3 | Elster Pica pica X |Bg
4 |Blaumeise Parus caeruleus X |B
5 | Kohlmeise Parus major X |Bg
6 | Kleiber Sitta europaea X |B
7 | Fitis Phylloscopus trochilus X |Bg
8 | Gartengrasmiicke Silvia borin X |Bg
9 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes X |Bg
10 | Star Sturnus vulgaris X {Bg
11 | Amsel Turdus merula X {B
12 | Grauschnépper Muscicapa striata X |Bg
13 | Rotkehichen Erithacus rubecula X |Bg
14 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X |B

15 [ Haussperling Passer domesticus X|BglViVv
16 | Bachstelze Motacilla alba X | B
17 | Grunfink Carduelis chloris X |Bg
18 | Buchfink Fringilla coelebs X |B
19 | Stieglitz Carduelis carduelis X |Bg
20 | Goldammer Emberiza citrinella X [Bg

Tabelle 2:

Gesamtartenliste der Brutvégel im Untersuchungsgebiet
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Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten Lis-
te der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen
\Y) Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaB Vogelschutzrichtlinie (VogelSchR)
X Art gemaf Artikel 1
i Art gemaf Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten
Sg Streng geschutzte Arten

Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Im Zuge der Umset-
zung des Vorhabens kommt es zum Totalverlust der Habitatbestandteile fir
Brutvogelarten. Es handelt sich jedoch nicht um Arten, die mehrjahrig den glei-
chen Brutplatz nutzen. Als Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen solite
die Baufeldberdumung auBlerhalb der Brutzeit im Zeitraum von September bis
Mérz erfolgen.
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] samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-RL

Fur die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fir
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zu-
grunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle).

]| Standorte wild lebender Pflanzen gemaB Anhang IVb der Richtlinie

92/43/EWG

Als Grundlage der Betrachtung II/lll wird die Tabelle: ,In Mecklenburg-
Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH- Richtlinie
,streng geschitzte* Pflanzen und Tierarten* verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Bericksichtigung der Lebensraumanspriiche der Ar-
ten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet er-

ganzt.
1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
Gefallpflanzen | Angelica Sumpf-Engelwurz | Ein Vorkommen der Arten kann
palustris laut Verbreitungskarte des Lande-
Gefalpflanzen | Apium Kriechender samtes fir Umwelt, Naturschutz
repens Scheiberich und Geologie ausgeschlossen
werden.
GefaRpflanzen [Botrychium |Einfacher Rauten-|Die Arten gelten in Mecklenburg-
simplex farn Vorpommern als ausgestorben
Gefalipflanzen | Caldesia Herzlbffel oder verscholien. Daher kann ein
parnassifolia Vorkommen der Art im Plangebiet
ausgeschlossen werden.
Gefalpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh Ein Vorkommen der Arten kann
calceolus laut Verbreitungskarte des Lande-
Gefallpflanzen | Jurinea Sand-Silberscharte | samtes fur Umwelt, Naturschutz
cyanoides und Geologie ausgeschlossen
Gefalpflanzen | Liparis Sumpf-Glanzkraut |werden.
loeselii
Gefalpflanzen |Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Gefalpflanzen | Puisatilla Finger- Ein Vorkommen der Art im Plan-
patens Kuchenschelle gebiet kann laut Bundesamt fir
Naturschutz ausgeschlossen wer-
den.
Gefalpflanzen | Saxifraga Moor-Steinbrech | Die Arten gelten in Mecklenburg-
hirculus Vorpommern als ausgestorben
Gefalpflanzen | Thesium Vorblattloses Lein-|oder verschollen. Daher kann ein
ebracteatum | blatt Vorkommen der Art im Plangebiet
ausgeschlossen werden.
Weichtiere Anisus Zierliche  Teller-{ Da keine geeigneten Gewasser
vorticulus schnecke (bevorzugt in kleinen Tumpeln mit
Wasserlinsen) vorhanden sind, ist
das Vorkommen ausgeschlossen.
Weichtiere Unio  cras- | Gemeine Bachmu-| Da keine geeigneten Gewasser
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
sus schel (bevorzugt am Rand von Béchen)
vorhanden sind, ist das Vorkom-
men ausgeschlossen.
Libellen Aeshna Grine Mosaikjung- | Fur die Arten sind keine geeigne-
viridis fer ten Biotopstrukturen (z.B. struktur-
Libellen Gomphus Asiatische Keil- | reiche Gewasser) im Plangebiet
flavipes jungfer vorhanden. Daher kann das Vor-
Libellen Leucorrhinia | Ostliche Moos- | kommen ausgeschlossen werden.
albifrons jungfer
Libellen Leucorrhinia | Zierliche Moos-
caudalis jungfer
Libellen Sympercna | Sibirische Winterli-
paedisca belle
Libellen Leucorrhinia | Grole Moosjung-
‘ pectoralis fer
Kafer Cerambyx | Grof3er Eichen- | Aufgrund  der  vorgefundenen
cerdo bock, Heldbock Habitatstrukturen kann ein Vor-
kommen des Heldbocks ausge-
schlossen werden. Der planungs-
relevante Bereich weist nicht den
notwendigen Baumbestand auf.
Zudem ist darauf zu verweisen,
dass laut BAUER aktuell nur zwei
Vorkommen des Heldbocks in MV
bekannt sind, wobei sich das
nachste Vorkommen in der Nahe
von Schwerin befindet.
Kafer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus (gréere Standgewdsser) vorhan-
Kéfer Graphoderu | Schmalbindiger den sind, ist das Vorkommen aus-
s bilineatus | Breitfligel- geschlossen.
Tauchkéfer
‘ Kafer Osmoderma | Eremit, Juchtenka- [ Far die Arten sind keine geeigne-
eremita fer ten Biotopstrukturen (Baumhohlen
— naturnahe Walder) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das Vor-
kommen ausgeschlossen werden.
Falter Euphydryas | Eschen- Fir die Art sind keine geeigneten
maturna Scheckenfaiter Biotopstrukturen (lichte Walder) im
Plangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lopinga Gelbringfalter Fiir die Art sind keine geeigneten
achine Biotopstrukturen (lichte Walder mit
Sauer- bzw. SifBgrasschicht) im
Plangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Artname :
Falter Lycaena GroRer Feuerfaiter | Da keine geeigneten Feuchtgebie-
dispar te/ Uberflutungsraume vorhanden
bzw. betroffen sind, kann das Vor-
kommen ausgeschlossen werden.
Falter Lycaena Blauschillernder Da keine geeigneten Feuchtgebie-
helle Feuerfalter te/ Oberflutungsrdume/ Moorwie-
sen etc. vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen wer-
den.
Falter Maculinea | Schwarzfleckiger |Aufgrund hoher Anspriche an
arion Ameisen-Blduling |seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das Vorkom-
‘ men ausgeschiossen werden.
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten Feuchtgebie-
proserpina | schwarmer te/ Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im Plangebiet vor-
handen sind, kann das Vorkom-
men ausgeschlossen werden.
Fische Coregonus | Nordseeschnapel [Da keine geeigneten Gewasser
oxyrinchus vorhanden sind, ist das Vorkom-
Fische Acipenser Europaischer Stér | men ausgeschlossen.
sturio
Fische Acipenser Atlantischer Stor
oxyrinchus
Lurche Bombina Rotbauch-Unke Laut Untersuchung von BAUER
bombina konnten diese Herpetofauna nicht
Lurche Bufo Kreuzkrote nachgewiesen werden.
calamita Es besteht daher keine arten-
Lurche Bufo viridis | Wechselkréte schutzrechtliche Relevanz.
‘ Lurche Pelobates Knoblauchkréte
fuscus
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch
Lurche Rana Springfrosch
dalmatina
Lurche Rana Kleiner  Wasser-
lessonae frosch
Lurche Triturus Kammmolch
cristatus
Kriechtiere Coronella Glatt-
austriaca /Schlingnatter
Kriechtiere Emys Europaische
orbicularis | Sumpfschildkrite
Lurche Hyla Europdischer Der Laubfrosch konnte den Unter-
arborea Laubfrosch suchungen von BAUER im Unter-
suchungsgebiet (UG) nachgewie-
sen werden. Das UG stellt keinen
malfigeblichen Habitatbestandteil
als Migrationskorridor, Landie-
bensraum und Winterquartiert dar.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Artname
Laut BAUER wurde der Laub-
frosch im Mai 2013 einam in der
Gartenanlage verhort. Im unmittel-
baren Umfeld befindet sich kein
Laichhabitat. Es wird entsprechend
nicht von einer artenschutzrechtli-
chen Betroffenheit ausgegangen.
Kriechtiere Lacerta Zauneidechse Bei der Untersuchung von BAUER
agilis konnte die Zauneidechse nicht
nachgewiesen werden. Laut BAU-
ER ist auch nicht davon auszuge-
hen, dass diese sich aktuell im UG
befindet.
Meeresséuger |Phocoena |Schweinswal Fur die Art sind keine geeigneten
phocoena Biotopstrukturen im Plangebiet
vorhanden. Ein Vorkommen kann
daher ausgeschlossen werden.
Fledermause Barbastella |Mopsfledermaus Es konnten am untersuchten Ge-
barbastellus badude- und Baumbestand keine
Fledermause Eptesicus Nordfledermaus Winter- und Sommerquartiere/
nilssonii Wochenstuben festgestellt werden.
Fledermause | Myotis GroRRe Bartfleder- | Die vorhandenen Gebdude besit-
brandtii maus zen laut BAUER keine
Fledermause |Myotis Teichfledermaus | Habitateignung fur die benannten
dasycneme Fledermause.
Fledermause | Myotis Wasserfleder- Das gesamte UG weist keine
daubentonii | maus Habitateignung als Winterquartier
Fledermause |Myotis GroRes Mausohr | auf (Baumhohlen oder Gebaude).
myotis
Fledermause Myotis Kleine Bartfleder-
mystacinus | maus
Fledermause Myotis Fransenfleder-
nattereri maus
Fledermause Nyctalus Kleinabendsegler
leisleri
Flederm&use Nyctalus Abendsegler
noctula
Flederm&use Pipistrellus | Micken-
pygmaeus | fledermaus
Fledermause Plecotus Braunes Langohr
auritus
Flederméuse Plecotus Graues Langohr
austriacus
Fledermause Vespertilio | Zweifarb-
murinus fledermaus
Fledermause Eptesicus Breitflugelfleder- Diese Fledermausarten konnten im
serotinus maus UG nachgewiesen werden. Sie-
Fledermduse Pipistrellus | Rauhhautfleder- nutzen das UG nur als Bestandteil
nathusii maus ihres Jagdreviers. Laut BAUER ist
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1

2

3

4

Gruppe

wiss.
Artname

dt. Artname

Relevanz im Plangebiet

Fledermause

Pipistrellus
pipistrellus

Zwergfledermaus

der Stellenwert des vorgefundenen
Jagdhabitats in Bezug zum Ge-
samthabitat der Arten aber infolge
der fehlenden Nahe zum Sommer-
quartier/ Wochenstube als nicht
maflgeblich zu betrachtet. Der
geringe Teilveriust von Jagdhabita-
ten wird nicht als artenschutzrecht-
lich relevant betrachtet.
Entsprechend besteht keine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit.

Landsauger

Bison
bonasus

Wisent

Die Art git in Mecklenburg-
Vorpommern als ausgestorben
oder verschollen. Daher kann ein
Vorkommen der Art im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Landsauger

Castor fiber

Biber

Ein Vorkommen der Art kann laut
Verbreitungskarte des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie ausgeschlossen werden.

Landsauger

Cricetus
cricetus

Europaischer
Feldhamster

Die Biotopausstattung lasst das
Vorkommen der Art potentiell zu.
Da das Gebiet jedoch stark
anthropogen beeinflusst ist, weist
die Flache aufgrund der erhohten
Frequentierung von Hunden und
Katzen nur eine sehr geringe Eig-
nung als Lebensraum auf. Ein
Vorkommen der Art kann daher
nahezu ausgeschlossen werden.

Landsauger

Canis lupus

Wolf

Ein Vorkommen der Art kann laut
Verbreitungskarte des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie ausgeschlossen werden.

Landsauger

Felis
sylvestris

Wildkatze

Landsauger

Lutra lutra

Eurasischer Fisch-
otter

Far die Arten sind keine geeigne-
ten Biotopstrukturen im Plangebiet
vorhanden. Ein Vorkommen kann
daher ausgeschlossen werden.

Landsauger

Lynx lynx

Eurasischer Luchs

Die Art git in Meckienburg-
Vorpommern als ausgestorben
oder verschollen. Daher kann ein
Vorkommen der Art im Plangebiet
ausgeschlossen werden

Landsauger

Muscardinus
avellanarius

Haselmaus

Ein Vorkommen der Art kann laut
Verbreitungskarte des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie ausgeschlossen werden.
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1 2 3 4

Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Piangebiet
Artname

Landsauger Mustela Européischer Die Art gilt in Mecklenburg-
lutreola Wildnerz Vorpommern als ausgestorben

oder verschollen. Daher kann ein
Vorkommen der Art im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Landsauger Sicista Waldbirkenmaus | Ein Vorkommen der Art kann laut

betulina Verbreitungskarte der {UCN (Inter-
national Union for Conservation of
Nature) ausgeschlossen werden.

Landsauger Ursus arctos | Braunbar Die Art git in Mecklenburg-

Vorpommern als ausgestorben
oder verschollen. Daher kann ein
Vorkommen der Art im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MalBnahmen

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautétigkeit fur die Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

Die baubedingten Beeintrachtigungen entstehen durch:

Baustelleneinrichtung (Materiallagerplétzen, Baustofflagerung, Bodenkippen,
Versorgungsanlagen in der Bauphase, Aufstellen von Gro3maschinen, Auf-
stellen von Sanitareinrichtungen);

ErschlieBungsarbeiten (Erdarbeiten, Einsatz von Baumaschinen und -
fahrzeugen, erhéhtes Verkehrsaufkommen, Anlieferungen von Bdden bzw.
Schitt- und Leitungsmaterialien);

Hochbau (Bodenumsetzungen, Einsatz von Baustellentechnik, Fahrzeuge
und Groflmaschinen, Anlieferverkehr der Materialtransporte).

Weiterhin méglich sind:

Beeintrachtigung benachbarter, nicht unmittelbar betroffener Biotope als
Nahrungsraum und zur Jungenaufzucht insbesondere durch die zusétzliche
Larmentwicklung und Bewegungs- / Bauablaufe;

Vertreibung nicht standortgebundener Tierarten aus dem unmittelbaren Bau-
stellenbereich wahrend der Bauzeit ;

Beeintrachtigungen durch zusatzliche Emissionen (Abgase, Staube,
Verlarmung,) und Lichtreize,

erhoéhte Kollisionsgefahr zwischen Baufahrzeugen und Tieren.
Beeintrachtigung von Uferbereichen wahrend der Errichtung der Briicken
und im Falle einer Gewasserrenaturierung.
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Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht erheb-
lich sind.

Beeintréchtigungen durch Rodungsmaf3nahmen

Da eine Fallung von Geholzen erforderlich wird, ist dabei die Tétung von bri-
tenden Végeln oder Jungtieren auszuschliel®en.

Es wurde ein Antrag (§18 NatSchAG M-V Ausnahmeantrag) fur den mit dem
Bau der KITA in Zusammenhang stehenden Rodungsarbeiten bei der Unteren
Naturschutzbehérde eingereicht.

Parallel zu dem eben genannten Antrag wurde ein Ausnahmeantrag fur den
§ 39 BNatSchG gestellt. Gemaft § 39 BNatSchG ist zum Schutz der vorkom-
menden Brutvégeln die Beseitigung von Gehélzen nur in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum letzten Tag im Februar zuldssig.

Es ist vorgesehen die Baumafinahmen im Rahmen des hier behandelten Be-
bauungsplanes Nr.31.1 der Stadt Klitz in mehreren Bauabschnitten durchzu-
fuhren. Im Hinblick auf die seit dem 01.08.2013 geltenden Regelungen des Kin-
derférdergesetzes (KIFOG) und die Fristenregelung fur die Inanspruchnahme
von Fordermitteln ist ein kurzfristiger Baubeginn notwendig.

Detaillierte Angaben zu den MaBnahmen zur Baufeldfreimachung sind den je-
weiligen Ausnahmeantragen und dazugehérigen Unterlagen zu entnehmen.

Laut dem Gutachten vom Biiro Bauer sollte die Baufeldfreirdumung auRerhalb
der Brutzeit im Zeitraum von September bis Mérz erfoigen.

Die Rodung der geschitzten und sonstigen Gehélzbesténde ist in der Zeit vom
ab Mitte August vorgesehen (aufgrund der Fristenregelung fir die Inanspruch-
nahme von Férdermitteln ~ vgl. auch oben genannte Ausnahmeantréage).

Im gesteliten Ausnahmeantrag wird darauf hingewiesen, dass zur Berticksichti-
gung der artenschutzrechtlichen Anforderungen und MaRgaben eine fachgu-
tachterliche Begleitung der MaBnahmen erfolgt, d.h. finden Rodungen ge-
schutzter und sonstiger Geholzbestdnde auerhalb der im § 39 BNatSchG fest-
gelegten Zeitraumes statt, wird eine fachgutachterliche Begleitung erforderlich .

Vorschlag zur Ubernahme in den Textteil B

Aus Artenschutzgriinden sind Gehélzrodungen zur Baufeldfreimachung nur im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz zulassig (§ 39 BNatSchG). Ausnah-
men sind zuldssig. Ausnahmen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln sind Eingriffe in die Vege-
tationsdecke in der ErschlieBungsphase im Zeitraum von September bis Marz
durchzufithren. Ausnahmen sind nur dann zuldssig wenn eine fachgutachterli-
che Begleitung erfolgt.
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Anlagebedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Auf den ver-
bleibenden Freiflichen bleiben Biotope des Siediungsraumes erhalten bzw.
werden neue hochwertige Biotope in Form von Gehélzstrukturen geschaffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten.

Zusammenfassung Belange des Artenschutzes

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und mégli-
' cher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend zusammenfas-
send festgestelit:

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstolen somit nicht gegen die Vorschriften fir besonders geschitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Prafung der Einhaltung der 0.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der beson-
ders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten

‘ oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng ge-
schitzten Arten und der européaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der beson-
ders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu erwar-
ten.
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13.
13.1

13.2

13.3

13.4

Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kultur-
denkmale bekannt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denk-
malschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Lande-
samtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufillige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahr-
leisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftre-
tende Funde gemaf} § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich ber-
gen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafR-
nahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen/ Schidliche Bodenverdnderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen
von Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schédlichen Boden-
verdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.
Es wird jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen ibernommen.

Der Grundstiuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhalts-
punkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast (erkennbar
an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Flussigkeiten u. &.), unverzuglich der Landrdtin des Landkreises Nordwest-
mecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutach-
ter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen

Munitionsfunde

Munitonsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Giber
die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind ge-
bihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-
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13.5

13.6

14.

York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzei-
tig vor Baubeginn empfohlen.

Festpunkte des geoditischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Festpunkte der amtli-
chen geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V bekannt.

Die Informationen im "Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte"”, herausgegeben vom Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker Str. 287, 19059
Schwerin sind zu beriicksichtigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Aus Artenschutzgriinden sind Gehélzrodungen zur Baufeldfreimachung nur im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz zuldssig (§ 39 BNatSchG). Ausnah-
men sind zuldssig. Ausnahmen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvégeln sind Eingriffe in die Vege-
tationsdecke in der ErschlieBungsphase im Zeitraum von September bis Mérz
durchzufuhren. Ausnahmen sind nur dann zuldssig wenn eine fachgutachterli-
che Begleitung erfoigt.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Stadt Klitz hat urspringlich beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 31 fir den
gesamten Bereich zwischen der StraRe An der Bamburg und der Ortsumge-
hungsstrafte aufzustellen. Der Bereich wurde gegliedert in die Bebauungsplédne
31 - 1. Teil und 31 - 2. Teil. Damit sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Bebauungsplan Nr. 31.1 frihzeitiger geschaffen werden als fur
den Bebauungsplan Nr. 31.2. Auch innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 31.1
soll die Realisierung von Vorhaben stufenweise erfolgen.

Als Erstes soll schnellstméglich die Errichtung der Kindertagesstétte erfolgen.
Dabei sollen gegebenenfalls alle Moglichkeiten zu einem vorzeitigen Baubeginn
genutzt werden.

Weiterhin sollen dann das Pflegewohnen, das Mehrgenerationenwohnen sowie
ferner das Kommunikationszentrum, Schwimmbad und Sauna entstehen.
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JEIL 2 Ausfertigung

15.

16.

17.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 31.1 "An der
Bamburg" der Stadt Klutz wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 19. Mai
2014 gebilligt.

Kiatz, den 91 jut1 2014

G. Jun \
Burgermeister

Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Stadt Kiutz
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt gema® § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Somit wird von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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2 Gesetzliche Grundiagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemal den Maftgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Priifung wird fir alle europarechtlich geschiitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europdischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren
streng geschitzten Arten geprift, ob Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG
(Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstitten oder Stoérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufiuchtstéatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbesténde erfiillt, wird geprift, ob die Voraussetzungen fiir
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fur Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist geméaf § 45 Abs. 7 BNatSchG
die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch das LUNG M-V erforderlich.
Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschiitzten Art
durch ein Vorhaben trotz KompensationsmaRnahmen, ist die Baumaflinahme
unzulédssig.

Es werden nachfolgend nur die Fledermduse, Brutvégel, Amphibien und Reptilien
betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berticksichtigen.
Es ist abzupriifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten  wédhrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder
européische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

o Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt werden. -

¢ Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

o Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Nachfolgende Arten sind zu beriicksichtigen:

l samtliche europaische Vogelarten gemaB Art. 1 VogelSchR und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvégel n. Art. 4
Abs. 2 VogelSchRL

i samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

]l Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

GemaR EU-Vogelschutzrichtlinie (VogelSchR) Artikel 1 unterliegen alle européischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschitzt bzw. streng geschitzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt gedndert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind,

bb) "européische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchVO Anhang |, Spalte 2) aufgefiihrt sind.

Demnach sind streng geschiitzte Arten, besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang |V der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchVO
Anhang |, Spalte 3) aufgefiihrt sind.
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Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen die nach Landesrecht zusténdigen Behérden
(in M-V das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, LUNG) von den
Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a. aus
folgenden Griinden:

o im Interesse der Gesundheit des Menschen, der éffentlichen Sicherheit,
einschlieBlich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung,
oder der maRgeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Griinden des lGberwiegenden éffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthélt.

So kénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem ginstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume;

b) zur Verhitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgriinden und Gewéassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

¢) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Griinden des (berwiegenden &ffentlichen Interesses,
einschlieilich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fiir die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffiillung und
Wiederansiedlung und der fiir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieilich
der kiinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschrédnktem Ausmaf} die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zusténdigen einzelstaatlichen Behdrden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fiihren wiirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsétzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfithrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschiitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu beriicksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Far die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepriift, ob die in
§44 BNatSchG genannten Verbotstatbesténde erfiillt sind. Entsprechend erfolgt die
Priifung.
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Lassen sich Beeintrdchtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfilhrung von
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-MaBnahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstétten. Kénnen solche vorgezogenen MaRnahmen
mit rdumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstidtten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewébhrleisten, liegt geman
§ 44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol gegen die einschldgigen Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 nicht vor.

3 Fledermause

Die Erfassung der Artengruppe der Fledermause erfolgte vor allem mit der
Zielstellung, die artenschutzrechtlichen Erfordernisse zu verifizieren, da es im Zuge
der Umsetzung des Vorhabens zu einem Abbruch der Gartenlauben und
Gerateschuppen kommt.

Weiterhin erfoigt die Umgestaltung der Freiflichen. Es erfolgte eine aktuelle
Erfassung und Bewertung der Habitatstrukturen (Gartenlauben und Bé&ume)
hinsichtlich ihrer Bedeutung als mafgebliche artenschutzrechtlich relevante
Habitatbestandteile (Winterquartier bzw. Sommerquartiere/Wochenstuben u. a.) fir
Fledermause.

Alle heimischen Fledermausarten sind gemdfl Bundesartenschutzverordnung als
.Streng geschitzt® eingestuft. Entsprechend besteht eine artenschutzrechtliche
Bedeutung fir alle Fledermausarten im Rahmen der Planverfahren bzw. im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Prifung.

3.1 Methodik

Die potentiell als Fledermausquartiere geeigneten Geb&ude und GroRbdume wurden
am Tage (6. Juli2013) nach Besiedlungsspuren (Kot- und Urinspuren,
Nahrungsreste) abgesucht. Parallel zu den Begehungen erfolgten abendliche
Begehungen (20 bis 24 Uhr), um insbesondere das Ein- und Ausflugverhalten um
die Gebdude zu erfassen. Zur Erganzung der Erfassung insbesondere des
Fluggeschehens der Arten im Quartierumfeld erfolgte der Einsatz eines so
genannten Fledermausdetektors (BAT-Detektor). Diese Methode der Erfassung von
Fledermausarten basiert auf der Analyse der Ultraschallrufe der Flederm&use. Mit
dem sogenannten BAT-Detektor kénnen die Ultraschalllaute durch verschiedene
elektronische Verfahren hérbar gemacht werden. Bei der Erfassung mittels Detektor
in freier Natur ist allerdings zu beachten, dass die Artunterscheidung innerhalb einer
Gattung (Myotis, Pipistrellus, Nyctalus) nicht ohne weiteres mdglich ist. Ergénzt
werden die akustischen Informationen durch die Gegebenheiten am
Untersuchungsort und durch Sichtbeobachtung gegen den Abendhimmel. Es handelt
sich nur um eine Stichprobenuntersuchung, ohne Anspruch auf Vollsténdigkeit. Fir
die Fragestellung des Gebaudeabbruches ist diese Vorgehensweise jedoch als
ausreichend zu betrachten.
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3.2Ergebnisse

Es konnten am untersuchten Gebaude- und Baumbestand keine Winterquartiere
und Sommerquartiere/Wochenstuben festgestellt werden. Die Gebdude, es handelt
sich nur um einfache Gartenlauben bzw. Gerédteschuppen, die teilweise bereits
aufgelassen sind, besitzen keine Habitateignung fur Fledermé&use.

Im Rahmen der Beobachtungen auch mit Detektor konnten insgesamt drei Arten
festgestellt werden. Alle festgesteliten Arten nutzen das Untersuchungsgebiet nur als
Bestandteil ihres Jagdreviers. Eine Aussage zur BestandsgréRe ist infolge der
geringen Anzahl der Begehungen nicht méglich. Die am h&ufigsten nachgewiesenen
Arten sind Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus. Der Stellenwert dieses
Jagdhabitates in Bezug zum Gesamthabitat der Arten ist aber infolge der fehlenden
Ndhe zum Sommerquartier/Wochenstube als nicht maRgeblich zu betrachten. Da die
Untersuchungen nur innerhalb des Untersuchungsgebietes erfolgten, ist eine
Zuordnung der festgestellten Tiere zu einem Sommerquartier bzw. Winterquartier
nicht méglich.

Artname BArtSchv | RL M-V RLD FFH
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus Sg 3 G v
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii _Sg 4 v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus _Sg 4 v
Tabelle 1: Gesamtartenliste der Fledermiuse im Untersuchungsgebiet

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der geféhrdeten Rote Liste der
gefahrdeten Saugetiere Meckienburg-Vorpommerns (LABES ET AL. 1991) und der Roten Listen der
Séugetiere Deutschlands (MEINIG ET AL. 2009) angegeben.

Gefédhrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet
4 Potentiell gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen

Einstufung der Arten geméB FFH-Richtlinie
v Art gemaR Anhang IV

Einstufung geméB Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschlitzte Arten

Sg streng geschutzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschatzt.

3.3 Auswirkung des Vorhabens auf die Fledermause

Winterquartiere
Das Untersuchungsgebiet weist nach eingehender Untersuchung keine
oberirdischen bzw. unterirdischen Geb&aude bzw. Gebiudeteile auf, die eine
Bedeutung als Winterquartier fiir Fledermduse besitzen kénnten. GréRere
Baumhéhlen kommen im Baumbestand des Untersuchungsgebietes ebenfalls nicht
vor. Solche Baumhdhlen werden u.a. vom Grolen Abendsegler als Winterquartier
genutzt. Das gesamte Untersuchungsgebiet weist keine Habitateignung als
Winterquartier fir Arten, die in Baumhohlen Giberwintern auf. Entsprechend ist eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit von Winterquartieren der Flederméause
auszuschlief3en.
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Sommerquartiere/Wochenstuben

Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der gebdudebewohnenden Arten
wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt. Die Gartenlauben bzw.
Geréteschuppen bieten auch kaum geeignete Quartierméglichkeiten. Quartiere fiir
baumbewohnende Arten konnten ebenfalls nicht festgestelit werden.

Nahrungsreviere

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere die Freiflaichen und die Strukturen in der
Gartenanlage besitzen derzeit eine Bedeutung als Nahrungsrevier fir
Fledermausarten, die ihr Vermehrungshabitat bzw. ihr Winterquartier au3erhalb des
Untersuchungsgebietes haben. Aufgrund des aktuellen Insektenreichtums der
Flachen des Untersuchungsgebietes, bedingt durch die Habitatdiversitit besitzen die
Flachen heute eine tempordre Bedeutung als Nahrungshabitat. Entsprechend zieht
die vorgesehene ErschlieBung und Bebauung eine Reduzierung der
Nahrungsflachen fiirr nahezu alle festgestellten Arten nach sich. Es handelt sich
jedoch nicht um maflgebliche Jagd- bzw. Nahrungshabitate.

Zusammenfassung

Im Zuge der Umsetzung der MaRnahmen kommt es zu keinem Quartierverlust fur
Flederméduse. Entsprechend ist nicht von der Betroffenheit der Artengruppe der
Fledermduse auszugehen. Es kommt zu einem geringen Teilverlust von
Jagdhabitaten, der jedoch nicht artenschutzrechtlich als relevant zu betrachten ist.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen dass die vorgesehenen
Planungen bzw. deren Umsetzung keinen Einfluss auf maRgebliche
Habitatbestandteile der Fledermduse hat. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.
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4 Brutvégel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvbgel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvogel. Das Untersuchungsgebiet
ist nicht Bestandteil eines Europdischen Vogelschutzgebietes (SPA), auch liegt
keines in planungsrelevanter Ndhe.

4.1 Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) berlicksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen (iber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfir sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
2009) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern (EICHSTADT ET AL. 2003) gut
geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgefiihrten
Vogelarten einschliellich der Arten als ,Wertarten“ betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die einer Gefdhrdung unterliegen, bzw. fiir deren Erhaltung eine Verpflichtung
besteht. Entsprechend ihrer héheren 6kologischen Anspriiche gegeniiber anderen
Arten bzw. ihrer Gefdhrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand
der Landschaft beziglich ihrer Vorbelastungen einzuschatzen. Das
Untersuchungsgebiet wurde insgesamt dreimal in den Monaten Marz bis Juli 2013
begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. jungefiihrenden Vdgel registriert.
Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden (fiir die Kartierung der Abendsénger und ddmmerungsaktiver Arten).
Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle mit der Einstufung der
Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschiand (SUDBECK ET AL.
2009) und des Landes Meckienburg-Vorpommern EICHSTADT ET AL. 2003) im
gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

4.2Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2013 insgesamt 20 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt sich beim festgestellten Artenspektrum um das
Artenspektrum von gehélzreichen éalteren Kleingartenanlagen. Alle festgestellten
Brutvogelarten sind beziglich des Vorhabens stérungsempfindlich. Durch die
Umsetzung des Vorhabens kommt es zum Totalverlust der maBgeblichen
Habitatstrukturen bzw. zur nachhaltigen Beeintrachtigung der Habitatstrukturen.

Alle festgestellten Vogelarten sind gemaf Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefiihrt. Die festgestellten Arten sind nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschiitzt* eingestuft.
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Deutscher Artname wissenschaftlicher Arthame o« § a
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OlE| T e
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z ) g =|a

2 SIg|RIE
1_| Ringeltaube Columba palumbus X |Bg
2 | Buntspecht Dendrocopos major X |Bg
3 |Eister Pica pica X |Bg
4 | Blaumeise Parus caeruleus X |Bg
5 | Kohimeise Parus major X |Bg
6_|Kleiber Sitta europaea X |Bg
7 | Fitis Phylloscopus trochilus X |Bg
8 | Gartengrasmiicke Silvia borin X |Bg
9 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes X |Bg
10 | Star Sturnus vulgaris X |Bg
11 | Amsel Turdus merula X |Bg
12 | Grauschnépper Muscicapa striata X |B
13 ] Rotkehichen Erithacus rubecula X |Bg
14 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X |Bg

15 | Haussperling Passer domesticus X|BglVv]V
16 | Bachstelze Motacilla alba X |Bg
17 | Grunfink Carduelis chloris X |Bg
18 | Buchfink Fringilla coelebs X |Bg
19 | Stieglitz Carduelis carduelis X |Bg
20 | Goldammer Emberiza citrinella X {Bg

Tabelle 2: Gesamtartenliste der Brutvdgel im Untersuchungsgebiet

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten Liste der Brutvégel Deutschiands

(SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen
\) Art der Vorwamliste, Bestandsrtickgang oder Lebensraumveriust, aber (noch) keine akute

Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten geméiB Vogelschutzrichtlinie (VogelSchR)
X Art gemanR Artikel 1
| Art gemaB Anhang |

Einstufung gemé&R Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

4.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvégel

Das festgestelite Arteninventar weist keine Wertarten auf. Im Zuge der Umsetzung
des Vorhabens kommt es zum Totalverlust der Habitatbestandteile fir
Brutvogelarten. Es handelt sich jedoch nicht um Arten, die mehrjahrig den gleichen
Brutplatz nutzen.
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5 Reptilien
5.1 Methodik

Es erfolgte im Zeitraum von April bis Ende Juli 2013 eine Erfassung der Artengruppe
der Reptilien mittels 3-maliger Begehung bzw. der Kontrolle natirlicher
Versteckmdéglichkeiten in den frihen Morgen- bzw. Abendstunden. Es wurden alle
Arten qualitativ erfasst. Zielstellung war es, insbesondere die Zauneidechse zu
erfassen bzw. ihr Vorkommen auszuschlieBen. Die Zauneidechse ist im Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und somit artenschutzrechtlich relevant.

5.2Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet wurden im Untersuchungsjahr 2013 nur Waldeidechse und
Ringelnatter nachgewiesen. Ein Nachweis der Zauneidechse gelang nicht. Es ist
nicht davon auszugehen, dass die Zauneidechse aktuell im Untersuchungsgebiet
vorkommt. Entsprechend liegt keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Reptilien
vor.

Artname BArtSchV|{ RLMV | RLD | FFH
Waldeidechse | acerta vivipara Bg 3 - -
Ringelnatter Nalrix nalrix Bg 3 Vv -
Tabelle 2: Gesamtartenliste Reptilien

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST et al. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen
3 Gefahrdet
A Art der Vorwarnliste

Einstufung gemiB Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Einstufung der Arten gem#R FFH-Richtlinie
] Art gemaf Anhang I
i\ Art geman Anhang IV

Bemerkungen zu den festgesteliten Arten:

Waldeidechse (Lacerta vivipara)

Die Waldeidechse bevorzugt deckungsreiche Habitate mit Bereichen starker
Sonneneinstrahlung und maig feuchtem Untergrund. Sie erndhrt sich hauptséachlich
von Insekten und Spinnen. Dabei bevorzugt sie im Gegensatz zur Zauneidechse
(Lacerta agilis) die Ndhe des Wassers, und flichtet bei Gefahr gelegentlich auch
dort hin. Die Aktivitat beginnt, je nach Witterung, im April und endet im Oktober. Die
Winterruhe wird in Steinhaufen und Baumstubben verbracht. Die Waldeidechse ist
lebendgebérend und benétigt daher keinen besonderen Eiablageplatz.
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Nachweis im Untersuchungsgebiet
Die Waldeidechse konnte in einem Tier beobachtet werden.

Ringelnatter (Natrix natrix)

Die Ringelnatter ist eine tagaktive Schlange, die sich hauptsachlich von Amphibien
und deren Entwicklungsstufen, Fischen und gelegentlich von Kleinsdugern ernahrt.
Voraussetzung dafiir ist eine relativ stabile Amphibienpopulation bzw. ein Bestand
an Jungfischen. Sie besiedelt hauptséchlich Uferbereiche und feuchte Griniénder.
Um ihren hohen Warmebedarf zu decken, benétigt sie sonnenexponierte offene
Stellen. Weiterhin bendétigen die Ringelnattern ausreichend Unterschlupf- und
Uberwinterungsméglichkeiten bzw. Schilfhaufen oder ahnliches zur Eiablage. Die
Aktivitdt beginnt je nach Witterung Ende Mérz bzw. Anfang April und endet Ende
September bzw. Anfang Oktober mit dem Beziehen des frostfreien Winterquartiers.
Die Eiablage erfolgt im Juli ins feuchte Erdreich und in faulendes Pflanzenmaterial
(wie Schilf 0. &.). Die Art hat einen relativ groBen Aktivitdtsbereich.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Die Ringelnatter wurde auf dem Weg einmal beobachtet. Es ist nicht davon
auszugehen, dass sich die Ringelnatter im Gebiet auch reproduziert.

5.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Arten auf.
Es handelt sich um das Artenspektrum eines Siedlungsbereiches. Die beiden
festgesteliten Reptilienarten sind wenig stérungsempfindlich. Der Funktionsveriust ist
nicht als mafigeblich zu betrachten.

6 Amphibien

6.1 Methodik

Parallel zur Erfassung der Reptilien und Brutviogel wurde das Untersuchungsgebiet
von Mérz bis Juli 2013 insgesamt dreimal begangen. Die Begehungen im Mérz und
Mai erfolgten auch in den Abendstunden. Im eigentlichen Untersuchungsgebiet sind

keine potenziellen Laichgewésser vorhanden.

6.2Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet wurden bei den Untersuchungen in 2013 nur Erdkréte und
Laubfrosch nachgewiesen. Beide Arten vermehren sich nicht im
Untersuchungsgebiet. Das Untersuchungsgebiet stellt fir diese Arten keinen
mafRgeblichen Habitatbestandteil als Migrationskorridor, Landlebensraum und
Winterquartier dar.
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Arthame BartSchV| RLM-V | RLD | FFH
Erdkrote Bufo bufo Bg 3
Europdischer Laubfrosch|Hyla arborea Sg 3 3 v
Tabelle 3: Gesamtartenliste der Amphibien im Untersuchungsgebiet

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefédhrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST et al. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

Vv Art der Vorwarnliste

Einstufung gemiR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Sg ‘Streng geschitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Einstufung der Arten geméR FFH-Richtlinie
I Art gemaR Anhang Il

v Art gemaR Anhang IV

Vv Art gemaR Anhang V

Bemerkungen zu den festgestellten Arten:

Erdkrote (Bufo bufo)

Die Erdkrote ist die groRte heimische Krotenart. Als Lebensraum ist sie nicht sehr
wahlerisch, sie bevorzugt sowohl Walder als auch Offenlandschaften. Dort gehen sie
meist in den Abendstunden auf Beutejagd. Bei warmer, feuchter Witterung jagen sie
auch tagsiber. Als Laichgewéasser werden stehende Gewadsser unterschiedlicher
GroRe bevorzugt. Die Erdkréten leben in der berwiegenden Zeit des Jahres an
Land und suchen das Gewdsser einmal jahrlich, immer wieder auf den gleichen
Wegen lediglich zur Fortpflanzung auf. Die Ausgangsorte fiir diese saisonale
Wanderung, sind die ndher gelegenen Uberwinterungsquartiere, die sie nach ihren
Herbstwanderungen aufgesucht haben. Die Frihjahrswanderungen beginnen je
nach Witterung im Mérz und setzen sich bis in den April fort. Bei optimalen
Bedingungen treten néchtliche Massenwanderungen auf. Diese beginnen mit der
Abenddammerung und enden in den frihen Morgenstunden, sofern die untere
Temperaturschwelle nicht schon vorher erreicht wurde. Bereits im August beginnen
schon einzelne geschlechtsreife Tiere die Herbstwanderung, die sie im September,
spatestens in den ersten Oktobertagen zu den Uberwinterungsplitzen fiihrt.
Unabhéngig davon, in welchem Zustand sich die Laichgewésser befinden, fiihren die
Laichwanderungen der Erdkréten in der Regel immer zu den Gewadssern zurlick, in
denen die Embryonalentwicklung der Kréten stattfand.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Die Erdkréte wurde im Juli in den aufgelassenen Kleingérten in einem subadulten
Tier beobachtet. Dieses Tier war aber offensichtlich auf Nahrungssuche Das
Vorhabensgebiet besitzt nur eine nachgeordnete Bedeutung als Migrationskorridor
fur die Erdkréte.
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Laubfrosch (Hyla arborea)

Der Laubfrosch ist in Meckienburg-Vorpommern relativ gut verbreitet. Er ist Gberall
mit Ausnahme der ,Sandgegenden z.B. sidlich Schwerin, gut vertreten. Er
bevorzugt sonnenexponierte Laichgewadsser mit senkrechten Strukturen im
Uferbereich, die sowohl als Sonn- und Versteckplatz dienen, als auch ein optimales
Nahrungsangebot aufweisen. (SCHIEMENZ & GUNTHER 1994). Bei Untersuchungen an
Laubfroschpopulationen im Bezirk Neubrandenburg (NOLLERT 1980) wurde
festgestellt, dass Gewasser im Offenland bevorzugt werden. Der Landlebensraum
erstreckt sich meist nur wenige Meter um die Laichgewéasser. Ab April finden sich die
Midnnchen im Laichgewésser ein. Die Wanderung bzw. das Rufen erfoigt in den
spéten Abendstunden bzw. bei Dunkelheit. Die Paarungszeit erstreckt sich von Mai
bis Juni. Rufende Tiere sind jedoch bis September, auch am Tage bei schwill-
warmer Witterung zu héren. Die Mannchen locken die Weibchen mit dem Rufen an.
Die Weibchen erscheinen einige Tage spéater am Laichgewésser. Die jungen
Laubfrosche halten sich in den ersten beiden Lebensjahren hauptsachlich in
nahrungsreichen Hochstaudenbestinden um das Gewaisser auf. Die Uberwinterung
findet vermutlich an Land im direkten Umfeld des Gewassers statt (FROLICH ET AL.
1987). Der Laubfrosch fiihrt keine gezielten Wanderungen zum Laichgewéasser
durch. Sein Lebensraum ist das Umfeld des Laichgewédssers mit Gehdlzstrukturen
und Gebuschen. Haufig wird der Laubfrosch auBerhalb der Laichzeit weit entfernt
vom Laichgewésser in Bdumen und Strduchern beobachtet. Der Laubfrosch hélt sich
auch gern im Siedlungsbereich in Gehélzen und Staudenfluren auf.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Der Laubfrosch wurde im Mai einmal in der Gartenanlage verhért. Im unmittelbaren
Umfeld befindet sich kein Laichhabitat. Mitunter halten sich einzelne Tiere weit
entfernt von Gewdssern auf. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit des Laubfrosches auszugehen.

6.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es zu keinen maBgeblichen
Habitatverlusten, insbesondere  des planungsrelevanten Laubfrosches.
Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

7 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfiihrung von Minimierungs-,
Vermeidungs-, Vorsorge- und CEF-MalRnahmen dargelegt und verifiziert.

7.1Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

CEF-MaBnahmen sind MaRBnahmen, die vor dem Eingriff in maBgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemaR der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemal Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. fiir européische
Brutvogelarten, die mehrjdhrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehischwalbe, Greifvégel usw.) nutzen. Diese MaBnahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MaBnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung der CEF-
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MaBnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand umgangen. CEF-
MaRnahmen sind fir die untersuchten Artengruppen nicht erforderlich.

7.2 Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonders schutzwiirdiger Arten zu
verbessern. Diese MaBnahmen koénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der
Arten zu bericksichtigen.

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind nur fiir die Artengruppe der

Brutvégel erforderlich. Die Baufeldberdumung solite auBerhalb der Brutzeit im
Zeitraum von September bis Mérz erfolgen.

7.3VorsorgemaRfnahmen

Aufgrund der Erfordernisse des Artenschutzrechtes sind artenschutzrechtlich
begriindete Vorsorgemanahmen, vorausgesetzt es werden Minimierungs- und
VermeidungsmafRnahmen umgesetzt, nicht erforderlich.

Trotzdem sollten die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gesamtdkologisch sinnvoli

sein und etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fiir Tierarten, auch wenn
diese unter den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

8 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Ausnahmetatbestand besteht nach derzeitigem
Kenntnisstand nach Umsetzung der vorgeschlagenen Ma3nahmen nicht.
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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Klutz hat die Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 beschlossen
mit dem Ziel, auf der bisher groBtenteils als Kleingartenanlage genutzten Flache zwischen
der L 03 (Ortsumgehungsstrale) und der StraRe An der Bamburg westlich des Wohngebie-
tes ,Guldenhorn® die Einnchtung eines regionalen sozialen Zentrums (Plangebiet Nr. 31.1)
und die Ausweisung eines neuen Wohngebietes (Plangebiet Nr. 31.2) zu erméglichen.

Unser Baro wurde mit der schalitechnischen Untersuchung des Planungsvorhabens beauf-
tragt. Folgende Belange sind zu beriicksichtigen:

e Larmimmissionen im Plangebiet Nr. 31.2 durch den Verkehr auf der L 03

e Liarmimmissionen an den vorhandenen Wohnbebauungen im Bereich der Stralen
Guldenhorn und An der Bamburg durch den ErschlieBungsverkehr der Plangebiete
Nr. 31.1 und Nr. 31.2

e Larmimmissionen an den vorhandenen Wohnbebauungen im Bereich der Straflen
Gildenhorn und An der Bamburg durch die Einrichtungen im Plangebiet Nr. 31.1.

Bereich B-Plan Nr. 311
der Stadt Klitz

\Seidot,
Rottunery
H -

Bereich B-Plan Nr. 31,2
derstadtkior |

Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspidne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiitz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der StraRe An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gliildenhorn*”
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2 Lage- und Planungsbeschreibung

Die Geltungsbereiche der B-Plane Nr. 31.1 und Nr. 31.2 liegen zwischen der L 03 im Siiden,
der StraRe An der Bamburg im Norden und dem Wohngebiet ,Gilldenhom“ im Osten. Sie
umfassen die bisher gréBtenteils als Kleingartenanlage genutzten Fléchen einschlieBlich der
Stralle Gildenhorn und Verkehrsanbindungsbereiche an der Strale An der Bamburg.

Im Bereich ,Glildenhorn* besteht der sich bis zur Wismarschen Strale (L 01) erstreckende
rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 1, der Allgemeine Wohngebiete (WA) sowie entlang der
L 03 einen Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,5 m Uber Stralenniveau festsetzt. Dieses
Gebiet ist mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut.

Noérdlich des Bebauungsplanes Nr. 31.1 und nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 31.2
befinden sich Mehrfamilienhduser an der Stralle An der Bamburg, fir die keine Bebauungs-
plane bestehen. Weiter westlich schliet sich der Bebauungsplan Nr. 9 an, der zwischen der
StraBe des Friedens und der SchloRstralBe Aligemeine Wohngebiete (WA) festsetzt. Dem-
entsprechend kann auch an der Wohnbebauung entlang der StraBe An der Bamburg von der
Schutzbedirftigkeit Aligemeiner Wohngebiete (WA) ausgegangen werden.

Der als Anlage 3 beigefigte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31.1 (Stand 29.04.2013)
setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Baugrenzen far drei Baufelder sowie Garagen-/
Stellplatzflichen fest. Das derzeitige Nutzungskonzept fiir ein regionales soziales Zentrum
mit Pflege-Wohnhaus, Mehrgenerationen-Wohnhaus, Kindertagesstitte, Kommunikations-
zentrum mit Schwimmbad/Sauna sowie Stellplatzen kann der Anlage 4 entnommen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 ist nach Auskunft des Planungsbiiros
Mahnel mit ca. 40 Baugrundstiicken bzw. ca. 60 Wohneinheiten zu rechnen. Die in der Anla-
ge 4 dargestelite Konzeption enthélt die Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes mit
Baugrenzen, die zur ersten Orientierung zunéchst nur die Bauflichen einfassen. Zuldssig
sollen Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Vollgeschossen sein. Aus den Festsetzun-
gen der Gebaudehdhen ergibt sich, dass 1 Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss
bzw. 2 Voligeschosse ohne ausgebautes Dachgeschoss mégiich sind.

Die in die Geltungsbereiche der Bebauungspléane Nr. 31.1 und Nr. 31.2 aufgenommene
Strale Guldenhorn, die derzeit nicht befestigt ist, soll ausgebaut werden und dann als Er-
schlieBungsstrale fiir beide Plangebiete dienen. Die derzeitige Konzeption sieht auBerdem
eine Verkehrsanbindung des Bebauungsplanes Nr. 31.2 im Nordwesten an die Strale An
der Bamburg vor. AuRerdem wird nach ergidnzender Auskunft des Planungsbiiros Mahnel
eine eventuelle direkte Anbindung an die L 03 erwogen.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspidne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiitz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der Strale An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gildenhorn*
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3 Allgemeine Beurteilungs- und Berechnungsgqrundiagen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind Larmimmissionen in der Abwéagung der offentli-
chen und privaten Belange zu beriicksichtigen, sofern sie nicht unerheblich und damit zu
vernachlassigen sind.

Gesetzliche Grundlagen fiir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ergeben
sich aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1] und dem Baugesetzbuch
(BauGB) [2). Neben dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG" beurteilt sich die Rechtma-
Rigkeit der konkreten planerischen Lésung priméar nach den MaBstiaben des Abwégungsge-
botes geméaf § 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauGB (Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,
aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, umweltbezogene
Auswirkungen).

Die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau" vom Juli 2002 [5] gibt Hinweise zur Beriick-
sichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Die Vorgéngernorm wurde
einschlieBlich des heute noch geitenden Beiblattes 1 [6] vom Mai 1987 durch Erlass als In-
strumentarium fir die Bauleitplanung eingefuhrt. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthélt Ori-
entierungswerte fiur Larmeinwirkungen (differenziert nach verschiedenen Larmquelienarten),
um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Ladrmbelastungen zu erfillen.

Die DIN 18005-1 verweist dariber hinaus auf Berechnungsvorschriften sowie spezifische
Verordnungen, Vorschriften und Richtlinien, die in bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungs- und Uberwachungsverfahren auf der verwaltungsrechtiichen Vollzugsebene
angewendet werden mit teilweise gleichlautenden, teilweise aber auch von den Orientie-
rungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 abweichenden Immissionszielwerten.

Die gemaR der Aufgabenstellung zu untersuchenden Larmimmissionen werden durch Schall-
ausbreitungsberechnungen ermittelt. Die Digitalisierung des Simulationsmodelis erfoigt auf
der Grundlage der als DWG-Datei zur Verfugung gestellten Planzeichnung des Untersu-
chungsgebietes. Fir die Berechnungen kommt das Programm LIMA, Version 9.00 zum Ein-
satz. Die larmartenspezifischen Berechnungsparameter und Beurteilungskriterien kdénnen
den jeweiligen Kapiteln enthommen werden.

1) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fia-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder iberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie miglich vermieden
werden.

Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspidne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klitz
for das Gebiet zwischen der L 03 und der Strae An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Galdenhomn*
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4 Verkehrsldrmimmissionen im Plangebiet Nr. 31.2 durch die L 03

4.1 Beurteilungsgrundlagen

Die DIN 18005-1 verweist zur Emittlung von StraBenverkehrsldrmimmissionen auf die
RLS-90 [8]. Die Bewertung der Larmimmissionen erfoigt im Vergleich der fiir den Tag (06:00
— 22:00 Uhr) und die Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) berechneten Beurteilungspegel mit den
schalltechnischen Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005. Die Onentierungs-
werte fir Verkehrslarm betragen:

Tag Nacht
Einwirkungsorte 06:00 — 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 55
Dorf-, Mischgebiete (MD, Mi) 60 50
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Reine Wohngebiete (WR) 50 40

Nach den Ausfihrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 sind die schalltechnischen Orien-
tierungswerte eine sachverstiandige Konkretisierung fiir die in der Planung zu bertcksichti-
genden Ziele des Schallschutzes. Die Einhaltung der Onentierungswerte ist wiinschenswert,
um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Bei der Frage, welche BeurteilungsmaRstdbe bei der Bewertung von Verkehrsldrm zur Kon-
kretisierung des Abwagungsrahmens geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Ver-
kehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) [3] zu nennen. Die 16. BImSchV gilt fur den
Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. Sie kann aus fachlicher Sicht
auch hilfsweise zur Beurteilung von Planungssituationen an bestehenden Verkehrswegen
herangezogen werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV liegen um 4 dB(A) liber
den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klitz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der Strafle An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gluldenhom*”
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4.2 Berechnungsverfahren

Die StraBenverkehrsgerdusche werden nach RLS-90 in Abhangigkeit von folgenden Aus-
gangswerten berechnet:

DTV Durchschnittliches Tagliches Verkehrsaufkommen
(Mittelwert Gber alle Tage eines Jahres)
M MafRgebende stiindliche Verkehrsstérken
p Anteil Lkw > 2.8 t
Vo Zulassige Héchstgeschwindigkeit
Dswo Korrekturwert fir Art der Fahrbahnoberfliche nach Tabelle 4 der RLS-90
Dsyy Korrekturwert fur Steigungen und Gefalle > 5 %

Mit diesen Parametern werden zunéchst die Emissionspegel L, berechnet, die fir einen
Abstand von 25 m zur StraBenmitte definiert sind und als Basis fiir die Schallausbreitungsbe-
rechnungen gemal dem Teilstlickverfahren der RLS-90 dienen.

Die Schallausbreitungsberechnungen beinhalten die abstandsbedingten Pegelabnahmen,
die Luftabsorption, die Boden- und Meteorologieddmpfung sowie ggf. Abschirmungen und
Reflexionen. Die berechneten Larmimmissionen gelten bei gréReren Entfernungen zur
Larmquelle fur eine Wetterlage, die die Schallausbreitung begunstigt (Mitwind, Temperatur-
inversion).

Die maRgebenden Immissions-Berechnungspunkte liegen an der AuBenfassade in Héhe der
oberen Geschossdecke des zu schitzenden Raumes. Die Immissionsberechnungshéhen
werden pauschal mit 2,8 m pro Geschoss angenommen. Fiur die Beurteilung der Auen-
wohnbereiche ist eine Immissionshdhe von 2 m anzusetzen.

Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiatz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der StraBe An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,GUldenhorn®
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4.3 Verkehrsaufkommen und Schallemissionen

Bei der Bundesverkehrszdhlung des Jahres 2010 lag das Verkehrsaufkommen auf der
L 03 sudlich der Ortslage Klutz bei DTV = 5.491 Kfz/24h mit einem Lkw-Anteil von
P24n = 3,6 %.

Es wird davon ausgegangen, dass dieses Verkehrsaufkommen auch fiur die sudoéstliche
Ortsumgehung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 bis zur Kreisverkehrsanlage an
der L 01 gilt. Weiterhin wird angenommen, dass die zwischenzeitlich fertig gestellte nérdliche
Verlangerung der Ortsumgehung kein wesentliches zusétzliches Verkehrsaufkommen gene-
riert.

Fur die aligemeine Verkehrsentwicklung wird ein pauschaler Prognosezuschlag von 25 %
hinzugerechnet. Man kommt damit auf ein Verkehrsaufkommen von ca. DTV = 7.000 Kfz/24h
mit einem aufgerundeten Lkw-Anteil von p.4, = 4 %. Diese Verkehrsmenge entspricht im Ub-
rigen in etwa den Angaben, die in der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 19 der Stadt Kiitz [12] auf der Grundlage einer verkehrstechnischen Untersuchung zur
Weiterfiihrung der Ortsumfahrung Klitz [13] fir den Prognosehorizont 2030 enthalten sind.

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit ist im gesamten Verlauf der L 03 im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 31.2 auf beiden Richtungsfahrbahnen auf 70 km/h begrenzt.

Vermutlich wurde beim Bau der Ortsumgehungsstrae stdlich der L 01 Asphaltbeton mit der
Kérnung < 0/11 als Fahrbahnbelag verwendet. Da bereits teilweise Ausbesserungsarbeiten
vorgenommen wurden, wird sicherheitshalber der dafir geltende Abschlag von Dgyo = -2
dB(A) nicht in Ansatz gebracht.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 31.2 steigt die Oberkante der Fahrbahn der L 03 von
ca. 19 m GNN im Sidwesten auf ca. 27 m NN im Nordosten an. Bezogen auf die Ab-
schnittslange von ca. 350 m ergibt sich eine Steigung von 2,3 %. Auf einer Teilabschnittsidn-
ge im Sidwesten von ca. 150 m lasst sich aus den Vermessungsangaben eine Steigung von
bis zu 4 % ableiten. Da nach RLS-90 Steigungszuschldge erst oberhalb von 5 % zu berick-
sichtigen sind, ist von Dgy = 0 dB(A) auszugehen.

Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungsplidne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiatz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der Stralle An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gllldenhom*
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Auf der Grundlage dieser Angaben ergeben sich folgende Emissionspegel Ly g:

DTV | Mrag" | Muacnt” | Prag? | Phacht | Vzui | Dstg | Dswo | Lmeag | LmENacht
Kfz/24h | Kfz/h | Kfz/h % % km/h | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

L 03 7.000 | 420 56 4 4 70 0 0 62,0 53,2

1) Berechnung aus dem DTV gemé&R Tabelle 4 der RLS-90 mit den Faktoren fir LandesstralBen.

2) In [12] werden Lkw-Anteile von 2,5 % tags und 1,0 % nachis angegeben. Der in der vorliegenden Untersu-
chung aus der Bundesverkehrszahiung 2010 abgeleitete aufgerundete Lkw-Anteil von 4 % wird sicherheits-
halber fiir den Tag und die Nacht angesetzt.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiitz
fir das Gebiet zwischen der L 03 und der Strale An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Galdenhorn*
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4.4 SchallschutzmaBnahmen und Berechnungsergebnisse

Bei Voruntersuchungen wurde festgestellt, dass bei freier Schallausbreitung zwischen der
L 03 und dem Plangebiet mit Uberschreitungen der fiir Aligemeine Wohngebiete geltenden
Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht weit in die Bauflachen
hinein zu rechnen wére. In Abstimmung mit dem Planungsbiiro Mahnel wurde eine Kombina-
tion aus aktivem Larmschutz (Errichtung eines Larmschutzwalles entlang der L 03) und Ab-
standswahrung der Baugrenzen zur Konfliktlésung erarbeitet.

Der in der Bebauungsplankonzeption in der Anlage 3 enthaltene Abstand der Baugrenze im
Bebauungsplan Nr. 31.2 von 40 m zur Mitte der L 03 basiert auf diesen Voruntersuchungen.
Damit verbunden ist die Errichtung eines La&rmschutzwalles mit einer Hé6he von 4,0 m Gber
der Fahrbahnoberkante der L 03, der im Nordosten mit dem 3,5 m hohen Larmschutzwall
des Wohngebietes ,Gildenhorn* verbunden werden solite.

An der Nordseite der L 03 verlauft ein Radweg, der durch einen ca. 7,5 m breiten Entwésse-
rungsgraben von der Fahrbahn getrennt ist. Der FuR des Larmschutzwalles soll nach Ab-
stimmung mit dem Planungsbiro Mahnel einen Abstand von 2 m zum Rand des Randweges
einhalten. Die beidseitige Béschungsneigung des Larmschutzwalles wird im Berechnungs-
modell mit einem iblichen Wert von 1:1,5 angesetzt, sodass man incl. einer 0,5 m breiten
Krone auf eine Fulbreite des Larmschutzwalles von 12,5 m kommt. Der Abstand der Wall-
krone zur Fahrbahnmitte der L 03 betrégt ca. 22 m.

Die Bestandsbebauungen im Untersuchungsgebiet haben keinen Einfluss auf die Schallaus-
breitung zwischen der L 03 und dem Plangebiet Nr. 31.2 und werden daher nicht in das
Simulationsmodell eingegeben.

Die Verkehrsldrmberechnungen mit den beschriebenen Larmschutzmafinahmen sind fur die
AuBenwohnbereichshéhe 2 m als Anlage 5 (nur Tag), fur die Erdgeschosshéhe 2,8 m als
Anlagen 6 und 7 (Tag und Nacht) sowie fiir die Obergeschosshéhe 5,6 m als Anlagen 8 und
9 (Tag und Nacht) beigefigt. In diesen Larmkarten sind die Beurteilungspegel farbig in Ab-
stufungen von 5 dB(A) sowie durch graue Isophonenlinien (Linien gleicher Beurteilungspe-
gel).in Abstufungen von 1 dB(A) dargestelit. Die fir Allgemeine Wohngebiete geltenden Ori-
entierungswerte von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sind durch weifle Linien
hervorgehoben. Der im Berechnungsmodell enthaltene 4,0 m hohe Larmschutzwall ist durch
grune Linien gekennzeichnet.

Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungsplédne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kliitz
fir das Gebiet zwischen der L 03 und der StraBe An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Galdenhorn*
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In der AuBenwohnbereichshéhe und in der Erdgeschosshéhe werden die Orientierungswerte
an der Baugrenze in 40 m Abstand zur Fahrbahnmitte der L 03 unterschritten. In der
1. Obergeschosshéhe sind an der Baugrenze noch geringfiigige Uberschreitungen von 1 — 2
dB(A) zu verzeichnen, die durch die mit Standardbauweisen verknipften Schallddmmungen
der AuRenbauteile der Wohnhauser aufgefangen werden. Gesonderte Festsetzungen sind
dazu nicht erforderlich.

Es wird allerdings empfohlen, fiir Schlaf- und Kinderzimmer im Obergeschoss an stralenpa-
rallelen Gebaudeseiten innerhalb des in der Anlage 9 gelb eingeférbten Streifens entlang der
Baugrenze den Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen festzusetzen.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungsplédne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klotz
for das Gebiet zwischen der L 03 und der Stralle An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gildenhorn*
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5 Larmimmissionen durch den ErschlieBungsverkehr der Plangebiete

5.1  Beurteilungs- und Berechnungsgrundiagen

Hinsichtlich der Berechnung und planungsrechtlichen Beurteilung der Auswirkungen des
ErschlieBungsverkehrs auf die vorhandenen Wohnbebauungen im Bereich der Straen
Gildenhorn und An der Bamburg wird auf die Ausfihrungen in den Kapiteln 4.1 und 4.2 ver-
wiesen.

Die 16. BImSchV, auf die im Kapitel 4.1 als hilfsweise anwendbares Instrumentarnium zur
Konkretisierung des Abwagungsrahmens fir stédtebauliche Planungen hingewiesen wird, ist
daruber hinaus beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen anzu-
wenden. Eine Anderung ist wesentlich, wenn eine StraRe um einen oder mehrere durchge-
hende Fahrstreifen fiir den Kraftfahrzeugverkehr baulich erweitert wird oder durch einen er-
heblichen baulichen Eingriff die Beurteilungspegel des von dem zu &ndernden Verkehrsweg
ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A) erhéht werden. Sofern im Zuge einer
Neubau- oder Anderungsmafnahme die in der 16. BiImSchV aufgefuhrten Immissionsgrenz-
werte Uberschritten werden, besteht ein Anspruch auf Schallschutzmafnahmen. Dabei ist
allein auf die Auswirkungen der baulichen MaRnahme bzw. des StraRenneubaus ohne Uber-
lagerung mit anderen Verkehrswegen abzustellen.

Hinsichtlich anlagen- bzw. planungsgebietsbezogener Verkehrslammehrbelastungen wird in
einer Verdffentlichung des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz aus dem Jahr 2007
[14] ausgefihrt, dass flr nicht stdrker vorbelastete Gebiete die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV als Zumutbarkeitsschwelle fir ‘anlagenbezogene Verkehrsldrmbelastungen
herangezogen werden kénnen. Bei h6herer Vorbelastung solite nach dieser Verdffentlichung
eine Uberschreitung der in der 16. BImSchV genannten Héchstwerte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts vermieden oder, wenn diese schon gegeben ist, die Belastung nicht mehr
erh6ht werden.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiltz
fir das Gebiet zwischen der L 03 und der StraRe An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gilldenhorn*
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5.2 Verkehrsaufkommen und Schallemissionen

Die Verkehrserzeugungen durch die Einrichtungen im Bebauungsplan Nr. 31.1 und das
Wohngebiet im Bebauungsplan Nr. 31.2 (Bewohner, Besucher, Personal, Nutzer) lassen sich
auf der Grundlage von uns bekannten orientierenden Bezugsgroflen Uiberschlégig wie folgt
ermittein:

B-Plan Nr. 31.1

e Mehrgenerationen-Wohnhaus: 20 Wohneinheiten & 6 Pkw-Fahrten pro Tag — 120 Pkw-
Fahrten in 24 Stunden mit einer Aufteilung von ca. 90 % am Tag und 10 % in der Nacht

o Pflege-Wohnhaus: Annahme von 60 Pkw-Fahrten in 24 Stunden mit einer Aufteilung von
ca. 90 % am Tag und 10 % in der Nacht

e Kita: Nach Angaben des DRK-Kreisverbandes ca. 116 Pkw bzw. ca. 232 Pkw-Fahrten pro
Tag bezogen auf eine Kapazitdt von 120 Pldtzen einer vorhandenen Kita — Hochrech-
nung auf die geplante Kita-Kapazitdt von ca. 140 Plitzen — 270 Pkw-Fahrten am Tag
zwischen 06:00 Uhr und 17:00 Uhr

e Schwimmbad/Sauna: Maximal 30 Personen halten sich gleichzeitig in der Einrichtung
zwischen 06:00 Uhr und 21:00 Uhr auf mit einer angenommenen durchschnittlichen Ver-
weildauer von 2 Stunden und einer angenommenen Pkw-Nutzung von 50 % — 225 Pkw-
Fahrten am Tag

e Kommunikationszentrum: Annahme von 50 Pkw-Fahrten am Tag.

e Summe: Ca. 700 Pkw-Fahrten am Tag und 20 Pkw-Fahrten in der Nacht

B-Plan Nr. 31.2

e Allgemeines Wohngebiet: 60 Wohneinheiten a 6 Pkw-Fahrten pro Tag — 360 Pkw-
Fahrten in 24 Stunden mit einer Aufteilung von ca. 90 % am Tag und 10 % in der Nacht
sowie zu je 50 % auf die Planstrae Guldenhorn und nordwestliche Anbindung an die
Stralle An der Bamburg

Verkehrsbelegung der StraRen

e ErschlieBungsstrale Gildenhorn (Verkehrslarmquelle ,3a“ in der Anlage 10):
Ca. 860 Pkw-Fahrten am Tag und 40 Pkw-Fahrten in der Nacht (B-Plan Nr. 31.1 + 50 %
B-Plan Nr. 31.2) zuziglich ca. 50 Pkw-Fahrten am Tag und 10 Pkw-Fahrten in der Nacht
durch die vorhandenen Anwohner an der Stra3e Guldenhorn (geschatzt) sowie zuziglich
20 Lkw-Fahrten fur Ver- und Entsorgungen in den B-Plédnen Nr. 31.1 und Nr. 31.2 —
930 Kfz-Fahrten mit einem Lkw-Anteil von 2 % am Tag und 50 Pkw-Fahrten in der Nacht.

Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspiéne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klatz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der StraRe An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gillldenhom*
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e An der Bamburg siidwestlich der ErschlieBungsstraBe Giildenhorn (,3b“): Ca. 160 Pkw-
Fahrten am Tag und 20 Pkw-Fahrten in der Nacht (50 % B-Plan Nr. 31.2)

e An der Bamburg nordéstlich der ErschlieBungsstrae Guldenhorn (,3c*): Summe 3a und
3b ohne Berticksichtigung von eventuellen Verzweigungseffekten.

Zum vorhandenen Verkehrsaufkommen auf der StraRe An der Bamburg liegen uns keine
Angaben vor. Bei den Berechnungen wird ein Schatzwert von DTV = 1.500 Kfz/24h mit ei-
nem Lkw-Anteil von 2 % am Tag angenommen (Verkehrslarmquelle ,2°). Weiterhin wird die
L 03 als Verkehrslarmemittent ,1* mit den Verkehrsdaten bzw. Emissionspegein gemaR Ka-
pitel 4.3 und den im Kapitel 4.4 beschriebenen Larmschutzwall einbezogen.

Die Berechnungen der von der ErschlieBungsstraBe Guldenhorn ausgehenden Verkehrs-
larmimmissionen setzen zur Minimierung der Auswirkungen der Bebauungspléne Nr. 31.1
und Nr. 31.2 voraus, dass die Fahrbahn im Zuge der Ausbauma3nahmen asphaltiert und
nicht gepflastert und dass die zuldssige Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt wird.
An der StraBe An der Bamburg wird von 50 km/h ausgegangen.

In der folgenden Tabelle werden die Verkehrsdaten und Emissionspegel zusammengefasst:

DTV Mrag | Mnacht | Prag | Pnacht| Vzu | Dstg | Dswo | Lm.gTag | Lm,enacnt
Kfz/24h| Kfz/h |Kfzlh | % % |km/h|dB(A)|dB(A)] dB(A) | dB(A)

1

L 03 62,0 53,2

2
An der 1.500 | 90,0 | 16,5 | 2 0 50 0 0 51,8 42,9
Bamburg

3a
ErschlieBungs- 930/16| 50/8
verkehr =582|=6,3
Guldenhorn

2 0 30 0 0 47,6 36,5

3b

ErschlieBungs-

verkehr 1012%% 2| o | 50| o | o |43 347
A. d. Bamburg ’
Sudwest

3c
ErschlieBungs-
verkehr 682 | 88 | 2 0 50 0 0 50,6 40,2
A. d. Bamburg
Nordost

Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspidne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiutz
fir das Gebiet zwischen der L 03 und der Strale An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Galdenhom*
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5.3 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Die Emittentenachsen, die mit den Emissionspegeln aus der Tabelle auf Seite 14 belegt
werden, sind in der Anlage 10 durch rote Linien markiert. Die Berechnungen der Verkehrs-
larmimmissionen an den in der Anlage 10 mit IO 1 — IO 9 gekennzeichneten Wohnhausern
sind als Anlagen 12 — 20 beigefiigt.

Ausgehend von der an allen Immissionsorten mit Allgemeinen Wohngebieten verknipften
Schutzbediirftigkeit ergeben sich folgende Beurteilungssituationen:

10 1 - 10 3 (Wohnhé&user an der ErschlieBungsstraRe Glildenhorn)

Mit Beurteilungspegeln von 54 — 55 dB(A) am Tag und 43 — 44 dB(A) in der Nacht (pegelbe-
stimmend verursacht durch den Verkehr auf der ErschlieBungsstrale Guldenhom) werden
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55 / 45 dB(A) eingehalten.

10 4, 10 5 (Wohnhaus am Knotenpunkt ErschiieRungsstrale Gioidenhorn / An der Bambur

An 10 4 liegen die Beurteilungspegel des Gesamtverkehrsldrms mit 57 dB(A) am Tag und
47 dB(A) in der Nacht Uber den Onentierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von
55 / 45 dB(A), aber unter den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von 59 / 49 dB(A).

An 10 5 liegen die Beurteilungspegel des Gesamtverkehrslarms mit 60 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht Gber den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von
55 / 45 dB(A) und auch iiber den Immissionsgrenzwerten der 16. Bi/mSchV von 59 / 49
dB(A).

An beiden Immissionsorten halten sich die vom ErschlieBungsverkehr auf der Stralle
Guldenhorn und der StraRe An der Bamburg sowie die vom planungsunabhéngigen Verkehr
auf der Strate An der Bamburg ausgehenden Verkehrsldrmbelastungen in etwa die Waage.

10 6 — 10 9 (Wohnh&user an der Strale An der Bambur:

Die Beurteilungspegel des Gesamtverkehrsldrms liegen mit 53 ~ 56 dB(A) am Tag und
44 — 47 dB(A) in der Nacht teils unter und teils (ber den Orientierungswerten des Beiblattes
1 zu DIN 18005-1 von 55 / 45 dB(A) sowie unter den Immissionsgrenzwerten der
16. BImSchV von 59 / 49 dB(A). An den Immissionsorten mit Orientierungswertiiberschrei-
tungen ist der vom Planungsvorhaben unabhangige Verkehr auf der StraRe An der Bamburg
pegelbestimmend bzw. fihrt der ErschlieBungsverkehr der Bebauungspléne Nr. 31.1 und
Nr. 31.2 nur zu marginalen Erhéhungen um 1 dB(A).

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiitz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der Strae An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gllldenhorn*
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Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der prognostizierte ErschlieBungsverkehr auf
der Strale Glldenhorn keine Larmimmissionskonflikte auslost, sofern die Fahrbahn im Zuge
der Ausbaumafnahmen asphaltiert und nicht gepflastert sowie die zuldssige Héchstge-
schwindigkeit auf 30 km/h begrenzt wird. Ohne diese MaRnahmen wiirden sich Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte ergeben.

Am Wohnhaus im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Einmiindung der Stralle Gilden-
horn in die StraBe An der Bamburg (IO 4, 10 5) mit Uberlagerung der von beiden Straen
ausgehenden Larmimmissionen fihrt der ErschlieBungsverkehr zu einer nicht unerheblichen
Anhebung der Verkehrslarmbelastungen mit erstmaligen bzw. weitergehenden Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 und teilweise auch mit erst-
maligen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (bezogen auf die
Gesamtverkehrslarmimmissionen und nicht auf den planungsbedingten Ausbau der Strale
Gildenhorn). Kompensationen sind mdglich, in dem auch auf der StraRe An der Bamburg
die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt wird.

An den Mehrfamilienhdusern an der StraBe An der Bamburg siidwestlich der Strale
Giildenhorn wirkt sich der zusétzliche ErschlieBungsverkehr nur marginal aus.

Es wird auf den grob orientierenden Charakter der Verkehrsabschitzungen im Kapitel 5.2
hingewiesen. Insofern kénnen die Verkehrslérmberechnungen und daraus abgeleiteten Be-
urteilungen auch nur grundsétzliche Tendenzen aufzeigen, die in die aufgezeigten Schall-
schutzmaRnahmen miinden. AuBerdem lasst sich schlussfolgern, dass die zweite Anbindung
des Bebauungsplanes Nr. 31.2 im Nordwesten an die StraBe An der Bamburg zur Entlastung
der ErschlieBungsstraBe Gildenhorn und deren Anlieger realisiert werden sollte (ggf. auch
als alleinige Anbindung des geplanten Wohngebietes, sodass die ErschlieBungsstraie
Guldenhorn nur dem Bebauungsplan Nr. 31.1 zugeordnet wird und auRerdem Verteilungs-
effekte bei zu erwartendem Verkehrsfluss (ber die Stralle des Friedens genutzt werden).

Bei der ergdnzend zu der Darstellung in der Anlage 3 erwogenen Anbindung der Plangebiete
an die L 03 wirden Verkehrsentlastungen der vorhandenen StraBen entstehen. Dies bedarf
dann allerdings einer Detailuntersuchung im Hinblick auf mégliche Einschrédnkungen der
Larmschutzfunktion des Erdwalles, der dann zwangslaufig unterbrochen werden musste.

Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klutz
for das Gebiet zwischen der L 03 und der StraRe An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gdldenhorn*
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6 Larmimmissionen durch die Einrichtungen im Plangebiet Nr. 31.1

6.1 Beurteilungsgrundiagen

Die von den geplanten Einrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.1
ausgehenden Gerauschimmissionen fallen in den Anwendungsbereich der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen Ldrm (TA L&drm) [4]. Dieses Regelwerk, auf das die DIN 18005-1
verweist, enthalt konkretisierende verwaltungsrechtliche Vorgaben fir die Beurteilung von
Geréduschen, die von genehmigungsbedirftigen bzw. nicht genehmigungsbedurftigen Anla-
gen im Sinne des BImSchG ausgehen.

Nach TA L&rm werden Beurteilungspegel bestimmt als Mittelwert fur die Summe der in den
Beurteilungszeiten einwirkenden Gerdusche, die von dem Anlagen-/Betriebsgelédnde ausge-
hen. In die Berechnung der Beurteilungspegel flieBen die Héhe der Larmimmissionen, die
Einwirkzeit und -dauer, die Impulshaltigkeit und die Ton-/Informationshaltigkeit ein.

Der Beurteilungspegel am Tag bezieht sich auf den 16-stiindigen Zeitraum von 06:00 -
22:00 Uhr. Fir die Betriebsaktivitaten in den Ruhezeiten an Werktagen 06:00 — 07:00 Uhr
und 20:00 — 22:00 Uhr bzw. an Sonn- und Feiertagen 06:00 ~ 09:00 Uhr, 13:00 — 15:00 Uhr
und 20:00 - 22:00 Uhr wird in Wohngebieten ein Ruhezeitenzuschlag von 6 dB(A) erhoben.
In der Bezugszeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr ist die volle Nachtstunde mit dem
héchsten Beurteilungspegel magebend.

Nach TA Ldrm ist zur Bestimmung des Zuschlages fur die Impulshaltigkeit der zu beurteilen-
den Geradusche das Taktmaximalpegelverfahren anzuwenden bzw. kénnen bei Prognosen
pauschale Impulszuschldge von K, = 3 dB oder K, = 6 dB je nach Auffalligkeit bei der Bildung
der Beurteilungspegel berticksichtigt werden, sofern keine ndheren Informationen tber die
Impuishaltigkeit vorliegen.

Treten in einem Gerdusch am Immissionsort ein oder mehrere Einzelténe deutlich hérbar
hervor oder ist das Gerausch informationshaltig, so ist je nach Auffélligkeit ein Zuschlag von
Ky = 3 dB oder Ky = 6 dB bei der Bildung des Beurteilungspegels hinzuzurechnen.

Die fur die Beurteilung maf3geblichen Immissionsorte liegen nach TA Ldrm

¢ bei bebauten Flachen 0,5 m auBerhalb vor der Mitte der gedffneten Fenster der vom Ge-
rdusch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Rdume

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klitz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der StraBe An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gtldenhom*
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e bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebdude mit schutzbediirfti-
gen Rdumen enthaiten, an dem am stérksten betroffenen Rand, wo nach dem Bau- und
Planungsrecht Geb&ude mit schutzbedurftigen Raumen erstelit werden durfen.

Der Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung durch die nach
TA Ldrm zu beurteilenden Anlagen folgende gebietsabhédngige Immissionsrichtwerte nicht
Uberschreitet:

Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr

dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Dorf-, Mischgebiete (MD, Ml) 60 45
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40

Kleinsiedlungsgebiete (WS)

Reine Wohngebiete (WR) 50 35

Einzelne Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.

Die Art der in der obigen Tabelle bezeichneten Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen in
den Bebauungsplénen. Sonstige in Bebauungsplénen festgesetzte Flachen sowie Gebiete
und Einrichtungen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der Schutzbe-
durftigkeit zu beurteilen.

Ist wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage zu erwarten, dass in
seltenen Fallen oder Uber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als zehn Tagen oder
Néchten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden
Wochenenden, die oben genannten Immissionsrichtwerte auch bei Einhaltung des Standes
der Technik zur L&rmminderung nicht eingehalten werden kénnen, kann eine Uberschreitung
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur genehmigungsbediirftige Anlagen zugelassen
werden. Bei bestehenden genehmigungsbedurftigen oder nicht genehmigungsbedirftigen
Anlagen kann unter den genannten Voraussetzungen von einer Anordnung abgesehen wer-
den.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klitz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der Strale An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gillldenhom*
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Dabei ist im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Dauer und der Zeiten der Uberschreitun-
gen, der Haufigkeit der Uberschreitungen durch verschiedene Betreiber sowie von Minde-
rungsméglichkeiten durch organisatorische und betriebliche Manahmen zu prifen, ob und
in welchem Umfang der Nachbarschaft eine héhere als die o.a. zuldssige Belastung zuge-
mutet werden kann. Die Summe der von verschiedenen Anlagenbetreibern in Anspruch ge-
nommenen seltenen Ereignisse darf 14 Tage im Jahr nicht Gberschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte dirfen auch bei seltenen Ereignissen unabhéngig von der
Gebietsart nicht iberschritten werden:

Tag Nacht
o 06:00 - 22:00 Uhr 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
70 55

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen diese Werte am Tag um nicht mehr als
20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) Gberschreiten.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klitz
fir das Gebiet zwischen der L 03 und der Strale An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gildenhom*
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6.2 Nutzungen, Schallemissionen und Berechnungsverfahren

Ausgehend von dem in der Anlage 4 dargesteliten Bebauungs- und Nutzungskonzept, den
Verkehrsabschatzungen im Kapitel 5.2 sowie Erfahrungs-/Literaturwerten [9, 10, 11] wird
folgendes ,Gerduschszenario“ entwickelt:

Parkflachen

e 700 Parkbewegungen bzw. 44 Parkbewegungen pro Stunde zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr bei auf der sicheren Seite liegender linearer Verteilung sowie 8 Parkbewegun-
gen in der ungiinstigsten Nachtstunde zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr (40 % des ge-
samten nachtlichen Parkverkehrs)

e GleichmiRige Verteilung der Parkbewegungen tagstber Uber die in der Anlage 21 rot
schraffierte und mit ,1“ gekennzeichnete Fliche sowie nachts auf die zuriickliegenden
Stellpldtze im Bereich des Pflege-Wohnhauses und des Mehrgenerationen-Wohnhauses,
Ein-/Ausfahrt als Linienschallquelle ,2“ in der Anlage 21

e Schallleistung der Parkvorgédnge (Ein- und Ausparken, Turenschlagen, Motorstarten):
Lw,1n= 63 dB(A) pro Parkbewegung zuziglich Impulszuschlag K, = 4 dB(A) und Zuschlag
Kra= 3 dB(A) tagsuber fiir eventuelle zuséatzliche Kommunikationsgerausche (z.B. beim
Bringen und Holen der Kita-Kinder)

e Schallleistung der Ein- und Ausfahrten: Lw,= 47,5 dB(A) pro Meter Fahrweg zuzuglich
Zuschlag Ksyo = 1 dB(A) fir eine eventuelle Befestigung der Fahrwege mit Betonstein-
pflaster (in der Regel mit Fugen <3 mm)

Anlieferungen Kuche der Kita

e Entladevorgdnge mit einer Schallleistung incl. Impulszuschlag von Ly = 100 dB(A) und
einer Einwirkzeit von 30 Minuten am Tag nach 07:00 Uhr (Punktschallquelle ,3“)

Kommunikationsgerdusche am Eingang des Kommunikationszentrums

e Schallleistung incl. Impulszuschlag von Ly = 90 dB(A) und einer Einwirkzeit von 1 Stunde
innerhalb und 1 Stunde auBerhalb der Ruhezeiten (Punktschaliquelle ,4%)

AuBenspielfliche Kita

e Schallleistung incl. Impulszuschlag von Lw = 100 dB(A) und einer Einwirkzeit von 3 Stun-
den vormittags nach 07:00 Uhr und 3 Stunden nachmittags (Flachenschaliquelle ,4“)

Anmerkung: Auflenspielfldichen von Kindertagesstatten sind nach dem im Juli 2011 von der Bundesregierung
eingefigten Absatz 1a in § 22 BImSchG nicht nach immissionsschutzrechtlichen Regelwerken zu beurteilen.
Gleichwohl k&nnen die Kriterien der TA L4drm im Rahmen von Planungsvorhaben zur Auslotung von Konfliktpo-
tenzialen herangezogen werden.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kliitz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der Stralle An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Galdenhom*
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Die Schallausbreitungsberechnungen erfolgen fir alle Schallquellen mit Summenpegeln bei
der Ausbreitungsfrequenz 500 Hz. Die Dampfung aufgrund des Bodeneffektes Ay wird nach
Abschnitt 7.3.2 der DIN ISO 9613-2 [7] berechnet.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiotz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der Strafie An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gtldenhom®
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6.3 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Die Schallausbreitungsberechnungen und Berechnungen der Beurteilungspegel fiir die in der
Anlage 21 gekennzeichneten Schallquellen (mit Beriicksichtigung von Abschirmungen und
Reflexionen durch den bzw. an dem Gebaudekomplex Kita + Kommunikationszentrum mit
schwarzer Schraffur entsprechend dem als Anlage 4 beigefiigten Bebauungsentwurf) und
Immissionsorte |O 1 - 10 4 sind als Anlagen 23 -~ 26 beigefigt.

Ausgehend von der an allen Immissionsorten mit Aligemeinen Wohngebieten verknipften
Schutzbedarftigkeit ergeben sich folgende Beurteilungssituationen:

An den nérdlich gelegenen Mehrfamilienhdusern (10 3 und 10 4) liegen die prognostizierten
Beurteilungspegel von 45 — 49 dB(A) am Tag und 32 - 36 dB(A) in der Nacht deutlich unter
den Immissionsrichtwerten der TA L&rm von 55 / 40 dB(A). Larmimmissionskonflikte sind
hier nicht zu erwarten. Dies gilt auch fur einzelne Geréuschspitzen.

An den Wohnhdausern auf der gegeniber liegenden Seite der StraBe Gildenhorn (10 1 und
10 2) kommen die Prognoseberechnungen auf Beurteilungspegel von 53 — 55 dB(A) am Tag
und 35 — 40 dB(A) in der Nacht. Auch hier werden die Immissionsrichtwerte der TA L&rm von
55 / 40 dB(A) demnach eingehalten und sind auch keine Uberschreitungen der maximal zu-
lassigen Gerduschspitzen zu erwarten. Aufgrund der allerdings grenzwertigen Ergebnisse
des beschriebenen und in der derzeitigen frihen Planungsphase unter Umstdnden noch
etwas vagen Nutzungsszenarios empfiehlt sich eine Uberpriifung bzw. Konkretisierung im
Rahmen des Bauantragsverfahrens. Dies gilt insbesondere fiir Nutzungen im Kommunikati-
onszentrum. An dieser Stelle sei deutlich darauf hingewiesen, dass Aktivitidten in der nachtli-
chen Beurteilungszeit nach 22:00 Uhr aufgrund der unmittelbaren Ndhe zur nachbarschaftli-
chen Wohnbebauung weitgehend auszuschlieRen sind. '

Auch fur Anlagen der technischen Geb&udeausriistung (z.B. Be- und Entliftungen des
Schwimmbades und der Sauna) sowie fir das in der Anlage 4 optional dargestelite Block-
heizkraftwerk zur Nahwarme- und Energieversorgung sind im Rahmen der weiteren Planun-
gen Nachweise der Immissionsvertréglichkeit erforderlich.

Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klatz
fur das Gebiet zwischen der L 03 und der Strale An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gildenhom*
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7 Zusammenfassung

Verkehrsidrmimmissionen im Plangebiet Nr. 31.2 durch die L 03

Bei Errichtung eines Ladrmschutzwalles mit einer H6he von 4,0 m {iber der Fahrbahnoberkan-
te der L 03 und einem Abstand der Wallkrone zur Fahrbahnmitte von ca. 22 m werden die fur
Aligemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von
55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht in der AuBenwohnbereichshéhe und in der Erd-
geschosshéhe an der Baugrenze in 40 m Abstand zur Fahrbahnmitte der L 03 unterschritten.
In der 1. Obergeschosshéhe sind an der Baugrenze noch geringfiigige Uberschreitungen
von 1 — 2 dB(A) zu verzeichnen, die durch die mit Standardbauweisen verkniipften Schall-
dammungen der AuBenbauteile der Wohnhéuser aufgefangen werden. Gesonderte Festset-
zungen sind dazu nicht erforderlich. Es wird allerdings empfohlen, fur Schiaf- und Kinder-
zimmer im Obergeschoss an straRenparallelen Gebaudeseiten innerhalb des in der Anlage 9
gelb eingeférbten Streifens entlang der Baugrenze den Einbau von schaligeddmmten Luf-
tungseinrichtungen festzusetzen.

Larmimmissionen durch den ErschlieBungsverkehr der Plangebiete Nr. 31.1 und Nr. 31.2

Die Verkehrsldarmberechnungen kommen zum Ergebnis, dass der prognostizierte Erschiie-
Rungsverkehr auf der StraRe Gildenhorn keine Larmimmissionskonflikte auslést, sofern die
Fahrbahn im Zuge der AusbaumaBnahmen asphaltiert und nicht gepflastert sowie die zul4s-
sige Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt wird. Ohne diese MaRnahmen wiirden
sich an den vorhandenen Wohnhsusern der Anliegergrundstiicke Uberschreitungen der fur
Allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von
55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht ergeben.

Am Wohnhaus im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Einmindung der Strale Gulden-
homn in die StraBe An der Bamburg (IO 4, 10 5) mit Uberlagerung der von beiden StraRen
ausgehenden Larmimmissionen fihrt der ErschlieBungsverkehr zu einer nicht unerheblichen
Anhebung der Verkehrslarmbelastungen mit erstmaligen bzw. weitergehenden Uberschrei-
tungen und teilweise auch mit erstmaligen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV (bezogen auf die Gesamtverkehrsiarmimmissionen und nicht auf den pla-
nungsbedingten Ausbau der StraRe Guldenhom). Kompensationen sind mdglich, in dem
auch auf der StraRe An der Bamburg die zuldssige Héchstgeschwindigkeit auf 30 km/h be-
grenzt wird.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Klitz
for das Gebiet zwischen der L 03 und der StraBe An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Galdenhom*
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An den Mehrfamilienhdusern an der StraBe An der Bamburg sUdwestlich der Strafle
Guldenhorn wirkt sich der zusétzliche ErschlieBungsverkehr nur marginal aus.

Es wird auf den grob orientierenden Charakter der Verkehrsabschatzungen im Kapitel 5.2
hingewiesen. Insofern kénnen die Verkehrsldrmberechnungen und daraus abgeleiteten Be-
urteilungen auch nur grundsitziiche Tendenzen aufzeigen, die in die aufgezeigten Schall-
schutzmanahmen minden. AuBerdem I&sst sich schlussfolgern, dass die zweite Anbindung
des Bebauungsplanes Nr. 31.2 im Nordwesten an die Stralle An der Bamburg zur Entlastung
der ErschlieBungsstrae Guldenhorn und deren Anlieger realisiert werden sollte (ggf. auch
als alleinige Anbindung des geplanten Wohngebietes, sodass die ErschlieBungsstralle
Guldenhorn nur dem Bebauungsplan Nr. 31.1 zugeordnet wird und auerdem Verteilungs-
effekte bei zu erwartendem Verkehrsfluss Uber die StralRe des Friedens genutzt werden).

Bei der ergédnzend zu der Darstellung in der Anlage 3 erwogenen Anbindung der Plangebiete
an die L 03 wurden Verkehrsentlastungen der vorhandenen StralRen entstehen. Dies bedarf
dann allerdings einer Detailuntersuchung im Hinblick auf mdégliche Einschréankungen der
Larmschutzfunktion des Erdwalles, der dann zwangslaufig unterbrochen werden misste.

Larmimmissionen durch die Einrichtungen im Plangebiet Nr. 31.1

An den nérdlich gelegenen Mehrfamilienhausern (10 3 und 10 4) liegen die prognostizierten
Beurteilungspegel von 45 — 49 dB(A) am Tag und 32 — 36 dB(A) in der Nacht deutlich unter
den fur Alilgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerten der TA L&rm von 55 / 40
dB(A). Larmimmissionskonflikte sind hier nicht zu erwarten. Dies gilt auch fur einzelne Ge-
rauschspitzen.

An den Wohnhausern auf der gegentber liegenden Seite der Strale Guldenhorn (10 1 und
10 2) kommen die Prognoseberechnungen auf Beurteilungspegel von 53 — 55 dB(A) am Tag
und 35 — 40 dB(A) in der Nacht. Auch hier werden die Immissionsrichtwerte der TA L&rm von
55 / 40 dB(A) demnach eingehalten und sind auch keine Uberschreitungen der maximal zu-
lassigen Gerauschspitzen zu erwarten. Aufgrund der allerdings grenzwertigen Ergebnisse
des beschriebenen und in der derzeitigen frihen Planungsphase unter Umstdnden noch
etwas vagen Nutzungsszenarios empfiehit sich eine Uberprifung bzw. Konkretisierung im
Rahmen des Bauantragsverfahrens. Dies gilt insbesondere fur Nutzungen im Kommunikati-
onszentrum. An dieser Stelle sei deutlich darauf hingewiesen, dass Aktivitaten in der nachtli-
chen Beurteilungszeit nach 22:00 Uhr aufgrund der unmittelbaren Nahe zur nachbarschaftli-
chen Wohnbebauung weitgehend auszuschlielen sind.

Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiitz
fir das Gebiet zwischen der L 03 und der Strale An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Glldenhom*
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Auch fir Anlagen der technischen Gebaudeausristung (z.B. Be- und Entluftungen des
Schwimmbades und der Sauna) sowie fur das in der Anlage 4 optional dargestellte Block-
heizkraftwerk zur Nahwéarme- und Energieversorgung sind im Rahmen der weiteren Planun-
gen Nachweise der Immissionsvertraglichkeit erforderlich.

4

Ingenieurbiro fir Schallschutz Mélin, 03.05.2013
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Dieses Gutachten enthait 28 Textseiten und 26 Blatt Anlagen.

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 31.1 und Nr. 31.2 der Stadt Kiiitz
for das Gebiet zwischen der L 03 und der Strafe An der Bamburg westlich des Wohngebietes ,Gildenhom*
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Erlduterungen der Spalteniiberschriften der
StraBenverkehrslirmberechnungen nach RLS-90

TP g OB 1 S TR e
Emissionspegel L, nach RLS 90
Emission Bei RQ > 2 mit hélftiger Aufteilung der StraBenemissionspegel auf die
beiden Fahrspuren, Gesamtemission: angegebene Werte + 3 dB(A)
RQ Regelquerschnitt der Strae (RQ = 1: 1 Emittentenachse,
@ RQ = 2: Parkplatz, RQ > 2: 2 Emittentenachsen)
Anz/L/FI Lénge der berlicksichtigten StraRenabschnitte
Lw,ges Gesamtschallleistung
min. Sp, Minimaler Abstand zwischen der StraRe und dem Immissionsort
Ko Entfemungsabhéngiger Ampelzuschlag
Dren Pegelerhdhungen durch Reflexionen
Ds Geometrische Ausbreitungsdémpfung
. Dem Déampfung aufgrund des Bodeneffektes
D, Dampfung aufgrund der Luftabsorption
D. Dampfung aufgrund von Abschirmung
Ly Teil-Beurteilungspege! der Emittenten
Immission Gesamt - Beurteilungspegel




Anlage 12 zum Gutachten Nr. 13-04-10

30/04/2013

Datua

Muftrag
eXIEST

des Erschl ‘kehrs des P
Berechrung nach LS %0

Projekt:

.1 GOLDENHORN 7

Lage des Jufpamktes : Xis 4445.6342 km  Yie $902.2112 km  Eis

- GEB

Mufpurktbezeichming : T01 BG  SW -PAS.

Ty Nacht
4.7 BN 43.8 BN

%

@ |[BA e | & | & | & |sw | B

/n/qa|an |BN | & |

| B | e

- GEB. : GDuomeiYaY 7

t Xis 4445.6342 km  Yie 3902.2112 km Zis
43.3 B0

Nacht
54.2 AN

: 201 1.06 W -PAS.
Teg

tage des Mufpurktes

| w | e

| /a/gulaBN |8 | &

| s | s |

fdr Schalischutz

o
e oW

Dipl.-ing. Voker Ziegier

Lizenznehmer: Ing.-Biiro flir Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, 23879 Mblin

9.00

LIMA_7 Version



Anlage 13 zum Gutachten Nr.

13-04-10

a
g
$
)

!

<ID>-
2.00m

B, 5 GOLoWeTIOr 7B

Lage deg mufpurktes : Xie 4445.6232 Jm  Yis 5982.2242 ) Zis

- G

Teg

0.5 BN
Buission

54.4 ABIN

Twmission

[y
sy

13

i

¥

1=

Teg | Nacht

Tog | macht |

|Bsm | ew |

| /a/pi@mm |@m | e |

Tderet

D>
5.60m

- GEB.: GIRDERTIRN 7B

: Bim 4445.6232 Jn  Yim 5962.2242 }m Zie
Racht

: T2 1.06 SW -FAS.

Jufprktbezelchnng

Lage des Mufpunktes

Tag

9.2 BN

3.1 8N

® |dn e | @ | & | & |ean | el

| /n/an]aw [am | & |

[oam | s |

> » >

ST

far Schalischutz

~
) W)

Dipl.-ng. Voker Zlegler

Lizenznehmer: Ing.-Biiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, 23879 Mblin

9.00

LIMA_7 Version



Ingenteurbaro
Anlage 14 zum Gutachten Nr. 13-04-10 for Schalischuiz § @
Dipl.-ing. Violker Ziegler 7

T IR THEEE

CIEESLL Figjaneas

Fiziziia RURETEE

: IOEEE R
15 Jieizaass KIS
IS GiviTEs

; §iziaaaaz yizizaisa
i SUIFIEEEET ¥zl
PEETEEE s el333%3

P PR EEREE ¥ {ei33933
RO "R

TR RO

i Ll M
Figid3sds Fisi33333

53.5 BN
53.6 dB(A)

1703 WG S -ms,
=g

: T03 1.06 8¢ -FAS.

B Biccese B 8icccee
B |8i3ssss RO
g8 [»ig3sss §8 [*igaass
3 il i 2aa 1REHE
® ; |, gEEEE g
i ] wm R IEERLIEIF (T
o8 svenn o3 £ iBlevanr
< § 1ligiEds 3+ § (Yigdean
mm LI Mm LI
3 e B igdddd Sy ®_f 134353
@m d945% @m §5i8%
Bz Lizigoaes B2 cizicooes
mmu m jidissess Ju m jigisasss
¢ G Sl Seuaa ¢ i Al e
B ceEevne ceRwnw
: J m 849 m d m 8459
$ 3
: 2

Tog
s
Tdent

)
| ™=

des Erschli

Lage des Mfpunktes
Lage des Mufpurktes

Projekt:

Texission
Buittent
Nare

[}

2 dex
Erachl
Eruchl
Erach)

Lizenznehmer: Ing.-Biiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, 23879 Mélin

9.00

LIMA_7 Version



Anlage 15 zum Gutachten Nr. 13-04-10

30/04/2013

Datim

Muftrag
«QEST
ts

" |®] 8| @) ®@| ®| &) ] | B |BAN[BRN| B | ® | B | BN | WA
]
52
52
40
L 1)

eotes (Vor- und Zusatzbe

ROXY.

Formal
-19.2
-19.2
-19.2
-19.2
-19.2

1w
™
/n/gu|®N | @R | &
1
2
2
(]
8

- GER.: A¥ DER BRUXRG 29 <ID»-
2.00m

t Xim 4445.5736 kn  Yis 5982.2808 kn Zie

46.2 AB(A)

Macht

Tog | ache |
| @ | ;) |

Beission

56.1 AN

™
|
]

|

|

|

}

|

des

Projekt:
Auswir]
Berechmung nach XS %0

Jufprktbezeictang : T04 = oM -FAS,

Lage des Aufpuriktes

Bwittent
Moo
Lo
n dex
v
Exachlv
Erschlv.,

| asm) | aBn)

is

Tog | Mecht [ Teg | Mecie

neNcw
emrdmw
EX-R-X-

a | |en | & | & | a

.t} DER ERMEURG 28 <ID>~
560w
n/n

- @

46.3 BB(A)

Nacht

f /n/ulan [aw | & |

| B | e |

3.3
n.7

51.8 | 42.9
50.6 | 40.2

47.6
2.3

56.1 aB(A)

: Kim 445.5736 km  Yis $362.2000 km  Zi-
g

1 J04 1.0 S -FAS.

t
Tdent

Lage des Jufpunktes

ncs Schalischutz

Dipl.-ing. Violker Ziegier

=N

Lizenznehmer: Ing.-Biro fiir Schalischutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, 23879 Mblin

9.00

LIMA_7 Version




Anlage 16 zum Gutachten Nr. 13-04-10

m

!

- GEB.
Nacht
55.3 as(n) 49.8 BN

Lage des Jufpunktes : Xis= 4445.5724 km  Yi= 5982.2871
Tag

Aufpunktbezeicang : 108 B WS

£

jw |@n | & | & | & | ®BwW | Bmw

| asn | aw |

~ GEB.: NN DRR ERMESNG 28 <ID>~
s.60=

Lage des Mufpmktes : Xis 4445.5724 km  Yie 5982.2871 km  Zie

49.6 &)

Sedseion

™y acht
59.1 BN

H

Mufpunktbezeicang : I08 1.0G ™ -FAS.

g | Mecht |

| /n/qaian |@aw | & |

|am | aw |

for Schalischuiz

=
O

Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Lizenznehmer: Ing.-Biiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, 23879 M&lin

LIMA_7 Version: 9.00



Anlage 17 zum Gutachten Nr. 13-04-10

IFEEE
IIPETEEY

30/04/2003

1! u

)
°
°
)
°
°

- und Zusal
Rexx,
Forsel

des P.
-~ GEB.: AN DER BMIRURG 27 <ID»-
2.80m
n/m

Lage des Mfpuktes : Xis 4445.5614 km  Yis 5962.2352 km Ei=

TRFEE
i m rnn

: 106 BG NO-MS.
™9
53.3 @B

H
Tdert

des Erschli

Berectyamng nach RIS %0

Projekt.:
Auswixkungen

Buittent
Nae:
1/ L®
2/ m
3/
»/
3/

- GEB.: AN DER BAMEBORG X7 <D~
S.60m

Lage des Aufpunktes : Xie 4445.5614 k@  Yi= $962.2552 km  Xis
.5 N

Macht
54,1 dB(A)

1 106 1.0 NO-MS.
Tog

3

Dwnission

| ) | S

a | e | s |

Tag | macht |

Bmission

Tdert

mnittent
Nome

- GER.: MY DER BMENG 37  <ID>-

Nacht
4.5 B

: Xi= 4445.5614 km  Yi= 5962,2552 Jm Ei=
54.1 a8{n)

: 106 2.0 NO-MS,
Tag

Aufpnkthezeichnung

Lage des Afpurktes

fdr Schalischuiz

o
T2f|E)

Dipl.-ing. Volker Ziegler

m
|
| o) | anin)

oy
-

LN -0 -3
—— g w— § o e
L E-N-N-N -
> s e e
m a o0oooo0
°.°°°°
n . L X-N-N-N -]

win,
L}
[ ]

Lo,
™
/m/qgn| ) | BRA) | & |

| B | s |

Lizenznehmer: ing.-Biiro flr Schallschutz Dipl.-ing. V. Ziegler, 23879 Mdlin

LIMA_7 Version: 9.00



Anlage 18 zum Gutachten Nr. 13-04-10

mm .....
[

'

Datum
30/04/2013

|

acht|

Mftrag
epansT
17

T9e9¢e

§ $3343

S ey

B i8ignsay

mm 8132333

§ieizz3ss

LI DR

Figig3ass

- —i-toooos

*
] ]

nin,
]
L]

(Vor- und Zusal
frexx.
I

| /m/@mjam |@W | & |
Y
2
2
s
M

- GEB.: AN DER BNEING 27  <ID>-
2.80m
avm

tage des Aufpuriktes : Xi= 4445.5543 km  Yie $982.2523 Jm Zis

ol
R EnE

des Erschli

Projekt:

Auswir]

Serechiang nach RIS 90
mifpurktbereicinnng : 107 K WM-MS.

- GEB.: AN DER BMBUNG 27 <ID>-
lage des Mufpurktes : Xi= 4445.5543 km  Yi= 3962.2523 k= Zie S.60m
Tag actt
54.2 @a3(n) 45.3 aaln)

t

Mufpxiktbereichang : J07 1.0 W-FAS.

| aam) | Bm

Tag | Nacit |

Baission

| /n/n|am) @0 | & |

| et} ) @aim) |

Tdent

fOr Schallschutz

Dipl.-Ing. Volker Ziegler

: 2N TER BNEXNG 27 D>~
8.40m

t Xie 4445.5543 Jom  Yie 5982.2523 km Eie

- GED.:

t I07 2.0G W-FAS.

lage des mfpunktes

™g

~
) W

In
|
| a8tn) | B

!
|
|
|
]
[

| sl

®sm |
8
“".
n
38
n

for
os |

I
- |

™™g
- |

wittlere
Drefl

Nacht
a | e
0.2
0.1
0.0
0.1
0.0

o.o.ooo

3

m . o000

m a 006000
-—

wuin.
]
-

L,
™y
| /a/@|am [am ) & |

Tderk

Brittent
b

gl
EELEE]

w " - “’57”

e m jidisdsas

* Figizeeny
PR RS

3 s

8

3

jhs
i

»

Lizenznehmer: Ing.-Biiro fiir Schalischutz Dipl.-Iing. V. Ziegler, 23879 Mélin

9.00

LIMA_7 Version



Anlage 19 zum Gutachten Nr. 13-04-10

30/04/2013

Muferag
ep2EST

des Erschli kahrs des P. etes (Vor- uwnd
m:ﬁlmn

<ID>-

- GEB.: AN DER BWERG 24
2.00m

:I08  EG M-S,
Lage des Mufpuktes : Xie 44455187 kn  Yie 5902.2082 km  Zi=

Nacht
2.2 as(n) 43.5 aln

™

H

i
uwm

1]

| ) | e

is

|
Tog | Mecht | Tag | Machkt|

| |am | a8 | &

@ |

<ID>~-

- GEB.: NY DER BOENG 24
5.60 m

: I08 1.0G WW-MS,
t Xie 4445.5187 km  Yie $302.2082 Xm  Zi=

Mufpnktbezeictyang

Lage des Aufpurites

Teg

4.5 as(in)
Bnipsion

53.3 aa(n)

| ) | S

- [en jen | @

Tog | sacht |
) | e |

] /n/qu|®m [®W | & |

Ident

Buittent
Heme

Es Schallschufz Q.
Dipl-ing. Violker Ziegler

<>~

1 AN DER BREXRG 24
8.40m

Lage des Mufpurktes : Xie 4445.5187 km  Yi« 5562.2002 }n e

- GO

: J08 2.0 W-FAS,

Autpuricthezeichnung

Tag

4.7 &)
Buiswion

53.5 aa(n)

3

@ |ew BN [ @ | & | & (@ |en

Tag | Yecht |
| W) | W |

| /n/qn| @) |@) | & |

Idert

Lizenznehmer: Ing.-Biro fiir Schallschutz Dipl.-ing. V. Ziegler, 23879 Mélin

LIMA_7 Version: 9.00




©.

l

(o]

UIION 6£8ET ‘433312 “A "3uj-"jd)a anYIs)|eyas 1nj 010G-"8u) (JdWYIUZUAZY]  00'6 SUOISIAA L VINIT

~y

ingenleurblr

far Schalischutz
Dipi.-ing. Volker Ziegler

Anlage 20 zum Gutachten Nr. 13-04-10

te |ty oo oo Joo | |Twr |ost-fer [re |[euc-|o0o Joo |00 |oo oo |zeex |zer-| vos | 906 | cosen lo'x | a'wx | 20y | 9°0§ | 0 "qug -ATpexx /ot
tes fesy Joo Joo |oo |eae Jese |T0- [to- [vo- [toz-]oo Joo Joo Joo foro |ssT zet-| T | 0w | Tere fo'x _ Twm|ow | ey | & ‘qmg -anpaxa /qt
c |&vr oo [o0 |00 |uE et | ver- | 60~ |65~ | LvE- _ 60 _ o0 joo |00 _e.e T°69T «.ﬂ-_ 13" _ 13 ] _ [ 873 [ox | sm _ s9€ | 90y _ YEPTID "ATWEIR /et
ey {¢ve oo |00 |00 | |cwe | T0- |20- | €0- }eez-| o0 00 |o0o oo oo |6 T6I-| ¢8| Z'L6 | veTy lox | sm | g'ev | o'1S Sncpmg 3ap W /T
vez [owe |00 |00 {oo [2Z6z |[oes |26 (oe- [T {90000 |00 |00 |00 oo {Tem [ezer-|{cwr|rin(vreset lovrlam|zoe |oes i W1/t
e || ® | @ | @ el ® | ® | ® | ® | ® | ® |® |® @] =« | ® | op|0P|d/ays | | | nw | 0w | |
*xpwl | bar Gel |wPwi | Sar | ¥pwi | Sm | | | | | womt | 6 | | | ¥pw | fux _ | | | wpmi | B |
w | = sa | m | wm { m | gaxm| k¢ | @ |ox % |resand| b wry s | o | W | S
SynpenEIreg ” I A AWTRP um | 0| wisspd i
OWTY (MWEY ¢ UDYSETRRT
Pl Bay
WOY'E  TIZ WO DULTTTEEE STX W TV SHHY aTX ¢ sapndpin 89D ebwy
~aOr> 6T CMDGMWNG WET MY G CEED - ‘Sul-®t 90t &0I ¢ Emwzpracaqyendyy
00 |oo foo |TT- | €6 sog- | Y- € |cie-|oo joo |oo oo oo |TEEE {TET-| voe | e0 | iosTT lo°x | 2'ma | z'0v | 9°08 | 0 ‘qgmg -aTpsxx /ot
00 oo Joo Jtec Jiev |T0- [TO- [0~ |96x-|00 |00 |oo _ 0°0 _o.o Lt «.ﬂ-_ (373 _ [ ] _ ez lo'x | 3'm2 * I _ [34.] | & "qug "Anpaz /&
00 |00 oo |so- [9or |vee-|60o- |Tv [oe-}60 o0 |oo 00 |oo |oest |eer-]tTee | |ox Jorx | x'mx | §°9¢ | 9°L» | wEPTED ATPRTR /ug
00 |00 Joo |9sr |sv [T0 Jro- |s0o- |ez-|{0o0o oo oo oo Joo |im z6r-| t'ee " s | yery lox | 3w1|ezy | 0TS | EBmqmeg Iep w /T
o0 Joo {oo |eee |eue |cee- Jve- [y Jeor-|oo Joo joo |oo foo Joew |ezer-{fcror|rra|vesst [ovrj z'm| zos | oes | o1
® | @ || vejlve| ® |® |® | ® |® |® |® | ® (| = | @ |[wow]|o®|d/w; | | | e | e | |
Gaz jypet | Ger | wowi | Bag | | | ] | wPwi | Bap | | | wpwt | fu | | _ | ¥pwm | a1 |
w | mi g ) m | wn | sa |} 13em| £ | ma | ox - |remxy) sab'ny | WrY TN | Dx wpT | anny
bgTURs2ITg " I AT I[P ups | oo} wisspE AN
M® Yy (MPUS YOS
P -
W09'S =TT W OYEITEES ~TA  mf Z99Y S¥RY ~TX ¢ SIPndgw sap ober
~<@m> 6T SNBNE W0 W G ED - ‘SuU~ed  20°T 60X @ Sumprassqurmdgry
00 |00 Joo |t [T o'ez- JTx- Js» [eee-|oo Joo Joo [oo joo | vz | zo6Te| vvoe | 806 | LsTX lo't | ‘1 | z'0y | 908 | 0 ‘queg ‘ATPEY /3¢
00 Joo Joo jost |osy | ro- ~ 10- | 9°0- Je6t-]oo }oo joo |oo joo Jowm vet-j T | ow | T lorx | e | oo _ ey | # ‘qug “ATpRxs /a8
o0 fo0o [o0 [|se |9 ez- | 60~ |[sv |eLve-]60 [00 Joo Joo foo joest |eer-| v | Té |oEx jorx | 3w ) soc | 90y | wapT® ATea /g
00 {00 o0 Jvsr [tvs o |10 |01 |92ZZ-{00 [00 }o0 |00 [o0 |0on z6t-| coe | T'es | very _o.u jaw |2y | 918 | B 19w /T
00 oo |o0o |tve |69 |6 |[tvEe- |ev |J6or-foo |00 [o0o [00 [o0 {octz |z61-] €oor | T°TIT | vT9ST o-vi| 3°w1 ) zos | 0'6S | 01/t
® | @ | o | ve|ve| ® | ® | ® | ® |® |® |® |® |l v | |iwve|lve(d/e/ | | I 0w ) ow | |
Sal |wpwi | far | wpw | Say | | | | | wpwt | 5a1 | | | wowi | B | [ | | wPwi | Bat {
o | =D «a | | vn | ma | waw| WO | m |o % | vewaay b | wyvs | | a1 | =y
abynpenzayex ” N (3w AT ups | ~axy wsspd AT
MPTH MPE¥ UOTSETIAT
E a1
WOR'L =TZ  wo{ GICT'ZOES TR  o0{ 299V S ~RX | sanemdzrw &30 6w
~<gy> 61 AIEBNG MXI NY QD - ‘Sul-eM 9 60I ¢ Sunaprazaqpdendy
06 FII Yowu Buruparea
€r0z/v0/0¢ 15808 JeONZ PN -I0A) HEN sep TIUOexE Sop
wgeq Baxgrey rppfazs







Anlage 22 zum Gutachten Nr. 13-04-10 nJrSchaﬂschufz ”b
Dipi.-ng. Volker Zegler U

Schallausbreitungsberechnungen nach DIN I1SO 9613-2
und Berechnungen der Beurteliungspegel nach TA Larm

Erlauterungen der Spalteniiberschriften in den Berechnungsblittern

Spalteniiberschrift Bedeutung
Schallleistungspege! Lw fiir Punktschallquellen (RQ = 0),
langenbezogener Schallleistungspegel Lw' fir Linienschallquellen
Emission (RQ = 1), flaichenbezogener Schallleistungspegel Lw" fur horizontale
Flachenschallquellen (RQ = 2) und fiir vertikale Flachenschaliquellen
(RQ=3)
RQ Art der Schallquelle (s.0.)
Anz/UFI Anzahl der Punktschallquellen, Léange der Linienschaliquellen,
Groe der Fldchenschallquellen
Lw.ges Gesamischallleistung
min. ds Minimaler Abstand zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort
D. Richtwirkungskorrektur
D, Richtwirkungsmaf
Crmet Meteorologische Korrektur nach DIN 1SO 8613-2
Dren Pegelerhdhungen durch Reflexionen
Aav Geometrische Ausbreitungsdémpfung
Ay Déampfung aufgrund des Bodeneffektes
(hier nach DIN 1SO 9613-2 Abschnitt 7.3.2)
Asim Déampfung aufgrund der Luftabsorption
Avar Dampfung aufgrund von Abschirmung
Lat Mittelungspegel der Schallquelie am iImmissionsort
Kep Einwirkzeitkorrektur = 10xig(Einwirkzeit/16 Std. tags) bzw.
10xig(Einwirkzeit lauteste Stunde/1 Std.) nachts
Kg Ruhezeitzuschlag, bezogen auf gesamte Einwirkzeit
L Mittelungspegel der Schallquelle mit Einwirkzeitkorrekturen und
™ Ruhezeitzuschldgen = Teil-Beurteilungspegel
Immission Gesamt - Beurteilungspegel
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¢ STADT KLUTZ
1. BERICHTIGUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 31.1
' NACH § 13A ABS. 2 NR. 2 BAUGB
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Stadt Klitz hat die Satzung uber den ‘Bebauungsplan Nr. 31.1 fur den nordwestlichen
Teilbereich des Gebietes an der Bamburg zwischen der Landesstralle und vorhandener
Wohnbebauung An der Bamburg am 19. Mai 2014 beschlossen. Die Begrindung wurde
gebilligt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Klitz wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf diesem

W ege berichtigt. Grundlage ist die Satzung liber den Bebauungspian Nr. 31.1 der Stadt Klitz
fir den nordwestlichen Teilbereich des Gebietes an der Bamburg zwischen der

Landesstrafte und vorhandener W ohnbebauung An der Bamburg.

Kiitz, den ....47. .OF. o[ #.

PLANVERFASSER

Die 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz zum Bebauungsplan Nr.
31.1 fur den nordwestlichen Teilbereich des Gebietes an der Bamburg zwischen der
LandesstraBe und vorhandener Wohnbebauung An der Bamburg wurde im Auftrag der Stadt
Klitz ausgearbeitet von;

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de




1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der

Stadt Kliitz zum Bebauungsplan Nr. 31.1 fiir den nordwest-
lichen Teilbereich des Gebietes an der Bamburg zwischen
der LandesstraBe und vorhandener Wohnbebauung

nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1. Aligemeines

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan auch im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, bevor der
Flachennutzungsplan geédndert oder erganzt ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
darf die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt
werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die dem Bebauungsplan entgegen stehenden Darstellungen im Flachennutzungsplan wer-
den mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes obsolet.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs. 2 Nr. 2
Halbsatz 3 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die
Vorschriften lber die Aufstellung von Bauleitplénen keine Anwendung finden. Sie erfolgt oh-
ne Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf
nicht der Genehmigung.

Der Bebauungsplan Nr. 31.1 der Stadt Kiiitz wurde im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. Der Beschluss des
Bebauungsplanes als Satzung durch die Stadtvertretung erfolgte am 19. Mai 2014; die orts-

........................................

Die 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde vorgenommen, so dass der Flachen-
nutzungsplan fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.1 zukunftig die Darstel-
lung als Wohnbauflache geman § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO enthalt.

Die ortstibliche Bekanntmachung der 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Klutz erfolgte mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
Nr. 31.1 der Stadt Kliitz in der Ostseezeitung am ...4&7. OO ............... .

2. Ziele und Zwecke der Planung
Die Stadt Klutz hat zum Ziel die Wohnfunktion in der Ortslage Kliitz zu starken.

Die Stadt Klitz stelit den Bebauungsplan Nr. 31.1 auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die bauliche Entwickiung des Bereiches zwischen der Landesstralle
und der vorhandenen Wohnbebauung an der Bamburg und am Giildenhorn zu schaffen.

Das Planungsziel besteht in der Vorbereitung von Flachen fiir eine Wohnbebauung und zu-
gehorige Infrastruktureinrichtungen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31.1 soll
im Zusammenhang mit dem angrenzenden in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 31.2 das Wohngebiet an der Bamburg/ Glildenhorn erweitert werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Basis zur gewilinschten baulichen Entwicklung als
Standort fir das Wohnen und wohnspezifischen infrastrukturellen Anlagen, wie
Kindertagesstétte, Pflegewohnen, Mehrgenerationswohnen sowie Kommunikationszentrum,
Schwimmbad und Sauna ist es notwendig, die planerischen und damit in Zusammenhang
stehenden Konflikte im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 31.1 der Stadt Klitz zu bewéltigen.




Das Plangebiet wurde bislang gértnerisch genutzt. Innerhalb des Plangebietes befanden sich
vor Aufstellung der Bauleitplanung Garten, welche von der Stadt Kiiutz nicht als
Kleingartenanlage i. S. des Bundeskleingartengesetzes bewertet werden. Die Pachtvertrage
mit den Nutzern der Garten innerhalb des Plangebiets wurden gekundigt. Die Gérten wurden
bereits teilweise nicht mehr genutzt. Die Garten sind Gber den 6ffentlichen Weg Guldenhom
Uber die Wege der Gartenanlage zu erreichen.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 31.1 mit den geplanten
infrastrukturellen Anlagen wird Uber die Strafte "Glldenhorn" erreichbar sein.

im Bebauungsplan Nr. 31.1 ist als Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Im Bebauungsplan Nr. 31.1 sind neben der Art der baulichen Nutzung weiterhin festgesetzt:
- Straenverkehrsflache,

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich Wohnstralle"
(Guldenhorn).

2. Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen im wirksamen Flachennutzungsplan (2002)
dargestellt als
- Grunflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz".

An der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein schmaler Streifen der Wohnbaufla-
che vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31.1 Gberlagert. Die Verkehrsachsen
sind als 6rtliche Hauptverkehrsstrafen dargestellt.

Da die wesentliche Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes nicht den Pla-
nungszielen des Bebauungsplanes Nr. 31.1 entsprechen, wird gemaf § 13a BauGB eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes fur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 31.1 vorgenommen.

3. Zukiinftige Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Mit der Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist nunmehr kinftig folgende Darstellung
der aligemeinen Art der baulichen Nutzung vorgesehen:

- Wohnbaufléche (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO).
Es wird der gesamte Bereich des Bebauungsplanes in die Berichtigung einbezogen, um hier
eine eindeutige Darstellung zu erzielen. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf
und die Art der Bodennutzung ist in den Grundziigen darzustellen. Weiterhin besitzt der Fla-
chennutzungsplan ais vorbereitender Bauleitplan nur eine recht grobe MafRstéblichkeit.
- StraBenverkehrsfliche, wie im wirksamen Flachennutzungsplan als Fléche fiir ortliche
Hauptverkehrsziige dargestellt. Dariiber hinaus werden keine Verkehrsflachen dargestelit,
da diese der inneren ErschlieBung der Anlage bzw. kein ortlicher Hauptverkehrszug sind.

Wie o. a. ist im wirksamen Fléachennutzungsplan im Bereich des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 31.1 und des in Aufstellung befindlichen angrenzenden Bebauungspla-
nes Nr. 31.2 eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Diese Dar-
stellung weicht vom vorhandenen Bestand (Kleingérten) ab. Hiernach ist ersichtlich, dass die
Stadt Kiiitz den vorhandenen Bestand der Kleingérten hier planungsrechtlich nicht als Ziel
formuliert hat. Von dem Planungsziel eines Sportplatzes an dieser Stelle nimmt die Stadt
Klitz Abstand. Eine Verlagerung der Flache ist nicht vorgesehen, da die Stadt Kliitz im Be-
stand am Schloss (ber einen Sportplatz verfligt. Weiterhin hat die Stadt Kliitz einen Be-
bauungsplan (Nr. 19, Rechtskraft 17.02.2011) aufgestellt, in welchem eine Flache fir einen




Sportplatz 6stlich der Umgehungsstrale nach Boltenhagen festgesetzt ist (Sonstiges Son-
dergebiet Sportplatz).

Die Stadt Klitz sieht somit weiterhin keinen Bedarf mehr, eine weitere Fléche fir einen
Sportplatz zwischen der Umgehungsstrafie und der Bebauung an der Bamburg vorzuhalten.
Sportplatzflachen stehen nach Meinung der Stadt Kliitz ausreichend zur Verfiigung. Die im
Flachennutzungsplan dargestellte Fldche "Griinfiéiche mit der Zweckbestimmung Sportania-
ge" kann somit entfallen; eine Flachenausweisung an anderer Stelle ist nicht vorgesehen.
Als weitere Aspekte fir die Aufgabe der Darstellung der Griinfliche "Sportplatz”" zwischen
der Umgehungsstrafle und der Wohnbebauung an der Bamburg sind die Nahe zur benach-
barten Wohnbebauung zu benennen; ebenso die Geldndetopografie mit ihren variierenden
Hohen.

Die geordnete stédtebauliche Entwicklung der Gemeinde wird nicht beeintrachtigt.

Kiiitz, den V- 97 201%

G. Jung i
Biirgermeister

der Stadt Kliitz







