SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT KLU
FUR DEN WESTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE GOLDBECK

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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Die Planzeichnung -Teil A- des Bebauungs-
planes gilt nur im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 DER STADT KLUTZ
FUR DEN WESTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE GOLDBECK
GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Klitz vom 26.09.2016 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klatz, fir den
westlichen Teil der Ortslage Goldbeck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und der Satzung aber Ortliche Bauvorschriften (iber die uRere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundiagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) 1 BauGB
Mischgebiet § 6 BauNVvVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1) 1 BauGB
. ,. § 16 BauNVO
GRZ 04 Grundfiadchenzahl, hier 0,4, als Hochstmal g 18 BauNVO
GH __9.00m  Gebaudehohe, als Hochstmal 19 BauNvO
[ Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
THpax450m Traufhéhe, als HéchstmaR Ober Bezugspunkt
29,50 Hoéhenbezugspunkt, z.B. 29,50 m . HN76
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN g (1) 2 BauGB
22 u. 23 BauNVvO
] Offene Bauweise
—_——— Baugrenze
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- 9(1) 13 BauGB
LEITUNGEN g 9 (6) BauGB
o o Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch

(TW=Trinkwasser)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE §9(1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, § 9 (6) BauGB

UND STRAUCHERN
® Erhaltungsbebot fir Baume § 9 (1) 25b BauGB
§ 9 (6) BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten ~ § 9 (1) 10 BauGB
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m) § 9 (6) BauGB
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ~ § 9 (1) 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (6) BauGB
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur g 9 m 20 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft, 9 (6) BauGB
- Ausgleichsfliache
SONSTIGE PLANZEICHEN

WFCRZmg- Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9(1)21 Bauce

au

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (ber die Satzung  § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Kliitz

Planzeichen Erlauterungen

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Y aan-Tan Flursticksgrenze, Flursticksnummer

@ vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Ej?‘ifé“sm@ vorhandener Baum
s vorhandener Zaun
< vorhandner Brunnen
2908 vorhandene Hohenangaben in Meter i HN76
% kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude
fi_f— BemaBung in Metern
‘f/’ \\\
L Wendeplatz

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

g f it Vermutliche Lage von Hydranten (z.B. 224) des Zweckverbandes
® Grevesmuhlen: -auRerhalb des Plangebietes-

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte des
E] Lagenetzes gemaR Festpunktbild des Landkreises Nordwest-
mecklenburg; -auBerhalb des Plangebietes-

_@.EL_ Gewasserrandstreifen, hier 5,00 m (§ 38 WHG)

e Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unter-
\ liegen, eine Verdnderung oder Beseitlgung kann nur mit
\ Genehmngung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde erfolgen.

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG !']BER._DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
DER STADT KLUTZ FUR DEN WESTLICHEN TEIL DER ORTSLAGE GOLDBECK
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulissigen Nutzun-
gen nur zuldssig:

= Nr. 1 Wohngebé&ude,
Nr. 2 Geschafts- und Birogebaude,
Nr. 3 Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,
Nr. 5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

= Nr. 6 Gartenbaubetriebe.
Innerhalb des Plangebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO zu-
lassigen Nutzungen unzuldssig:

= Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe

= Nr. 7 Tankstellen und

= Nr. 8 Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,

die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig:

* Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auflerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr.

8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen

Der Erdgeschossfullboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshéhe fiir die Festsetzung der oberen Be-
zugspunkte.

Der obere Bezugspunkt der Gebdudehdhe ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfuboden
(FertigfuBboden) und
= bei flachgeneigten D&chern/ Flachdachern dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut. Mallgebend ist die DachauBenhautfliche des eingedeckten Daches. Bei
Gebauden mit Attika ist die Gebaudehthe die Oberkante der Attika,
= bei Steilddchern dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der
DachauRenhautflachen.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.
Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfulboden
(FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. dem
oberen Abschluss der AuBenwand. Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbau-
ten und -einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Der Bezugspunkt fir die Héhenlage ist baufeldbezogen gemé&R Festsetzung in der Planzeichnung -
Teil A des Bebauungsplanes zu verwenden (gewachsene Geléndeoberfliche).

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 0,50 m iber dem festgesetzten Bezugspunkt liegen. Das
MaR der konstruktiven Sockelhdhe ist der vertikale Abstand der Erdgeschossfubodenoberkante (Fer-
tigfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist gleich dem Schnittpunkt
von Oberkante ErdgeschossfuRboden (FertigfulRboden) und aufstrebendem Mauerwerk. Der Erdge-
schossfulBboden darf maximal 0,30 m unter dem Bezugspunkt liegen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist samtlich die offene Bauweise zulassig.

In dem Mischgebiet sind die Oberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs.
3 BauNVO festgesetzt.

STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN
(§12 Abs. 1 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Zum Schutz des zum Erhait festgesetzten Baumbestandes sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO sowie Garagen, Uiberdachte Stellplatze und offene Stellplatze im Sinne des § 12 Abs. 1
BauNVO nur auBerhalb des Wurzelbereiches (Kronentraufe zuztglich 1,50 m) der zum Erhalt festge-
setzten Baume zul&ssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9
Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung zu decken. Glanzende
oder reflektierende Dachdeckungen sin nicht zulédssig. Die Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon
unberihrt. Die Dacher kénnen auch als begriinte Dacher (Grasdécher) oder als Bedachungen aus Me-
tall hergestellt werden. Fir Bedachungen aus Metall, z.B. Kupfer oder Zink, gelten die Festsetzungen
zur Farbvorgabe nicht; es sind nur beschichtete Bedachungen aus Metall zulédssig. Die Anforderungen
an eine harte Bedachung sind zu erfillen. Dacher von Nebenanlagen sind dariiber hinaus auch als
bituminése Dé&cher zuldssig.

Zulassig sind symmetrische Satteldacher, Pultdacher und Flachdécher.
Es sind Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 48° zul3ssig.
AUSSENWANDE

Die Fassaden sind zuldssig:

= als Verblendmauerwerk (ziegelrot bis braun oder gelb/ lehmfarben),

= als geputzte AuBenwandflachen in den Farben WeiR, Hellgrau, Beige, Sandfarben und Ziegel-
rot,

= oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit geputzten Wandflichen in vorgenannten
Farben,

= oder als Kombination von geputzten Wandflachen in vorgenannten Farben mit Holzfldichen
(Holzanteil von maximal 25 % der jeweiligen Fassadenflache),

= oder als Kombination von Verblendmauerwerk mit Holzflichen (Holzanteil von maximal 25 %
der jeweiligen Fassadenflache).

Andere Baustoffe, wie z.B. Metall oder Naturstein sind mit einem Anteil von bis zu 10% je Fassadenseite
zuldssig.

Nicht zulassig sind hochgldnzende Baustoffe, wie Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieflich Fliesen,
Kunststoff und Blech.

Anbauten, Wintergéarten und Garagen sind neben den zuldssigen Fassaden gemaR 2.1 auch als Holz-
fassade und als dunkle Metallkonstruktion zuléssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen GréRe von 1,5 m? zulissig.
Werbetrager durfen die Gliederung einer Fassade nicht (berschneiden und Fenster bzw. andere wich-
tige Details nicht verdecken. Sie sind an Hauswanden in der Erdgeschosszone, an Zdunen oder frei-
stehend zuldssig. Beleuchtete und leuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Die
Standorte der Abfallbehélter sind zu verkleiden oder gartnerisch einzubinden.

BUBGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die értlichen Bauvorschriften Gber die duRere Gestaltung bauli-
cher Anlagen verstoRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuRgeld geahndet werden.

FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND AUSGLEICHSMAR-NAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN;
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind auf dem Flurstiick 88 sowie Teilfiachen des Flurstiickes 90 und
91/1 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Auf diesen Flachen ist eine extensive Wiese
herzustellen und dauerhaft zu sichern. Vorhandene Griinlandflichen sind (ber eine extensive Griin-
landnutzung in eine extensive Wiese umzuwandeln. Fir die Ansaat neuer Wiesenflachen ist eine krdu-
terreiche, standorttypische Wiesenmischung mit 70 % Gréseranteil und 30 % Krauteranteil zu verwen-
den. Die Wiese ist extensiv zu bewirtschaften und zweimal jahrlich (1. Mahd nach dem 30. Juni, 2. Mahd
nach dem 30. September) zu mahen und das Mahgut abzutransportieren. Eine Diingung der Flachen
und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig.

Weiterhin sind innerhalb der der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 88 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck im
nérdlichen Bereich angrenzenden zu dem Gewasserbiotop drei Lesesteinhaufen anzulegen. Die Le-
sesteinhaufen bestehen jeweils aus etwa 4 m* Lesesteinen. Es sind verschieden groBe Steine zu ver-
wenden. Diese sind mit etwa 1 m?® unbelastetem Holz zu durchmischen. Die Lesesteinhaufen sind mit
Sand zu Gberdecken.

Fir den Ausgleich des durch den Bebauungsplan entstandenen Eingriffs werden auf 3.815 m? der Aus-
gleichsflache, auf dem Flurstiick 88 der Flur 1 der Gemarkung Goldbeck, eine extensive Wiese herge-
stellt und drei Lesesteinhaufen angelegt.

Die Regelung und Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme erfolgt durch einen stédtebaulichen
Vertrag.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft
zu erhalten sowie zu pflegen. Gehélzausfalle sind artengleich nach zu pflanzen.

Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzdune zu schiitzen, wenn zu erwarten ist, dass die Bdume
durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnen.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die
Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirt-
schaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, ge-
schichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). GemaR
§1 Abs. 3 sind daher bei dffentlichen Planungen und

MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet ist das Bodendenkmal Goldbeck (9) bekannt, das durch die Malnahme beriihrt wird. Das
Bodendenkmal wurde gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan zu ibernommen (Denkméler
nach Landesrecht). Dabei ist insbesondere die flichige Ausdehnung des Bodendenkmals in der Plan-
zeichnung darzustellen. Die durch das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zur Verfigung gestelite
Darstellung der Lage und der flachigen Ausdehnung des Bodendenkmals wird ibernommen. Die MaR-
nahmen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 | Nr. 1 und § 7 VI Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)
in aktueller Fassung. Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale, deren
Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jegli-
cher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit
wird. Alle durch diese MaBnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdar-
beiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehtrde bzw. beim Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055,
Schwerin, zu erhalten.

In direkter Umgebung des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal Nr. 1580 der Denkmalliste des
Landkreises Nordwestmecklenburg ,Goldbeck, Dorfstralle 17, Gutshaus® dessen Umgebungsschutz
betroffen ist.

GemaR § 7 | Nr. 2 DSchG M-V in der aktuellen Fassung bedarf die Durchfiihrung von Manahme in der
Umgebung von Denkmalen, die das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich be-
eintréchtigen, der Genehmigung. Bei der Gestaltung im Plangebiet sind die Belange des Denkmalschut-
zes zu berucksichtigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet archadologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mit-arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde, doch kann die Frist fur
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden.

ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Im Plangebiet sind nach gegenwértigem Kenntnisstand keine schédlichen Bodenveranderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass
eine Gewahr fUr die Freiheit des Plangebietes von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten
jedoch nicht ibernommen werden kann.

VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bo-
dens auftreten, ist die Landratin als zustédndige Behotrde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls ver-
pflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

BODENSCHUTZ

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Ver-
dichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziig-
lich der Landratin des Landkreises Nordwestmeckienburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzu-
teilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen
auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstel-
len.

Werden schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustédndigen Behoérde, Landritin des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg, gemal § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersu-
chung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die pla-
nungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Flr
jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu tref-
fen, dass schadliche Bodenverénderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnten,
nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der BaumaRnahmen verhéaltnism&Rig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverande-
rungen ist zu gewdahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung
muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten so weit
entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdéglichkeiten wieder herge-
stellt werden. Diese Hinweise werden allgemeinguiltig dargestellt, da bisher fur den Standort keine Alt-
lasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt iber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzig-
lich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzu-
teilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen
auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fahrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstel-
len.

MUNITIONSFUNDE

Nach bisherigen Erfahrungen ist es in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRBen, dass Muniti-
onsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition gefun-
den werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntft) der in
Rede stehenden Flache ist geblhrenpflichtig beim Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten.

GEWASSERRANDSTREIFEN

GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewéssern zur Einhaltung und Verbesserung
der ékologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintragen ein Gewasserrandstreifen von mindestens 5,00 m ab der Béschungs-
oberkante im AuBenbereich einzuhalten.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MASSNAHMEN

Die Pflanzmafnahmen (Begrlinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) innerhalb und auRerhalb
des Planbereiches sind im Rahmen der ErschlieBung durchzufiihren und innerhalb der Pflanzperiode
nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen abnahmefahig abzuschlieen.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme wird durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert (siehe
9.1).

ENTWICKLUNGSPFLEGE

Fur alle Pflanzungen, die als KompensationsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine
3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulés-
sig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der ge-
hoélzfreien Flachen keine Brutvégel briitten oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der
zustdndigen Behdrde vorliegt.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuelle vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen/ umzuveriegen. Jegli-
cher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des
Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung der Planung Erd-
aufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzu-
zeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde mitgeteilt, dass im Bereich des Plangebietes unterirdi-
sche Auffangbehalter und/ oder Rohrleitungen der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzungen vorhan-
den sein kénnen. Es wurde die Empfehlung gegeben diese volisténdig zurlickzubauen. Nach derzeiti-
gem Stand und nach Ricksprache wird davon ausgegangen, dass keine Altanlagen vorhanden sind,
da diese, sofern sie vorhanden waren, berdumt wurden.

FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Ob sich im Plangebiet keine Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes M-
V befinden, wird wahrend des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplanes ermittelt.
Es befinden sich keine Festpunkte des geodéatischen Grundlagennetzes im Planungsbereich.

AUFNAHME- UND SICHERUNGSPUNKTE DES LAGENETZES

Im Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Auf den Erhalt
der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumalnahmen beriihrt werden, sind sie durch
geeignete MaBnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermaRen
verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wie-
der herstellen zu lassen.

BELANGE DER BUNDESWEHR

Die Bauhdhen sind mit 9,50 m vorgesehen. Damit ist den Belangen der Bundeswehr im Beteiligungs-
verfahren Rechnung getragen worden. Vorsorglich erfolgt der Hinweis, dass bei einer Anderung der
Bauhdhe von Uber 30,00 m Gber Grund das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr erneut zu beteiligen ist.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen diirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht (iberbaut oder umverlegt wer-
den. Es sind die wblichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsanleitungen sind bei der Ausfiih-
rungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen
und Kabel zu beachten.

GENEHMIGUNGSFREISTELLUNG

Bei dem Bebauungsplan Nr. 35 der Stadt Klitz handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan.
Die Bauvorhaben fallen somit nicht unter die Genehmigungsfreistellung gem. § 62 LBauO M-V.

AUSGLEICHSFLACHEN 1 und 2

Die Ausgleichsfldchen 1 und 2 werden gemaR § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme auf Teilflache 1 wird durch einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert. Der Vollzug, die Herstellung und die Finanzierung der AusgleichsmalRnahme auf Teilfliche 2
werden abgesichert (mit Sicherheitsleistung oder Realisierung vor Baumafinahme).

Mit der verbleibenden Ausgleichsflache von 2.016 m? (Teilfliche 2) kdnnen Uber die Anlage einer ex-
tensiven Wiese 2.016 m? KFA erbracht werden, die fir weitere Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
genutzt werden kénnen. Der Kompensationsiiberschuss wird zun&chst fachlich betrachtet und bilanziert
und gemaR § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt. Die Realisierung erfolgt bei entsprechendem Bedarf eines
Verursachers.
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