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Teil 1

Stidtebaulicher Teil

2.2

Bedeutung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehért zum  Landkreis
Nordwestmecklenburg. Es ist Teil der Metropolregion Hamburg. Seit dem Jahr
2011 gehort das Ostseebad Boltenhagen der Verwaltungsgemeinschaft "Amt
Klatzer Winkel" mit Sitz in Kliitz an.

Das Ostseebad Boltenhagen liegt nordlich der Kleinstadte Grevesmihlen und
Klutz, etwa 20 km westlich von Wismar und 30 km &stlich von Liibeck.

Die Gemeinde liegt direkt an der Ostsee, der Boltenhagener Bucht als Teil der
Mecklenburger Bucht. Landeinwérts ist der landschaftlich reizvolle Kliitzer
Winkel zu finden.

Zur Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehdren die Ortsteile Boltenhagen,
Redewisch, Tarnewitz und Wichmannsdorf. Das Ostseebad Boltenhagen z&hit
zu den altesten deutschen Seebéadern. Das Ostseebad Boltenhagen hat 2.535
Einwohner (Stand: 31. Dezember 2021/ Statistisches Landesamt M-V).

Der Tourismus und die damit verbundenen Gewerbe sind strukturbestimmend.
In  der Gemeinde werden Gastebetten in  Hotels, Pensionen,
Appartementeinrichtungen, Privatzimmern oder auf dem Campingplatz
angeboten. Zwei Reha-Klinkken und sonstige Kureinrichtungen, die
Ostseetherme mit Meeresschwimmhalle, Einkaufspassagen, Promenaden und
Wanderwege sowie die 290 m lange Seebriicke gehdren zu den Einrichtungen
im Ostseebad. Die Gemeinde legt besonderen Wert auf die Sanierung und
Restaurierung der alten Pensionen, die in der typischen Béderarchitektur um
die Jahrhundertwende entstanden sind. Diese Hauser pragen den Ort und
geben ihm seinen besonderen Charme.

Der Ort Boltenhagen besitzt eine gut ausgebaute touristische Infrastruktur mit
Kurhaus, Seebriicke, Gastronomie und Badestrand.

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen einen Flachennutzungsplan aufgestellt.

Planungsgegenstand

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde verfolgt die Errichtung eines Kinder- und Jugendfreizeitzentrums
als "Station junger Naturforscher und Techniker" im alten Feuerwehrgeb&ude
am "Dunenweg". Fur die angestrebte Nutzung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes als planungsrechtliche Grundlage fiir die Beurteilung der
Zulassigkeit des Vorhabens notwendig. Die Lage der Fliache ist dem
AuBenbereich zuzuordnen.

Erforderlichkeit der Planung

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Umsetzung der
beabsichtigten Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Planungsstand: 15. Dezember 2022 - Satzung 6
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2.3 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 44 wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten:  durch die Strandpromenade,

- im Stdosten: durch die bebauten Grundstiicke Strandpromenade 1 und
Dlnenweg 2,

- im Stdwesten: durch den Diinenweg,

- im Nordwesten: durch den Kistenschutzwald.

Der Plangeltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 44 ist dem
nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

OSTSEE

Geltungeberelch des
Bebauungsplanes Nr. 44
"Alte Feuerwehr”

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen |
8tand: 01, Januar 2018 b

2.4  Plangrundiage

Fur den Entwurf dient der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbtiros Kerstin
Siwek (ObVI), 23970 Wismar, vom 08.03.2022 als Plangrundlage unter
Verwendung folgender Bezugssysteme:

- Lagebezug: ETRS 89,

- Hoéhenbezug: DHHN92.

2.5 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung uber den Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab 1: 500 mit der
Planzeichenerkldrung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan,

- und der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan Nr. 44 wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele,

Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dem Stand des

Aufstellungsverfahrens entsprechend dargelegt werden.

Planungsstand: 15. Dezember 2022 - Satzung 7



Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 44 "Alte Feuerwehr" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2.6  Wesentliche Rechtsgrundiagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVO BI. MV 2015, S. 344), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes lber die Kommunalverfassung
und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Weiterhin sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44
folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde zu legen:

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | S. 2023),

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), letzte Anderung durch Gesetz
vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866),

BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S.2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI |
S. 2240),

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018
(GVOBI. M-V 8. 221, 228),

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geadndert worden ist,

Planungsstand: 15. Dezember 2022 - Satzung 8
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- LBodSchG M-V - Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 219),

- Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg — Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4a. Verzeichnis der gesetzlich
geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg,

- EG-Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen
Parlaments und des Rates v. 30. November 2009 tber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen
Union 2010 L20/7),

- Natura 2000-LVO M-V - Landesverordnung tber die Natura 2000-Gebiete
in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011,

- Managementplan SPA "Wismarbucht und Salzhaff", StALU,
Westmecklenburg 2015,

- Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium far
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018,

- Alleenerlass Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums flr Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
18.12.2015 - VIII  240-1/556-07-VI  250-5300-00000-2012/016 -
veroffentlicht im Amtsblatt M-V 2016 Nr. 1 S. 9ff,

- Baumschutzkompensationserlass — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
far Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff.,

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

- Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBI. M-
V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 790, 794).

3. Wahl des Planverfahrens

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Bebauungsplan Nr. 44 in einem
zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
aufgestellt. Fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB)
oder des beschleunigten Verfahrens (§ 13a und § 13b BauGB) lagen die
Voraussetzungen nicht vor; ebenso nicht fur die Aufstellung einer Satzung nach
§ 34 oder § 35 BauGB.
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4, Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI.
M-V Nr. 11, vom 8.6.2016, S 322-425). Es enthélt die Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das

Kustenmeer betreffen.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai
2016 sind fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Darstellungen

getroffen:

- Die Gemeinde befindet sich rdumlich nordlich des Mittelzentrums

Grevesmuhlen.
- Sie ist dem Mittelbereich Grevesmiihlen zugeordnet.

- Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen Ort

Klitz zugeordnet.

- Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Giberregionalen Stralenverbindung

von Schwerin nach Grevesmiihlen weiter nach Kliitz und Boltenhagen.

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus sowie im

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

- Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen im

Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéassern.

- Die Ostsee vor Boltenhagen ist als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei

ausgewiesen.

- Auf der Halbinsel Tarnewitz, nérdlicher Teil, ist ein Vorranggebiet

Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemalR § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und

Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fur

den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:
- Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin.
Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar.

Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Kliitz; die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klitz und der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.
- Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmitihlen, Nahbereich Kliitz.
- Gemeinde liegt im landlichen Raum.

- Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestelit.

- Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiiste. Der Tourismus ist in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote sollen
gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und

ausgebaut werden.
- Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellit.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und

Landschaftspflege dargestellit.
- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kisten-
Hochwasserschutz dargestellit.

und

- Die LandesstraBe L 03 Kliutz - Boltenhagen gehért dem (iberregionalen

Strallennetz an.
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- Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehért dem
bedeutsamen flachenerschliefenden Strallennetz an.

- Durch die Gemeinde fitlhren regional bedeutsame Wege des
Radroutennetzes, in Kustennahe sowie durch Redewisch-Ausbau).

Litertegionales Straennetz 1
—— . - -
Grundzentrum geplant
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und R =
— - — agionales Stratenn f
Landschafispllege Regionales Straennetz
fquplant
Tourlsml-slaum {
Tourlsmusantwicklungsraum Boiinsiiias
Hlachonarschhalandos
Tourismusschwerpunklraum Stnftennetz ¢ geplant

Vorbehaltsgebiet Landwirtschalt

l I Varbehaltsgebiel Trnkvasses

Abb. 2; Ausz_ug aus dem RREP WM 2011

Die derzeit in Aufstellung befindlichen Teilfortschreibungen des RREP WM
2011 beziehen sich auf das Kapitel Energie und auf das Kapitel
Siedlungsentwicklung.

GemalR dem RREP WM 2011 (6.2.1. (1)) sollen zur Gewahrleistung gleicher
Bildungschancen in allen Teilrdumen vielfédltige und qualitativ hochwertige
Bildungseinrichtungen gut erreichbar gesichert werden. Die geplante "Station"
versteht sich als Bildungsvermittler im auRerschulischen Bereich flr
interessierte Kinder und Jugendliche, soll aber auch Angebote fir Kindergarten
und Schulen einschlieRBen, ebenso flur Urlaubsgéste. Ortsnah kénnen Kinder
und Jugendlich hier Bildungsangebote im naturwissenschaftlichen Bereich
wahrnehmen.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der geplanten Umnutzung ein bestehendes
Gebéaude nachzunutzen. Es befindet sich am Siedlungsrand im Ubergang von
der Ortslage zum Ostseestrand und liegt unmittelbar an der gemeindlichen
Strafe. Das geplante Vorhaben findet aus raumordnerischer Sicht Zustimmung
(gemal Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 14.02.2022 und 15.09.2022), da es sich bei dem
ehemaligen Feuerwehrgebdude um ein Bestandsgebaude handelt, welches mit
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dem Kinder- und Jugendfreizeitzentrum einer sinnvollen Nachnutzung zugefihrt
wird und dartber hinaus die direkte Lage am Strand fur die touristische

Infrastruktur von groflem Vorteil ist.

Die Schutz-Funktion des Kistenschutzwaldes darf durch die vorliegende

Planung nicht eingeschrankt werden.

Das Vorhaben entspricht mit seinem Bildungs- und Férderangebot an Kinder
und Jugendliche im naturwissenschaftlichen und technischen Bereich dem
Programmsatz 6.3.3 (1) RREP WM. Dartber hinaus erweitert es aber auch das
touristische Angebot und starkt damit das Ostseebad entsprechend

(Programmsatz 3.1.3 (2) RREP WM).

4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die (bergeordneten,

landesweiten Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar.

Das

Gutachtliche Landschaftsprogramm wurde flir das gesamte Land aufgestellt
und enthalt Planungskarten im MafRstab 1:250.000. Zuletzt wurde das
Gutachtliche Landschaftsprogramm im Jahr 2003 durch das damalige

Umweltministerium fortgeschrieben.

4.4  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Gemeinde liegt in der Planungsregion Westmecklenburg, der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg ist zu beriicksichtigen. Der GLRP
Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008 fortgeschrieben und

nach Durchfihrung eines breit angelegten Beteiligungsverfahrens

September 2008 fertiggestellt.

4.5 Flachennutzungsplan

im

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfigt Uber einen wirksamen
Flachennutzungsplan. Fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 44 ist dieser zu
Grunde zu legen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Uberwiegend als
Waldflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt; die éstliche Teilflache ist
als sonstiges Sondergebiet "touristische Infrastruktur" (§ 11 BauNVO)

dargestellt.

Entsprechend dem Entwicklungsgebot gemdl § 8 Abs. 2 BauGB sind

Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Das planerische Konzept der Gemeinde sieht fur den Geltungsbereich vor, in
dem im Wald liegenden, bestehenden ehemaligen Feuerwehrgeb&ude ein
Kinder- und Jugendfreizeitzentrum als "Station junger Naturforscher und
Techniker" zu schaffen und setzt mit dem Bebauungsplan eine entsprechende
Gemeinbedarfsflache fest. Am planerischen Grundkonzept — der Waldflache —

wird weiterhin festgehalten. Eine Waldumwandlung ist nicht beabsichtigt.

Es ist hier nicht von einem VerstoRR gegen das Entwicklungsgebot auszugehen,
da der Bebauungsplan Nr. 44 entsprechend den gesetzgeberischen
Vorstellungen von der stufenweisen Konkretisierung der zuldssigen
Raumnutzung aus dem nicht parzellenscharfen Flachennutzungsplan der

Grundkonzeption entspricht.

4.6 Geltendes Recht

Ohne Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 ist das Plangebiet als

AuRenbereich gemal § 35 BauGB zu bewerten.

Planungsstand: 15. Dezember 2022 - Satzung
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Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 ist die Erteilung einer

Baugenehmigung flr die beabsichtigte Planung nicht méglich.

4.7 Landschaftsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat einen Landschaftsplan aufgestelit.
Im Bestand ist dort eine Waldflache ("sonstige Laubholzbesténde") dargestellt.
Als Zielstellung ist hier dargestellt, dass der Geholzbestand zu erhalten und zu

pflegen ist.

4.8  Schutzgebiete-Schutzobjekte

Im folgenden Kapitel werden die vorhandenen Schutzgebiete im Bereich der
Planung benannt. Eine Bewertung wird gesondert vorgenommen.

Die

Ergebnisse werden im Teil 2 "Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht"

dieser Begriindung dargelegt.

Internationale Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt auferhalb von internationalen Schutzkategorien.

In einer geringen Entfernung zum Plangebiet von ca. 75 m liegt das

europdische Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401).

In einem Abstand von ca. 1,7 km zum Plangebiet befinden sich das GGB
(Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung) "Kuste Kliatzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" (DE 2031-301) und in einem Abstand von ca. 2,1 km

das GGB "Wismarbucht" (DE 1934-302).

Nationale Schutzkategorien

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen liegt auRerhalb nationaler Schutzgebiete (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, etc.). Es befinden sich auch
keine nationalen Schutzgebiete in der planrelevanten Umgebung des

Bebauungsplanes.

Gesetzlich geschitzte Biotope (geméaR § 20 NatSchAG M-V)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich

geschitzten Biotope.

Sonstige Schutzkategorien
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des  Kisten-

und

Gewasserschutzstreifens von 150 m land-/ seeseits der Mittelwasserlinie der
Ostsee (§ 29 NatSchAG M-V). Der 150 m-Gewasserschutzstreifen geht
landseits bis in die vorhandene Bebauung zuriick. Innerhalb dieses Bereiches

sind die Dine, die Strandpromenade, bebaute Bereiche zu finden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kistengewdsserschutzstreifens von 200 m

zur Ostsee (§ 89 LWaG M-V).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiistenschutzgebietes "Boltenhagen”.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Das Plangebiet bertihrt Waldflachen i.S. des LWaldG M-V.

Planungsstand: 15. Dezember 2022 - Satzung
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des 100 m-Abstandes von der Ostsee

gemdal § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz (ZollVG).

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

51 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flache im Plangeltungsbereich ist nicht mit einem Bebauungsplan oder
einer sonstigen stadtebaulichen Satzung beplant. Sie befindet sich nicht
innerhalb des Siedlungszusammenhanges, sondern im AuBenbereich am

Siedlungsrand.

Die planungsrechtliche Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich

ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 35 BauGB.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen
Innerhalb des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Waldes (Kistenschutzwald)
zwischen dem "Dunenweg" und der Strandpromenade. Entsprechend der
Definition des Waldgesetzes fiir das Land M-V zéhlen alle mit Waldgeholzen
bestockten Flachen ab einer GréfRe von 0,20 ha und einer mittleren Breite von
25 m (Durchfiihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M-V vom 3.7.2017) als

Wald im Sinne des Gesetzes.

Innerhalb der Flache befindet sich ein Bestandsgebaude "alte Feuerwehr" ohne
derzeitige Nutzung. Das Gebadude liegt in unmittelbarer Entfernung zum
"Dunenweg". Es ist zweigeschossig und besitzt ein sehr flach geneigtes

Satteldach.

Angrenzend an das Plangebiet

Norddéstlich befindet sich die Strandpromenade mit einem Grinstreifen/

Waldstreifen. Stdéstlich befindet sich Bebauung (Strandpromenade

1,

Dinenweg 2). Im Stdwesten befindet sich der "DUnenweg" mit Alleebdumen

und einem stralBenbegleitenden Gehweg.

53 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den "Dunenweg" an; insbesondere das
Bestandsgebé&ude befindet sich in unmittelbarer Entfernung zum "Dinenweg"

und ist von dort aus erreichbar.

Bundes- und Landesstralen sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

5.3.1 Anbindung an das iibergeordnete StraBennetz

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist (iber die Landesstralle 03 (L 03)
(Boltenhagen — Klutz — Grevesmiihlen — Schwerin) sowie Gber die Strale nach
Eulenkrug an Landesstrale 01 (L 01) (Dassow — Klitz — Wismar) angebunden.
Die Autobahn (A 20) ist die nachste erreichbare Autobahn, welche stidlich von

Wismar und Grevesmuihlen verlauft.

Der Offentliche Personennahverkehr wird im Ostseebad Boltenhagen durch die
Busse der "NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH" mit mehreren Haltestellen

gesichert.
5.3.2 Interne ErschlieBung innerhalb des Plangebietes, ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes sind keine verkehrlichen ErschlieBungsanlagen

vorhanden.

Planungsstand: 15. Dezember 2022 - Satzung

14



Salzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 44 "Alte Feuerwehr" der Gemeinde Osiseebad Boltenhagen

5.3.3 FuB-und Radwege

Innerértlich ist das FuR- und Radwegnetz ausgebaut. Die Gemeinde ergénzte

jungst ihr Angebot um die sogenannte "Diinenpromenade” auf der Diine.

5.4 Ver- und Entsorgung

Unter Berlicksichtigung der ehemaligen Nutzung als Feuerwehrhaus sind einige

Anlagen der Ver- und Entsorgung im Plangeltungsbereich vorhanden.

5.5 Naturrdumlicher Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Flachen des Kiistenschutzwaldes
(Wald i.S. des LWaldG M-V), ebenso angrenzend aulerhalb des Plangebietes.
Das Geldande im gesamten Plangebiet ist mit Hohen zwischen 2,10 m bis
2,84 m 0. NHN (DHHN 92) vorzufinden, im Bereich des Gebaudes von 2,55 m

bis 2,67 m 0. NHN (DHHN 92).

5.6 Eigentumsverhiltnisse im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 liegt auf Flachen, die sich im
Eigentum der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befinden, ebenso die
nordwestlich angrenzenden Flurstiicke (Flurstiicke Nr. 34/47, 34/56, 34/57,

36/22, 38).

6. Planungsziele und Planungsalternativen

6.1  Ziele und Zwecke der Planung

Es besteht die Absicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, das alte
Feuerwehrgebdude am "Dinenweg" in Boltenhagen unter dem Aspekt der
Bestandserhaltung und Entwicklung zu einer Gemeinbedarfseinrichtung einer
Nachnutzung zuzufihren. Dazu hatte die Gemeinde vor dem Hintergrund der
Entwicklung eines offenen "Blrgerraumes" mit multifunktionaler Nutzung als
Kinder- und Jugendclub, Seniorentreff, Begegnungsstatte, Heimatstube,
Filmvortrager, Veranstaltungen, Ausstellungen, etc. den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 44 am 31. Januar 2019 gefasst und am 27. Februar

2019 im Amtsblatt veroffentlicht.

Bei allen Planungsiiberlegungen war es mafgeblich, dass das vorhandene
Gebadude in seiner Kubatur genutzt werden sollte. Zunéchst sollten ggf.
bauliche Erweiterungen fur ein Treppenhaus/ einen Aufzug sowie eine WC-
Anlage entstehen. Letztere wére auch in einem separaten Gebédude in
unmittelbarer Entfernung denkbar; ggf. auch von der Offentlichkeit nutzbar. Der
Baukdrper sollte mit maximal 2 Nutzungsebenen entstehen. Hierfur wurde die
Hohe des Bestandsgebdudes geprift, ggf. sollten damit einhergehende
bauliche Malnahmen durchgefiihrt werden. Eine Machbarkeitsstudie mit dem
Stand vom Juni 2018 ging noch von einer Ebene mit Platz fur ca. 40 Personen

aus.

Dann wurde das Planungsziel prazisiert. Die Gemeinde verfolgt nun die
Errichtung eines Kinder- und Jugendfreizeitzentrums als "Station junger
Naturforscher und Techniker" im alten Feuerwehrgebdude am "Diinenweg".
Dazu wurde ein Projekt inhaltlich vorbereitet und es sollen Férdermittel
beantragt werden. Die Gemeindevertretung hat das Projekt mit dem Beschluss

vom 16. Juni 2021 beflirwortet.
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6.2

6.3

Die geplante Station soll der Vermittlung naturwissenschaftlicher und
technischer Bildungsinhalte dienen. In Form von Arbeitsgemeinschaften,
Projektarbeit, Ferien- und Urlaubsangeboten wird naturwissenschaftliches und
technisches Wissen vermittelt. Ein pddagogischer Mitarbeiter wird Angebote
organisieren und koordinieren, die vorwiegend durch ehrenamtlich Téatige
umgesetzt werden. Beabsichtigt ist, dass Interessierte, Vorruhestandler und
Senioren bei entsprechender Eignung im Ehrenamt Kurse leiten. Es kénnen
verschiedene Kurse entstehen: vom Naturschutz/ Umweltbildung Cber
Digitaltechnik (Bastelprojekte mit Robotersteuerung), Modellbau,
Fahrzeugtechnik, Forschen und Experimentieren und Experimentieren bis zum
Tufteln und Selbermachen. Auch das Anlegen eines Naturerlebnispfades und
Sinnespfades im angrenzenden gemeindlichen Waldstlick (im Geltungsbereich)
ist denkbar.

Die "Station" versteht sich als Bildungsvermittler im aufRerschulischen Bereich
fur interessierte Kinder und Jugendliche, soll aber auch Angebote fiir
Kindergarten und Schulen einschlieen, ebenso fir Urlaubsgéste.

Planungsalternativen

Die Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten erfolgt unter der
Beriicksichtigung der Planungsziele des Bebauungsplanes und seinem
raumlichen Geltungsbereich.

Die Gemeinde strebt die Nachnutzung des ehemaligen Feuerwehrgebaudes
ostlich des Dunenweges an und hat sich fur die Etablierung einer
Gemeinbedarfsnutzung entschieden. Sie halt den Standort im Bereich der
Kiste fur die Unterbringung der "Station junger Naturforscher und Techniker"
fur besonders geeignet. Im Bereich der Kiste bieten sich keine anderen
Standorte an. Im ruckwartigen Bereich der Gemeinde ist kein Standort im
kommunalen Eigentum geeignet, diese Funktion aufzunehmen.

Die Lage im Kustenschutzwald soll far die Station mit entsprechenden
Angeboten fur die Kinder und Jugendlichen genutzt werden (Naturerlebnisraum,
Bildungsangebote).

Planungsalternativen sind nicht aufzufiihren.

Stiadtebauliches Konzept

Innerhalb des Waldes ist ein Gebdude vorhanden, in dem urspriinglich die
Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen untergebracht
war. Die Feuerwehr ist mittlerweile ausgezogen und an einem anderen Standort
im Ostseebad Boltenhagen etabliert. Die Aufgabe des Gebéaudes ist unter
Beriicksichtigung der Anforderungen an das Sozialleben in der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen nicht beabsichtigt und nicht vorgesehen.

Zur Nachnutzung des Gebaudes hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen die
Entscheidung getroffen. Im Zusammenhang mit der Einrichtung einer "Station
junger Naturforscher und Techniker" ist die Entscheidung fir den Standort am
"Duinenweg" mit dem ehemals fir die Feuerwehr genutzten Gebaudes gefallen.
Im Bereich an der Kiste bieten sich keine anderen Standorte an. Im
rickwértigen Bereich ist kein Standort im kommunalen Eigentum geeignet,
diese Funktion aufzunehmen.

Die Gemeinde verfolgt nun die Errichtung eines Kinder- und
Jugendfreizeitzentrums als "Station junger Naturforscher und Techniker" im
alten Feuerwehrgebadude am "Diinenweg". Dazu wurde ein Projekt inhaltlich
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vorbereitet und es wurden Foérdermittel beantragt. Die Gemeindevertretung hat
das Projekt mit dem Beschluss vom 16. Juni 2021 beflirwortet.

Die geplante Station soll der Vermittlung naturwissenschaftlicher und
technischer  Bildungsinhalte  geschaffen werden. In  Form  von
Arbeitsgemeinschaften, Projektarbeit, Ferien- und Urlaubsangeboten wird
naturwissenschaftliches und technisches Wissen vermittelt. Ein padagogischer

Abb. 3: StraRenansicht des hemligen Feuerwehrgeb&udes, Blick vom "Diinenweg"

Mitarbeiter wird Angebote organisieren und koordinieren, die vorwiegend durch
ehrenamtlich Tatige umgesetzt werden. Beabsichtigt ist, dass Interessierte,
Vorruhesténdler und Senioren bei entsprechender Eignung im Ehrenamt Kurse
leiten. Es konnen verschiedene Kurse entstehen, vom Naturschutz/
Umweltbildung (ber Digitaltechnik (Bastelprojekte mit Robotersteuerung),
Modellbau,  Fahrzeugtechnik, @ Forschen und Experimentieren und
Experimentieren bis zum Tufteln und Selbermachen. Auch das Anlegen eines
Naturerlebnispfades und Sinnespfades im angrenzenden gemeindlichen
Waldstiick (im Geltungsbereich) ist denkbar.

Die "Station" versteht sich als Bildungsvermittler im auBerschulischen Bereich
fur interessierte Kinder und Jugendliche, soll aber auch Angebote flr
Kindergarten und Schulen einschlielen, ebenso fir Urlaubsgéste.

Mit der geplanten Umnutzung des Gebaudes sind umféngliche Baumalnahmen
vorgesehen. Das Gebaude ist mit 2 Vollgeschossen geplant, damit das
Obergeschoss i.S. des o0.g. Konzeptes genutzt werden kann. Um eine
entsprechend nutzbare Raumhoéhe in den Geschossen zu erreichen, ist
voraussichtlich die Erhéhung des Bestandsgebdudes aus diesem Grunde
erforderlich.

Mit dem vorliegenden Entwurf plant die Gemeinde die jelzige
Gebaudegrundflache zu nutzen. Urspringliche Planungstberlegungen, die eine
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Erweiterung der Grundfliche um maximal 1/3 {ber den Bestand hinaus
aufgrund von funktionalen Anforderungen zum Inhalt hatten, werden nicht
weiterverfolgt. Unter energetischen Gesichtspunkten ist eine Warmeddammung
der AuBenwénde geplant, die sich ggf. auf die Grundfliche des Geb&udes

auswirkt (AuRenddmmung).

Die Gemeinde hat im Plangebiet wahrend des Aufstellungsverfahrens von der
Errichtung einer WC-Anlage flur die Allgemeinheit Abstand genommen. Hier
bestand die Erwdgung ein separates Gebédude an der Promenade zu errichten

oder die WC-Anlage in das ehemalige Feuerwehrgebaude zu integrieren.

Die Erschlieung des Grundstiickes erfolgt Uber die StraRe "Diinenweg". Die
fuRlaufige Erreichbarkeit (ber die Strandpromenade nérdéstlich des
Plangebietes ist Uber den nérdlich gelegenen Waldweg (auBerhalb des
Plangebietes) derzeit bereits gegeben. Sollte es sich als notwendig erweisen,
zuséatzliche Wegeverbindungen zu schaffen, z.B. zur Strandpromenade oder in
Richtung der "Lesehalle”, sind diese unter Beachtung der forstrechtlichen und

naturschutzrechtlichen Anforderungen einzurichten.

Unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung ist davon auszugehen, dass auf
dem Grundstiick die Errichtung von Fahrradstellplatzen zu prifen ist. Die
Einrichtung eines Pkw-Stellplatzes innerhalb des Plangebietes wird nicht
weiterverfolgt, da aufgrund der Nutzung von der Erreichbarkeit zu Ful® oder per
Fahrrad ausgegangen wird, und so eine Kollision mit den Waldbelangen

vermieden wird.

Far den Aufenthalt im Freien ist die Gestaltung der AuRenanlagen
entsprechend zu prifen, zB. Einrichtungen wie waldbezogene
Schutzeinrichtungen und Untersténde als Sitzméglichkeiten. Auch hier soll der
"Nichtholzboden" innerhalb des Grundstiickes zu diesem Zweck genutzt
werden. Als Sitzmdglichkeiten sollen Unterstande als Schutzeinrichtung, wie sie
im Wald typisch sind, hergestellt werden. Weiteres Mobiliar sollte entsprechend

ausgewahlt werden. Die Waldbelange sind zu beriicksichtigen.

Die Waldbelange sind insbesondere zu beachten. Die geplante
Gemeinbedarfsfldche befindet sich derzeit innerhalb des Kustenschutzwaldes.
Die Vereinbarkeit mit baulichen Manahmen ist zu gewéhrleisten. Es besteht
die Zielsetzung, den Wald und insbesondere den Kistenschutzwald zu erhalten
und nicht in andere Nutzungsarten umzuwandeln. Unter Berlicksichtigung der

geplanten Nutzung im Rahmen einer Gemeinbedarfseinrichtung

als

Bildungseinrichtung in Verbindung mit Natur und Technik im Rahmen der
Nachnutzung eines bestehenden Gebaudes soll auf eine Waldumwandlung
verzichtet werden. Das Gebaude besteht bereits innerhalb des Waldes, so dass
keine Waldabstandsflachen erforderlich sind und keine Waldumwandlung

erfolgt.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind insbesondere zu beachten. Das

Plangebiet befindet sich innerhalb des hochwassergeschiitzten Bereiches.

Die Nachnutzung dieses Gebaudes soll das kommunale Sozialleben bereichern
und das Interesse der Kinder und Jugendlichen an Natur und Technik

unterstlitzen und férdern.
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6.4 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfliche und Waldflache

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen

sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 44 werden keine landwirtschaftlichen Flachen in
Anspruch genommen, weder durch die Planung selbst noch durch externe

Ausgleichsflachen.

Durch die vorliegende Planung ist eine Waldflache i.S. des LWaldG M-V
bertihrt. Da jedoch die Umnutzung eines vorhandenen Gebaudes zum Zweck
des Gemeinbedarfes geplant ist, welches innerhalb der Waldflache liegt, ist mit

der Planung keine Waldumwandlung einhergehend.

y 44 Inhalt des Bebauungsplanes

71 Flache fiir den Gemeinbedarf "Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtung"

Die Gemeinde hat zur Umsetzung des Planungskonzeptes die Festsetzung
einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kinder- und

Jugendfreizeiteinrichtung" geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB vorgenommen.

Ziel ist die Einrichtung einer "Station junger Naturforscher und Techniker" im
bereits vorhandenen Gebaude. Die Anforderungen an die bauliche Anlage
wurden im Verlauf des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes gepriift.
Es ist davon auszugehen, dass das bestehende Gebdude ohne weitere

Anbauten saniert und fur die vorgesehene Nutzung angepasst wird.

Zulassig sind Gebaude und Raume, die fur den Betrieb der "Station junger
Naturforscher und Techniker" erforderlich sind, inkl. der zugehdrigen
Nebenanlagen. Dies schlieRt Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien i.S.

einer Nebenanlage ein.

Die AuRenanlagen sind waldvertrdglich zu gestalten, so dass keine erheblichen
Auswirkungen auf den Wald entstehen und sich die Anlagen in den Wald
integrieren. Es sind nur Anlagen zuléssig, die mit den Waldbelangen vereinbar
sind. Dies betrifft nicht nur die als Gemeinbedarfsflaiche im Bebauungsplan
festgesetzte Flache, sondern auch die Waldflache. Hier sind bei Bedarf

Fahrradstellplatze ~ unterzubringen.  Waldvertragliches  Mobiliar,

wie

Sitzmdoglichkeiten, Untersténde, soll fiur die waldvertragliche Nutzung des

Auflenbereiches vorgesehen werden.

Sollte es sich als notwendig erweisen zuséatzliche Wegeverbindungen zu
schaffen, z.B. zur Strandpromenade oder in Richtung der "Lesehalle", sind
diese unter Beachtung der forstrechtlichen und naturschutzrechtlichen

Anforderungen einzurichten.

Die Gemeinbedarfsflaiche wird auRerhalb der Baugrenze (= Uberbaubare
Flache) mit der Waldflache Uberlagert. Diese Festsetzung wird vor dem
Hintergrund und Planungsziel der Planung innerhalb einer Waldflache fir ein
bestehendes Geb&ude getroffen. Die Kombination oder Uberlagerung der in
§ 9 Abs. 1 aufgefiihrten Festsetzungen ist moéglich bzw. nicht ausgeschlossen.

Grundvoraussetzung  ist, dass die  jeweiligen = Merkmale
Festsetzungsméglichkeiten vorliegen und stadtebaulich begriindet

der
sind.

Unterschiedliche Festsetzungen fur ein und dieselbe Flache scheiden nur aus,
wenn sie sich gegenseitig ausschliefen. Die Gemeinde sieht die Anforderungen
fur die Uberlagerung der Festsetzungen als erfullt an; konkurrierende

Festsetzungen werden nicht getroffen.
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7.2  MaR der baulichen Nutzung

Das bestehende Gebaude wird Uberplant und soll in seiner Kubatur mdglichst

erhalten werden.

Daher werden maximal 2 Vollgeschosse als zulassig festgesetzt. Ggf. ist die

Anhebung des Daches fur bauordnungskonforme  Nutzung
Obergeschosses notwendig.

des

Das vorhandene Gebéaude soll erhalten und in seiner Kubatur genutzt werden.
Im Vorentwurf hatte die Baugrenze das Bestandsgeb&ude eng umschlossen, so
dass im Vorentwurf auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl verzichtet
wurde. Unter energetischen Gesichtspunkten ist eine Warmedammung der
Aullenwénde geplant. Somit wurde mit dem Entwurf die Baugrenze nicht an die
vorhandene Gebadudekubatur gelegt, sondern in einem Abstand von 0,50 m.
Die Vergréflerung der Baugrenze erfolgt mit dem Ziel, ein nachtragliches
Anbringen der Warmeddmmung zu ermdéglichen. Nach derzeitigem Stand ist
das Anbringen der Warmedammung Uber zusétzliche Fundamente nicht

vorgesehen.

Die Gemeinde hat mit dem Entwurf die Grundfliche als absolute Zahl
festgesetzt; die Festsetzung einer Geschossflachenzahl erachtet die Gemeinde

als nicht notwendig.

7.3  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Es besteht die planerische Zielsetzung, dass vorhandene Gebé&ude fir die
geplante Nutzung weiterhin zu nutzen und bei Bedarf baulich zu ertlichtigen,

wie z.B. durch eine Verbesserung der Warmedammung.

Die Uberbaubare Grundstlcksfliche wird mittels einer Baugrenze, die das
Bestandsgebaude umschlieRt, festgesetzt. Dabei wurde allseitig zu den
vorhandenen AuRenwdnden 50 cm Abstand gehalten, so dass bei
Notwendigkeit eine VergréRBerung der Dicke der AuBenwénde ermdéglicht

werden.

Darliber hinaus werden keine Flachenerweiterungen vorgesehen, wie z.B.

Anbauten o.4a..

Im Bebauungsplan wird gemal § 22 Abs. 1 BauNVO die offene Bauweise
festgesetzt. Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bauweise die
Gebadude mit seitlichem Grenzabstand mit einer maximalen Lange von 50 m
errichtet. Die Gebaudelange wird bereits durch die Festsetzung der Baugrenzen

vorgegeben.

7.4 Verkehrsflichen

Die vorhandene StraRe "DlUnenweg" ist im Bestand vorhanden und wurde
teilweise in den Geltungsbereich einbezogen. Es handelt sich um eine

Gemeindestralle.
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Abb. 4: Blick aus dem Stidosten (Dﬂneneg)

8. Griinordnerische Festsetzungen

8.1 Flachen fiir Wald

Mit dem Plangebiet wird eine Waldflache i.S. des LWaldG M-V Gberplant. Die
Waldflache wurde gemaR dem Bestand tibernommen.

Die Festsetzung dient dazu die Flache fiur den Wald zu sichern und damit
waldfremde Nutzungen auszuschlie3en.

Die Auswirkungen sind beachtlich, insbesondere gilt dies fiir den gesetzlichen
Waldabstand von 30 m (gemalt § 20 Abs. 1 LWaldG M-V) zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf und Waldbrand.

Die Zulassigkeit des Vorhabens wurde im pflichtgeméaen Ermessen unter

besonderer Berlicksichtigung des Einzelfalls durch die zustandige Forstbehérde

bewertet und entschieden. Hier sind folgende Aspekte bewertet worden und
folgende Hinweise zu beachten:

- Das Gebédude ist bereits im Bestand vorhanden und soll unter
Bericksichtigung vorliegender Bauleitplanung saniert und umgenutzt
werden.

- Die bisherige Nutzung als Feuerwehrgebaude ist beendet. Das Gebéaude
hatte einen dem Gemeinwohl dienenden Zweck.

- Die geplante Umnutzung zu einem Bildungs- und Informationsstandort im
Bereich der Natur- und Umweltbildung dient fortgesetzt dem Gemeinwohl.

- Die Flache des Baufensters ist entsprechend als "Flache fur Gemeinbedarf"
ausgewiesen.

- Der das Gebaude umschlieBende Wald ist im Zuge der BaumaRnahme
hinsichtlich der Verkehrssicherheit flir Geb&ude- und Nebenflachen
entsprechend zu pflegen.
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- Es ist klinftig eine regelmaRige, jahrlich mindestens zweimalige Baumschau
im gesamten Wald der Flursticke 38, 34/56, 36/22 sowie Teilen des
Flurstiicks 34/57 durchzufihren und der Bestand ganzjdhrig nach den

anerkannten Regeln und Grundsétzen verkehrssicher zu halten.

- Die Nutzungsart ist ausschlieBlich auf die geplanten Nutzungen zu

beschrdanken. AuszuschlieBen sind explizit gastronomische

und

herbergsartige Nutzungen, insbesondere Ubernachtungen. Jegliche
Anderungen werden von der Forstbehérde nicht in Aussicht gestellt, auch

fur den Fall sich verandernder sonstiger Rahmenbedingungen.

- Die Forstbehorde weist darauf hin, dass VerstolRe gegen die aufgeflihrten
Beschrankungen den sofortigen Entzug des forstrechtlichen Einvernehmens
zur Folge haben und die Forstbehérde zum Durchsetzen eines Riickbaus
und der Einstellung der Weiternutzung zu Lasten des Bauherren/ Betreibers

berechtigen.

Die Festsetzungen wurden unter Berilicksichtigung der Anregungen des
zustandigen Forstamtes getroffen. Soweit keine Festsetzungen getroffen
werden konnten, wurden entsprechende Formulierungen als nachrichtliche
Ubernahme im Text — Teil B aufgenommen. Dariiber hinaus sind auRerhalb der
Bauleitplanung ggf. vertragliche Regelungen zwischen Gemeinde und Forstamt

zu treffen.

Zur Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche wird auf die Darlegungen unter

Punkt 7.1 dieser Begriindung hingewiesen.

Die Festsetzung der Waldflache erfolgte unter Berticksichtigung des Bestandes
und der Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Lediglich der Bereich der Baugrenze (umfasst die Grundflache
des vorhandenen Gebadudes zuzlglich 50 cm) wurde nicht als Waldflache
dargestellt. In unmittelbarer Angrenzung an die Baugrenze wurden Waldflache
und Gemeinbedarfsfliche (berlagert. Zur Uberlagerung bzw. Kombination der
Waldflache mit der Festsetzung der Gemeinbedarfsflache wird auf den Punkt

7.1 dieser Begriindung verwiesen.

Die festgesetzte Waldflache ist dauerhaft zu erhalten. Waldwege sind zuldssig.

Die AuRenanlagen sind waldvertraglich zu gestalten, so dass keine erheblichen
Auswirkungen auf den Wald entstehen und sich die Anlagen in den Wald
integrieren. Es sind nur Anlagen zuléssig, die mit den Waldbelangen vereinbar
sind. Dies betrifft nicht nur die als Gemeinbedarfsfliche im Bebauungsplan
festgesetzte Flache, sondern auch die Waldflache. Hier sind bei Bedarf

Fahrradstellplatze  unterzubringen.  Waldvertrdgliches  Mobiliar,

wie

Sitzmoglichkeiten, Unterstédnde, soll fir die waldvertrdgliche Nutzung des

AuRenbereiches vorgesehen werden.

Sollte es sich als notwendig erweisen zusatzliche Wegeverbindungen zu
schaffen, z.B. zur Strandpromenade oder in Richtung der "Lesehalle", sind

diese unter Beachtung der forstrechtlichen Anforderungen einzurichten.

8.2  Erhaltung von Baumen und Strauchern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwischen dem Gehweg und der
Stralke ("DUnenweg") Baume, die als Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt sind. Diese Badume wurden mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt. Es sind alle Handlungen unzuldssig, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder nachteiligen Verénderung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen filhren kénnen. Sollte dennoch ein Baum abgéngig sein, wurde
eine textliche Festsetzung zum Nachpflanzen der zum Erhalt festgesetzten

Béaume getroffen.
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8.3 Wurzelschutzbereiche
Die zum Erhalt festsetzten B&ume wurden einschlieBlich

ihrer

Wurzelschutzbereiche (Kronentraufe zuztglich 1,50 m) in der Planzeichnung
dargestellt. Es ist ersichtlich, dass die Wurzelschutzbereiche durch die

vorliegende Planung nur marginal betroffen sind.

9. Ortliche Bauvorschriften

Seitens der Gemeinde wird keine Notwendigkeit der Festsetzung von 6értlichen

Bauvorschriften gesehen. Lediglich die Dachform wurde festgesetzt.

10. Immissions- und Klimaschutz

Im Plangeltungsbereich und seiner immissonsschutzrelevanten Umgebung
befinden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigt bzw. angezeigt wurden. Eine Betroffenheit hinsichtlich des

Planvorhabens ist daher nicht gegeben.

10.1 Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt.
Klimaschutzbezogene Regelungen koénnen somit von den Stadten und

Gemeinden getroffen werden.

Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die
sogenannte Klimaschutzklausel verankert. Im Sinne einer klimagerechten
Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB u.a. dazu
beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu foérdern. Nach § 1a
Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die

Belange sind in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu ber{icksichtigen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat ein Klimaschutzkonzept
(31.01.2017) erarbeitet. Es wurden die vorhandenen Energiebedarfe innerhalb
der Gemeinde ermittelt und mdéglichen Energieeinsparpotenzialen
gegenibergestellt. Um die Einsparziele des regionalen Energiekonzeptes
(RENK 2013) des regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg bis zum
Jahr 2030 zu erreichen, wurde im Klimaschutzkonzept der Gemeinde eine
Anpassung der Ziele unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten
vorgenommen. Die Anteile der unterschiedlichen Sektoren wurden
ortsspezifisch abweichend gewichtet. Als Handlungsanséatze zur Reduktion von
Treibhausgasemissionen in den einzelnen Segmenten werden aufgefthrt:
Verringerung des Nutzenergiebedarfes, Einsatz effizienterer Gerdte und
Anlagen bei gleichem Nutzenergiebedarf, Umstellung der verwendeten
Energietrager auf emissionsarme Alternativen. Es wurden MaRnahmen zur
Organisation bzw. Vernetzung aufgeftihrt, kommunale MaRRnahmen wurden
benannt, ebenso wurden MaRnahmen von Privathaushalten, Gewerbe, Handel,

Dienstleistung aufgezeigt. Es wurden weiterhin MaRnahmen

Zusammenhang mit Verkehr und Mobilitat ermittelt.

im

Fur das geplante Vorhaben kénnen insbesondere folgende MaRnahmen

relevant sein:
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10.2

10.3

11.

- Mobilitatsmanagement flr Touristen, Bewohner, Unternehmen,
- Ausbau des Shuttle-Verkehrs,
Anpassung des OPNV an touristische Bedarfe,
Férderung des Radverkehrs.
Eine Uberleitung in die Festsetzungen eines Bebauungsplanes setzt
bodenrechtliche Relevanz voraus.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine diesbeziglichen
Festsetzungen getroffen; die gesetzlichen Regelungen sind anzuwenden.

Standortwahl

Es soll ein vorhandenes Gebaude fur die geplante Nutzung genutzt werden. Es
werden aufgrund der geplanten Nutzung keine anderen Auswirkungen auf das
Kleinklima erwartet als ohne diese Nutzung.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nur in geringem Umfang.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Umnutzung der Anlage die
Luftzirkulation nachhaltig gestoért werden wiirde.

Stadtebauliches Konzept

Die Erzeugung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien erfolgt auf
der Basis der geltenden Gesetze und Verordnungen. Der vorliegende
Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlieBt die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese.

Immissionsschutz — Lirm

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhéltnisse der
Bevélkerung sind einzuhalten.

Die untere Immissionsschutzbehérde teilte in |hren Stellungnahmen vom
01.03.2022 und 30.09.2022 mit, dass keine Bedenken bestehen. Von dem
Vorhaben sind keine immissionsschutzrechtlichen Belange betroffen, die im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens abschlieend zu regeln wéren.

Immissionsschutz — Geriiche

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass Geriche,
beispielsweise aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung von Flachen am
stdlichen Ortsrand, nicht von Belang fiir die vorliegende Bauleitplanung sind.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Erreichbarkeit des Gebdudes ist derzeit nur Uber den Zugang vom
"Dinenweg" gegeben. Auf dem Grundstiick sind derzeit keine Stellplatzflachen
far Kraftfahrzeuge (Kfz) und Fahrrader vorhanden. Die urspriingliche Absicht fiir
die geplante Nutzung innerhalb des Plangebietes 1 Kfz-Stellplatz vorzusehen
wird zugunsten der Waldbelange nicht weiterverfolgt. In Betracht gezogen wird
jedoch weiterhin die Einrichtung von Fahrrad-Stellplatzen innerhalb der
Gemeinbedarfsflache oder innerhalb des Nichtholzbodens der Waldflache. Es
ist aufgrund der anvisierten Nutzung davon auszugehen, dass die geplante
Station fast ausschlieflich zu Fuld oder per Fahrrad aufgesucht werden wird.

Die Gemeinde geht davon aus, dass fir die Besucher vordergriindig eine
fuRlaufige Erreichbarkeit oder die Erreichbarkeit per Fahrrad zu gewéhrleisten
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12.

12.1

12.2

12.3

ist, da die Angebote an die Bewohner und Géste des Ostseebades gerichtet
sind.

Flr die Anfahrt mit dem Kraftfahrzeug sind regulér die vorhandenen Parkplatze
im Gemeindegebiet zu nutzen. Im Einzelfall, z.B. An- und Abtransport, kénnte
dann der geplante Kfz-Stellplatz genutzt werden. Die Anfahrt fiir Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge sowie die Abfallentsorgung ist aus Sicht der Gemeinde ber
den "DUnenweg" gegeben.

Im Rahmen des spéateren Bauablaufs sind Verkehrseinschrdnkungen nach
Méglichkeit auf das Mindestmall zu beschrénken. Fristen flir notwendige
Antrage im Rahmen der Baudurchfthrung sind zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurde geprift, wie die Ver- und
Entsorgung zu gewahrleisten ist. Dazu wurden die Ver- und Entsorger in den
Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB zur
Bekanntgabe ihrer planrelevanten Informationen und Kenntnisse aufgefordert.
Die vorliegenden Erkenntnisse wurden nachfolgend in die Begriindung
aufgenommen; Leitungsbestéande wurden in die Planunterlagen Gbernommen.
Die Erzeugung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien erfolgt auf
der Basis der geltenden Gesetze und Verordnungen.

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemafR § 43 Abs. 1 LWaG
fur den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG). Die Versorgung innerhalb des
Plangebietes wird tber die Anlagen des ZVG sichergestellt. Der ZVG stimmte
der vorgelegten Planung auf der Grundlage der gliltigen Satzungen des ZVG
grundsatzlich zu.

Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren; der Hausanschluss wird auf Antrag
kostenpflichtig fur den Grundstlickseigentimer hergestellt.

Durch das Vorhaben werden keine Trinkwasserschutzzonen ber(hrt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitungspflicht obliegt den Gemeinden gemaR § 40 Abs. 1
LWaG. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf
den Zweckverband Grevesmihlen uUbertragen. Der ZVG stimmte der
vorgelegten Planung auf der Grundlage der gliltigen Satzungen des ZVG
grundsatzlich zu.

Far die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist bereits ein
Grundstiicksanschluss vorgestreckt; dieser ist zu nutzen.

Oberflichenwasserbeseitigung

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser
einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der Abwasserbeseitigungspflicht
der Gemeinde bzw. dem beauftragten Zweckverband.

Gemal § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder
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wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entféllt fir Niederschlagswasser,
wenn dieses verwertet oder versickert wird oder im Rahmen des
Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewéasser/ Kiistengewéasser eingeleitet
wird.

Flr die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers wurde wéahrend des
Aufstellungsverfahrens ein  Bodengutachten' mit Empfehlungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung erarbeitet und mit den Behérden vor dem
Satzungsbeschluss abgestimmt. Der Nachweis wurde vor Satzungsbeschluss
erbracht,

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde die Bemessung einer
Versickerungsanlage  vorgenommen. Es wird eine Mulde als
Versickerungsanlage favorisiert, da mit dieser Art der Versickerung ein
méglichst schonender Umgang mit den Schutzgiitern (insbesondere Pflanzen -
Wald und Boden) gewahrleistet werden soll. Die alternativ mdégliche
Versickerung tber Rigolen wird nicht weiterverfolgt.

Eine Versickerung von Regenwasser ist mdéglich, jedoch nicht im direkten
Grindungsbereich des Gebdudes durchzufihren. Die Baugrundverhéltnisse
wurden als homogen angesehen. Die mégliche Lage der Mulde wurde im
Gutachten dargestellt (sh. nachfolgende Abbildung); generell ist es bei
entsprechender Grundstiicksverfugbarkeit mdglich, die Mulde im hinteren
(seeseitigen) oder im sidlichen Grundstlicksbereich anzuordnen. Die
Versickerung wurde flr eine Grundfliche gemal den Festsetzungen im
Bebauungsplan (GR 100 m? zuzlglich der méglichen Uberschreitung geman §
19 Abs. 4 BauNVO von 50 %) berechnet. Das Regenwasser der Dachflache
und der versiegelten Flache werden der Mulde zugefilhrt. Generell ist das
Gelande zum Haus hin mit einem Gegengefélle zu profilieren, damit kein
Niederschlagswasser an das Gebaude gefuhrt wird.

Mit dem Gutachten wurde der Nachweis mit einer Mulde von 1,00 m Breite,
16,00 m Lange und 0,30 m Mindesttiefe und somit einem Speichervolumen von
4,80 m® erbracht. Das erforderliche Speichervolumen wurde mit 4,17 m?
ermittelt. Die Einleitmenge betréagt 0,29 I/s.

Weitergehende Angaben sind dem Gutachten zu entnehmen.

Den beriihrten Behorden untere Wasserbehérde, untere Naturschutzbehoérde,
Zweckverband Grevesmihlen und Forstamt wurde das Gutachten zwecks
erganzender Stellungnahme zur Verfiigung gestellt. Seitens des Forstamtes
wurde der Anlage der Mulde grundséatzlich die Zustimmung mit dem Schreiben
vom 21. November 2022 erteilt. Seitens der weiteren Behoérden wurden keine
diesbezliglichen Belange geltend gemacht und keine Bedenken gedulert. Die
Gemeinde geht somit davon aus, dass keine Belange entgegenstehen. Die
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde ist im
Rahmen der weiterfiihrenden Baugenehmigungsplanung einzuholen.

' Geotechnischer Bericht Gber die Baugrund- und Griindungsverhélitnisse, Kenn.-Nr.
071-A-22, Ingenieurbtro fur Bodenmechanik und Grundbau Buchheim und Morgner
PartGmbB, Gagelow, vom 03.11.2022
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12.4 Brandschutz/ Léschwasser

12.5

Der Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen gewéhrleistet.

Die gesetzlichen Anforderungen sind zu beachten.

Das Gebaude liegt unmittelbar am "Dunenweg" (Abstand von offentlicher
Strale also < 50 m).

Die Léschwassermenge ist unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt 405 (derzeit
Fassung Februar 2008 i.V.m. Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar
2015) zu gewahrleisten. Die Léschwasserversorgung ist Gber die vorhandenen
Hydranten zu sichern. Nach Angabe des Amtes Klitzer Winkel (Stellungnahme
vom 23. Februar 2022) ist der Léschwasserbedarf von 96 m*h Gber die Dauer
von 2 Stunden zu decken; die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Die erforderliche Léschwassermenge ist innerhalb eines Radius von 300 m
(= Léschwasserbereich) bereitzustellen. Dabei wird in jedem selbstandigen
Netzteil nur ein Brandfall angenommen.

Es stehen fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen folgende Léschwasserentnahmestellen fur die
Brandbekampfung zur Verfligung:

- Unterflurhydrant (Nr. A1005-1005), Dunenweg 1d, 48 m*h — 96 m?h,

- Unterflurhydrant (Nr. A1005-1022), Dinenweg 5c¢, 48 m3h — 96 m¥h.
Insgesamt stehen aus dem Trinkwasserversorgungssystem (Hydranten)
> 96/m?/h zur Verfigung.

Die Loéschwasserversorgung im Bereich des Bebauungsplanes Nr, 44 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist gesichert.

A "y ’__ : _A oF e jermest -
Abb. 6: Léschwasserversorgung des Plangebietes aus den Hydranten A1005-1022 und A1005-
1055 (geméaR Stellungnahme des Amtes Kliitzer Winkel vom 23.02.2022)

bes Patdtgredn 1O B30I G Fall, ARG A

Elektroenergieversorgung

Zur Abstimmung der Versorgung mit Elektiroenergie auf der Ebene des
Bebauungsplanes wurde die zusténdigen Versorgungsunternehmen am
Aufstellungsverfahren gemaR § 4 Abs, 1 sowie § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Eine Stellungnahme der E.DIS ist weder zum Vorentwurf noch zum Entwurf
eingegangen. Bedenken oder entgegenstehende Belange in Bezug auf die
Elektroenergieversorgung sind der Gemeinde nicht bekannt, so dass aufgrund
der Lage am "Dunenweg" von der Versorgung mit Elektroenergie Uber die

Bestandsanlagen auszugehen ist.

12.6 Gasversorgung

Im "Diinenweg" befindet sich eine Versorgungsleitung der HanseGas GmbH.

Die allgemeinen Hinweise i. Z. m. Gasleitungen sind zu beachten.

Eine Gasversorgung des Plangebietes ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

vorgesehen.

12.7 Telekommunikation

Die Versorgung in Bezug auf die Telekommunikation ist durch Einbindung in die

Bestandsanlagen grundsatzlich gewabhrleistet.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat Bestandsplane im Rahmen des

Beteiligungsverfahrens  gereicht.  Hiernach  ist der  Verlauf
Telekommunikationslinie (erdverlegt) im "DlUnenweg" ersichtlich.

der
Das

Grundstick der ehemaligen Feuerwehr ist mit einem Hausanschluss
ausgestattet. Sollten Sicherungs- und Verlegemaflinahmen des vorhandenen
Hausanschlusses erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig beim

Bauherrenservice der Telekom zu beauftragen.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der

vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und

aus

betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang

zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Im Rahmen der Planung und Durchfuhrung der BaumaRnahmen sind vor
Beginn der Bauarbeiten Informationen zur Lage der Telekommunikationslinien

der Telekom einzuholen und ein Schachtschein zu beantragen;

Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

die

Eine Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf dem
angrenzenden Grundstick der Gemeinde unter Berlcksichtigung eines
Schutzstreifens wird in der vorliegenden Planung nicht vorgenommen, da die

Telekommunikationslinie  innerhalb des Gehwegs liegt und

die

Schutzstreifenbreite nach dem aktuellen Kenntnisstand des Leitungsverlaufs
nur zu einem marginalen Anteil auf dem angrenzenden Grundstiick liegt.

Uberbaubare Flachen mit Baugrenzen sind hier nicht ausgewiesen.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit

nicht geplant.

12.8 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises

Nordwestmecklenburg erfolgen.
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13.

14.

14.1

14.2

14.3

Flachenbilanz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 44 werden die Flachen in einer GrofRe von
ca. 0,22 ha tiberplant. Die Flachennutzungen gliedern sich wie folgt auf:

Art der Flichennutzung FlachengréBe in m?
Fléche fiir Gemeinbedarf 199,50
Flache fur Gemeinbedarf "Kinder- und 199,50
Jugendfreizeiteinrichtung"

Verkehrsfliche 133,60
StraRenverkehrsfléiche 198.60
Fliache fiir Wald (ohne Uberlagerung 1.901,80
mit Gemeinbedarfsfldche)
Flache fur Wald e

2.234,90 m?
Flache des Geltungsbereiches = 0,22 ha

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee. Der Kusten- und
Gewasserschutzstreifen gemal § 29 NatSchAG M-V (150 m) wurde
nachrichtlich bernommen.
Der Kustengewdsserschutzstreifen gemall § 89 LWaG M-V (200 m) wurde
nachrichtlich ibernommen.

Hochwasserrisikogebiet gemal § 9 Abs. 6a BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m tber NHN.

Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes befinden
sich keine Bau- und Kunstdenkmale.

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind durch das geplante Vorhaben
keine Bodendenkmale beruhrt.

Das Baudenkmal (1515) "Boltenhagen, Strandpromenade 1, Lesehalle",
Gemarkung Boltenhagen, Flur 1, Flurstick 39, in der Umgebung des
vorliegenden Bebauungsplanes ist durch das geplante Vorhaben nicht
erheblich beeintrachtigt; somit besteht keine Genehmigungspflicht nach § 7
Abs. 1 Nr. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten archédologische Funde entdeckt werden, ist
gemal® § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege
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oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige; die untere Denkmalschutzbehérde kann

die Frist verlangern.

14.4 Wald und Waldabstand
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)

GemaR § 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist der gesetzlich festgelegte Waldabstand

von 30 m von baulichen Anlagen zum Wald einzuhalten.

Die Zulassigkeit des Vorhabens wurde im pflichtgeméaRen Ermessen unter
besonderer Beriicksichtigung des Einzelfalls durch die zustandige Forstbehorde
geprift. Fur das auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes zuldssige

Vorhaben wurde aus forstrechtlicher Sicht die Zustimmung erteilt.

Folgende Hinweise sind beachtlich:

- Der das Gebidude umschliefende Wald ist im Zuge der BaumalBnahme
hinsichtlich der Verkehrssicherheit fir Gebédude- und Nebenflachen

entsprechend zu pflegen.

- Es ist eine regelmafBige, jahrlich mindestens zweimalige Baumschau im
gesamten Wald der Flurstiicke 38, 34/56, 36/22 sowie Teilen des Flurstlicks
34/57 durchzufihren und der Bestand ganzjahrig nach den anerkannten

Regeln und Grundsétzen verkehrssicher zu halten.

- Es ist ausschliellich die im Bebauungsplan geregelte Nutzungsart zu
realisieren. Gastronomische und herbergsartige Nutzungen, insbesondere

Ubernachtungen, sind unzuléssig.

15. Hinweise

15.1 Hochwassergeschiitzter Bereich

Das uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschutzten Bereich. Der
Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betréagt 3,00 m & HN (3,20 m

U NHN), hohere Wasserstdnde sind mdglich. Der Ausbau

des

Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zum Schutz von im Zusammenhang bebauten
Gebieten gemal § 83 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundséatzlich gewahrleistet ist. Es besteht jedoch kein
absoluter Hochwasserschutz. Bei Sturmfluten und héheren Wasserstéanden sind
alle tiefer als 3,00m G HN (3,20 m U NHN) gelegenen Flachen, die vom
Ostseewasser erreicht werden konnen, geféhrdet. Ein Versagen der
Kistenschutzanlagen ist nicht ausgeschlossen. Das Risiko ist durch den
Bauherrn selbst zu tragen. Vorkehrungen sind durch den Bauherren zu
tUbernehmen. GemalR § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (WHG) ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
Vorsorgemafnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken
den mdéglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch

Hochwasser anzupassen.

Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden, selbst
dann nicht, wenn Kustenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht

standhalten.
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Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und
das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser
Richtlinie wurden Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet. Diese
kénnen unter http://www.lung.mv-

regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie

.htm bzw. im Kartenportal des LUNG unter https:/www.Umweltkarten.mv-
reqgierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.
Das Extremereignis nach HWRM-RL (HQ 200 plus Versagen der
Hochwasserschutzanlagen) weist filr den Baubereich teilweise eine Uberflutung

aus. Bei einem Extremereignis wie dem Versagen

der

Hochwasserschutzanlagen, z.B. Uberflutung der Deiche, kénnte eine

Uberflutung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als Information beriicksichtigt.

15.2 Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfldchen/ Verhaltensweise
unnatiirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

bei

Erkenntnisse (ber Altlasten, altlastverddchtige Flachen bzw. schéadlichen
Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
liegen nach derzeitigem Kenntnisstand flr das Plangebiet nicht vor. Es wird
jedoch keine Gewahr flr die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder

schadlichen Bodenveranderungen tbernommen.

Bei allen Mafnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion

hervorrufen kébnnen, vermieden werden.

Hinweise auf Altlasten, altlastverdéachtige Flachen bzw. schédlichen
Bodenveranderungen, erkennbar an unnattrlichen Verfarbungen bzw. Geriichen
oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u. & sind dem Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehérde unverziiglich nach
Bekanntwerden mitzuteilen. Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und
6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte fir Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw.
schadliche Bodenveranderungen, unverziglich dem Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustéandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen und &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die
Bauherren, die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,

Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

15.3 Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieen, dass Funde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren.  Sollten  bei  Tiefbauarbeiten  kampfmittelverdachtige
Gegensténde oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die

Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies

unverzlglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.
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15.4

15.5

15.6

16.7

16.

16.1

Der Bauherr ist verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich
der Baustelle sowie zu Ergebnissen von  Erkundungs- und
Beraumungsmaflnahmen zu machen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebtihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu
erhalten.

Festpunkte der geoddtischen Grundlagennetze

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze
des Landes M-V vorhanden.

Anforderungen der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintréachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsflihrer
durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch
mit  Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstrafRen- und
Schifffahrtsamt Ostsee zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Die Anforderungen sind auch fiir Baustellenbeleuchtung zu beachten.

Bundeswehr

Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende Planung berlhrt, aber
nicht beeintrachtigt.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvégel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden fur die
Brutvogelarten gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG sind Gehdlzfpflegearbeiten in
der Zeit vom 1. September bis 28./29. Februar durchzufiihren.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Grében und Gruben schnellstméglich zu verschlielen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Umwelt

Beztiglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlieBlich der
Auswirkungen auf den Menschen wird dieser Begriindung ein Umweltbericht
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gemal § 2a BauGB entsprechend dem Stand des Bauleitplanverfahrens

beigeflgt.

Bezlglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des
Immissionsschutzes einschlieRlich der Auswirkungen auf den Menschen wird
auf die Darlegungen unter den Punkten "10.2 Immissionsschutz - Larm" und

"10.3 Immissionsschutz — Geriiche" dieser Begrindung verwiesen.

Durch die vorliegende Planung wird die Situation in Hinblick auf den Verkehr

nicht geandert.

Der Umfang der Versiegelungen wurde unter Berilicksichtigung des
stadtebaulichen Konzeptes ermittelt und bewertet; auf die Darlegungen im
Umweltbericht unter Pkt. "7. Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung" wird verwiesen.
Erhebliche Eingriffe in die Natur und Landschaft sind mit der Umsetzung des

Vorhabens nicht zu erwarten.

16.2 Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Das vorhandene Gebadude ist derzeit ungenutzt. Es bestehen somit keine
Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen. Eine Nutzung wére ohne die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nur im Rahmen der Anwendung des § 35

BauGB zulassig.

16.3 Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangebiet ist tber das vorhandene Straflen- und Wegenetz der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen zu FuB, per Fahrrad oder per Kraftfahrzeug (Kfz)

erreichbar.

Sollte eine fuBlaufige Erreichbarkeit durch zuséatzliche Anbindungen an die
Strandpromenade und ggf. in Richtung "Lesehalle" fir nétig erachtet werden, so

waren diese nur unter Berlicksichtigung der Waldbelange zu errichten.

16.4 Auswirkungen auf die Belange der Kinder und Jugendlichen sowie

Senioren/ auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des geplanten Konzeptes entsteht kein zusatzlicher Bedarf an
Kinderspielplatzen, Kindertagesplatzen (Krippe/ Kindergarten),
Grundschulplatzen, weitergehenden Schulplatzen oder auch kein zuséatzlicher
Bedarf an Kommunikationsplatzen/ -einrichtungen und Pflegeeinrichtungen flr

Senioren und Pflegebedurftige.

Die "Station" versteht sich als Bildungsvermittler im auerschulischen Bereich
fur interessierte Kinder und Jugendliche, soll aber auch Angebote fir

Kindergarten und Schulen einschliefen, ebenso fir Urlaubsgéste.

16.5 Kosten

Die Kosten fiur die Bauleitplanung sowie fur die Realisierung einschl.
notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sowie den Betrieb des

geplanten Vorhabens Ubernimmt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Die
Gemeinde bemiht sich um Fordermittel zur Finanzierung des
,Nachhaltigkeitsprojektes" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, das
vorzugsweise an Kinder und Jugendliche gerichtet ist.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt. Dazu werden eigene Kenntnisse, die Kenntnisse der beauftragten
Fachbliros sowie die im Rahmen der bereits erfolgten Verfahrensschritte

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen herangezogen.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §§ 2a

und 4c BauGB.

1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Planungsziele bestehen in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Nachnutzung des Standortes der ehemaligen
Feuerwehr am "Dinenweg" innerhalb des Kustenschutzwaldes fiur eine
Gemeinbedarfseinrichtung. Nachdem zunéchst ein breiteres Nutzungsspektrum
anvisiert wurde (sh. Punkt 6.1 des Teils 1 dieser Begrundung), hat die
Gemeinde ihr Planungsziel prazisiert und verfolgt nun die Einrichtung eines
Kinder- und Jugendfreizeitzentrums in Form einer "Station junger Naturforscher

und Techniker",

& Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am "Diinenweg" im
Kiistenschutzwald. Das bestehende Gebdude steht derzeit leer und wurde

ehemals von der Feuerwehr genutzt.

An das Gebiet schlieft im Nordosten die Strandpromenade mit Dine und
Ostseestrand an, im Sidosten vorhandene Bebauung, im Siidwesten der

"Dinenweg" und im Nordwesten weiterhin der Kiistenschutzwald.

Vorbelastungen

Das Gebaude wurde ehemals von der Feuerwehr genutzt. Derzeit ist es ohne

stetige Nutzung.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Gemeinbedarfsflache fur die Einrichtung eines
Kinder- und Jugendfreizeitzentrums in Form einer "Station junger Naturforscher
und Techniker" geschaffen. Dazu wurde eine Flache fur den Gemeinbedarf
gemadl § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung "Kinder- und

Jugendfreizeiteinrichtung" festgesetzt,

Weiterhin wurde eine Flache fur Wald gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

festgesetzt.
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Unter Bericksichtigung der geplanten Nutzung im Rahmen

einer

Gemeinbedarfseinrichtung als Bildungseinrichtung in Verbindung mit Natur und
Technik im Rahmen der Nachnutzung eines bestehenden Gebdudes kann auf
eine Waldumwandlung verzichtet werden. Das Gebaude besteht bereits

innerhalb des Waldes und wird dem geplanten Nutzungszweck angepasst.

Ein Erweiterungsbedarf der Flachen des bestehenden Gebdudes um max. 1/3
wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens geprift und besteht nicht mehr. Um

den bauordnungsrechtlichen Anforderungen zu genligen ist ggf.

die

Gebdudehthe des Bestandsgebidudes etwas anzuheben und es wurden die
Baugrenzen mit Abstand zum Gebé&udebestand im Hinblick auf eine mégliche

energetische Ertlichtigung festgesetzt.

Eine WC-Anlage flr die Allgemeinheit ist nicht mehr im Plangebiet vorgesehen.

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt unter Berlcksichtigung der
Waldbelange. Ein Kfz-Stellplatz ist im Plangebiet mit dem Bebauungsplan nicht

mehr zugunsten der Waldbelange vorgesehen.

Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,22 ha. Davon sind
199,50 m? als Flache fur den Gemeinbedarf vorgesehen. Die Uberwiegende

Flache wurde entsprechend der bestehenden Nutzung als Wald festgesetzt.

Weiterhin  wurde das  Flurstick der vorhandenen  Stralle
StralBenverkehrsflache teilw. in den Bebauungsplan aufgenommen,

als

Der Umfang der Versiegelungen Uber den Bestand hinaus ist nachfolgend
konkret dargestellt und bewertet. Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpldne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der

Fachgesetze und Fachplane.

31 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdrdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das

Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu

begrenzen (Bodenschutzklausel).

Mit der vorliegenden Planung wird zwar eine Flache in Anspruch genommen,
die lediglich an den Siedlungsbereich angrenzt, jedoch soll hier ein

vorhandenes Gebaude einer Nachnutzung zugefiihrt werden.
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Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Mit
der vorliegenden Planung werden keine Landwirtschaftsfldchen und keine flr
das Wohnen genutzten Flachen umgewidmet. Jedoch wird eine vorhandene
Waldflache beplant.  Unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung im
Rahmen einer Gemeinbedarfseinrichtung als Bildungseinrichtung in Verbindung
mit Natur und Technik sowie der Nachnutzung eines bestehenden Gebadudes
wird auf eine Waldumwandlung verzichtet. Das Gebaude besteht bereits

innerhalb des Waldes.

GemalR § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach

dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemall § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgtter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur

und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden bzw. wenn dies nicht mdglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
GemalR § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft tUber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaRl § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fur den

Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Die Anforderungen hinsichtlich Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen wurden im

Planaufstellungsverfahren geprift und bewertet.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Geselzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden wund Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen

sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Entsprechend dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG sollen die von schédlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzbedlrftige Gebiete so weit wie moglich vermieden

werden.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie

als nutzbares Gut zu schitzen.

Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V)

Das Landeswaldgesetz M-V stellt die verbindliche Rechtsgrundlage fur den
Wald im Bundesland M-V dar. Es enthédlt auch baurechtlich relevante

Vorschriften.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ist beachtlich, dass das Gebaude bereits

im Bestand vorhanden ist und die Bausubstanz nachgenutzt werden soll.

3.2 Fachpldne
3.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Es gilt das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) 2016 (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI. M-V Nr. 11, vom 8.6.2016, S
322-425). Es enthalt die Ziele und Grundsadtze der Raumordnung und

Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das Klstenmeer betreffen.

Ausflhrlich erfolgen Darlegungen in dieser Begriindung unter dem Pkt. 4.1 (im

Teil 1).
3.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemalk § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und

Landesplanung.

Die geplante "Station" versteht sich als Bildungsvermittler im auBerschulischen
Bereich fur Kinder und Jugendliche. Ortsnah kénnen Kinder und Jugendlich hier

Bildungsangebote im naturwissenschaftlichen Bereich wahrnehmen.

Ausflhrlich erfolgen Darlegungen in dieser Begriindung unter dem Pkt. 4.2 (im

Teil 1).
3.2.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Auf Ausfiihrungen aus dem gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern wird hier verzichtet, da im gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg eine entsprechende detaillierte Untersetzung erfolgt. Diese

wird nachfolgend dargestelit.

3.2.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Fortschreibung September 2008)

(Erste

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsatze des  Gutachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (GLP, 2003) werden durch
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,

2008) ausgeformt.

Gemall dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM, 2008) werden fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 44 der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Aussagen getroffen:

Textkarte 1: Naturrdumliche Gliederung: Die Gemeinde befindet sich innerhalb

der Landschaftszone Ostseekiistenland (1), kleinrdumiger in

der

GrofRlandschaft Nordwestliches Hiigelland (10) und ist der Landschaftseinheit

KlOtzer Winkel zuzuordnen (101)
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Textkarte i Klimaverhaltnisse: Das Plangebiet liegt
niederschlagsbenachteiligten Gebiet.

im

Textkarte 8: Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes: Das Plangebiet befindet
sich im Bereich von Siedlungsflachen zwischen einem nérdlich angrenzenden
Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit und einem stdlich angrenzenden

Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit.

Textkarte 10: Kohérentes europaisches ékologisches Netz ,Natura 2000": In der
weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich  Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) "Wismarbucht" (DE 1934-302) und "Klste
Klatzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301). In
unmittelbarer Entfernung liegt das europdische Vogelschutzgebiet (SPA)

"Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401).

Textkarte 13. Bereiche mit regionaler Bedeutung fur die Sicherung der

Erholungsfunktion der Landschaft: Das Plangebiet liegt in

einer

Siedlungsflache, angrenzend ist ein Bereich mit herausragender Bedeutung flir

die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft eingetragen.

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM, 2008) werden fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen keine weiteren Umweltziele formuliert.
3.2.5 Landschaftsplan

Far die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Iliegt ein Entwurf des
Landschaftsplanes von Mai 2004 vor. Hier wurde innerhalb des Plangebietes im

Entwurf folgendes als Ziel formuliert: langfristig Beseitigung
standortgerechter Geholze, Umbau in naturnahen Laubwald.

3.2.6 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt auRerhalb von internationalen Schutzkategorien.

nicht

In einer geringen Entfernung zum Plangebiet von ca. 76 m liegt das
europdische Vogelschutzgebiet (VSG) "Wismarbucht und Salzhaff" (DE_1934-

401).

In einem Abstand von ca. 1,7 km zum Plangebiet befinden sich das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" (DE_2031-301) und in einem Abstand von ca.
2,1 km das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) "Wismarbucht"

(DE_1934-302),

Aufgrund der vorliegenden Planungsabsicht und unter Beriicksichtigung der
Wiedernutzbarmachung des Bestandes geht die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen davon aus, dass sowohl auf das europdische Vogelschutzgebiet
(VSG) "Wismarbucht und Salzhaff" sowie vorsorglich auch auf die beiden
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) "Wismarbucht" und "Klltzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" keine Auswirkungen beachtlich
sind. Deshalb wird auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung (Vorpriifung) bezlglich
der Schutz- und Erhaltungsziele der vorgenannten Natura 2000-Gebiete

verzichtet, Sh. Punkt "5.5.6 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete".
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Abb. 7: Lage des Europﬂlschen Vogelschutzgebietes (VSG) (belgie) und Darstellung der Lage
des Bebauungsplanes Nr. 44
Quelle: ® LUNG MV (cc BY-SA 3.0) abgerufen Dezember 2021 mit eigener Bearbeitung
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Abb, B Lage das Europ&ischen Vogelschutzgebtetes (VSG) (be!ge) undLage des Piangebietes
Quelle: © LUNG MV (cc BY-SA 3.0) abgerufen Dezember 2021 mit eigener Bearbeitung
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Lage des Bebauungsplanes Nr. 44
Quelle: © LUNG MV (cc BY-SA 3.0) abgerufen Dezember 2021 mit eigener Bearbeitung

Nationale Schutzkategorien

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen liegt auBerhalb nationaler Schutzgebiete (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, etc.). Es befinden sich auch
keine nationalen Schutzgebiete in der planrelevanten Umgebung des

Bebauungsplanes.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (qemaf § 20 NatSchAG M-V)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich
geschitzten Biotope. Im Bereich der Ostsee befindet sich nérdlich des
Plangeltungsbereiches das gesetzlich geschitzte Biotop "Offenwasser

Bodden".

Aufgrund der vorliegenden Planung ergeben sich keine Anforderungen durch

Eingriffe in geschlitzte Biotope.

e /( ) | 04 08 LT L6 2
-7

Abb. 9: Lége der G;eblete von gemeinschafilicher Bedeutung (GGB) (blau) und Darstellung der
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Quelle: @ LUNG MV (cc BY-SA 3.0) abgerufen Dezember 2021 mit eigener Bearbeitung

Sonstige Schutzkategorien
Das Plangebiet liegt innerhalb des Kustenschutzgebietes "Boltenhagen".

Kustenschutzgeblet t|' '
Name: Ballenhagen e
Wasserbuchblalt: 70011 | %

=

+ Bebauungsplan Nr. 44 der
Gemelnde Oslseebad :
ﬂ“ Boltenhagen
I&_,.'l B 0y P, .

\ 2 NG % e 1
Abb. 11: Lage des s und Lage des Plangebietes
Quelle: © LUNG MV (cc BY-SA 3.0) abgerufen Dezember 2021 mit eigener Bearbeitung

Planungsstand: 15. Dezember 2022 - Satzung 42



Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 44 "Alte Feuerwehr" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiistengewésserschutzstreifens von 200 m
zur Ostsee (§ 89 LWaG M-V).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kistenschutzstreifens von 150 m land-/
seeseits der Mittelwasserlinie der Ostsee (§ 29 NatSchAG M-V).

Der 150 m-Gewasserschutzstreifen geht landseits bis in die bebauten Bereiche
des Ostseebades zurlick.

Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V ist es im Gewasserschutzstreifen verboten,
bauliche Anlagen neu zu errichten oder wesentlich zu dndern. Ausnahmen flr
die Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung von Bebauungspldnen sowie fiir
bauliche Anlagen innerhalb des zukinftigen Plangeltungsbereiches kénnen
durch die untere Naturschutzbehorde, wenn der Plan den Stand nach § 33
BauGB erreicht hat, zugelassen werden. Dem Antrag auf Ausnahme von den
Verboten des Kustenschutzstreifens wurde mit der Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde  des Landkreises Nordwestmecklenburg  vom
05. Dezember 2022 stattgegeben.

Kilsten- und Gewiisserschulzstreifen
| Gewassertyp: Kisteng
Seleklionsparameter; KGW Puffer 160 m
Land/ Wasser
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Abb, 12; Lée des Kiisten-
Plangebietes
Quelle: © LUNG MV (cc BY-SA 3.0) abgerufen Dezember 2021 mit eigener Bearbeitung
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und Gewdsserschutzstreifens gemalt NatSchAG MV und Lage des

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Das Plangebiet befindet sich im hochwassergeschiitzten Bereich.

Die Kuste der Boltenhagener Bucht ist ein Gebiet mit potentiell signifikantem
Hochwasserrisiko entsprechend der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie.
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebietes auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(nachrichtliche Ubernahme gemdR § 9 Abs. 6a BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m tber NHN.
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Waldflache i.S. des LWaldG M-V. Bei den
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 44 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir den Bereich der ehemaligen Feuerwehr
und Umgebungsflachen handelt es sich um Flachen des Kiistenschutzwaldes.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind festzulegen. Im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bestimmung des Umfangs
beteiligt. Geman den Stellungnahmen im Verfahren zum Vorentwurf und deren
anschlieBende Auswertung im Rahmen der Abwagung und Vorbereitung des
Entwurfes wurden dann Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der Umwelt
fur die einzelnen Schutzgiter bestimmt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgitern.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiiter sind im Allgemeinen Bestandteil der

Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

- Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

- Kulturgiter und sonstige Sachgtter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu

beriicksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

- Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestméglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte

Planungsstand: 15. Dezember 2022 - Satzung 44



Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 44 "Alte Feuerwehr" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

5.2

5.3
5.3.1

Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgiitern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem &rtliche
Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose (ber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter bei Durchfiihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung flr jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fihrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

- baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen  und Infrastrukturen  aufgrund  der  entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),

- anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),

- betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstarkt werden (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

unerheblich bzw. nicht erheblich betroffen,

gering betroffen,

mafig/ mittel betroffen,

erheblich/ stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)
Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Plangeltungsbereich nimmt einen Teilbereich einer Waldflache ein, in der
ein derzeit ungenutztes Gebadude ("alte Feuerwehr") vorhanden ist. Die
Waldflache erstreckt sich zwischen der Strandpromenade und dem
"Diinenweg", so dass bereits anthropogene Einflisse vorhanden sind.

Tiere

Der Plangeltungsbereich bzw. die artenschutzrechtlich relevanten
angrenzenden Flachen besitzen nur eine Bedeutung flr die nachfolgend
aufgefilhrten Arten und Artengruppen. Das Untersuchungsgebiet ist der
Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, was in Anbetracht
der vorhandenen Vorbelastungen und der temporaren Nutzung als ausreichend
angesehen wird. Es erfolgte eine Betrachtung der Arten und Artengruppen
Flederméuse, Brutvogel, Reptilien und Amphibien. Alle weiteren Arten und
Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung
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ausgeschlossen. Es wurde in Bezug auf den Untersuchungsumfang in

Anlehnung an die HzE (2018) verfahren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand besitzt der Plangeltungsbereich fir die
Artengruppe Fledermduse keine Bedeutung. Die Nutzung der Baume als
gelegentlich genutztes Tagesversteck ist nicht auszuschlieRen, aber eher

unwahrscheinlich und nicht planungsrelevant.
Im Plangebiet konnten Brutvogelarten nachgewiesen werden.

Reptilien und Amphibien konnten bei den Kontrollen im Plangebiet nicht

nachgewiesen werden.

Pflanzen

Im Geltungsbereich sind keine geschitzten Pflanzenarten bekannt. Es handelt

sich um Waldflachen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes wird als mafRig eingeschatzt.
Es handelt sich um Waldflachen. Diese Waldflichen sind durch die Lage
zwischen dem "Dinenweg" und der Promenade und weiteren Wegen als

verinselte Flache dargestelit.

5.3.2 Schutzgut Flache

Aufgrund der vorhergehenden Nutzung sind Flachenversiegelungen bereits

durch das Gebdude und die Zufahrtsflache vorhanden.
5.3.3 Schutzgut Boden

Far den Waldbereich ist eine hohe Schutzwirdigkeit der Bodenfunktion zu
verzeichnen, fur den bereits baulich genutzten Teilbereich ist eine geringe
Schutzwurdigkeit —aufgefthrt. In der Analyse des Bodenpotentials
(Bodenfunktionsbereiche) sind far das Plangebiet Sande,

sickerwasserbestimmt, angegeben.

Die Topografie im Gelénde ist eben. Das Geldnde im gesamten Plangebiet ist
mit Hohen zwischen 2,10 m bis 2,84 m . NHN (DHHN 92) vorzufinden, im
Bereich des Gebdudes von 2,55 m bis 2,67 m (. NHN (DHHN 92). Die
konkreten Gelandehéhen innerhalb des Geltungsbereiches kénnen dem Lage-
und Héhenplan, der als Plangrundlage genutzt wurde, enthommen werden.
Vorbelastungen, wie Altlasten, altlastenverdéchtige Flachen und schadliche
Bodenverdnderungen sind im Plangebiet und seiner planrelevanten Umgebung

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

bekannt.
Im Plangebiet und seiner planrelevanten Umgebung liegen
Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung

Bergbauberechtigungen vor.
5.3.4 Schutzgut Wasser

keine
von

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewaésser;
nordlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee. Das Plangebiet befindet
sich teilweise innerhalb des 150 m-Kisten- und Gewasserschutzstreifens der
Ostsee (§ 29 NatSchAG M-V) sowie innerhalb des 200 m-

Kustengewasserschutzstreifens (§ 89 LWaG M-V).

Der Grundwasserflurabstand betragt =< 2 m. Grundwasserressourcen sind hier

als zu geringes Dargebot angegeben.
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Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.
Das Plangebiet befindet sich im hochwassergeschiitzten Bereich.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebietes auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

(nachrichtliche Ubernahme gemdR § 9 Abs. 6a BauGB).
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m Gber NHN.

Das

Das auf den derzeit versiegelten Fldchen anfallende Niederschlagswasser wird
nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht Gber die Regenwasserkanalisation

abgeleitet.
5.3.5 Schutzgiiter Klima/ Luft

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Boltenhagen ist aufgrund seiner direkten
Lage an der Ostseekiiste durch milde Winter und kiihle Sommer gepragt.

Charakteristisch fur das Ostseekistenklima sind starke Windbewegungen.

Folgende Daten kennzeichnen das Klima im Ostseebad Boltenhagen im

Zeitraum von 1981-2010:2

Jahresmittel der Lufttemperatur 9,0°C
Jahrliche Niederschlagssumme 592 mm
Jahrliche Sonnenscheindauer 1.735 Std.
Zahl der Tage mit =2 10 Stunden Sonne 59

Zahl der Tage ohne Sonnenschein 73

Zahl der Sommertage (Tageshoéchsttemperatur = 25 °C) 11 Tage
Zahl der Frosttage (Tagestiefsttemperatur < 0 °C) 60 Tage

Das lokale Klima wird durch die Land-Seewind-Zirkulation gepragt.

Im Plangebiet sind keine Gehdlze vorhanden, die eine Luftfilterung leisten

kénnten und somit einen Beitrag zur Frischluftentstehung leisten kénnten.
Die Flache besitzt keine Bedeutung fiir die Frischluftentstehung.

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitdt durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fir die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen selbst liegen keine aktuellen Informationen
vor. In Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2019 far Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertliberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fiir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:

www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm).

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung
sind keine Anlagen bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz

(BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurden.

2 DWD (2018): Klimareport Mecklenburg-Vorpommern, Deutscher Wetterdienst, Offenbach am

Main, Deutschland, 52 Seiten.
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5.4

5.5

5.51

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist gemal der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchftihrung der Planung zu
prognostizieren.

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes richtet sich die planungsrechtliche
Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Die Zulassigkeit
der geplanten Nutzung ist auf dieser Basis nicht gegeben.

Es ist somit davon auszugehen, dass der bauliche Bestand weiterhin ohne
genehmigungspflichtige Nutzung verbleibt und der Wald wie im Bestand
weiterhin vorhanden sein wird.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Schutzqut Tiere
Die festgestellten Brutvogelarten sind wenig stérungsempfindlich und deren

Habitate werden erhalten. Lediglich baubedingt kommt es zu geringfigigen
Beeintrachtigungen, die jedoch als nicht relevant eingeschétzt werden.

In Bezug auf die Artengruppen Reptilien und Amphibien kommt es potenziell
nur baubedingt zu nicht maRRgeblichen Beeintrachtigungen auf der ungezielten
Migration.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der
Planungsabsicht mit der weitgehenden Nutzung des Bestandes auf das
Schutzgut Tiere nur in geringem Umfang zu erwarten. Aufgrund der Umsetzung
der Planung ist weitgehend die Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen
gegeben und vorgesehen.

Es sind aus derzeitiger Sicht weder Vorsorge- und CEF-MaRnahmen noch
AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen wurden fur die Artengruppen Brutvégel in Bezug auf
Geholzpflegearbeiten und fur Reptilien und Amphibien in Bezug auf Erdarbeiten
formuliert.

Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand besteht bei Umsetzung des
Vorhabens nicht bei Beachtung der Minimierungs- und
VermeidungsmafRnahmen. Die geplante Nutzung ist ganzjahrig vorgesehen.
Geringe Betroffenheit.

Schutzgut Pflanzen

Aufgrund der verinselten Lage und der anthropogenen Vorbelastung durch die
Lage zwischen dem "Dinenweg" und der Promenade sowie der beabsichtigten
Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen besteht fur das Schutzgut
Pflanzen nur eine geringe Betroffenheit. Es handelt sich um Flachen, die
weiterhin als Wald erhalten bleiben sollen.

Schutzgut biologische Vielfalt
Es handelt sich um Waldflachen. Die Wiederaufnahme der Nutzung in dem

vorhandenen Gebaude wird vorbereitet. Aufgrund der verinselten Lage und der
anthropogenen Vorbelastung durch die Lage zwischen dem "Dunenweg" und
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5.5.2

5.5.3

der Promenade sowie der beabsichtigten Nutzung der vorhandenen baulichen
Anlagen besteht fir das Schutzgut biologische Vielfalt eine geringe
Betroffenheit.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt wird das Schutzgut Flache durch Bauarbeiten beansprucht werden.
Diese Auswirkungen sind zeitlich begrenzt.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher
als unerheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Gemal dem derzeitigen Stand der Planung soll fir die geplante Nutzung das
vorhandene Gebdude zuzlglich einer mdéglichen geringen Erweiterung in
Verbindung mit  Waéarmeschutzmallnahmen  genutzt  werden.  Zur
Inanspruchnahme weiterer Flachen kommt es darlber hinaus durch die
Gestaltung der Freiflachen. Es besteht die Zielsetzung, moglichst nur soweit
notwendig und in geringem Umfang Flachenversiegelungen vorzunehmen.

Die Eingriffsbewertung wurde vorgenommen mit dem Ergebnis, dass ein
Eingriff nicht zu bilanzieren ist. Notwendige MaRnahmen zum Ausgleich werden
somit nicht erforderlich.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche werden als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Fiir das Schutzgut Flache besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
kommen. Aufgrund des anstehenden Bodens wird ein Verlust von
Bodenfunktionen (durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat) nur in  unerheblichem Malle zu beflUrchten sein.
Bodenveranderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und Verdichtungen
werden nicht vorgenommen. Das natirliche Gelande wird genutzt.

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintragen
(z.B. Unféllen und Havarien) und somit zu Verunreinigungen des Bodens und
folglich auch des Grundwassers kommen. Dies ist in der Regel bei dem
sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen eher unwahrscheinlich.
AuBerdem ist auch beim Auf- und Abbau jeweils nur von einer kurzen
Bauphase auszugehen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden, sodass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden.
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Anlagebedingte Auswirkungen
Das vorhandene Gebdude wird umgenutzt, so dass von

Bodenverdichtung nur im Bereich der Freifldichen auszugehen ist.

einer

Dauerhafte Versiegelungen erfolgen nur in notwendigem und mdglichst

geringfiigigem Umfang.

Insgesamt ist durch die anlagenbedingten Auswirkungen von einer

geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrdage in den Boden sind bei
ordnungsgemafier Nutzung nicht zu erwarten. Es kann zu Schadstoffeintragen
durch Unfélle oder Havarien kommen. Die Wahrscheinlichkeit ist aufgrund der

beabsichtigten Nutzungen jedoch als gering einzuschatzen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als

unerheblich bewertet.
5.5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfalle und Havarien kommen. Die Arbeiten
sind so auszufthren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
sachgerechter  Durchfihrung der BaumaRnahmen sind erhebliche

Beeintrachtigungen des Grundwassers jedoch auszuschlieRen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als

unerheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Unter Beriicksichtigung der Umnutzung des vorhandenen Gebaudebestandes
werden keine negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate
erwartet. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Form von

Schadstoffeintragen sind aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden

als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Fur die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers wurde wahrend des

Aufstellungsverfahrens ein  Bodengutachten® mit Empfehlungen

Zur

Niederschlagswasserbeseitigung erarbeitet und mit den Behérden vor dem
Satzungsbeschluss abgestimmt. Der Nachweis wurde vor Satzungsbeschluss

erbracht.
Im Rahmen dieses Gutachtens wurde die Bemessung

einer

Versickerungsanlage als Mulde vorgenommen. Es wird eine Mulde als
Versickerungsanlage favorisiert, da mit dieser Art der Versickerung ein
moglichst schonender Umgang mit den Schutzgltern (insbesondere Pflanzen -
Wald und Boden) gewahrleistet werden soll. Die alternativ. mégliche

Versickerung Uber Rigolen wird nicht weiterverfoigt.

3 Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse, Kenn.-Nr.
071-A-22, Ingenieurbiiro fur Bodenmechanik und Grundbau Buchheim und Morgner

PartGmbB, Gagelow, vom 03.11.2022

Planungsstand: 15. Dezember 2022 - Satzung

51



Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 44 "Alte Feuerwehr" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

5.5.5

5.5.6

Die aufgefiihrte Lage der Mulde im Gutachten bzw. unter Teil 1, Punkt 12.3
Oberflachenwasserbeseitigung ist bei entsprechender Grundsticksver-
fugbarkeit auch davon abweichend in anderen Grundstiicksbereichen méglich.
Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist die
Verschmutzungsempfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters hoch.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Mégliche Schadstoffeintrdge durch Fahrzeugverkehr und durch Unfélle oder
Havariefélle werden als vernachlassigbar angesehen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der

Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge
kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschréankt und
daher als nicht erheblich einzustufen.

Fiir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund der Umnutzung des vorhandenen Gebaudebestandes ist lokal nicht
mit einer starkeren Erwarmung als gegentiiber der bisherigen Nutzung zu
rechnen. Der Kiistenschutzwald soll in seiner Funktion nicht durch die geplante
Nutzung beeintrachtigt werden.

Anlagebedingt sind keine anderen Auswirkungen gegentiber dem derzeitigen
Zustand zu erwarten.

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Es
sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zusatzliche Luftbelastung
verursachen.

Fiir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
anlagebedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Zusétzliche Verkehre aufgrund der geplanten Nutzung werden nicht erwartet.

Hauptsachlich werden die Nutzer zu Fu®, per Fahrrad oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erwartet. Durch den Betrieb der "Station junger Naturforscher
und Techniker" werden keine erheblichen Beeintrachtigungen hervorgerufen.
Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
werden als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Unter Berlicksichtigung der nach innen orientierten Nutzung innerhalb des
Plangeltungsbereiches ergeben sich aus Sicht der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen keine Auswirkungen auf die europaischen Schutzgebiete; auf eine
FFH-Vertraglichkeitspriifung (Vorpriifung) kann verzichtet werden. Die Nutzung
ist unter Gliederungspunkt 6.1 im Teil 1 dieser Begriindung dargelegt. Es soll
eine "Station junger Naturforscher und Techniker" im alten Feuerwehrgebaude
am "Dunenweg" errichtet werden. Die geplante Station soll der Vermittlung
naturwissenschaftlicher und technischer Bildungsinhalte dienen. Hier soll in
Form von Arbeitsgemeinschaften, Projektarbeit, Ferien- und Urlaubsangeboten
naturwissenschaftliches und technisches Wissen vermittelt werden. Die
Nutzung ist im Wesentlichen nach innen orientiert. Exkursionen in die
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landschaftliche Umgebung sollen dazu dienen, theoretisches Wissen mit

praktischen Erfahrungen zu verbinden.

Ein wesentliches Ziel ist es Uber Schutz- und Erhaltungsziele des européischen
Vogelschutzgebietes bzw. auf die maRgeblichen Bestandteile des européischen
Vogelschutzgebietes einzugehen. Es soll Uber die Zielarten des européischen
Vogelschutzgebietes mit seinen mafigeblichen Habitatbestandteilen in den
Grenzen des europaischen Vogelschutzgebietes hingewiesen werden und dies
betrachtet werden. Die Abstédnde des Plangebietes zum Vogelschutzgebiet
betragen ca. 75 m. Der Abstand der baulichen Anlage zum SPA-Gebiet
"Wismarbucht und Salzhaff' (DE 1934-401) betrdgt ca. 150 m. Auswirkungen
allein durch die Nutzung des Grundstiicks und der baulichen Anlagen auf das
SPA-Gebiet kénnen insofern aus Sicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
ausgeschlossen werden. Im Zusammenhang mit der Nutzung der ,Station
junger Naturforscher und Techniker" soll auch tber das GGB ,Wismarbucht"
(DE 1934-302) sowie das GGB "Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" (DE 2031-301) informiert werden. Da diese Gebiete sich in
einer Entfernung von 1,7 bzw. 2,1 km zum Plangebiet befinden, wird davon
ausgegangen, dass keine Betroffenheit fir die FFH-Lebensraumtypen der
vorgenannten GGB besteht. Aus Sicht der Gemeinde ist das Vorhaben in
Bezug auf die Zielarten des GGB sowie die FFH-Lebensraumtypen der GGB

als vertraglich zu bewerten.

Zusammenfassend wird dargelegt, dass im Ergebnis der Uberprifung der
Auswirkungen des Projektes keine Betroffenheit der Zielarten bzw. der Schutz-
und Erhaltungsziele des Europdischen Vogelschutzgebietes "Wismarbucht und
Salzhaff" (DE 1934-401) besteht; eine Betroffenheit der GGB "Kiiste Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) und
"Wismarbucht" (DE 1934-302) besteht ebenfalls nicht. Insgesamt wird
eingeschatzt, dass durch das auf den Bestand orientierte Vorhaben keine
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Europaischen
Vogelschutzgebietes "Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401) und der GGB
"Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE2031-301)
und ,Wismarbucht® (DE 1934-302) zu befirchten sind. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind auch ohne Vertraglichkeitsprifung mit Sicherheit

auszuschlief3en.
5.5.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Die Errichtung und der Abbau der baulichen Anlagen nehmen jeweils nur einen
recht kurzen Zeitraum in Anspruch. Der Zeitraum ist begrenzt. Fiir das
Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht eine unerhebliche

Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Gegeniiber der vorhandenen Nutzung sind keine Anderungen beziiglich der

Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu ermitteln.
Das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild ist nicht betroffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es wird davon ausgegangen, dass das Schutzgut durch betriebsbedingte

Auswirkungen nicht betroffen ist.
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5.5.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die

Bevoélkerung insgesamt
Baubedingte Auswirkungen

Durch Baufahrzeuge kann es wahrend der Phasen des Auf- und Abbaus der
Anlagen zu Larm- und Schadstoffbeeintrachtigungen kommen. Es ist davon
auszugehen, dass vorrangig der Siedlungsbereich am "Dinenweg", an dem

sich auch das ehemalige Feuerwehrgebadude befindet, betroffen ist.

Baubedingte Stérungen der Erholungsfunktion, durch Bauldrm, baubedingten
Verkehrslarm, in geringen Mengen an Schadstoffeintragen,
Geruchsbelédstigungen, Erschutterungen, Staubentwicklung und erschwerter

Zugéanglichkeit konnen auftreten.

Durch die zeitliche Befristung baubedingter Stérungen und Emissionen

sind diese als unerheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund der vorliegenden Planung wird die Gemeinbedarfsnutzung im

straRenbegleitenden Bereich in einem bestehenden Gebaude ermdéglicht.

Das Angebot fiir die Freizeitgestaltung und Bildung fur Kinder und Jugendliche
wird erweitert. Durch den Umbau des alten Feuerwehrgebdudes zu einem
Kinder- und Jugendfreizeitzentrum als "Station junger Naturforscher und
Techniker" erfolgt eine VergroRerung des vorhandenen Schadenspotentials bei

Eintritt eines Hochwasserereignisses.

Das Plangebiet liegt innerhalb des hochwassergeschitzten Bereiches, hohere
Wassersténde sind méglich. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems zum
Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten ist von Redewisch bis
Tarnewitz abgeschlossen. Der Standort gilt als hochwassergeschitzt, ist aber
bei einem Hochwasserereignis mit geringer Wahrscheinlichkeit/ Extremereignis
(HQ gering 200-jdhriges Ereignis) nicht vor Uberflutung sicher. Mit der
vorliegenden Bauleitplanung wird ein bestehendes Gebadude zu einer
Bildungseinrichtung, bei denen die Menschen nur zeitweilig anwesend sind

umgenutzt.

Von dem geplanten Vorhaben sind keine immissionsschutzrechtlichen Belange,
die auf der Ebene des Bebauungsplanes abschlieRend zu regeln waéren,
betroffen. Die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde vom 30.

September 2022 bestétigt dies.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden

als gering betroffen bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung erhéht sich das Verkehrsaufkommen auf der
angrenzenden Stralle nicht. Somit werden keine anderen Auswirkungen als

bisher erwartet.

Auswirkungen aufgrund der Nutzung des Gebaudes sind auf den Tagzeitraum
begrenzt. Es ist nach dem derzeitigen Stand der Planung nicht davon
auszugehen, dass durch den Betrieb der Anlage immissionsschutzrechtlich
relevante Auswirkungen auf schitzenswerte Nutzungen in der Umgebung

ausgehen werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden

als nicht betroffen bewertet.
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5.5.9 Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baubedingte Auswirkungen

Im Plangeltungsbereich sind keine Baudenkmale und keine Bodendenkmale
bekannt. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf

Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine

Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen,

Anlagebedingte Auswirkungen

Die in der Umgebung vorhandenen Baudenkmale entlang des Dinenweges
(Dlnenweg 7a, 9a, 11, 13a) befinden sich mehr als 200 m vom Plangebiet
entfernt. Die geplante Umnutzung des ehemaligen Feuerwehrgebaudes

entfaltet keine Auswirkungen auf die vorhandenen Denkmale.

Das Baudenkmal (1515) "Boltenhagen, Strandpromenade 1, Lesehalle",
Gemarkung Boltenhagen, Flur 1, Flurstick 39, in der Umgebung des
vorliegenden Bebauungsplanes ist durch das geplante Vorhaben nicht
erheblich beeintrachtigt; somit besteht keine Genehmigungspflicht nach § 7
Abs. 1 Nr. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V). Der Denkmalwert des

Baudenkmals "Lesehalle" wird gegenwartig geprift.

Auf die Kulturgiiter und sonstigen Sachgiiter besteht keine Betroffenheit

durch anlagenbedingten Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auf die Kulturgiiter und sonstigen Sachgiiter besteht keine Betroffenheit

durch betriebsbedingten Auswirkungen.
5.5.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzglter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang und
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichen MaRRen. Im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und
Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter wurden

Wechselwirkungen, soweit diese bestimmbar waren, bereits beriicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Umnutzung sind

die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern unerheblich.

5.5.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit

Abféallen und Abwéassern

Die gesetzlichen Anforderungen sind einzuhalten. Abfélle und Abwéasser sind
fachgerecht zu entsorgen und einer Behandlung zuzufiihren bzw. gemafR den
gesetzlichen Vorschriften durch die zusténdigen Entsorgungsunternehmen zu

entsorgen.

5.5.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente

Nutzung von Energie

Es gelten die gesetzlichen Vorschriften. Im Bebauungsplan wurden keine

Festsetzungen diesbeziiglich getroffen.
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5.5.13 Darstellung von Landschaftsplinen sowie sonstigen Pldnen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein Landschaftsplan liegt im Entwurf 2004 vor. Hier ist in der Umgebung des
Plangebietes im Bestand die zu den inneren Kustengewassern der Wismar-
Bucht zaéhlende Wohlenberger Wiek als Bodden — geschitzt gemaR § 20
NatSchAG M-V - aufgefiihrt.

5.5.14 Einhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Die Luftqualitdt wird durch die vorliegende Planung nicht erheblich
beeintrachtigt.

5.5.15 Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfédlle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die vorliegende Planung werden keine Vorhaben begriindet, in denen
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Das Plangebiet liegt innerhalb des hochwassergeschiitzten Bereiches.
Vorkehrungen sind durch den Bauherren selbst zu treffen. Das Land M-V
Ubernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasserschéden. Eine Uberflutung kénnte
bei einem Extremereignis, wie dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen,
stattfinden.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter durch schwere Unfélle und Katastrophen nicht zu erwarten.

5.5.16 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten
Es sind keine Vorhaben bekannt, die sich kumulierend auswirken kénnen.
5.5.17 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des

Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die geplante Nutzung weist keine Auswirkungen auf die klimatischen
Verhéltnisse auf. Es besitzt gegenlber den Folgen des Klimawandels keine
Anfalligkeit.

5.5.18 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht méglich. Konkrete Angaben kénnen auf dieser
Planebene nicht getroffen werden.

6. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
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Nr. 2 BNatSchG), das Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und

das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG

mafgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspldne ausgelést. Zu einem Verstol gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner

Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten

entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwagungsfahig, da es sich

hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag® wurde im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes mit dem Entwurf erarbeitet.

Es wurden die Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien und Amphibien
betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen. Alle
weiteren Arten und Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der

Relevanzprifung ausgeschieden.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine aktuelle
Erfassung der Artengruppen Flederméause, Brutvogel, Reptilien und Amphibien.
Es erfolgte eine Begutachtung des Plangeltungsbereiches, insbesondere des
Gebaudebestandes, der Badume und sonstiger Bereiche. Die konkreten
Angaben zu den Begutachtungen sind dem Artenschutzfachbeitrag zu

entnehmen.

CEF-Maflnahmen

Im Ergebnis sind fiir die Artengruppen Flederméause, Brutvégel, Reptilien und

Amphibien keine CEF-Mafinahmen erforderlich.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Far die Artengruppe der Fledermause sind keine Minimierungs-

und

Vermeidungsmafnahmen erforderlich. Flr die Artengruppe der Brutvogel sind
zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
Geholzpflegearbeiten in der Zeit vom 1. September bis 28./29. Februar
durchzuftihren. Flr die Artengruppen der Reptilien und Amphibien ist bei den
Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher

eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

VorsorgemafRnahmen

Fir die Artengruppen Flederméuse, Brutvégel, Reptilien und Amphibien sind

keine Vorsorgemaflnahmen erforderlich.

4 Artenschutzfachbericht zum Bebauungsplan Nr. 44 "Alte Feuerwehr" der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen, Gutachterblro M. Bauer, Grevesmuhlen, vom Juni 2022,

erganzt August 2022
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Detaillierte  Informationen sind dem  "Artenschutzfachbeitrag

Zum

Bebauungsplan Nr. 44 "Alte Feuerwehr" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen", Gutachterbliro Martin Bauer, Grevesmiihlen, vom Juni 2022,

erganzt August 2022, zu entnehmen.

Die untere Naturschutzbehérde teilte in ihrer Stellungnahme

vom

30. September 2022 mit, dass ihrerseits die fachliche Einschatzung gemaf dem

Artenschutzfachbericht mitgetragen wird; die MaRBnahmen sind bei

der

Umsetzung der Planung einzuhalten. Entgegenstehende Belange wurden durch

die Behorde nicht mitgeteilt.

7. Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und

Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

BNatSchG) zu berticksichtigen.

Der Planungsstand Entwurf hat sich gegenliber dem Planungsstand Vorentwurf
in folgenden, fur die Eingriffs-Ausgleichsermittiung relevanten Punkten,

geandert:

- Reduzierung der Flache fiir Gemeinbedarf (von 241,70 m? auf 199,50 m?),
- Darstellung von Flachen far Wald in Uberlagerung mit

Gemeinbedarfsflache,
- VergréBerung der Baugrenze (von 88,8 m? auf 100,5 m?),
- Darstellung des Wurzelschutzbereiches,
- ein separates WC-Gebaude ist nicht mehr geplant,

der

- eine Erweiterung der Grundflache um maximal 1/3 Gber den Bestand hinaus

aufgrund von funktionalen Anforderungen erfolgt nicht.

Erhebliche Eingriffe in die Natur und Landschaft sind mit der Umsetzung des

Vorhabens nicht zu erwarten.

Das vorhandene Gebaude soll erhalten und in seiner Kubatur genutzt werden.
Unter energetischen Gesichtspunkten ist eine Warmeddmmung der
AuRenwande geplant. Hierfur wurde die Baugrenze nicht an die vorhandene
Gebaudekubatur gelegt, sondern in einem Abstand von 0,50 m. Die
VergroRerung der Baugrenze erfolgt mit dem Ziel, ein nachtragliches Anbringen
der Warmeddammung zu ermdglichen. Nach derzeitigem Stand ist das

Anbringen der Warmedammung (ber zusétzliche Fundamente
vorgesehen.

nicht

Uber die im Plangebiet vorhandene Versieglung (vorhandener Geb&udebestand
und Zuwegung) hinaus soll keine weitere Versieglung erfolgen. Die Errichtung
eines separaten WC-Gebaudes sowie bauliche Erweiterungen fir ein

Treppenhaus/ einen Aufzug ist nicht mehr Planungsziel der Gemeinde.
Die festgesetzte Baugrenze (berlagert sich minimal  mit

dem

Wourzelschutzbereich eines am "Diunenweg" vorhandenen, gemal § 19

NatSchAG M-V geschitzten Baumes. Die Eingriffsflaiche in

den

Wurzelschutzbereich betrdagt rund 0,90 m? und entspricht 050 % der
Gesamtflaiche des Wurzelschutzbereiches. Bei Umsetzung des Vorhabens ist
daher nicht von einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung

des geschiitzten Baumes auszugehen.
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Das Anbringen einer Warmeddammung sowie die minimale Uberlagerung der
Baugrenze mit dem Wurzelschutzbereich eines am "Diinenweg" vorhandenen,
gemal § 19 NatSchAG M-V geschitzten Baumes bewertet die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen nicht als erheblichen Eingriff in die Natur und
Landschaft. Demnach wird keine Eingriffs-Ausgleichsermittiung vorgenommen.

Ausgleichsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

Zum Schutz des vorhandenen geschitzten Baumbestandes und der
Waldbaume sind wahrend der Bauzeit die Baume durch Bauzéune zu schiitzen,
so zu erwarten ist, dass die Baume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt

werden kénnten.

Wiéhrend der Baumafnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in
Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehérde und der Forstbehérde. Im
Rahmen der Bauausfiihrung sollen Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und
Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingitiger Forderungen
des Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,

Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflinahmen".

Waldwege sind innerhalb des Waldes zuldssig. Die untere Naturschutzbehérde
wies in ihrer Stellungnahme vom 30. September 2022 darauf hin, dass unter
Beriicksichtigung der Lage im AuBenbereich nach § 12 Abs. 1 Nr. 11
NatSchAG M-V der Bau und die wesentliche Anderung von Wegen im
Aullenbereich einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt; zusétzliche

WegebaumalRinahmen bedlrfen der Genehmigung durch die

Naturschutzbehérde. Sofern eine Eingriffsintensitat mit der Anlage von
Waldwegen verbunden ist, sind entsprechende Abstimmungen und Antrédge mit
der Forstbehtrde und der unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen bzw. zu

stellen,

8. MaBnahmen _zur _Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

GemalR § 13 Satz 2 BNatSchG sind nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflnahmen oder, soweit

dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

8.1 Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

Minimierung

Es wurden Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden in Bezug auf die Artengruppen
Brutvogel, Reptilien und Amphibien als Hinweise in den Teil B — Text

aufgenommen.

8.2 MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Festlegung von diesbezlglichen MalRnahmen wird als nicht notwendig

eingeschatzt.
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8.3 Externe AusgleichsmafRnahmen

Fir die Umsetzung des Vorhabens sind keine Ausgleichsmafinahmen
erforderlich. Demnach sind keine externen AusgleichmafRnahmen umzusetzen.

9. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten erfolgt unter der
Berlicksichtigung der Planungsziele des Bebauungsplanes und seinem
raumlichen Geltungsbereich. Die Gemeinde hat nach einer Nachnutzung fiir
das ehemalige Feuerwehrgebdude gesucht und die Absicht hier eine
Gemeinbedarfseinrichtung zu etablieren. Die klnftige Nutzung als "Station
junger Naturforscher und Techniker" soll somit hier kiinftig eingerichtet werden.

Eine Alternative ist nicht vorhanden.

10. Zusitzliche Angaben

10.1  Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

der Angaben

Fur die Analyse und Bewertung der Schutzgiter liegen neben eigenen
Bestandsaufnahmen die Aussagen von Fachgutachten zugrunde. Es wurden
die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zur Bewertung herangezogen

(www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Die Erfassung und Zusammenstellung der Angaben und die Durchfiihrung der

Umweltprifung waren nicht mit Schwierigkeiten verbunden.

10.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

GemalR § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfilhrung eines Bauleitplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind gemaf Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im

Umweltbericht darzustellen.

Gemal dem Muster-Einfihrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen
unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitdt nicht bereits

Gegenstand der Abwagung waren.

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung flr die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fur Arbeit, Bau

und Landesentwicklung Mecklenburg—Vorpommern wird empfohlen,

die

Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmalRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu

tibernehmen.
Folgende MonitoringmafRhahmen werden vorgeschlagen. Beachtlich im
vorliegenden Bebauungsplan ist, dass keine Kompensations- und
Ersatzmallnahmen vorgesehen sind.
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10.3

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Wiéhrend der BaumalRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in
Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehoérde und der Forstbehérde. Im
Rahmen der Bauausfiihrung sollen Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und
Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingtiltiger Forderungen
des Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflichen" sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen".

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Planungsziel
Es besteht die Absicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, das alte

Feuerwehrgebdaude am "Dinenweg" in Boltenhagen unter dem Aspekt der
Bestandserhaltung und Entwicklung zu einer Gemeinbedarfseinrichtung einer
Nachnutzung zuzufilhren. Es besteht die Absicht eine "Station junger
Naturforscher und Techniker" einzurichten. Die Planungsabsicht, eine WC-
Anlage fir die Offentlichkeit innerhalb des Plangebietes zu schaffen, besteht
nicht mehr.

Prifungsschritte und Prifverfahren
Die Planung erfolgt unter Berlicksichtigung der Belange des Natur- und

Umweltschutzes und der in der Umgebung befindlichen Schutzgebiete. Die
durchgefiihrte Umweltpriifung ergab, dass bei der Umsetzung der Planung die
Schutzguter in unterschiedlichem MaRe betroffen sind.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan ermittelt. Minderungs- und
VermeidungsmaBnahmen sind fur die Artegruppen der Brutvégel, Amphibien
und Reptilien aufgefiihrt worden. Darliber hinaus sind keine Minderungs- und
VermeidungsmafRnahmen fir die Artengruppe der Flederméause erforderlich.
VorsorgemafRhahmen oder Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.
Geholze sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Umnutzung eines bestehenden Gebédudes entsteht kein Eingriff in
Natur und Landschaft; Ausgleichsmafnahmen sind nicht notwendig.

Durch das auf den Bestand orientierte Vorhaben sind keine Auswirkungen auf
die Schutz- und Erhaltungsziele des Europdischen Vogelschutzgebietes
"Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401) und der GGB "Kuste Klutzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave" (DE2031-301) und ,Wismarbucht" (DE
1934-302) zu befirchten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch ohne
Vertraglichkeitspriifung mit Sicherheit auszuschlieRen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Die Nachnutzung des Bestandsgeb&udes soll planungsrechtlich fiir die

Gemeinbedarfseinrichtung "Station junger Naturforscher und Techniker"
vorbereitet werden. Anderweitige Standorte stehen nicht zur Wahl.

Auswirkungen und AusgleichsmaRnahmen

Erhebliche Eingriffe in die Natur und Landschaft sind mit der Umsetzung des
Vorhabens nicht zu erwarten.

Die festgesetzte Baugrenze Uberlagert sich minimal (rund 0,90 m?) mit dem
Wurzelschutzbereich eines am  "Dunenweg" vorhandenen, gemaR
§ 19 NatSchAG M-V geschitzten Baumes. Dies entspricht 0,50 % der
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Gesamtflache des Wurzelschutzbereiches. Bei Umsetzung des Vorhabens ist
daher nicht von einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Verédnderung
des geschitzten Baumes auszugehen. Bei Einhaltung allgemeingiltiger
Forderungen des Gehdlzschutzes im Rahmen der Bauausflihrung sind keine

negativen Auswirkungen auf den Baumbestand zu erwarten.
AusgleichsmaRRnahmen sind nicht erforderlich und werden daher
festgesetzt.

nicht

Mit der Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 44 sind keine Auswirkungen auf

nationale oder internationale Schutzgebiete zu erwarten.

Uberwachungs- und AbhilfemaRnahmen

Es wurden keine UberwachungsmaBhahmen vorgesehen. Sollten bei
Umsetzung des Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen auftreten, werden nach Mdglichkeit geeignete

MaRnahmen ergriffen.

10.4 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen

Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden
Fachgesetze

Die Fachgesetze sind unter dem Punkt "2.6 Wesentliche Rechtsgrundlagen" im
Teil 1 der Begrindung sowie unter dem Punkt "3.1 Fachgesetze" dieses

Umweltberichts aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachplane

Die Fachplédne sind unter dem Punkt "3.2 Fachplane" dieses Umweltberichts

aufgeftihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt

"3.2.6

Schutzgebiete und Schutzobjekte" dieses Umweltberichts aufgefiihrt, worauf

hiermit verwiesen wird.

Gutachten und sonstige Quellen

- Landesamt fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-

regierung.de/atlas/script/

Bewertung der Luftgitedaten des Jahres 2019, www.lung.mv-

regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm.

- DWD (2018): Klimareport Mecklenburg-Vorpommern, Deutscher

Wetterdienst, Offenbach am Main, Deutschland, 52 Seiten.

- Artenschutzfachbericht zum Bebauungsplan Nr. 44 "Alte Feuerwehr" der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Gutachterbiiro Martin Bauer,

Grevesmuhlen, vom Juni 2022, erganzt August 2022,

- Geotechnischer Bericht Gber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse,
Kenn.-Nr. 071-A-22, Ingenieurbliro fir Bodenmechanik und Grundbau

Buchheim und Morgner PartGmbB, Géagelow, vom 03.11.2022.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 44 der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen wurde in der Sitzung der Gemeind
L9 02.202% L gebilligt.

i?\;aphael Wardecki
Burgermeister der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2 Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881 /7105 ~0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den Bebauungsplan Nr. 44
"Alte Feuerwehr"

Zusammenfassende Erkldrung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
geméaR § 10a Abs. 1 BauGB

1. Vorbemerkung

GemaR § 10a Abs. 1 des Baugesetzbuches ist dem Bebauungsplan eine zusam-
menfassende Erklarung beizufiigen. In der zusammenfassenden Erklérung ist die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem jeweiligem Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, darzulegen.

2. Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 44 wurde mit dem Planungsziel aufgestellt, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Nachnutzung des alten Feuerwehrgebaudes
am Dunenweg in Boltenhagen unter dem Aspekt der Bestandserhaltung und Ent-
wicklung zu einer Gemeinbedarfseinrichtung zu schaffen. Die Gemeinde verfolgt die
Errichtung eines Kinder- und Jugendfreizeitzentrums als "Station junger Naturfor-
scher und Techniker", Die geplante Station soll der Vermittlung naturwissenschaftli-
cher und technischer Bildungsinhalte dienen und sowohl Bewohner als auch Gaste
des Ostseebades ansprechen. Die Erhaltung des Waldes wurde beachtet.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Umsetzung der beab-
sichtigten Nutzung war die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Ohne die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 ist die Erteilung einer Baugenehmigung fur
die beabsichtigte Planung nicht méglich. Vor Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 44 war das Gebiet als Auenbereich gemal § 35 BauGB zu bewerten. Die Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen hat den Bebauungsplan Nr. 44 im zweistufigen
Verfahren unter Berlicksichtigung der Erstellung eines Umweltberichtes aufgestellt.

3. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) 31.01.2019
Billigung des Vorentwurfes durch die Gemeindevertretung 01.07.2021
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

vom 11.01.2022

bis einschl. 10.02.2022
Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB 11.01.2022
Beschluss tiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung 16.06.2022
Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vom 16.08.2022

bis einschl. 27.09.2022
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs.2 BauGB 16.08.2022

Zusammenfassende Erklérung 1
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Schutzgebiete/ Schutzobijekte

Das Plangebiet liegt auBerhalb von internationalen Schutzkategorien.

In einer geringen Entfernung zum Plangebiet von ca. 756 m liegt das europaische
Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401).

In einem Abstand von ca. 1,7 km zum Plangebiet befinden sich das GGB (Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung) "Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower
See und Trave" (DE 2031-301) und in einem Abstand von ca. 2,1 km das GGB
"Wismarbucht" (DE 1934-302).

Auswirkungen aufgrund der Umsetzung des Vorhabens auf die Natura 2000- Gebie-
te sind nicht zu erwarten.

Nationale Schutzgebiete, wie Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sowie
Flachennaturdenkmale, sind im Plangebiet und seiner planrelevanten Umgebung
nicht vorhanden und somit nicht betroffen.

Von dem Vorhaben sind keine gemalR § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V ge-
schitzten Biotope betroffen.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Kistenschutzstreifens von 150 m land-/
seeseits der Mittelwasserlinie der Ostsee (§ 29 NatSchAG M-V). Die Ausnahmege-
nehmigung von den Verboten im Kilstenschutzstreifen wurde von der unteren Na-
turschutzgenehmigung antragsgemaf erteilt (Bescheid vom 05. Dezember 2022).
Das Plangebiet liegt innerhalb des Kustengewasserschutzstreifens von 200 m zur
Ostsee (§ 89 LWaG M-V). Dem Bebauungsplan entgegenstehende Belange wurden
von der zustandigen Behorde — Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt -
wurden nicht hervorgebracht.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiistenschutzgebietes "Boltenhagen".

Das Plangebiet bertihrt Waldflachen i.S. des LWaldG M-V.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wurde nicht vorgenommen, da mit der vor-
liegenden Planung keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet
werden. Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Immissionsschutz — Larm

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhaltnisse der Bevél-
kerung sind einzuhalten. Von dem Vorhaben sind keine immissionsschutzrechtli-
chen Belange betroffen, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abschlieRend zu
regeln waren.

Immissionsschutz — Gerliche

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass Geriiche, bei-
spielsweise aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung von Flachen am stdlichen
Ortsrand, nicht von Belang flir die vorliegende Bauleitplanung sind.

Hochwasser

Das Uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschitzten Bereich.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt 3,00 m ¢t HN (3,20 m
(0 NHN), hohere Wasserstande sind mdoglich. Der Ausbau des Hochwasser-
schutzsystems ist als o6ffentliche Aufgabe des Landes Mecklenburg-Vorpommern
zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemall § 83 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarnewitz abge-
schlossen, so dass der Schutz gegen das BHW der Ostsee grundsatzlich gewahr-
leistet ist. Es besteht jedoch kein absoluter Hochwasserschutz. Bei Sturmfluten und
héheren Wasserstanden sind alle tiefer als 3,00m @ HN (3,20 m {1 NHN) gelegenen
Flachen, die vom Ostseewasser erreicht werden kénnen, gefahrdet. Ein Versagen
der Kustenschutzanlagen ist nicht ausgeschlossen. Das Risiko ist durch den Bau-
herrn selbst zu tragen. Vorkehrungen sind durch den Bauherren zu Ubernehmen.
GemaR § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) ist je-

Zusammenfassende Erklarung 3
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5.1

5.2

5.3

de Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mégli-
chen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemanahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesonde-
re die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fiur Mensch,
Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Das Land M-V tbernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasserschaden, selbst dann
nicht, wenn Kistenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.
Die im Rahmen der Umsetzung der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
HWRM-RL erarbeiteten Hochwassergefahren- und Risikokarten weisen fir den Gel-
tungsbereich eine Uberflutung im Rahmen eines Extremereignisses (HQ 200 plus
Versagen der Hochwasserschutzanlagen) aus. Bei einem Extremereignis wie dem
Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B. Uberflutung der Deiche, kénnte eine
Uberflutung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als Information beriicksichtigt.

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebietes auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (nachrichtliche
Ubernahme gemé&R § 9 Abs. 6a BauGB). Das Bemessungshochwasser (BHW) be-
tragt 3,20 m tber NHN.

Niederschlagswasser

Der Nachweis der Niederschlagswasserversickerung wurde im "Geotechnischen
Bericht tber die Baugrund- und Griindungsverhéltnisse" vom 03. November 2022
flr eine Muldenversickerung erbracht. Die Lage der Mulde wurde im Gutachten auf
dem Flurstlick des Bauvorhabens gewahlt. Alternativ kénnte die Mulde vorbehaltlich
der Grundstlicksverfligbarkeit innerhalb der Waldfléche, z.B. seeseits oder stidlich
des Gebédudes untergebracht werden. Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
der unteren Wasserbehérde ist im Rahmen der weiterflihrenden Baugenehmi-
gungsplanung einzuholen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behér-
den

Die fruhzeitigen Beteiligungsverfahren geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurden durchgefiihrt. Es liegen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit vor. Die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemaRl der Kurzzusammenfassung in die Planunterlagen und die Begriindung ein-
gearbeitet.

Die Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden durch-
gefuhrt. Es liegen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit vor. Die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinde wurden gemal dem Abwagungsbeschluss in die Planunterlagen und die
Begriindung eingearbeitet. Die Kernpunkte der Abwagung werden im Folgenden
dargelegt.

Die Fachdienste des Landkreises Nordwestmecklenburg machten geltend:

- Die Genehmigung auf Ausnahme von den Verboten des Gewé&sserschutzstrei-
fens zur Anderung baulicher Anlagen ist gemaR § 29 NatSchAG M-V zu bean-
tragen: wurde beantragt und genehmigt.

- Die Belange der Ver- und Entsorgung sind vor Satzungsbeschluss abschlieBend
zu regeln. Hierzu gehért der Nachweis der Versickerung des Niederschlagswas-
sers: ein gutachterlicher Nachweis wurde erstellt.

- Die Léschwasserversorgung ist zu gewahrleisten.

- Auf die Anforderungen des Hochwasserschutzes wird in den Planunterlagen be-
reits eingegangen.

Zusammenfassende Erklarung 4
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5.4

55

5.6

5.7

5.8

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg stimmt dem Vor-
haben zu. Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Das Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU) teilt

mit, dass die Belange des Kistenschutzes zu beachten sind, aber dem Erlass der

Satzung nicht entgegenstehen.

- Der Geltungsbereich befindet sich in einem Risikogebiet aulRerhalb von festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten entsprechend § 78b WHG; dies wurde be-
reits als nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen aufgenommen.

- Objektbezogene Vorsorgemalnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwas-

serfolgen und zur Schadensminderung kénnen im Rahmen des Mdéglichen und
Zumutbaren getroffen werden. Das Land M-V (bernimmt keine Haftung flr
Hochwasserschaden, auch nicht bei Versagen der Kustenschutzanlagen.

Das Forstamt stimmte dem Vorhaben zu. Die Hinweise des Forstamtes wurden be-
reits zum Entwurf mit den Planunterlagen berticksichtigt. Die Waldflache wurde kor-
rekt dargestelit.

Der Zweckverband Grevesmihlen stimmte der Planung grundsétzlich zu. Die Hin-
weise zur Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung und insbesondere
zur Niederschlagswasserbeseitigung, und zur Léschwasserbereitstellung sind zu
beachten.

Der BUND erhebt Einwadnde gegen die Planung: Die Nutzung wurde bereits mit

dem Entwurf auf den Gemeinbedarf beschrankt. Die verpflichtende Verwendung re-
generativer Energien durch Festsetzung im Bebauungsplan wurde angeregt.

Prifung anderer Planungsmdglichkeiten

Die Betrachtung anderweitiger Planungsméglichkeiten erfolgte unter der Beriick-
sichtigung der Planungsziele des Bebauungsplanes und seinem rdaumlichen Gel-
tungsbereich.

Die Gemeinde strebt die Nachnutzung des ehemaligen Feuerwehrgebaudes 6stlich
des Dunenweges an und hat sich flr die Etablierung einer Gemeinbedarfsnutzung
entschieden. Sie halt den Standort im Bereich der Kiiste flr die Unterbringung der
"Station junger Naturforscher und Techniker" flr besonders geeignet. Im Bereich
der Kiste bieten sich keine anderen Standorte an. Im rlickwértigen Bereich der
Gemeinde ist kein Standort im kommunalen Eigentum geeignet, diese Funktion auf-
zunehmen.

Die Lage im Kustenschutzwald soll fir die Station mit entsprechenden Angeboten
fur die Kinder und Jugendlichen genutzt werden (Naturerlebnisraum, Bildungsange-
bote).

Planungsalternativen sind nicht aufzuftihren.

Zusammenfassende Erklarung
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Ostseebad Boltenhagen, den.,ﬂ 400 ........ 2023

aphael Wardecki
Blirgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Im Auftrag fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen:
Planungsbiiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Stralle 11

23936 Grevesmuihlen
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