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SATZUNG
der Stadt Klitz liber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fir einen Teitbereich der Ortslage Hofzumfelde

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr, 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2141, zuletzt gefindert durch Art. 3
des Gesetzes vom 05.09.2006, BGBI. | S. 2098) wird nach Beschiussfassung durch
dle Stadtvertretung der Stadt KIGtz 8m ,......cemees folgende Satzung der Stadt Kiitz
(iber dle Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortstells flir einen Teliberalch
der Orislage Hofzumfelde erlassen:

INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

1
Réumlicher 3elmngsbereich

gf) Der Berelch der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den im Zusammenhang bebauten Tellbereich
er Orislage Hofzumfelde umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan gekennzeichnetan Abgrenzungstinie flegt,

(2) Der belgefilgte Lageplan ist Bestandtell dieser Satzung.

‘? 2
Zulassigkelt von Varhaben
Die Emichtung von Wohngebauden ist gemaR § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssig.

3
Waitere planungsre%:htﬂche Festsetzungsn

(1) Die neu 2u errichtenden Gebaude innerhalb der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 elnbezogenen Fléchen sind nur mit
maximaler TrauthShe von 3,50 m Uber Oberkante FertigfuRboden Im Erdgeschoss zuldssig. Die Traufhche st der
Schnittpunkt zwischen DachauBenhaut und verlngerter AuBenwand. Die konstruktive glhdhe, hler glelchzu-
setzen mit der Oberkante des Fertigfullbodens, darf Uber deim anstehenden Gelande 0,30 m nicht Gberschreiten.

6‘2) Innerhalb dor nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Fléichen ist ausschiieBlich die Erichtung von Einzel-
ausem zuldssig.

(3) Innerhalb_der nach i 34 Abs. 4 8alz 1 Nr. 3 elnbezogenen Fléchen lst ausschileBlich dle Errichiung von elnge-
ossigen Gebéuden zuldssig.

(4)‘3;1?8?% der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Fldchen sind die Gebaude traufstindig 2ur Strae zu
emichten,

{5) Auf den nach g 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 elnbezogenen Grundstiicken ist das anfaliende unverschmutzte Niader-
lagswasser auf dern jewelligen Grundstilck zu sammeln und zu versickem

&6) Fiir die dem sténdigen Aufenthalt dienenden Réume sind passive SchallschutzmaBnahmen erfordstiich ]gg 9 Abs, 1
r.24 BauGB). Larmpegelbereiche werden gemaR DIN 4109 festgesetzt. Die AuBenbautelle der Gebaude, die
vollsténdlg oder tellweise der LandesstraBe zugewandt sind, miissen Innerhalb der Lampegelbereiche folgende
Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989) Tabelle 8 hinsichtiich der Schallddmmung zum Schutz
gegen Aullenidrm genllgen:

L&rmpegelberelch (LPB) Aufenthaltsraume Blrordume
geman DIN 4108 in Wohnungen und &hnliches
Erforderliches resultierendes
Schalidédmm-Maf erf R'w,res
1] 3548 3048
1Y 40 dB 35dB

Der Nachwels der erforderiichen resultierenden Schallddmm-Mafe erf. R'w,res ist auf der Grundlage der als tech-
nische Baubestimmung bauaufsichtiich eingefilhrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) 2u fihren. In den
fostgesetzten Larmpegelbereichen sind AuBenfidchen von zum Schiafen genutzten Raumen, in denen Fenster
ingebaut werden, zusatzlich mit schallgeddmpften Liftungselnrichtungen auszuriisten, daren Scﬁal!démmungen bei

8
der Ermittiung des resultierenden Schalldémm-Males R'w.res berlicksichtigt werden miissen.

4
Festsetzungen zum Schutz, zur Pﬁmur?d Zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs, 1a BauGB)

(1) Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen Grundstiicken
sind auf diesen selbst 2u erbringan,

}2) MaBnahme 1- Extensive Wiesennutzung .

nnerhalb der Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur und Landschaft sind
2 Laub~ bzw. Obsthdume anzupfianzen. Es sind ausschllelich helmische und standorfgerechte Baumarten zu
verwenden. Laubbdume sind in der Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen und elnem Stammumfang von mindestens
18-20 em zu pflanzen. Fir Obstbaungﬂanzungeg sind Hochstamme mit Ballen und einem Stammumfang von
mindestens 10-12 cm_zu verwenden. Die Fiache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist dauerhaft extensiv, durch eine maximal 2-malige Mahd im Jahr zu pflegen. Die erste Mahd
Ist nach dem 15, Juni vorzunehmen, Die zwelte Mahd ist im September durchzufithren, Eine extensive Beweldung der
Flachen durch Kleintlere ist ebanfalls zuldssig.

?) MaBnahme 2- Anpflanzung von Einzelbdumen

s wird festgesetzt, dass je angefangener 450 m? Grundfidche des Flursticks 76/2, Flur 1 der Germarkun
Hofzumfeide ein Laub- bzw. Obstbaum als Hochstamm auf dem Grundstick zu pflanzen ist, Es sind ausschliaRli
heimische und standortgerechte Arten zu verwenden, Laubbaume sind in der Plianzqualitat Hochstamm mit Ballen
und elnem Stammumfang von mindestens 18-20 om zu pflanzen. Flir Obstbaumpflanzungen sind Hochstémme mit
Ballen und elnem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu verwenden.

{4) Dle MaBnahmen sind als Ausgleich flir die Eingriffe auf dem Flurstiick 76/2, Gemarkung Hofzumfelds, Flur 1 vom
Verursacher auszufihren,

(5) Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen.

. 5
Nachrichtliche Ubemaﬁlmen und Hinweisa

&} Realislerung der Anpflanzungen ~ Die festgesetzten Anpflanzungen sind aus ginheimischen standortgerechien
ubgehdizen auf den Jewelligen Grundstlicken nach §34 Abs,4 Satz 1 Nr. 3 BauGB spitestens im Zuge der
Erschlieflung mit durchzufiihren und spétestens In der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten auf dem
Jewelligen Bauabschnitt abnahmeféhlg abzuschlieBen und der unteren Naturschutzbehdrde mitzutellen. Nach Ab-
schluss der Bepflanzung erfolgt eine Abnahme durch eine/n Mitarbeiter/in der unteren Naturschutzbehodrde. Die auf
den Grundstiicken geplanten Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Ersatzpfianzungen zu
komplsttieren. Dle Kosten fiir die Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen haben dis Jewelligen Verur-
sacher des Eingriffes 2u tragen.

g} Bodendenkmalpfiege - Um die Arbaiten ndtigenfalls baubegleifend archéologisch betreuen zu kdnnen, ist es
orderiich, der unteren Denkmalschutzbehdrde den Beginn der Erdarbeiten rechizeitly, und zwar mindestens zwal
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffaliige Boden-
verférbungen entdeckt warden, ist § 11 geman DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehtrde zu benach-
richtigen. Der Fund und dle Fundstelle sind bis zum Elntreffen von Mitarbeitem oder Beauftragten des Landesamtes
fir Kultur und Denkmalpflege In unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hisrfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Gmndeiglentﬁmer sowle zuféiltge Zeugen, dis den Wart des Fundes erkennen. Diese
Emg!wngsvergﬂichwng erllscht § Werktage nach Zuggng erAnzelge, kann Jedoch durch die untere Denkmalschutz-
behdrde zur ioherste!lung ejner fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutharen verldngert
werden (§ 11 Abs. 3DSchG M-V).

{)3{) Leltungsbestand - Innerhalb des Satzungsgebletes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungstrégem vorhanden.
e Leltungen dieser Ver- und Entsorgungstrager diirfen durch Baumafnahmen nicht beeintrdchtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu betsiligen.

{4) Altlasten - Soliten bel Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiriche Verfdrbungen bzw, Geriiche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmeckienburg, Sachgebiet Alflasten/ Immissionsschutz,
unverziiglich 2u Informleren.

' (5) Bundesbodenschutzgesetz - Werden schédliche Bodenverinderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesboden-

utzgesetzes &BBodSchG feségestellt, sind mit der zustandigen Bohgrde, Staatliches Amt filr Umwait und Natur
Schwenin, gemal § 13 BBodSchG dle hotwendigen Mafinahmen abzustimmen (Sanferungsuntersuchung, Sanierungs-

planung, Sanisrung bzw. Sicherung). Bel der Erfiillung dieser Pfilchten Ist dle planungsrechtiiche zulisslge Nutzung

der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, sowelt dieses mit den Bodenfunktion-
en nach § 2 Abs, 2 BBodSchG 2u vereinbaren ist. Flir jeds MaRnahme, die auf den Boden elnwirkt, hat der Vorhaben-

or dle entsprechande Vorsorge 2u treffen, dass schédliche Bodenverinderungen nicht hervorgerufen werden.
B qneinvﬁrkun?gn sind 2u vermeiden bzw. zu' vermindern, soweit das Im Rahmen der Baumafnahmen
verhdlinlsménig Ist. Bel der S!cherun%von schadlichen Bodenverdnderungen Ist zu gewshilsisten, dass durch dle
verblelbenden “Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche naciﬂeéiiaga Belastung fiir den Einzelnen oder die
Aligemeinhelt entstehen, Im Falle elner Sanlerung muss der Vorhabentriger dafiir sogé , dass dle Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Alfast sowelt entfemt werden, dass dis flir den jeweiligen Standort zulassigs Nutzungs-
mogtichkelt wisder hergestelit werden. Disse Hinwealse werden allgemein?u e%sdargestaﬁt, da bisher filr den Standont
keine Altlasten bekannt sind, Es handelt sich lediglich um vorsorglichen Hinwels.

(6) Katastrophenschutz - Der Muniﬁonsberq_t'sen dienst hat mitgeteilt, dass filr das Satzungzgebiet keine Hinwelse
auf mogliche Kampfmittel vorliegen, Nach bisherigen Erfahrungen st es nicht auszuschiieBien, dass auch In einem fiir
den Muniﬁonsberr(;un sdienst als nicht kampimittelhelastet bekannten Bereich Einzelfunde aufirsten kénnen. Aus
diesem Grinde sind Tlefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihran, Soliten bel digsen Arbelten kampf-
mittelvardachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheltsgriinden dle Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebunﬁ sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls st die Polizei und ggf. die Grtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuzighen.

%6
In-Krait-Treten
(1) Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung In Kraft,
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Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertfe
Die orislibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbes :
17.10.2006 und in den "LN" am 18.10.2006 erfolgt,

Kiiitz, den 30, 050X ...

Die Satzung wurde am 10.07/2006 ghaEntwy
hdrden und sonstigen Tragef Sffentlittial Be

Kliitz, den .!6-0’1.0?‘. Fo)

Die von der Planung berihrten Bafiorden,
30.10.2006 zur Abgage elner Stellungna

Kiitz, den .1 0. 802,823 ...

Der Entwurf der Satzung dber dis Ergbénzung des im Zusalmenit@ng bebauten Oristeils flir einen Teil-
bereich der Ortslage Hofzumfelds, bestehend aus Lageplan und inhaitlichen Festsetzung sowl die
Begrlindung, haben in der Zeit vom 30.10.2006 bis zum 30.11.2006 wahrend der Dignststundennach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgemaR abgegebene.Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber dle Satzung unbe-
ricksichtigt blelben kénnen, durg fertlichugg in der "OZ" am 17.10.2006 und in den "LN" am
18.10.2006 ortsiblich bekanntgepiatht iordensDidzbsténdigen Behdrden und sonstige Tréger Sffentiicher

Belange sind mit Schreiben vory'30.10 St Jber disStigntiiche Auslegung informiert worde
Kiitz, den .40 Qa2

Die Stadivertretung hat die vorgdfiichien
sonstigen Trager Offentlicher Belange UMtds
Das Ergebnis kst mitgetelit worden,

Kiiitz, den .40 G 0 ...

Dle Satzung Uber die Erganzung d sammenhang bébayte S
tage Hofzumfslde, bestehend.ats Lageplamund inhaltichenFestsetzurg wurde am 18,12.2006 von der

Stadivertretung beschiossen;Die Bagrindung zur Satzung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung am
18.12.2006 ge%l!ligt T AN 9 =
Jon “'{?‘i}i A i
Kiitz, den .M. SRt BoNg - 1 }9/ el |
Blirgermsister

] ' g.bebauten Oristells fiir einen Teil-

Dig Satzung sowle die Stelie, bel der der Plan sowle die Be -4
von jedermann eingesehen werden kann, und {ber den Inhalt-Afigitind

durch Veroffentlichung In der "0Z" orisiiblich bekannt gemacht worde

In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrensfshlem- und Formvor-
schriften und von Méngein der Abwégung sowie auf dle Rechtsfolgen g§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB),
2u dem § 44 Abs. 1BauGB erméchtigt und auf die Bestimmungen-des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V
KV M-V} In der Fassung der Bekanntmachung vom 08,686,266 M-V 8.205), zuletzt gedindert durch

N

esetz vam 23.05.2006 (GVOBI. M-V . 184}, hingewles
Die Satzung Ist mit Ablau(f des %492;2%

Ktz den M0 000 O
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