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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

1.3

14

Planungsgegenstand

Planungsanlass

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ist
die durch einen Vorhabentrager geplante Errichtung einer Hotelanlage auf den
Grundstiicken der ehemaligen Militarliegenschaft zwischen "Ostseeallee"/
Stralle "Tarnewitzer Huk" und Strandpromenade. Die vorgesehene Entwicklung
einer Hotelanlage durch Reaktivierung von Brachflachen (Konversionsfléchen)
steht im Einklang mit den Zielen der gemeindlichen Entwicklung des
Ostseebades Boltenhagen und triagt zur Schaffung und Verbesserung der
touristischen Infrastruktur im Ostseebad bei.

An der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage in Form eines
Bebauungsplanes wurde bereits seit dem Jahr 2007 gearbeitet.

Erforderlichkeit der Planung

Da die geplante Entwicklung der Hotelanlage auf Brachflachen, die teilweise
nicht mehr am Siedlungskérper teilnehmen, nach dem bisher geltenden
Planungsrecht nicht genehmigungsfahig ist, wurde die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Tarnewitz. Es wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch die Strandpromenade und das Flursttck 9/79 Flur 3
der Gemarkung Tarnewitz,

- im Osten: durch die Grundstiicke Tarnewitzer Huk Nr. 3a, 3b, 5a,
5b, 5¢, 7a, 7b, 7c sowie dem davon nérdlich vorhandenen
Wald,

- im Siuden: durch die StraRen "Ostseeallee" und "Tarnewitzer Huk"
(liegen innerhalb des Geltungsbereiches) sowie die
Grundstiicke der Albin-Kobis-Siedlung Nr. 7a bis 10b,

- im Westen: durch die Grundstiicke der Albin-K&bis-Siedlung Nr. 1a
bis 6b.

Das Vorhabengebiet beinhaltet das Flurstick 9/80 teilw.. Aus stédtebaulichen
Grunden wurden dariber hinaus die angrenzenden Flursticke in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen:
Flurstiicke 10 teilw. und 29 teilw.. Es handelt sich um die StraRenabschnitte der
"Ostseeallee” und der 'Tarnewitzer Huk", die im Einfahrtsbereich der
Hotelanlage liegen.

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsburos
Kerstin Siwek, ObVl, KanalstraBe 20, 23970 Wismar, vom 21.08.2020;
Koordinatensystem: ETRS 89; Hohenbezug: DHHN92.
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1.5

1.6

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1: 500 mit der
Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften

- sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan

- und der Verfahrensubersicht.

Da der Plan als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
aufgestellt wird, wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Weiterhin wurde
zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem Vorhabentrager vor
Satzungsbeschluss ein Durchfuhrungsvertrag abgeschlossen.

Das Vorhabengebiet wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet und umfasst
das Flurstiick 9/80 teilw. (Flur 3 der Gemarkung Tarnewitz).

Uber das Vorhabengebiet hinaus wurden angrenzende Flachen (Flurstiicke
10 teilw. (Flur 3 der Gemarkung Tarnewitz), 29 teilw. (Flur 2 der Gemarkung
Tarnewitz) unter Beriicksichtigung der gesamtheitlichen Entwicklung in den
Geltungsbereich  einbezogen. Dabei handelt es sich um die
StraRenverkehrsflichen der StraRen "Ostseeallee” und "Tarnewitzer Huk" im
Zufahrtsbereich.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 wird diese Begriindung, in der
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigefugt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegen folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGB!. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVO BI. MV 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011, verdendet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung
und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli
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3.1

2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Weiterhin sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 folgende Rechtsgrundiagen zu Grunde zu legen:

- WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung des
Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert mit Art. 2 des Gesetzes vom
04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254),

- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geéndert mit Art. 2 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GOVBI. M-V S. 221),

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil |1 Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S.
440),

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- BBodSchV — Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geédndert durch Artikel 3 Abs. 4 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.1474),

- LBodSchG M-V - Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219).

Wahl des Planverfahrens

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 in einem zweistufigen Regelverfahren nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches aufgestellt. Der erneute Entwurf 2020 beinhaltete ein
Uberarbeitetes Plankonzept; mit dem erneuten Entwurf 2020 wurden vollstandig
Uberarbeitete Unterlagen in den Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemai
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme vorgelegt.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai
2016 sind fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Darstellungen
getroffen:
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3.2

- Die Gemeinde befindet sich raumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmihlen.

- Sie ist dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet.

- Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen Ort
Klutz zugeordnet.

- Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Uberregionalen StraRenverbindung
von Schwerin nach Grevesmihlen weiter nach Klitz und Boltenhagen.

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

- Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéassern.

- Die Ostsee vor Boltenhagen ist als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei
ausgewiesen.

- Auf der Halbinsel Tarnewitz, nordlicher Teil, ist ein Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg 2011 enthalt
gemal § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsitze der Raumordnung und
Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fur

den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

- Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin.

- Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar.

- Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Kiutz; die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Kliitz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.

- Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmuhlen, Nahbereich Klutz.

- Gemeinde liegt im landlichen Raum.

- Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

- Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiiste. Der Tourismus ist in besonderem
Male als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote sollen
gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
ausgebaut werden.

- Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellit.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kusten- und
Hochwasserschutz dargestellt.

- Die Landesstrale L 03 Klitz - Boltenhagen gehort dem Uberregionalen
Strallennetz an.

- Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehort dem
bedeutsamen flachenerschlieBenden Strallennetz an.

- Durch die Gemeinde fithren regional bedeutsame Wege des
Radroutennetzes, in Kiistennidhe sowie durch Redewisch-Ausbau).

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in
seiner landesplanerischen Stellungnahme vom 26. September 2017 im
Rahmen der Beteiligung der Behérden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB mit, dass
dem Vorhaben bereits mit der landesplanerischen Stellungnahme vom
03. August 2017 zugestimmt wurde und die Zustimmung auf der Grundlage der
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erneut eingereichten Planunterlagen weiter fortgilt. In der landesplanerischen
Stellungnahme zum erneuten Entwurf (Stand: Dezember 2020) teilte das Amt
fur Raumordnung und Landesplanung mit seiner Stellungnahme vom
03.03.2021 mit, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung unter Einhaltung der Maflgaben aus dem
Raumordnungsverfahren vereinbar ist; entgegenstehende Belange oder
Hinweise werden nicht geltend gemacht.

Raumordnungsverfahren zum Vorhaben "Tarres Resort"

Es wurde bereits im frilhen Stadium der Projektentwicklung fur die geplante
Hotelanlage mit einer Bettenkapazitit von ca. 550 Betten ein
Raumordnungsverfahren durchgefihrt. Im Ergebnis des
Raumordnungsverfahrens wurde entsprechend der landesplanerischen
Stellungnahme vom 18. April 2008 festgestellt, dass das Vorhaben mit den
Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist, wenn
nachfolgende MaRgaben erfillt werden (die nachfolgend aufgefiihrten Punkte
wurden aus der Begriindung zur Satzungsfassung 2009 ubernommen):

,1. Die Beherbergungskapazitdt des Tarres Ressort ist auf 550 Betten zu
begrenzen. Mit der Hotel- und Apartmentaniage sind auch touristische
Infrastruktureinrichtungen (z. B. Fitness- und Wellnessangebote, Gastronomie-
und Dienstleistungsangebote...) zu schaffen.

2. Auf eine der Landschaft angepasste Bauweise ist zu achten. Um die
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren, dirfen die
Gebéudehéhen die BaumwipfelhGhe nicht tiberschreiten.

3. Um eine Vereinbarkeit mit den artenschutzrechtlichen Belangen zu erzielen,
sind AusgleichsmaBnahmen als Ersatz fiir verlorengehende Nist-, Brut- und
Zufluchtstétten der Flederméuse im Vorfeld der MaBnahme umzusetzen. Um
die Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind die Abbrucharbeiten
ausschlie3lich im April oder August/September vorzunehmen.

4. Die Auswirkungen auf die Avifauna sind zu minimieren, deshalb sind die
Baumféllarbeiten wéhrend der Wintermonate vorzunehmen.

5. Abbruch- und BaumafBnahmen sind derart vorzunehmen, dass die
Beeintrachtigungen der Géste und Bewohner der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen durch Lérm- und Staubemissionen gering gehalten werden.”

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfugt Uber einen wirksamen

Flachennutzungsplan. Fur den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist

fur die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan die wirksame 2. Anderung

des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
heranzuziehen. Hier sind folgende Darstellungen zur Art der Bodennutzung zu
entnehmen:

- Wohnbauflaiche gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO (im Bereich der Albin-
Kébis-Siedlung),

- sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel" geméan § 1 Abs.
2 Nr. 10 BauNVO,

- Flache fur Wald gemaR § 5 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1 LWaldG M-V,

- Weiterhin ist im ostlichen Bereich der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes die Umgrenzung fur ein Bodendenkmal (gemaf § 2
Abs. 2 DSchG M-V i.V.m. § 5 Abs. 4 BauGB) dargestelit.

Die Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 aus dem

Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen kann als aus dem
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Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden; das Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist beachtet.
Schutzgebiete-Schutzobjekte

Im folgenden Kapitel werden die vorhandenen Schutzgebiete im Bereich der
Planung benannt. Eine Bewertung wird gesondert vorgenommen. Die
Ergebnisse werden in den Teil "Umweltbericht" dieser Begrindung dargelegt.

Internationale Schutzgebiete

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

Das GGB "Kiiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE
2031-301) liegt vom Plangebiet mehr als ca. 3,5 km nordwestlich entfernt.

Das GGB "Wismarbucht" (DE 1934-302) liegt vom Plangebiet ca. 20 m in
noérdlicher Richtung entfernt.
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Abb. 1: Lage des Plangebletes und der GGB
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, abgerufen im September 2020, mit eigener
Bearbeitung)

- SPA-Gebiete (europaische Vogelschutzgebiete)

Das SPA-Gebiet "Wismarbucht und Salzhaff' (SPA 1934-401) im Bereich der
Ostseekiiste liegt vom Plangebiet mehr als ca. 20 m in nérdlicher Richtung
entfernt.
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Abb. 2: Lage des Plangebietes und des BSG (SPA) ,Wismarbucht und Salzhaff*
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, abgerufen im September 2020, mit eigener
Bearbeitung)

Nationale Schutzgebiete

- Naturschutzgebiete (NSG)

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet

"Tarnewitzer Huk" (Nr. 275) und grenzt im Nordosten an das Plangebiet an.

Sowohl in dem Verfahren zur Rechtsetzung des NSG als auch in der

einstweiligen Sicherung des NSG verlauft die Grenze am &stlichsten

Strandzugang im Ostseebad Boltenhagen (vor Ort durch den Bauzaun und
. Beschilderung markiert. Siehe Anlage 5 dieser Begriindung).
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Abb. 3: Lage des Plangebietes und des NSG ,Tarnewitzer Huk"
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, abgerufen im September 2020, mit eigener
Bearbeitung)

Gesetzlich geschiitzte Biotope (gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich
geschutzten Biotope.

Sonstige Schutzkategorien

Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Kustenschutzstreifens von 150 m
land-/ seeseits der Mittelwasserlinie der Ostsee (§ 29 NatSchAG M-V).

Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Kistengewasserschutzstreifens
von 200 m zur Ostsee (§ 89 LWaG M-V).

Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Kistenschutzgebietes
"Boltenhagen”.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Die Waldflichen im norddstlichen Plangebiet werden als Kustenschutzwald
(§ 21 LWaldG M-V) angesprochen. Sie werden entsprechend festgesetzt und
berucksichtigt.

Die Flachen des Baugebietes innerhalb des Plangeltungsbereiches, die im
nordlichen Plangebiet liegen (ausgenommen ist der noch verbleibende
Kustenschutzwald), waren Gegenstand einer Waldumwandlung. Wald kann in
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eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die im Wald vorhandenen
Baume unterliegen wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes weder dem
§ 18 NatSchAG M-V noch der Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Auf der Flache des Siedlungsbereiches unmittelbar an der "Ostseeallee" sind
geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vorhanden und im Planverfahren zu
bewerten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 100 m-Abstandes von der Ostsee gemaf
§ 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz (ZollVG). Da auf eine verbindlich festgelegte
Mittelwasserlinie nicht zuriickgegriffen werden kann, wird hilfsweise auf die in
der Planzeichnung-Teil A dargestellte "Wasserlinie" (Stand: Juni 2020)
abgestellt. Das Plangebiet ist in der nordwestlichsten Ecke an der
Strandpromenade marginal berihrt. Zollbelange sind aufgrund der vorliegenden
Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Eine Einzelzustimmung zu MaRnahmen, mit
denen ein vom Hauptzollamt bereits zustimmend geprifter Bebauungsplan
lediglich umgesetzt wird, wurde in Aussicht gestellt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan ist vor Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht zu beachten. Die planungsrechtliche Beurteilung richtet
sich ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes im stralenbegleitenden
Bereich nach § 34 BauGB, ansonsten nach § 35 BauGB.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine ehemalige Militarliegenschaft. Die
Gebaude sind seit Jahrzehnten ungenutzt, die Flachen liegen brach. Es sind
auf dem Gelande ein ehemaliges Kasernengebaude, Nebengebaude und eine
ehemalige Ferienunterkunft zu finden. Auf dem Geldnde befinden sich noch
Reste von zwei Unterstianden, die nach dem zweiten Weltkrieg gesprengt
wurden. Diese Ruinen wurden zwischenzeitlich teilweise abgetragen, weisen
aber noch unterirdische Hohlraume auf und bergen somit ein
Gefahrenpotenzial.

Das Gelande bildet im derzeitigen Zustand einen stadtebaulichen Missstand.
Der Zustand beeintrachtigt das Ortsbild und die angrenzenden
Siedlungsbereiche.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Waldflache (gemaR § 2 LWaldG M-V)
vorhanden. Im Laufe des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 wurde fur die Flache — bis auf eine
nordéstliche Teilfliche — eine Waldumwandlung seitens des zusténdigen
Forstamtes beschieden; die Waldumwandlung befindet sich zum Abschluss des
Bauleitplanverfahrens im Vollzug.

Im Stiden grenzt die "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk" an die Baugebietsflachen
an.
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Im Osten des Plangebietes wird ein Weg zwischen Tarnewitzer Huk und
Strandpromenade von der Offentlichkeit als Geh- und Radweg genutzt.

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches

Nérdlich des Geltungsbereiches befinden sich die Strandpromenade und der
Hochwasserschutzdeich mit einer Héhe von ca. 4,60 m dber NHN. Zwei
Strandaufgange sind in diesem Bereich vorhanden.

Im Nordosten grenzt an den Geltungsbereich eine Waldfléache an.

Ostlich grenzt an das Plangebiet Wohnbebauung in mehrgeschossigen
Mehrfamilienhdusern (3- bzw. 4-geschossig) an.

Im Suden ist die Hauptverkehrsachse der Gemeinde, die "Ostseeallee" und die
"Tarnewitzer Huk", zu finden.

Im Stden, im Westen und im Nordwesten grenzt die Albin-Kdbis-Siedlung mit
den Doppel- und Einzelhdusern an. Es handelt sich um Kkleinteilige
eingeschossige Wohngebéaude mit Satteldachern bzw. mit
Krippelwalmdachern. Die Siedlung steht zum Abschluss des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens nicht unter Denkmalschutz.

In der weiteren Umgebung westlich und studwestlich des Plangebiets befinden
sich 2 Reha-Kliniken: die Strandklinik (Rehabilitationsangebote im Bereich
Kardiologie/ Angiologie, Hamatologie/ Onkologie) sowie die Ostseeklinik
(Fachklinik fur Mutter/ Vater und Kind, Kinder- und Jugendrehabilitation und
Kinderkardiologie).

Naturraumlicher Bestand

Die Gelandehshen innerhalb des Geltungsbereiches liegen gemafl der
aktuellen Vermessung (2020) bei ca. 1,50 m tber NHN im Westen und Norden
sowie bei ca. 2,35 m Gber NHN im Osten und bei ca. 1,80 m bis ca. 1,50 m Uber
NHN im Suiden und somit in etwa auf dem Niveau der StralRen "Ostseeallee"/
"Tarnewitzer Huk".

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
und umfasst eine ehemals militdrisch genutzte Flache zwischen der "Albin-
Kobis-Siedlung” im Westen und Sudwesten, der Wohnbebauung im Siiden und
Sudosten, Waldflachen im Nordosten sowie der Strandpromenade im Norden.
Der westliche, nérdliche und nordéstliche Bereich des Plangebietes ist durch
einen Laubmischwald (v.a. dominiert von Eichen, Birken, Pappeln und Buchen)
gepragt. Der zentrale Bereich des Plangebietes umfasst den leerstehenden
Gebaudebestand und ruinése Gebaudereste sowie nicht oder teilversiegelte
Flachen. Im straBennahen Bereich befinden sich ehemalige Griinanlagen mit
Altbaumbestand sowie Siedlungsgeholze. Dominierende Arten der Grinflachen
im Siedlungsbereich sind Eiche, Birke und Kiefer. Im &stlichen Bereich des
Plangebietes verlduft ein befestigter, fuBldufiger Weg von der StraBe
"Tarnewitzer Huk" zur Strandpromenade. Der sidliche Plangeltungsbereich
umfasst Stralenbereiche der StraBen "Ostseeallee" und "Tarnewitzer Huk" mit
StraRenbegleitgrin und dem straRenbegleitenden Geh- und Radweg. Der
Bestandsplan ist Anlage 1 der Begriindung.

Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

Das Ostseebad Boltenhagen ist iber die Autobahn A 20 und dann uber das
Netz der Bundes-, Landes- und Kreisstraen erreichbar. Aus &stlicher Richtung
(Wismar) ist die Landesstrale L 01 aufzufihren, die Uber die o&stliche
Ortseinfahrt in Tarnewitz zu erreichen ist. Aus stdlicher und westlicher Richtung
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erreicht man das Ostseebad Uber die Landesstrale L 03 (westlicher
Ortseingang — Wiechmannsdorf).

Die innerortliche verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die
"Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk", welche die Hauptverkehrsachse des
Ostseebades darstellen. Das Plangebiet liegt mit einem langgestreckten
Abschnitt direkt an der "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk" an. Darber hinaus
gibt es Wege zum Plangebiet zwischen den Grundstiicken Albin-Kébis-Siedlung
7a und Nr. 5b, 6a, 6b sowie zwischen den Grundstlicken Albin-Kébis-Siedlung
Nr. 3a und Nr. 2 bis Nr. 1a, die teilweise deren Erschliefung dienen.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Geh-/ Radweg, der zur
Erreichbarkeit des Ostseestrandes von der StraBe "Tarnewitzer Huk"
ausgenutzt wird.

Als nachstgelegene Bahnhéfe sind Grevesmihlen, Wismar (je ca. 20 km
entfernt) und Bad Kleinen, Lubeck (je ca. 45 km entfernt) zu benennen.

Eine direkte Anbindung des Ostseebades Boltenhagen an das Eisenbahnnetz
besteht nicht.

Im Offentlichen Personennahverkehr bestehen Busverbindungen nach
Grevesmihlen, Wismar, Dassow, Lubeck.

Innerortlich wird zu bestimmten Zeiten ein Shuttle-Bus-Service zwischen der
Weillen Wiek und Redewisch angeboten.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz der
jeweiligen Medientrager aufgrund seiner direkten Lage an der "Ostseeallee"/
"Tarnewitzer Huk" angeschlossen.

Sonstiges

Altlasten/ Altlastenverdacht

Ein Vorliegen eines Eintrags in das Altlastenkataster wurde seitens der
zustandigen Behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wahrend des
Aufstellungsverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
mitgeteilt; das Plangebiet ist nicht als altlastenverdéchtig bekannt. Aufgrund der
langjéhrigen militarischen Vornutzung kann jedoch nicht davon ausgegangen
werden, dass die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet an allen Orten den
Anforderungen des Anhangs 2 der Bundesbodenschutzverordnung an
Wohngebiete bzw. Park- und Freizeitanlagen erflllt und die Prufwerte
eingehalten werden. Unspezifisch kénnten schadliche Veranderungen von
Boden, z.B. durch ausgelaufene Betriebsstoffe, moglich sein. Anzusetzen ist
der MaRstab fur Wohngebiete gemaR Anhang 2 Nr. 1.4 der
Bundesbodenschutzverordnung.

Die  notwendigen  MaRnahmen sind bereits  Gegenstand  des
Baugenehmigungsverfahrens 70405-17-08 (Abbruch des Bestandes, Bescheid
vom 19. September 2017). Hier ist auch zu entnehmen, dass aufgrund des
unspezifischen Verdachts, der GroRe der Flache und des hohen
Versiegelungsgrades durch abzureiBende Gebaude und Flidchenbefestigungen
die Durchfihrung einer vor den Abbruchmanahmen vorzunehmenden
orientierenden Untersuchung im Sinne des § 2 Nr 3
Bundesbodenschutzverordnung nicht sachgerecht erscheint. Als erforderlich
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und angemessen wird jedoch die Durchfihrung einer bodenkundlichen

Baubegleitung angesehen. Folgendes solite durch die bodenkundliche

Baubegleitung durchgefihrt bzw. dokumentiert werden:

- organoleptische Beurteilung der anstehenden Béden,

- nahere ggf. labortechnische Untersuchung auffalliger Béden,

- ggf. Deklaration und Entsorgung von Boden, die nicht auf dem Grundstuck
verwendet werden kénnen,

- Beschaffenheit geeigneter Béden bei Bedarf,

- MaBnahmen zur Vermeidung mechanischer Schadigungen von Bbden,

- Nachweis der Unterschreitung der Prufwerte gemaR Anhang 2 Nr. 1.4
BBodSchV spezifisch fur Wohngebiet.

Ggf. kann der Fachkundige auch mit der Steuerung der Entsorgung der

Abbruchabfalle betraut werden.

Das durch Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und

Verbraucherschutz M-V vom 5. Januar 2016 zur Anwendung empfohlene BVB-

Merkblatt Band 2 "Bodenkundliche Baubegleitung BBB - Leitfaden fir die

Praxis" ist zu berlicksichtigen.

Soliten die o.g. Prifwerte nicht eingehalten werden, ist eine Kartierung

vorzunehmen und die Béden sind dann auszutauschen.

Der Fachkundige fir die bodenkundliche Baubegleitung sollte sein Konzept mit

der Unteren Bodenschutzbehérde abstimmen.

Seitens der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises wurde in der
Stellungnahme vom 23. August 2017 mitgeteilt, dass zu dem Planentwurf keine
Bedenken bestehen.

Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastungsauskunft wurde seitens des Vorhabentrégers bisher
nicht eingeholt. Die Einholung der Kampfmittelbelastungsauskunft wird im
Rahmen der Vorbereitung der Durchfiinrung der BaumafRnahmen, im Rahmen
des Bauantrages, vorgenommen.

Insbesondere aufgrund der frilheren Nutzung als Militarstandort ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen oder Erdarbeiten Munitionsfunde
auftreten kénnen.

Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet und seiner
planrelevanten Umgebung keine Bau- und Kunstdenkmale bekannt. Der
Umgebungsschutz zu einem Baudenkmal besteht nicht weiter fort. Das
Baudenkmal (85) "Boltenhagen, Albin-Kébis-Siedlung 1 — 10, Siedlung" wurde
am 26. November 2019 aus der Denkmalliste des Landkreises
Nordwestmecklenburg gestrichen, da die Eintragungsvoraussetzungen nicht
mehr gegeben waren.

Im Geltungsbereich befindet sich ein Teil eines Bodendenkmals
(Bodendenkmal Tarnewitz, Fundplatz 9). Es handelt sich um mégliche
Uberreste der Flugzeugerprobungsstation, welche zwischen 1934 und 1945 im
Bereich der Halbinsel Tarnewitz betrieben wurde.

GemaR der Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
vom 24. Juli 2017 handelt es sich um ein Bodendenkmal, dessen Verdnderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mafl3nahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
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5.1

DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Immissionen- Bestand
Aufgrund der Lage des Plangebietes an der "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk"
wirken die von hier ausgehenden Larmemissionen auf das Plangebiet.

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist
keine Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigt oder angezeigt wurde.

Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 umfasst
folgende Flurstlicke in der Gemarkung Tarnewitz:

- Flurstiick 9/80 teilw. (Flur 3 der Gemarkung Tarnewitz),

- Flurstick 10 teilw. (Flur 3 der Gemarkung Tarnewitz),

- Flurstiick 29 teilw. (Flur 2 der Gemarkung Tarnewitz).
Das Flurstiick 9/80, teilw., bildet das Vorhabengebiet und befindet sich im
Eigentum des Vorhabentragers.
Die beiden weiteren Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Im Jahr 2007 wurde mit dem Aufstellungsbeschiuss Gber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 mit der Gebietsbezeichnung "Tarres
Resort" das Aufstellungsverfahren begonnen. Ziel war die Entwicklung eines
Hotelresorts mit vielfaltigem Beherbergungsangebot und zugeordneter
touristischer Infrastruktur in Form von Sport-, Wellness-, Gastronomie- und
anderen Dienstleistungsangeboten. Die Beherbergungskapazitat von max. 550
Betten sollte in einem zentralen Hotelgebdude sowie in mehreren
Hotelapartmentgebduden realisiert werden. Nach den Beteiligungsverfahren
und der Auseinandersetzung mit den hervorgebrachten Belangen sowie der
Durchfuhrung eines projektbezogenen Raumordnungsverfahrens wurde im
Marz 2009 der Satzungsbeschluss gefasst, der jedoch nicht ortsiiblich bekannt
gemacht wurde. Das Planverfahren wurde nicht zum Abschluss gebracht.

Im Zeitraum von 2009 bis 2016 ruhte das Aufstellungsverfahren.

Im Jahr 2016 wurde das Gebiet verduRert und ein Wechsel des
Vorhabentragers vollzogen. Einhergehend wurde die Entwicklung des
Vorhabens wieder aufgenommen, weiterhin mit dem Planungsziel der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Hotelanlage,
bestehend aus einem Hauptgebaude und mehreren Hotelapartmentgeb&uden
und touristischer Infrastruktur in Form von Sport-, Wellness- und
Gastronomieangeboten. Die Planunterlagen wurden aktualisiert und die
Beteiligungsverfahren erneut durchgefuhrt (2017).

In den Jahren 2019 und 2020 wurde intensiv an der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gearbeitet. Das Hotelkonzept wurde
nochmals Uberarbeitet und geéndert. Es besteht weiterhin die Zielsetzung, eine
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Hotelanlage mit zugehdrigen infrastrukturellen  Einrichtungen  sowie
hotelzugehérigen Apartments zu errichten; Wohnen wird integriert. Seitens des
Vorhabentragers wurde die Kubatur des Hotelgebédudes kleiner geplant. Die
Kapazitat des Hotels wurde zugunsten der Erhéhung der Kapazitat in den
hotelzugehérigen  Ferienhausern und  Wohnhdusern  verringert.  Die
Umgebungssituation  sollte  besser berticksichtigt  werden;,  mdgliche
Auswirkungen der Hotelanlage auf die Umgebung sollten verringert werden.

Planungsalternativen

Die Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten erfolgt unter der
Beriicksichtigung der Planungsziele des Bebauungsplanes und seinem
raumlichen Geltungsbereich.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Errichtung einer Hotelanlage mit zugehériger Infrastruktur,
die teilweise auch der Offentlichkeit zugénglich sein soll, an einem vormals
militarisch genutzten Standort, der bereits jahrelang ungenutzt brach liegt,
geschaffen.

Die Gemeinde verfolgte aufgrund der nahen Lage zur Ostsee die Errichtung
einer Hotelanlage bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes. Zur Stéarkung
des touristischen Angebotes soll der Ausbau der Kapazitaten im Hotelbereich
erfolgen. Unter Beriicksichtigung des Flachenbedarfes fur ein Hotelresort mit
verschiedenartigem Beherbergungsangebot und zugehdriger touristischer
Infrastruktur, wie Sport-, Wellness-, Gastronomie- und sonstigen auf Hotelgéste
und Urlauber zugeschnittenen Freizeitangeboten hat die Gemeinde mit der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes die Flache fir das Sondergebiet Hotel
vergréBert unter Aufgabe der Granflache "Parkanlage”.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde zu Beginn eine Bettenkapazitat von
maximal 550 Betten in bis zu 180 Zimmern/ Suiten und in bis zu
80 Hotelapartments (Stand 2009) verfolgt. Das Hotelgebdude war mit maximal
4 Voligeschossen, in einem Teilbereich mit maximal 5 Vollgeschossen, und
einer maximalen Hoéhe von 19,50 m Uber dem Bezugspunkt geplant; die
Apartmentgebsude mit maximal 2 Vollgeschossen und einer Traufhéhe von
maximal 550 m und einer Firsthéhe von maximal 10,00 m uGber den
festgesetzten Bezugspunkten.

Der Planstand 2017 sah fir das Hotelgebdude maximal 5 Vollgeschosse mit
einer Héhe von maximal 19,50 m Uber dem Bezugspunkt und in einem
Teilbereich maximal 1 Vollgeschoss vor. Die Apartmentgebdude waren mit
maximal 3 Vollgeschossen und einer Firsthdhe von maximal 10,00 m uber dem
Bezugspunkt zuldssig.

Im weiteren Verfahrensverlauf wurde das Konzept fur das Hotelresort
Uberarbeitet, mit der Zielstellung die Kapazitaten und Gebaudekubaturen im
Hinblick auf eine bessere Vertraglichkeit mit der Umgebung und Einfigung in
die Umgebung zu erreichen. Mit dem Stand 2020 sollte eine Bettenkapazitat
von insgesamt maximal 493 Betten angestrebt werden. Das Hotelgebaude
wurde gegeniiber den vorhergehenden Planungen von der Grundfléche deutlich
kleiner und auch in der Héhenentwicklung nicht mehr so hoch (maximal 4
Voligeschosse, maximale OK 17,00 m uber dem Bezugspunkt); eine Traufhéhe
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wurde festgesetzt, um das Dachgeschoss zu verdeutlichen. Im SO Hotel sind
insgesamt 92 Suiten mit 233 Betten zulédssig.

Die Baugebietsflache fur die Apartmentgebdude wurde nun entsprechend
groRzigiger geplant. Es kénnen Gebaude mit maximal 2 Voligeschossen und
einer maximalen Oberkante von 9,45 m Uber dem Bezugspunkt entstehen. Fur
die Ausbildung eines Dachgeschosses wurde eine maximale Traufhdhe
festgesetzt. Es sind 27 Gebdude mit 53 Wohneinheiten mit insgesamt 260
Betten geplant.

Die verkehrliche ErschlieRung wurde stets Uber die "Ostseeallee" und tber die
StraRe "Tarnewitzer Huk" vorgesehen. 2009 und 2017 waren hier je 3 Ein-/
Ausfahrten vorgesehen. Mit dem erneuten Entwurf 2020 wurden die Ein-/
Ausfahrten auf 2 reduziert. Die Lage der Ein-/ Ausfahrten wurde unter
Beriicksichtigung méglichst geringer Verkehrsbeeintrachtigungen angepasst.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde bereits seit
mehreren Jahren mit der planerischen Zielstellung der Gemeinde der
Entwicklung einer Hotelanlage aufgestellt. Die Gemeinde hat das auch in ihrem
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. Die Entwicklung des
Plangebietes als ausschlieRlicher Wohnstandort, wie in einer privaten
Stellungnahme wahrend des Planaufstellungsverfahrens (2020) angeregt, ist
nicht das Planungsziel der Gemeinde. Die Gemeinde hélt an ihrem
Planungsziel fest, da die Gemeinde zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiiste gehért und das Plangebiet in unmittelbarer
Nahe zur Ostsee liegt. Fur die Entwicklung als Wohnstandort hat die Gemeinde
an anderem Standort, z.B. im Bereich des Ortseinganges aus Richtung Klitz,
Flachen fur das Wohnen vorgesehen.

Stadtebauliches Konzept

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens wurde das stadtebauliche Konzept
iiberarbeitet und verandert. Die grundsatzliche Zielstellung besteht immer noch
in der Errichtung einer Hotelanlage mit zugehdriger Infrastruktur, sowie
Ferienwohnen in raumlicher und funktionaler Einheit mit dem Hotel. Mit dem
nun aktuellen stadtebaulichen Konzept soll auch die Errichtung von Wohnungen
zum dauerhaften Aufenthalt (inkl. Zweitwohnungen) in untergeordnetem Mal}
zuldssig sein.

Das stadtebauliche Konzept wird in Form des stadtebaulichen Lageplanes als

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil der Satzung.

Im Plangebiet sind im Einzelnen folgende Nutzungen geplant:

- Hotel mit 92 Suiten mit 233 Betten und zum Hotel gehérigen
infrastrukturellen Anlagen, wie Schank- und Speisewirtschaften, Sport-,
Freizeit- und Wellnesseinrichtungen inklusive Schwimmbad, sonstige
Dienstleistungs- und Gesundheitseinrichtungen, Einzelhandelseinrichtungen
mit einem an den Hotelgésten ausgerichteten Warenangebot, Empfangs-
und Tagungsraume, Radume der Verwaltung der Einrichtungen innerhalb
des Bebauungsplanes, Terrassen, Anlagen der AuRengastronomie, Lager-
und Technikraume, zur Freizeit- bzw. Urlaubsgestaltung,

- max. 4 Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichtspersonal
innerhalb des Hotelgebaudes,

- Einzelhauser mit insgesamt maximal 260 Betten in 53 Einheiten (von 1 bis
max. 4 Wohnungen je Einzelhaus),

- 1 Co-Living-Haus fur die Mitarbeiter der Hotelanlage mit 1 Wohnung,
bestehend aus mehreren Zimmern.

- Erhaltung méglichst vieler Baume innerhalb der festgesetzten Baugebiete,
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- Waldflache gemaR dem vorhandenen Bestand und Abstimmung mit dem
Forstamt,

- Private Verkehrsflichen zur internen ErschlieBung des Gebietes der
Hotelanlage,

- Geh- und Radweg mit 6ffentlichem Charakter zur Durchwegung des
Plangebietes von der Strale "Tarnewitzer Huk" zur "Strandpromenade”,

- Geh- und Radweg vom Plangebiet zur Strandpromenade fir die Gaste und
Bewohner der Hotelanlage,

- Geplant sind 100 Kfz-Stellplatze und 35 Fahrradstellplatze innerhalb einer
Tiefgarage im Bereich des Hotelgebdudes, sowie 50 oberirdische Kfz-
Stellplatze im Bereich der Apartmenthduser (straenbegleitend) und
29 oberirdische Kfz-Stellplatze im AuRenbereich des Hotelgeb&udes.
Weiterhin sind 127 Fahrradstellplatze im Aufenbereich des Hotels sowie
der Apartmenthauser geplant.

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept besteht die Zielsetzung eine

Kapazitat von insgesamt 493 Betten zu realisieren. Die Planungsstande des

Bebauungsplanes davor hatten noch eine wesentlich hohere Bettenzahl zum

Ziel:
Planungsstand | Gesamtanzahl der Quelle
des B-Planes Betten
05.01.2009 550 Begriindung, Stand 05.01.2009
12.04.2017 540 hkt architekten, Planerische
Entwicklung, Stand 01.07.2020
Oktober 2020 493 hkt architekten, Planerische
Entwicklung, Stand 01.07.2020

Die Entwicklung des Plangebietes erfolgt gesamtheitich durch den
Vorhabentrager.

Das stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes die Zunahme der
Intensitat der Bebauung von Westen nach Osten vor. Im Ubergang zur Albin-
Kobis-Siedlung sollen die Abstédnde der geplanten Bebauung von der Albin-
Kobis-Siedlung Uber das notwendige MindestmaR hinaus eingehalten werden.
Die Bebauung im westlichen und zentralen Bereich des Bebauungsplanes soll
kleinteilig und maximal mit 2 Vollgeschossen (Hauser mit Erdgeschoss und
ausgebautem Dachgeschoss) errichtet werden.

Im Ubergang zu den mehrgeschossigen Wohngebauden, die sich &stlich des
Plangebietes befinden, soll das Hotelgebaude in kompakter Bauform mit
maximal 4 Vollgeschossen errichtet werden.

Im Vergleich zum vorhergehenden stadtebaulichen Konzept (2017) wurde das
Hotelgebaude sowohl in der Hohe als auch in der Flache kleiner; die Flache flr
die Einzelhduser wurde im Gegenzug groRer.

Die Gestaltung der AuRenbereiche obliegt dem Vorhabentrager. Die Gemeinde
trifft bei Anwendung des Grundsatzes der planerischen Zuriickhaltung keine
Festsetzung fur das Anlegen von Blihbereichen, wie in einer Stellungnahme
angeregt.

Die Anbindung der Hotelanlage an das vorhandene Stralennetz und die
ErschlieBung erfolgt Uber die ortliche Hauptverkehrsachse "Ostseeallee"/
StraBe "Tarnewitzer Huk". Ostlich des Hotelgebaudes ist Uber eine Ein-/
Ausfahrt die Tiefgarage zu erreichen. Eine weitere Ein-/ Ausfahrt der
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Hotelanlage ist westlich des Hotelgebdudes vorgesehen. Hieruber sind
Kurzzeitstellplatze, die wahrend des Ein-/ Auscheckens genutzt werden
kénnen, sowie Stellplatze fur externe Besucher des Restaurant- und
Wellnessbereiches, erreichbar. Weiterhin sind hier die kleinteiligen Ferien-/
Wohnhdauser der Hotelanlage mit ihren Stellplatzen erreichbar. Zur Abgrenzung
wird ggf. eine Schranke oder ein Schild installiert.

Die nordwestliche Anbindung an die StraBe "Albin-Koébis-Siedlung” soll fr den
Kfz-Verkehr der Gaste der Hotelanlage nicht genutzt werden (nur im
Havariefall), ebenso soll die Anbindung im Sudwesten an die "Ostseeallee”
(westlich des Grundstiicks Albin-Kébis-Strale 7a) nicht fur den Kfz-Verkehr der
Gaste der Hotelanlage zur Verfiigung stehen. Hier erfolgt bisher die Zufahrt
durch Eigentimer und Nutzer der anliegenden Grundstiicke der "Albin-K&bis-
Siedlung"; dies ist auch weiterhin so geplant.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung, die mit dem Entwurf 2017
getroffen wurden, sind nur teilweise unter Berlcksichtigung der Anderungen der
Planungsziele und des stadtebaulichen Konzeptes mit dem geénderten Entwurf
(2020) weitergeflhrt worden.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden fur die geplante Hotelanlage zwei

Baugebietstypen unterschieden. GemaR dem stadtebaulichen Konzept wurden

unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzungen zwei sonstige Sondergebiete

festgesetzt:

- Sonstiges Sondergebiet "Hotel" gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO,

- Sonstiges Sondergebiet "Ferienwohnen und Dauerwohnen" gemaR § 11
Abs. 2 BauNVO.

Sonstiges Sondergebiet "Hotel"

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Bereich des Hotels wurden
wiahrend des Aufstellungsverfahrens geringfiigig angepasst, insbesondere die
Nutzungskapazitaten. Die Gastronomie ist nun innerhalb des Hotels
unterzubringen.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes "Hotel" ist die Errichtung eines
Hotels mit insgesamt 92 Suiten mit 233 Betten zuléssig. Ebenso sind innerhalb
des Hotelgebaudes und in funktionaler Einheit mit dem Hotel solche Anlagen
und Einrichtungen zuldssig, die dem Hotelbetrieb dienen. Die einzelnen
Anlagen und Einrichtungen wurden in der textlichen Festsetzung beispielhaft
aufgefuhrt.

Weiterhin sollen innerhalb des Hotels maximal 4 Wohnungen fir den
Betriebsinhaber, den Betriebsleiter sowie fur Aufsichtspersonal / Mitarbeiter
eingerichtet werden durfen.

Sonstiges Sondergebiet "Ferienwohnen und Dauerwohnen”

Im westlichen Teil des geplanten Baugebietes wurde entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept mit der vorliegenden Bauleitplanung die Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes "Ferienwohnen und Dauerwohnen” getroffen.
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Das Gebiet dient einer Kombination von Ferienwohnen einerseits und
untergeordnet dem Dauerwohnen (inklusive Zweitwohnen) andererseits. Fur
diese Kombination ist ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
festsetzbar, um diese Nutzungsmischung zu erreichen.

Es ist keine gemischte Nutzung innerhalb eines Hauses vorgesehen, um
Konflikten entgegenzuwirken. Somit wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen.

Um den Anteil der Wohneinheiten (ohne das Betriebswohnen) eindeutig zu
definieren, um den Gebietscharakter zu gewahrleisten, wurde der Anteil der
Wohnungen fur das Wohnen an der zuldssigen Gesamtzahl der Wohneinheiten
mittels Mindest- und Maximalanteil festgesetzt.

Es wurde klargestellt, dass Wohnungen zum dauernden Aufenthalt die
Zulassigkeit von Zweitwohnungen einschlieBen. Es ist nicht davon auszugehen,
dass diese Zweitwohnungen an wechselnde Feriengédste vermietet werden
sollen. Planungsrechtlich ist hier auf das "Wohnen" abzustellen.

"Die auf Dauer angelegten Héauslichkeit als Inbegriff des Wohnens kann
einschlieBen, dass jemand neben seiner (eigentlichen) Wohnung, seinem
Wohngrundstiick als sog. Ersten Wohnsitz, iber eine "Zweitwohnung"
(Zweithaus) als Wochenend- bzw. Feriendomizil verfigt, die in unregelméiigen
Absténden regelméfig bewohnt wird. ... Die Dauer als wichtiges Kriterium des
Wohnens kann mithin auch in einem sich standig wiederholenden Aufenthalt in
einem Zweitwohnsitz zum Ausdruck kommen, der zu den Wochenenden und/
oder in den Ferien aufgesucht wird." (Fickert/ Fieseler, Baunutzungsverordnung
Kommentar unter besonderer Berlicksichtigung des deutschen und
gemeinschaftlichen Umweltschutzes, 12., grundlegend Uberarbeitete und
erganzte Auflage, § 3 Rn. 1.2).

Vom Begriff des Wohnens ist auch der Zweitwohnsitz erfasst, wenn uber die
Zweitwohnung eine Besitzherrschaft besteht (Miete, Pacht, Eigentum) und der
Verfigungsberechtigte den Zweitwohnsitz als "H&uslichkeit" betrachtet.

Bspw. werden teilweise Zweitwohnsitze im Laufe der Zeit unter
Beriuicksichtigung der personlichen  Situation in den Hauptwohnsitz
umgewandelt; gerade in der heutigen Zeit werden Zweitwohnsitze im
Homeoffice recht intensiv genutzt; genauso wie es Bewohner gibt die den
Zweitwohnsitz immer am Wochenende und in den Ferien nutzen gibt es
Bewohner, die ihn immer von montags bis freitags nutzen; genauso gibt es
Nutzer die den Wohnsitz halbjahrlich wechseln. Wie erkennbar ist, gibt es
unterschiedlichste Nutzungsmaglichkeiten den Zweitwohnsitz betreffend.

In einem Haus ist eine Einheit mit mehreren Zimmern fir die Unterbringung von
Mitarbeitern vorgesehen.

Die Anlagen, wie Schwimmbad, Wellness- und Spa-Bereich nebst
Anwendungsraumen stehen den Bewohnern der "Dauerwohneinheiten" ebenso
wie den Gasten zur Verfugung. Der Service umfasst die gesamte Anlage; es
wird eine Funktionseinheit mit der Hotelanlage gebildet.

Die Standorte fir das "Wohnen" wurden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
geregelt. Die gewahlte Aufteilung soll zur Umsetzung kommen. Ein Spielraum
fur den Wechsel zwischen "Wohnen" und "Ferienwohnen" besteht somit nicht.

Uber die textliche Festsetzung in Kombination mit dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan sowie dem Durchfihrungsvertrag wird gesichert, dass die
Feriennutzung Uberwiegt. Unter diesen Voraussetzungen ist die rédumliche und
funktionale Verkntpfung mit dem Hotel gesichert.
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Um nach erfolgter Umsetzung bzw. Erstnutzung einen aktuellen Uberblick uber
das Verhaltnis der unterschiedlichen Nutzungen zu haben, wird empfohlen
entsprechend der Genehmigungen eine Statistik zu erstellen, um die Verortung
und Anzahl der Einheiten zu dokumentieren. Diese Statistik kénnte ggf. fur
spatere Nutzungsénderungen, z.B. im Rahmen von Befreiungsantragen,
herangezogen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung wird innerhalb der festgesetzten
Sondergebiete durch die Festsetzung von

- der Grundflachenzahl als Héchstmal,

- der Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal,

- der Traufhéhe als HéchstmaR Uber dem Bezugspunkt,

- der Oberkante Gebaude als HochstmaR tber dem Bezugspunkt

bestimmt.

Innerhalb des Plangebietes werden zwei Baugebiete entsprechend ihrer Art der
baulichen Nutzung unterschieden (sh. vorhergehender Punkt dieser
Begriindung). Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept werden auch
unterschiedliche Ausnutzungskennziffern festgesetzt.

Bereits mit dem Entwurf 2017 wurden unterschiedliche Ausnutzungskennziffern
fur den Bereich des Hotels und fiir die weiteren Hotelbereiche festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet "Hotel"

Der vorliegende Entwurf setzt eine max. GRZ von 0,35 fest und bleibt damit
hinter dem Entwurf 2017 zuriick (max. GRZ von 0,45). Unter Berlcksichtigung
der geplanten Tiefgarage und den Zufahrtsbereichen und oberirdischen
Stellplatzen wird mit dem vorliegenden Entwurf eine Uberschreitung von bis zu
80 v.H. gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht einer
Grundflachenzahl von 0,63. Im Entwurf 2017 durfte fur die Errichtung einer
Tiefgarage die zuldssige Grundflaichenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von
0,6 Uberschritten werden.

Das Hotel darf mit maximal 4 Vollgeschossen errichtet werden, wobei die
Tiefgarage nicht als Vollgeschoss geplant ist. Die Anzahl der Vollgeschosse
bleibt somit hinter der Anzahl der im Entwurf 2017 vorgesehenen
Vollgeschosse (max. 5 Vollgeschosse) zurick.

Das Hotel ist mit einer Héhe von maximal 17,00 m (OK max.) und einer
Traufhéhe von maximal 11,50 m je tber dem festgesetzten Bezugspunkt von
1,80 m 4. NHN (DHHN92) zulassig. Diese Héhe des Gebaudekorpers bleibt
hinter der Festsetzung zur Firsthéhe gemaR dem Entwurf 2017 zuruck.
Hiernach durfte das Hotel mit einer max. Firsthéhe von 19,50 m Uber dem
Bezugspunkt (Oberkante der "Ostseeallee” in der Mitte der straBenseitigen
Gebaudefassade des geplanten Gebaudes, vermehrt um 0,70 m) errichtet
werden.

Mit der vorliegenden Planung wurde klargestellt, dass die festgesetzte
Oberkante des Gebdudes mit Aufbauten, wie Schornsteinen, Klima- und
Luftungsanlagen oder Aufzugsrdume, Uberschritten werden durfen; Art und
Umfang sind festgesetzt.
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Fur das Hotel wird der untere Bezugspunkt von 1,80 m G. NHN festgesetzt.
Dieser ist maRgeblich fur die Hoéhenentwicklung des Geb&dudes und er ist
gleichzusetzen mit der Lage des ErdgeschossfuRbodens (FertigfuBboden). Um
fur spatere Planungsphasen des Hochbaus entsprechend Spielraum zu
eréffnen, wurde festgesetzt, dass der ErdgeschossfuRboden (FertigfuRboden)
maximal 0,30 m unter dem festgesetzten H6henbezugspunkt liegen darf, jedoch
nicht unterhalb der Gelandeoberflaiche des angrenzenden Geléndes.

Sonstiges Sondergebiet "Ferienwohnen und Dauerwohnen"

Der vorliegende Entwurf setzt eine max. GRZ von 0,25 fest und nimmt damit die
Festsetzung des Entwurfs 2017 auf (max. GRZ von 0,25). Mit dem vorliegenden
Entwurf darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO (berschritten werden. Dies entspricht einer
Grundflachenzahl von 0,375. Im Entwurf 2017 wurde bezlglich der
Uberschreitung hier keine Festlegung getroffen, so dass die gesetzliche
Regelung der Uberschreitung um 50 v.H. gait.

Die Gebaude dirfen mit maximal 2 Vollgeschossen errichtet werden. Die
Anzahl der Vollgeschosse bleibt somit hinter der Anzahl der im Entwurf 2017
vorgesehenen Vollgeschosse (max. 3 Vollgeschosse) zuriick.

Die Geb&dude sind mit einer Héhe von maximal 9,45 m (OK max.) und einer
Traufhéhe von maximal 6,20 m je Uber dem festgesetzten Bezugspunkt (dieser
liegt bei 2,80 m . NHN oder bei 3,20 m 0 NHN) gemaR Planzeichnung
zulassig. Diese Hohe des Gebaudekérpers bleibt hinter der Festsetzung zur
Firsthéhe gemaR dem Entwurf 2017 zurtick. Hiernach durften die Geb&ude mit
einer max. Firsthéhe von 10,00 m Uber dem Bezugspunkt (Oberkante der
Strandpromenade in der Mitte der straBenseitigen Gebdudefassade des
geplanten Gebaudes, vermehrt um 1,00 m) errichtet werden.

Fur die Uberwiegende Anzahl der Geb&dude wird der untere Bezugspunkt von
2,80 m 0. NHN festgesetzt, fur 3 Gebaude sudlich der Strandpromenade wurde
die Héhe von 3,20 m U NHN festgesetzt. Die Festsetzung der Hohenlage
erfolgte unter Beriicksichtigung der Hohenentwicklung des Gesamtgelandes.
Weiterhin ist vorgesehen, dass der ErdgeschossfuRboden merkbar Gber dem
Gelande liegt.

Der untere Héhenbezugspunkt ist maRgeblich fur die Héhenentwicklung des
Gebaudes und er ist gleichzusetzen mit der Lage des ErdgeschossfuBbodens
(FertigfuBboden). Um fir spatere Planungsphasen des Hochbaus entsprechend
Spielraum zu eréffnen, wurde festgesetzt, dass der Erdgeschossfulboden
(FertigfuBboden) maximal 0,30 m unter dem festgesetzten Héhenbezugspunkt
liegen darf, jedoch nicht unterhalb der Gelandeoberflaiche des angrenzenden
Gelandes.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Um das Hotelgebaude wie geplant realisieren zu kdnnen, wurde im sonstigen
Sondergebiet Hotel ist die abweichende Bauweise festgesetzt: wie offene
Bauweise, jedoch sind Einzelhdauser mit maximal 93,5 m Lange zulassig.

Im SO "Ferienwohnen und Dauerwohnen" gilt die offene Bauweise.
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Die Uberbaubaren Flachen wurden mit Baugrenzen festgesetzt. Im SO
"Ferienwohnen und Dauerwohnen" tragt die Festsetzung der Baufenster zur
Sicherung der kleinteiligen Bauweise bei.

Im SO "Ferienwohnen und Dauerwohnen" sind nur Einzelhduser zuldssig.
Wenn in Gebduden mehrere Wohnungen untergebracht werden, sind auch
diese als Einzelhauser und nicht als Doppelhauser (auch wenn diese optisch
den Eindruck vermitteln) im planungsrechtlichen Sinne zu werten, da eine
Teilung der Grundstiicke nicht vorgesehen ist und somit keine Bebauung auf
Grundsticksgrenzen erfolgt.

6.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

GemaR dem stadtebaulichen Konzept sind die Pkw-Stellplatze gréftenteils in
einer Tiefgarage und weiterhin als oberirdische Stellplatze zu errichten. Zwecks
Regelung im Bebauungsplan wurden die Flachen geméaR dem stadtebaulichen
Konzept zur Errichtung von Stellplatzen bzw. der Tiefgarage in der
Planzeichnung festgesetzt. Bei der Tiefgarage wurden auch die zugehérigen
Ein- und Ausfahrtbereiches von der Umgrenzung umschlossen.

. Damit soll eine Steuerung zur Errichtung der Stellplatze erreicht werden.

Insbesondere soll erreicht werden, dass zur Sicherung des Ruhebedurfnisses
zwischen den Gebauden keine Stellplatze entstehen und es soll eine
Beeintréchtigung der Baumstandorte — soweit moglich - vermieden werden. Die
Festsetzung gemaR  der Planzeichnung wurde  wahrend des
Aufstellungsverfahrens durch die textliche Festsetzung komplettiert, so dass die
Zulassigkeit von Pkw-Stellplatzen auch tatsdchlich auf die vorgesehenen
Flachen beschrankt ist. Es wurde weiterhin klargestellt, dass Garagen
auBerhalb der festgesetzten Flache fur die Tiefgarage unzuldssig sind.
Der Verzicht auf Garagen schlieBt auch den Verzicht auf die Errichtung von
Carports ein. Die Gemeinde sieht hier keinen Bedarf fir die Errichtung von
Garagen inkl. Carports, da es sich um das Gelande einer Hotelanlage handelt.
Aullerdem kommt dies dem Ortsbild zugute, dass nicht stérend durch Carports
und Garagen beeintrachtigt werden soll.

Um nachbarschaftlichen Konflikten entgegenzuwirken und um die Silhouette

des Ortes nicht zu beeintrachtigen wird mittels Festsetzung die Errichtung von

Kleinwindanlagen und freistehenden Antennenmasten fir private Funkanlagen
. im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

6.5 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Aufgrund der Lage innerhalb des Ostseebades macht die Gemeinde davon
Gebrauch, die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden zu
regeln. Es besteht das Planungsziel, eine kleinteilige Entwicklung im Bereich
des Sondergebietes "Ferienwohnen und Dauerwohnen" zu erreichen. Um
unerwiinschten Entwicklungen in Bezug auf die Nutzungsintensitat
entgegenzuwirken, hélt die Gemeinde die Festsetzung der hochstzulassigen
Zahl der Wohnungen in Kombination mit den weiter getroffenen Festsetzungen
fur das treffende Instrument zur Erreichung dieses Planungsziels. Somit wird
einer Bildung der Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude reguliert. Die
Gemeinde sieht hier infolge eine Regulierung der Anzahl der Gaste und
Bewohner im Gebiet, was Folgen fur die Bereitstellung der infrastrukturellen
Einrichtungen zur Erholung und Freizeitgestaltung hat und sich auch auf die
Strandkapazitaten auswirkt. Ebenso einhergehend wirkt sich dies auf den durch
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das Vorhaben induzierten Verkehr aus. Somit kann einer Uberlastung der
verkehrlichen und sonstigen ErschlieBungsanlagen vorgebeugt werden.

Im SO "Ferienwohnen und Dauerwohnen" wurde die Anzahl der Wohnungen je

Wohngebaude gemaf Planzeichnung — Teil A als Héchstmal festgesetzt:

- in der Regel je Wohngebaude: je 2 Wohnungen,

- in den kleinen Wohngebiauden und in einem Baufenster fur die
Mitarbeiterunterkunft: je 1 Wohnung,

- und entlang der "Ostseeallee" in 2 Wohngebauden: je max. 4 Wohnungen.

Die Festsetzungen wurden unter Berucksichtigung der vom Vorhabentrager
geplanten Haustypen getroffen.

Da fur die die Errichtung der Wohnhduser enge Festsetzungen der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche mit Baugrenzen (Baufenster) getroffen
wurden und fir die Errichtung je eines Wohnhauses eine Baugrenze
(Baufenster) festgesetzt wurde, setzt die Gemeinde die Héchstanzahl je
Wohnhaus in der Planzeichnung je Baugrenze (Baufenster) fest.

Flachen fiir Aufschiittungen

Innerhalb des festgesetzten SO — Ferienwohnen und Dauerwohnen sind
Aufschittungen innerhalb der festgesetzten Flache fur Aufschittungen gemat
Planzeichnung — Teil A in einer Héhe bis maximal 1,60 m . NHN zuléssig.

Festsetzung der Aufschittungsflaichen in der Planzeichnung erfolgte auf der
Basis des stadtebaulichen Konzeptes. Die Festsetzung dient der Angleichung
des Gelandes und Vorbereitung fur die Bebauung. Unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Gelandehshen ist von einer Aufschuttung von héchstens 60 cm
auszugehen.

Bei der Realisierung der Aufschiuttungen ist der Baumschutz zu beachten.

Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen wurden in der
Planzeichnung — Teil A festgesetzt. Es wurde zugunsten des Zweckverbandes
Grevesmihlen zum Betrieb und zur Wartung/ Instandhaltung/ Erneuerung einer
unterirdischen Trinkwasserleitung festgesetzt.

Durch die Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Inanspruchnahme der Flachen geschaffen. Die Flachen werden auch vor
widersprechenden Nutzungen geschutzt. Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 wird jedoch noch kein Nutzungsrecht fur das Begehen, Uberfahren sowie
das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet. Die Begrundung von
Nutzungsrechten erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch Bestellung von
dinglichen Rechten, durch Baulast nach Ma3gabe des Bauordnungsrechts der
Lander (Aufzéhlung nicht abschlieend).

GemalR § 4 Landesbauordnung (LBauO M-V) ist die ErschlieBung der
Baugrundstiicke  &ffentlich-rechtlich zu sichern. Dies ist auch bei
genehmigungsfreien Vorhaben nach MaRgabe § 62 Abs. 2 LBauO M-V zu
beachten. Entsprechende Regelungen werden getroffen.
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Flichen fiir Vorkehrungen zum  Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Die Festsetzungen wurden dem aktuellen Stand des Verfahrens entsprechend
der aktuellen schalltechnischen Untersuchung aufgenommen.

Die vorhergehenden Festsetzungen des Entwurfes 2017 besitzen keine
Relevanz aufgrund des gednderten stadtebaulichen Entwurfes mehr; die
schalltechnische Untersuchung wurde 2020 komplett neu erstellt und ersetzt die
bisherige schalltechnische Untersuchung.

Es erfolgt die Ubernahme des Vorschlags fur eine Festsetzung zum Larmschutz
geméal der schalltechnischen Untersuchung 2020. Die textliche Festsetzung
dient der Dimensionierung der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen
und dem Nachweis im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung.

Weiterhin ist eine textliche Festsetzung zur Asphaltierung von privaten
Verkehrsflaichen innerhalb des Plangebietes getroffen worden. Die
Asphaltierung  dient der Larmminderung und st bereits als
Eingangsvoraussetzung bei der Ermittlung der Emissionsansétze bericksichtigt
worden. Somit ist die Realisierung der MaRnahme vorzunehmen. Wahrend des
Planaufstellungsverfahrens wurde eine "Offnungsklausel” - insbesondere vor
dem Hintergrund einer Wasserdurchldssigkeit der Oberflichen - in den
Bebauungsplan aufgenommen, so dass die Méglichkeit besteht, ein anderes
Material als Asphalt einzubauen. Voraussetzung ist jedoch der Nachweis der
Einhaltung des Larmschutzes im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens folgt die Gemeinde der Anregung des
Landkreises (Stellungnahme 2021) und setzt die Manahme zur Ausbildung der
Garagentore und der Abdeckung von Regenrinnen im Bereich der Rampen
nach dem Stand der Larmminderungstechnik anstelle des Hinweises fest.

Weitere Malnahmen sind organisatorischer Art. Da diese in Ermangelung des
bodenrechtlichen Bezugs nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kdénnen,
erfolgt eine Aufnahme in den Text B unter dem Punkt "Hinweise", damit eine
entsprechende Beachtung im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren erfolgen kann.

Zulidssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB wird fur den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen
des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flédchen

Die Wurzelschutzbereiche der Bidume wurden mit einer Umgrenzung flr
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Der
Wurzelschutzbereich wird gebildet aus der Kronentraufe zuziglich 1,50 m. Die
Festsetzung dient dem Baumschutz.
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Verkehrsflichen

Es wurden mit dem vorliegenden Bebauungsplan folgende Verkehrsflachen
festgesetzt:

StraRenverkehrsflache

Der Bereich der angrenzenden vorhandenen "Ostseeallee”/ Stralle
"Tarnewitzer Huk" wurde in den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes einbezogen und als StraBenverkehrsflache festgesetzt, da
hier neu zu schaffende Anschliisse fur die verkehrliche Anbindung des
Plangebietes an diese Verkehrsachsen geplant sind.

Die StraRen sind bereits vorhanden und ausgebaut.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die hotelinterne ErschlieBung ist als Privatweg geplant und wurde
dementsprechend als "Verkehrsberuhigter Bereich — hotelinterne Erschlieffung,
privat" festgesetzt.

Die im sudwestlichen Geltungsbereich festgesetzte Flache gehort zum
Vorhabengebiet, soll jedoch nicht durch die Kfz der Gaste oder Bewohner des
Plangebietes genutzt werden.

GemaR den Planungszielen und dem stadtebaulichen Konzept wird zur
Durchwegung der Offentlichkeit zu FuR oder per Fahrrad zwecks Verbindung
zwischen der StraRe "Tarnewitzer Huk" und Strandpromenade ein &ffentlicher
Geh- und Radweg in einer Breite von 2,50 m festgesetzt. Uber die Gestaltung
des Querschnitts entscheidet die Gemeinde im Weiteren. Da sich die Flache
derzeit im Eigentum des Vorhabentragers befindet, sind entsprechende
Zielvereinbarungen und vertragliche Regelungen zu treffen.

Die Notwendigkeit der Befahrbarkeit mit Einsatz- und Rettungsfahrzeugen ist im
Weiteren zu prifen und ggf. beim Ausbau des Weges zu beriicksichtigen.
Gleichfalls wurde die Durchwegung des Waldes mit dem Forstamt wéhrend des
Aufstellungsverfahrens abgestimmt.

Entlang des Waldrandes wird gemaR dem stédtebaulichen Konzept ein privater
Geh- und Radweg in einer Breite von 1,50 m festgesetzt. Da dieser lediglich
den Gasten und Bewohnern der Hotelanlage dienen soll, wurde eine geringe
Wegebreite gewahlt; es handelt sich um einen Privatweg.

Zur Sicherstellung, dass nur in den vorgesehenen Bereichen an der
"Ostseeallee”/ Strafle '"Tarnwitzer Huk" die Ein- und Ausfahrten entstehen
werden, wurden hier Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Fur den
Bereich der Tiefgaragenein-/ ausfahrt und Erreichbarkeit von Ostlich des
Hotelgebaudes gelegenen oberirdischen Stellplatzen wurden Ein-/ Ausfahrten
festgesetzt.

Wald und Waldabstand

Flachen innerhalb des Plangebiets wurden im Bestand als Waldflachen geméaR
§ 2 LWaldG M-V ermittelt.

Der Waldbestand ist gemaR § 21 LWaldG M-V als Kustenschutzwald
ausgewiesen; die umzuwandelnde Waldflache urspringlich ebenso.

Ein Antrag auf Waldumwandlung wurde seitens der Landesforst M-V, Forstamt
Schonberg, mit Datum vom 04. Mai 2010 (AZ 7444.21) genehmigt. Fur die
Umwandlung von 2,12 ha Wald zum Zwecke der Bebauung wurde als
Ausgleich eine Ersatzaufforstung in der Hohe von 6,5 ha in der Gemarkung
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Kaselow, Flur 1, Flurstucke 52/1, 52/4 und 52/5 sowie in der Gemarkung
Botelsdorf, Flur 1, Flurstick 80, erbracht. Im Zuge dieses
Genehmigungsverfahrens zur Waldumwandlung wurde eine UVP-Vorprifung
durchgefiihrt, mit dem Ergebnis, dass eine UVP nicht erforderlich ist.
Bezugnehmend auf das Beteiligungsverfahren 2017 und die vorgenannte
Waldumwandlung (vom 04. Mai 2010) erging nach deren Fristablauf ein
erneuter Bescheid zur Umwandlung von Wald mit Schreiben vom 19. Januar
2018. Fur die erfolgte Waldumwandlungsgenehmigung ist die Frist bis zum
31.02.2023 beachtlich. Darin wurde auch bestatigt, dass der fir die
Waldumwandlung entsprechend § 15 LWaldG M-V erforderliche Ersatz bereits
im Zusammenhang mit der Waldumwandlungsgenehmigung vom 04. Mai 2020
erbracht wurde.

Eine Teilfliche im Norden des Plangebietes sowie eine &stlich angrenzende
Flache sind von der Waldumwandlung nicht erfasst und gelten weiterhin als
Wald i.S. des LWaldG M-V fort. Die Flache innerhalb des Plangebietes und der
zugehorige Waldabstand wurden nachrichtlich ubernommen. Der Erhalt dieser
Waldflache ist dauerhaft durch den Eigentumer zu gewéhrleisten. Die
Waldflachen wurden im bisherigen Verfahren vom Forstamt als zustandiger
Behérde festgelegt. Die nachrichtiche Ubernahme der verbleibenden
Waldflache sowie des Waldabstandes im Bebauungsplan wurde im
Einvernehmen mit der Forstbehérde getroffen.

In diesem Zusammenhang wurde gemafR der Abstimmung mit dem Forstamt
der Waldabstand von 25 m festgesetzt; hiernach liegt der norddstliche Teil der
festgesetzten Sondergebiete innerhalb des Waldabstandes (§ 20 LWaldG M-V).
Nach Auffassung des Forstamtes ist der Waldsaum, der innerhalb der
festgesetzten Waldflache liegt, so ausgebildet, dass ein Waldabstand von 25 m
mit der vorliegenden Bauleitplanung zu beachten ist. Der sudliche und westliche
Waldrand innerhalb des Geltungsbereiches ist als 10 m breiter Waldsaum aus
Strauchern und Bdumen 2. Ordnung auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Bei
Einhaltung dieses Waldabstandes besteht kein Gefahrenpotential fir den Wald
oder fiir das Vorhaben. Innerhalb des Waldabstandes sind bauliche Anlagen,
die nicht dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, zuldssig, wie z.B.
Anlagen zur Freizeitbeschaftigung, wie Tischtennisplatten, Bouleanlagen, 0.3,
aber auch offene Terrassen (méglichst ebenerdig, aber max. 1 m hoch), die zur
Hauptanlage gehoren.

Der dauerhafte Erhalt des Waldsaumes und die Uberwachung obliegen dem
Grundstuckseigentimer.

Die maximale H6he der Terrasse wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Die verbleibende Waldfliche ist von baulichen Anlagen freizuhalten,
ausgenommen Wegeflachen. Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde
diesbezuglich getroffen.

Da sich die Waldumwandlung fur Flachen innerhalb der festgesetzten
Sondergebiete derzeit noch im Vollzug befindet, handelt es sich bei den
innerhalb der Umwandlungsflache noch vorhandenen Bdume nach wie vor um
Waldbdume. Diese Baume unterliegen wahrend der Aufstellung des
Bebauungsplanes weder dem § 18 NatSchAG M-V noch der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Fiur Bdume innerhalb von Bereichen, die weder als Wald i.S. des LWaldG M-V
eingestuft werden noch der Waldumwandlung unterliegen, gelten die
gesetzlichen Vorschriften zum Baumschutz gemaR dem NatSchAG M-V oder
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der gemeindlichen Baumschutzsatzung. Der Schutzstatus dieser Baume wurde
gepriift. Darlegungen erfolgen unter Punkt 8.5 im Tel 2 der Begriindung.

MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich

Artenschutz

Zur Umsetzung von Kompensationsmanahmen und vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen
Belange im Bebauungsplan wird die Formulierung von Festsetzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fir genutzt.

Fur die Festlegung von VermeidungsmaBnahmen, wie die zeitliche Regelung
zum Gebaudeabriss oder die fur die Fallung/ Rodung von Gehdlzen oder den
Einsatz einer okologischen Baubegleitung, ist diese Rechtsgrundlage nicht
geeignet. Hier werden entsprechende Hinweise im Teil B — Text formuliert, um
im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Verfahren, wie z.B.
im Baugenehmigungsverfahren, durch behérdliche Anordnung entsprechend
reagieren zu kénnen.

Fur die Festsetzung der MalRnahmen zum Artenschutz werden die Ma3nahmen
gemaR dem ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Nachtrag), Umwelt &
Planung, Heiligenhagen, 2020“ zugrunde gelegt. Bei der Festsetzung der
MaRnahmen wurde bereits die Nachkontrolle aus dem Jahr 2019 beriicksichtigt.

Die MaBnahme Ausgleichsmafnahme Aarg1 beinhaltet die Anbringung von
10 Fledermausbausteinen an der Fassade des geplanten Gebaudebestandes.
Diese MaRnahme dient dem Ausgleich des Verlustes vorkommender
Fledermausquartiere (Ganzjahresquartiere). Artgerecht wurde die Hohe fur die
anzubringenden Kéasten und die Himmelsrichtung der Fassade angegeben.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen und die Ersatzzahlungen werden im
Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Die Umsetzung der MaRnahme wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager geregelt und rechtlich gesichert. Das Monitoring
wird entsprechend im Durchfilhrungsvertrag verankert.

Weiterhin enthalt der vorgenannte Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (Acer). Da diese bereits realisiert wurden
und lediglich in einer Nachkontrolle 2019 aufgenommen wurde, dass von den
realisierten MaRnahmen einzelne nicht mehr vorhanden sind, wurde auf die
Aufnahme als Festsetzung mit dem vorliegenden erneuten Entwurf verzichtet.
Um die Darlegungen im Rahmen dieser Begrindung jedoch vollstandig
vorzunehmen und die Nachvollziehbarkeit der MalRnahmen zu gewéhrleisten,
werden die jeweiligen Manahmen nachfolgend kurz aufgefihrt und Aussagen
zum Bestand 2019 getroffen:

CEFars1: Anbringung von 28 Fledermaushohlenkasten im Kustenschutzwald
ostlich des Plangebietes. Die Montage erfolgte am 28.04.2009. Die Manahme
dient zum Ausgleich des Verlustes vorkommender Fledermausquartiere im
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vorhandenen und zu rodenden Gehélzbestand. In der Nachkontrolle wurde
festgestellt, dass 9 Fledermauskasten verlustig sind; diese sind seitens des
Vorhabentragers wieder zu installieren.

CEFars2: Anbringung von 12  Fledermausflachkasten und 8
Fledermausfassadenkasten an den Gebadudefassaden des kommunalen
Bauhofes Boltenhagen. Die Manahme dient zum Ausgleich des Verlustes von
Fledermausquartieren im vorhandenen Gebaudebestand. Die Malinahme
wurde im Marz 2017 erfolgreich umgesetzt. In der Nachkontrolle wurde
festgestellt, dass 3 Fledermausflachkéasten verlustig sind; diese sind seitens des
Vorhabentragers wieder zu installieren.

CEFars3: Anbringung von 20 Nistkasten fur Hohlen-, Halbhdhlenbriter und
Baumlaufer sowie 8 Nistkdsten fur Dohlen im Kustenschutzwald stlich des
Plangebietes. Die Montage erfolgte am 15.06.2009. Die MaRnahme dient als
Ausgleich des Verlustes von Niststatten geschitzter Brutvogelarten in den
Geholzen. Die Nachkontrolle 2019 ergab, dass 2 Hohlenbriter- und 5
Dohlenkasten verlustig sind; diese sind seitens des Vorhabentragers wieder zu
installieren.

CEFars4: Anbringung von 6 Nischenbriter- und Nisthéhlen im Waldgebiet
Christinenfeld auRerhalb des Plangebietes. Die Montage erfolgte am
28.04.2009. Die MaRnahme dient zum Ausgleich des Verlustes vorkommender
Niststatten geschiitzter Brutvogelarten. Die Kasten sind vorhanden; die genaue
Anzahl und Funktionstichtigkeit sind zu Gberprufen.

CEFars5: Herstellen eines Winterquartiers — Optimierung des vorhandenen
Bunkers/ Unterstands fur Flederméuse. Die MalRinahme dient als Ausgleich des
Verlustes vorkommender Winterquartiere im vorhandenen Gebé&udebestand.
Dazu wurde der vorhandene Bunker im &stlichen Gehélzbestand hergerichtet
(30 Stiick Fledermausbausteine, 25 Stiick Betonhohlblocksteine verbauen und
Sicherung des Bunkers). Die Optimierung der Eingangstir durch engere
Streben ist durch den Vorhabentrager erfolgt. Bau eines Einflugh&uschens
auRerhalb der Nutzungsperiode durch Fledermause (20.08.-10.04.).
Ausstattung des  Bunkers mit  zusatzliichen  Hangplatzen  und
Einschlupfméglichkeiten (mind. 20 Hohiblock-/ Gewolbe- oder Einbausteine) ist
erfolgt.

CEFars8: Anbringung von 9 Nisthiifen far Rauchschwalben am
Gebsudebestand in Welzin (Hof Dutschke GbR). Die MafRnahme dient dem
Ausgleich zum Verlust vorkommender Rauchschwalbennester aufgrund des
geplanten Gebaudeabrisses. Die Anbringung erfolgte am 11.05.2018 am
Gebaudebestand des Agrarbetriebes Hof Dutschke GbR in Welzin. Im Ergebnis
des Monitorings 2019 wurde festgestellt, dass alle Nisthilfen vorhanden sind.

Die MaRnahmen CEFars1 bis CEFars6 werden im Durchfihrungsvertrag
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager verankert und rechtlich gesichert.
Deren Instandhaltung und Pflege sowie der Nachweis deren Umsetzung durch
ein Monitoring wird ebenfalls im Durchfuhrungsvertrag verankert.

Sonstige Malknahmen

Es wurden weitere Bestimmungen zu Baustelleneinrichtungen und zu
Ausgleichspflanzungen getroffen, die dem Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen.

Der Ausgleich fir die Rodung und fur Eingriffe in den Wurzelschutzbereich von
nach § 18 NatSchAG M-V bzw. nach § 1 der Baumschutzsatzung der
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7.2

7.3

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geschitzten Bdume sowie von Baumen
ohne Schutzstatus erfolgt innerhalb des Plangebietes bzw. Uber
Ersatzzahlungen, sofern nicht ausreichend Flachen fur Anpflanzungen zur
Verfugung stehen. Die Standorte der erforderlichen Ausgleichspflanzungen und
die Kompensationszahlungen werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Um die tbermaRige Lockwirkung der Beleuchtung zum Schutz der nachtaktiven
Insekten und Falter im Plangebiet zu regeln, wurde eine entsprechende
textliche Festsetzung formuliert und aufgenommen. Die Festsetzung wurde zu
den relevanten Parametern, wie Farbtemperatur der Leuchtmittel, Ausrichtung
der Beleuchtung und die Wellenlange, getroffen. Die Farbtemperatur im Bereich
des warmweiRen Lichts bis hin zum gelb-orangefarbenem und roten Licht
mindert den Insektenanflug. Blaues Licht hat allgemein eine stérkere
Anlockwirkung auf Insekten. Doch blaues Licht hat einen wirtschaftlichen und in
anderer Sicht 6kologischen Vorteil: Je héher der Blauanteil, desto hoher die
Energieeffizienz oder im Umkehrschluss: Je wéarmer die Lichtfarbe, desto
geringer die Energieeffizienz.

Viele Hersteller bieten Leuchten in der Sonderlichtfarbe "Amber" an
(bernsteinfarbenes Licht mit einer Farbtemperatur von 1.800 K und Emissionen
im Bereich zwischen 500 und 700 nm).

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemal dem stadtebaulichen Konzept wird die Begrunung des Plangebietes
verfolgt. Dazu sollen Einzelbaumanpflanzungen vorgenommen werden, ebenso
eine Heckenanpflanzung als Abgrenzung zu den Grundstiicken der Albin-Kébis-
Siedlung. Somit wurden in der Planzeichnung - Teil A sowohl Flachen als auch
Einzelbaume festgesetzt.

Die Einzelbaumanpflanzungen sollen als Ausgleich fir die Rodung von nach
§ 18 NatSchAG M-V bzw. fir die Rodung von Baumen ohne Schutzstatus
angerechnet werden. Weitere Anpflanzungen dienen der weiteren
Durchgriinung des Plangebietes.

Im Vergleich zur Antragstellung fir die Ausnahmen nach § 18 NatSchAG M-V
gemaR Entwurf 2020 des Bauleitplanes wurde im Rahmen der Abstimmungen
der Ausgleichsumfang fur Baumrodungen erneut ermitteit. Nach erneuter
Ermittlung des Ausgleichsumfangs fir Baumrodungen und Eingriffe in den
Wourzelschutzbereich aufgrund der Stellungnahme vom 06.10.2021 der Unteren
Naturschutzbehérde im Rahmen des Antragsverfahrens sowie unter
Berlicksichtigung des Bescheides der Unteren Naturschutzbehorde vom
05.11.2021 sind nur noch 24 Ausgleichspflanzungen (anstelle von urspringlich
33) und Ausgleichszahlungen fir 17 Baume (anstelle von ursprunglich 23) zu
leisten.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich entschieden, die urspringlich
zum Ausgleich fur die Rodung und fir den Eingriff in den Wurzelschutzbereich
von gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdumen festgesetzten
Anpflanzstandorte innerhalb des Plangebietes (9 Stiick) ebenfalls umzusetzen.
Die 9 Baumanpflanzungen dienen der Begriinung des Plangebietes.

Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der vorhandene Baumbestand wurde aktuell 2020 unter Beriicksichtigung des
geplanten stadtebaulichen Konzeptes im Hinblick auf die Baumerhaltung
geprift. Es besteht die Absicht des Vorhabentragers méglichst viele Baume zu
erhalten.
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Baume innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb von Verkehrsflachen werden
als kunftig fortfallend dargestellt, da hier von einer Ausnutzung der Baugrenzen
ausgegangen wird.

Baume, die in geringem Abstand an eine Baugrenze oder eine Verkehrsflache
vorzufinden sind, sollen nach Méglichkeit erhalten bleiben. Hier wurden unter
Beriicksichtigung des Baumgutachtens entsprechende Festsetzungen
getroffen.

Zur fachlichen Untermauerung der Festsetzungen zum Baumerhalt wurde ein
"Kurz-Gutachten"' angefertigt.

Der weitere Baumbestand wird somit zum Erhalt festgesetzt.

Im Rahmen des Antragsverfahrens nach § 18 NatSchAG M-V erfolgte eine
gutachterliche Untersuchung von zum Erhalt festgesetzten Baumen, in die
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich nicht zu vermeiden sind, ob diese Baume
trotzt der Eingriffe in den Wurzelschutzbereich erhalten werden kénnen.

GemaR dem vorliegenden Baumgutachten mit Stand vom 06.09.2021 von
Herrn Franiel ist fur 7 Baume eine erfolgversprechende Entwicklung auch durch
das Alter und den Grad der Schadigung am Standort nicht mehr gegeben?.
Aufgrund der sich nun &ndernden Situation fur drei weitere Baume, d.h.
Freistellung durch 6 in der Néhe zu rodenden Baume, ist aus gutachterlicher
Sicht der Erhalt dieser Baume ebenfalls nicht mehr gegeben (Ausfiuhrliche
Darstellung siehe unter Punkt 8.5 im Teil 2 der Begriindung).

8. Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen macht davon Gebrauch, einzelne
Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen gemal § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V fur den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 zu treffen; unter Bertcksichtigung
des stadtebaulichen Konzeptes fur die Neubebauung wurden die ortlichen
Bauvorschriften dementsprechend formuliert.

Die értlichen Bauvorschriften werden erganzend zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen, um positiv auf das Ortsbild einzuwirken.

Es wurden grundlegende ortsbildpragende Festsetzungen zu

- Dachern,

- Fassaden

getroffen, um stadtebaulich pragende Merkmale festzusetzen.

Die értlichen Bauvorschriften wurden zwischen dem Vorhabentrédger und der
Gemeinde abgestimmt.

Zusatzlich kénnen gestalterische Festlegungen mit dem Durchfuhrungsvertrag,
der zwischen Gemeinde und Vorhabentrager zu schlieRen ist, geregelt werden.

Dacher

1 Kurz-Gutachten uber mogliche Wurzelschadigungen im Zuge von Aufschittungen am
Standort Ostseeallee in 23946 Boltenhagen, BV Tarres Resort, von Th. Franiel, Crivitz,
vom 21. August 2020

2 Baum-Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres Ressort* der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen — Erganzung, von Thomas Franiel, Crivitz, vom
06.09.2021
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9.1

Die Dacheindeckung der Déacher innerhalb des Plangebietes darf nur als
anthrazitfarbene Harteindeckung erfolgen. Diese Festsetzung orientiert sich an
der Baderarchitektur mit ihren dunklen Dachern.

Es wurde weiterhin klargestellt, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachflachen zulassig ist.

Fassaden

Die AuRenwinde von Gebauden innerhalb des Plangebietes sind im weillen
oder pastellfarbenen Farbspektrum herzustellen.

Die Festsetzung der Farbspektren orientiert sich an der Béderarchitektur mit
ihren hellen Fassadenfarben.

Ordnungswidrigkeiten

Die Festsetzung einer BuRgeldvorschrift dient dazu, um VerstéRe gegen die
vorgenannten Festsetzungen Uber die &duRere Gestaltung baulicher Anlagen
ahnden zu kénnen.

Immissions- und Klimaschutz

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt.
Klimaschutzbezogene Regelungen konnen somit von den Stadten und
Gemeinden getroffen werden.

Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die sog.
Klimaschutzklausel verankert. Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung
sollen Bauleitplane gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB u.a. dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Belange sind in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berucksichtigen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat ein Klimaschutzkonzept
(31.01.2017) erarbeitet. Es wurden die vorhandenen Energiebedarfe innerhalb
der Gemeinde ermittelt und mdéglichen Energieeinsparpotenzialen
gegeniibergestellt. Um die Einsparziele des regionalen Energiekonzeptes
(RENK 2013) des regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg bis zum
Jahr 2030 zu erreichen, wurde im Klimaschutzkonzept der Gemeinde eine
Anpassung der Ziele unter Beachtung der értlichen Gegebenheiten
vorgenommen. Die Anteile der unterschiedlichen Sektoren wurden
ortsspezifisch abweichend gewichtet. Als Handlungsanséatze zur Reduktion von
Treibhausgasemissionen in den einzelnen Segmenten werden aufgefuhrt:
Verringerung des Nutzenergiebedarfes, Einsatz effizienterer Gerate und
Anlagen bei gleichem Nutzenergiebedarf, Umstellung der verwendeten
Energietrager auf emissionsarme Alternativen. Es wurden Mafinahmen zur
Organisation bzw. Vernetzung aufgefuhrt, kommunale MaRnahmen wurden
benannt, ebenso wurden MaRRnahmen von Privathaushalten, Gewerbe, Handel,
Dienstleistung  aufgezeigt. Es wurden weiterhin  MaRnahmen im
Zusammenhang mit Verkehr und Mobilitat ermittelt.
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Fur das geplante Vorhaben kénnen insbesondere folgende MaBnahmen
relevant sein:

- Solarenergie auf Hausdéachern,

- WaéarmedammmafRnahmen,

- touristische Vermarktung von e-Mobilitat,

- Mobilititsmanagement fur Touristen, Bewohner, Unternehmen,

- Ausbau des Shuttle-Verkehrs,

- Ausbau einer elektrischen Mietwagenflotte,

- Anpassung des OPNV an touristische Bedarfe,

- Forderung des Radverkehrs.

Eine Uberleitung in die Festsetzungen eines Bebauungsplanes setzt
bodenrechtliche Relevanz voraus.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden
rechtsverbindliche Festsetzungen fir stadtebauliche Ordnung festgelegt. Der
Bebauungsplan nimmt mittels seiner Festsetzungen Einfluss auf energetisch
relevante Gréen.

Standortwahl
Fur die geplante Hotelanlage wird eine ehemals militarisch genutzte Flache
innerhalb des Siedlungszusammenhangs genutzt. Neue, bislang baulich nicht
genutzte Standorte fir das geplante Vorhaben werden nicht in Anspruch
genommen.

Um die ehemals militérisch genutzte Flache fur das geplante Hotelresort nutzen
zu kénnen, war es erforderlich fur einen Teil der Flache eine Waldumwandiung
gemaR § 15 LWaldG vorzunehmen. Der nordéstliche Bereich des Plangebiet
bleibt langfristig als Wald erhalten, ebenso wie der dstlich an das Plangebiet
angrenzende Wald. Es wurde die Realisierung einer adaquaten
Ersatzaufforstung vereinbart. Der Ersatz erfolgte durch die Anlage von Wald
auBerhalb des Gemeindegebietes, so dass eine Veradnderung des
Regionalklimas nicht zu erwarten ist.

Die Waldumwandlung ist nicht einhergehend mit der Rodung s&mtlicher
Baume. Es liegt auch im Interesse des Vorhabentradgers, Baumbestand in
Vereinbarung mit dem stadtebaulichen Konzept zu erhalten und diesen durch
Neuanpflanzungen zu erganzen. Somit kann weiterhin ein Beitrag zur
Luftverbesserung  erfolgen. Durch den  Schattenwurf  wird eine
Temperatursenkung gegeniiber versiegelten, unverschatteten Stral3en, Platzen
und angrenzenden Bauwerken erzielt. Die Luft wird befeuchtet: durch die
Verdunstung Gber Blatt und Rinde wird der Wasserdampfgehalt der
Umgebungsluft erhéht und fhrt zur Luftzirkulation. Ebenso kénnen in der Luft
enthaltene gasférmige Schadstoffe, wie Stickoxide und Schwefel, Uber die
Blattoberfliche entzogen werden (Luftreinigung). Die Bdume wirken
"windbremsend" und bieten Lebensraum fir Insekten, Végel und Kleinsauger.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nur gering. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Luftzirkulation nachhaltig gestort werden wirde.

Stadtebauliches Konzept

Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien. Er schlieBt die Nutzung regenerativer
Energien oder sonstige bauliche Ma3nahmen zum Klimaschutz nicht aus oder
erschwert diese. Die gesetzlichen Anforderungen sind jedoch im Rahmen der
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9.2

Planung und Durchfithrung der BaumaBnahmen einzuhalten. Insofern ist eine
den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung méglich.

Die verschiedenen Festsetzungsmdoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind fir
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das MaR der baulichen
Nutzung, Baukérperstellung, Uberbaubare Grundstiicksfléachen, etc.

Die festgesetzte maximal mégliche Versiegelung (Grundfldchenzahl - GRZ)
bleibt hinter den gesetzlich vorgegebenen Obergrenzen zuriick.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen keine Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien getroffen werden. Die gesetzlichen Anforderungen sind
jedoch im Rahmen der Planung und Durchfuhrung der Baumafnahmen
einzuhalten.

Die Festsetzungen stehen der Errichtung von Solarkollektoren auf Dach- bzw.
an Fassadenflachen nicht entgegen.

Immissionsschutz — Larmschutz

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhéltnisse der
Bevélkerung sind einzuhalten.

Unter Beriicksichtigung des aktuellen stadtebaulichen Konzeptes 2020 wurde

eine neue "Schalltechnische Untersuchung™ erstellt.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden unterschiedliche

Immissionssituationen beurteilt:

- Immissionen aufgrund von Verkehrslarm (StraRenverkehr),

- Immissionen an der benachbarten schutzwirdigen Bebauung durch
Gerauschemissionen des Hotelbetriebes und Parkplatzverkehr im SO
"Ferienwohnen und Dauerwohnen”.

Zur Beurteilung der jeweiligen Larmsituation kamen unterschiedliche

Beurteilungsgrundlagen zum Ansatz:

- Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 Bbl. 1

- Immissionsrichtwerte der TA Larm.

Verkehrslarm

Die Emissionen der "Ostseeallee" und der StraBe "Tarnewitzer Huk" wurden
bericksichtigt.

Die verkehrsbedingten Larmauswirkungen des Vorhabens in Bezug auf die
bestehende schutzwiirdige Bebauung wurden ebenfalls untersucht.

Hierfar wurde die Immissionssituation des Verkehrslarms ohne Planvorhaben
(Nullfall Prognose 2035) und mit Planvorhaben (Planfall Prognose 2035)
verglichen. Die konkreten Eingangsdaten und berechneten Emissionspegel sind
der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.

Der schalltechnischen Untersuchung ist zu entnehmen, dass durch das
geplante Vorhaben an der bestehenden schutzwiirdigen Bebauung nur eine
geringe Pegelsteigerung von 0,3 bis 0,4 dB(A) zu erwarten ist, was
grundsatzlich nicht wahrnehmbar und somit als unwesentlich einzustufen ist.

3 Schalltechnische Untersuchung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres
Resort, Ostseebad Boltenhagen, UmweltPlan GmbH Stralsund, Oktober 2020
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Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Aligemeines Wohngebiet werden
im Nullfall sowie im Planfall leicht Uberschritten (tags um max. 2,1 dB, nachts
um max. 2,9 dB). Die Grenzwerte der 16. BImSchV fur ein allgemeines
Wohngebiet von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts sowie fir ein Krankenhaus
von 57 dB(A) tags und 47 db(A) nachts werden eingehalten. Schédliche
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche sind somit nicht zu erwarten.
Das geplante Vorhaben tragt nur zu einer geringfiigigen, nicht wahrnehmbaren
Larmpegelerhéhung bei.

In Bezug auf die geplante Bebauung des Vorhabens innerhalb des
Geltungsbereiches  fanden die  Schallimmissionen hinsichtlich  des
Verkehrslarms bei der Ausweisung des maRgeblichen AuRenldarmpegels
Beachtung.

Gewerbeldrm

Fur das geplante Vorhaben wurden fur die folgenden Nutzungen in Ansatz

gebracht:

- geplante Tiefgarage mit 100 Stellplatzen und separater Ein-/ Ausfahrt,

- geplante Stellplatzfliche im Osten des Hotelgebdudes mit maximal
29 Stellplatzen fur Tagesgéste (z.B. fur den Wellnessbereich), Anreisenden
und Personal,

- geplante Stellplatzfliche im Westen des Hotelgebdudes mit maximal
6 Stellplatzen

- Stellplatze und Parkverkehr im SO Ferienwohnen/ Dauerwohnen mit
25 Parkbuchten mit je 2 Stellplatzen (insgesamt 50 Stellplatze),

- AuRengastronomie siidlich und westlich des Hotelgebdudes mit je 36
Sitzplatzen,

- Anlieferung mittels Lkw,

- Haustechnik auf dem Dach des Hotelgebaudes.

Die weitergehenden Ermittlungen der Eingangsdaten fur die aufgefuhrten
Nutzungen sind ausfihrlich in der Schalltechnischen Untersuchung aufgefuhrt.
Die Schallimmissionen wurden fur einen Werktag und einen Sonntag bestimmt.
Fur die Immissionsorte auRerhalb des Geltungsbereiches ist die jeweilige
Schutzbedurftigkeit entsprechend der vorliegenden Nutzung betrachtet worden
und liegt bei der Beurteilung zugrunde.

Die Beurteilungspegel aufgrund der gewerblichen Zusatzbelastung durch das
Planvorhaben liegen bei einer Vielzahl der maRgeblichen Immissionsorte um
mehr als 6 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Fur diese
Immissionsorte kann eine Betrachtung der Vorbelastung gemaR TA Larm
entfallen. Fur die weiteren Immissionsorte kann gemaR den Darlegungen der
schalltechnischen Untersuchung ebenfalls die Einbeziehung der gewerblichen
Vorbelastung entfallen (ausfihrlich hierzu sh. schalltechnische Untersuchung,
Kapitel 5.4).

Im Ergebnis ist das geplante Vorhaben mit der benachbarten schutzwurdigen
Bebauung vertraglich. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist dabei an
Voraussetzungen (sh. schalltechnische Untersuchung, Kapitel 6) geknupft.
Auch das sogenannte Spitzenpegelkriterium der TA L&m wird an den
mafgeblichen Immissionsorten eingehalten.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerduschemissionen sind fur den
angenommenen Betrieb und bei Umsetzung der in der schalltechnischen
Untersuchung aufgefihrten MaRnahmen nicht zu erwarten.

Folgende MaRnahmen, die dem L&rmschutz dienen, sind bereits in die
Emissionsansatze der schalltechnischen Untersuchung eingeflossen und somit
einzuhalten:
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- Die Fahrgassen der Stellplatze sowie die Zu- und Abfahrten sind mit einer
asphaltierten Oberflache auszufihren. Wahrend des
Planaufstellungsverfahrens wurde eine "Offnungsklausel” - insbesondere
vor dem Hintergrund einer Wasserdurchlassigkeit der Oberfldchen - in den
Bebauungsplan aufgenommen, so dass die Moglichkeit besteht, ein
anderes Material als Asphalt einzubauen. Voraussetzung ist jedoch der
Nachweis der Einhaltung des Larmschutzes im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren.

- Die Bereiche der AuRengastronomie sind bis maximal 22 Uhr zu betreiben.

- Anlieferungen durch Lkw sind nur im Zeitbereich "Tag" zulassig.

- Die Garagentore der Tiefgarage sowie die Abdeckungen von Regenrinnen
im Bereich der Rampen sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik
auszufuhren.

- Fur die technischen Aggregate auf dem Dach des Hotels wurde ein
Schallleistungspegel von Lw=70 dB(A) je Aggregat angenommen. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass dieser
Wert eingehalten wird oder es ist bei Verwendung von Aggregaten mit
héheren Schallleistungspegeln der Nachweis zu flhren, dass die
Immissionsrichtwerte weiterhin eingehalten werden.

- Fur die Nutzung des 6stlichen Parkplatzes wird von 14,5 Fahrten fur den
nachtlichen Zeitraum ausgegangen.

Die Asphaltierung der Fahrgassen der Parkpléatze sowie der Zu- und Abfahrten
stellte eine bodenrechtlich relevante MaBnahme dar und wird somit im
Bebauungsplan festgesetzt; ebenso die Ausbildung der Garagentore und der
Abdeckung der Regenrinnen im Bereich der Rampen der Tiefgarage.

Die weiteren MaRnahmen besitzen keinen bodenrechtlichen Charakter und
kénnen somit nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie werden als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, da sie im
Baugenehmigungsverfahren beachtlich sind. Dariber hinaus kann die
Umsetzung dieser MaRnahmen im Durchfilhrungsvertrag verankert werden.

MaRgeblicher AuRenlarmpegel
Fur die geplanten schutzbediirftigen Nutzungen wurden im Rahmen der

schalltechnischen Untersuchung die maRgeblichen Auflenldrmpegel bestimmt,
die zur Bemessung der passiven Schallschutzmafnahmen herangezogen
werden, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewéhrleisten.

Zum Schutz gegen AuBenlarm werden in der DIN 4109-1: 2018-01
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen festgesetzt. Zur
Bemessung der Anforderungen des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaRles R'wges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen erfolgte die
Ermittlung des maRgeblichen AuBenlarmpegels L. nach DIN 4109-2:2018-01.
Der maRgebliche AuRenlarmpegel wurde innerhalb des Plangebietes ermittelt
und ist in der schalltechnischen Untersuchung, Plan Nr. 4, dargestelit.

Der Festsetzungsvorschlag, der in der schalltechnischen Untersuchung
formuliert wurde, wurde in den Text-Teil B als textliche Festsetzung
Ubernommen.

9.3 Immissionsschutz — Gerliche

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass Geriche,
beispielsweise aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung von Flachen am
stidlichen Ortsrand, nicht von Belang fir die vorliegende Bauleitplanung sind.
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10. Verkehrliche ErschlieBung

10.1 Anbindung an das iibergeordnete StraRennetz

Das Plangebiet grenzt an die "Ostseeallee”, die Hauptverkehrsachse des
Ostseebades Boltenhagen, welche parallel zur Ostseekiste verlauft. Weiterhin
grenzt das Plangebiet an die Strale "Tarnewitzer Huk", im Bereich des
ostlichen Ortsein-/ ausgangs.

Das Plangebiet ist tber die LandesstraBe LO3 (Boltenhagen-Klutz-
Grevesmihlen-Schwerin) als Uberregionale Anbindung erschlossen sowie Uber
die ErschlieBungsstrale Tarnewitz-Eulenkrug, welche bei Oberhof/ Eulenkrug
an die Landesstrafte LO1 (Klitz — Wismar) als zweite Uberregionale Anbindung
besteht, erreichbar.

Das Ostseebad Boltenhagen ist mit seinen bestehenden Stralen und Wegen
hinreichend an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden und ausreichend
erschlossen.

Die "Ostseeallee” und die StraRe "Tarnewitzer Huk" wurden in den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes einbezogen.

Die Verkehrseinschrankungen im Rahmen der Baumafnahmen sind auf ein
erforderliches Mindestmal zu beschrénken. Erforderliche
Verkehrsraumeinschrankungen im Rahmen der BaumaRnahme sind rechtzeitig
bei der StraRenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
stellen.

Die Neuaufstellung bzw. Anderung der amtlichen Beschilderungen und
Markierungen sind ebenfalls unter Vorlage eines Verkehrszeichen- und
Markierungsplanes bei der StraRenverkehrsbehérde zu beantragen.

Die geplante verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die "Ostseeallee"
bzw. die StraRe "Tarnewitzer Huk" wurde gutachterlich geprift. Es wurde
bereits 2008 eine "Verkehrstechnische Begutachtung der Anbindung an die
GemeindestraRe" vorgenommen. Da zwischenzeitlich das stadtebauliche
Konzept geandert wurde, und damit einhergehend auch die Anbindungen des
Plangebietes angepasst wurden, wurde im Jahr 2020 eine neue
Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Plangebietes an das bestehende
Verkehrsnetz vorgenommen. Die Aufgabenstellung bestand darin, die
entstehenden Neuverkehre zu ermitteln und zu prifen, ob das bestehende
Verkehrsnetz die zusatzlichen gebietsbezogenen Neuverkehre der geplanten
Bebauung aufnehmen kann, Im Zuge dieser Untersuchung wurden die
Auswirkungen auf die bestehende Infrastruktur hinsichtlich der Verkehrsqualitat
und der Verkehrssicherheit abgeleitet und bewertet. Bestandteil des
bestehenden Verkehrsnetzes in der Gemeinde sind auch die Geh- und
Radwege. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung 2020 wurde empfohlen,
aufgrund des erhéhten Radverkehrsaufkommens auf der Ostseeallee, vor allem
in den Sommermonaten, die Ausfahrt an den Zufahrten durch das
Verkehrszeichen VZ 205 (Vorfahrt gewidhren) mit dem Zusatzzeichen 1000-32
(Radfahrer kreuzen von rechts und von links) zu regeln. Die verkehrstechnische
Untersuchung? ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

4 Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen "Tarres Resort" (Projektnr: IV191620), LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH, Rostock, vom 12.10.2020
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10.2 Innere ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung des Kfz-Verkehrs erfolgt iber neu zu errichtende
Ein-/ Ausfahrten an der "Ostseeallee” und der StraBe "Tarnewitzer Huk". Hier
sind die Tiefgarage, die oberirdischen Stellplatze des Hotels und oberirdischen
Stellplatze der Ferien-/ Wohnhéuser der Hotelanlage zu erreichen. Die
geplanten Anbindungen wurden in einer verkehrstechnischen Untersuchung
(sh. vorhergehender Abschnitt dieser Begriindung) gepruft.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 wurde die
Erneuerung des offentlichen FuB- und Radweges zwischen der Strale
"Tarnewitzer Huk" und der "Strandpromenade" planungsrechtlich gesichert.
Zusatzlich wurde ein privater Geh- und Radweg fur die Hotelanlage als
Anbindung an die Strandpromenade planungsrechtlich gesichert.

Das ErschlieRungskonzept wurde ausfuhriich unter dem Punkt "5.3
Stadtebauliches Konzept" sowie unter dem Punkt "6.11 Verkehrsflachen"
beschrieben.

10.3 Ruhender Verkehr

Die Stellplatze des ruhenden Verkehrs sind innerhalb des Plangebietes zu
errichten.

Es wurden folgende Stellplatzschlussel fur die Ermittlung der notwendigen
Anzahl der Pkw-Stellplatze zugrunde gelegt (gem&R der Ermittlung der hkt
architekten vom 01.07.2020):

Hotel - Suiten:
1 Stellplatz/ 4 Betten = 59 Stellplatze

Hotel — Wellness/ Schwimmbad
1 Stellplatz/ 10 externe Nutzer = 2 Stellplatze

Hotel — Behandlung, Fitness/ Umkleide
1 Stellplatz/ 40 m? = 8 Stellplatze

Hotel — Physiotherapie
1 Stellplatz/ 35 m? = 4 Stellplatze

Hotel — Gastronomie
1 Stellplatz/ 10 Sitzplatze = 6 Stellplatze

Hotel — Personal, sonstige Besucher
Ohne Angabe eines Schlussels = 16 Stellplatze

Ferienwohnen/ Wohnen (ohne Mitarbeiterwohnung):
1 Stellplatz/ 1 Wohnung = 52 Stellplatze

1 Mitarbeiterwohnung mit 10 Zimmern & 1 Bett:
1 Stellplatz/ 4 Betten = 3 Stellplatze

Hiernach ergibt sich ein Bedarf von 95 Stellpldtzen im Hotelbereich und
55 Stellplatzen im Bereich des Ferienwohnens/ Wohnens, insgesamt 150 Kfz-
Stellplatze.

Dem gegeniber sind seitens des Vorhabentragers im AuBenbereich des Hotels
29 Stellplatze, im Aulenbereich der Apartmenthauser 50 Stellplatze und in der
Tiefgarage 100 Stellplatze geplant, insgesamt 179 Kfz-Stellplatze.
Fahrradstellplatze sollen im Plangebiet insgesamt 162 geschaffen werden. Im
Bebauungsplan werden hierfur jedoch keine Flachen dargestellt oder
festgesetzt.
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11.  Ver- und Entsorqgung

1.1

11.2

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt uber die "Ostseeallee”/ Strale
"Tarnewitzer Huk".

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurde gepriift, welche Mallnahmen far
die Ver- und Entsorgung Uber den vorhandenen Bestand hinaus noch
erforderlich sind.

Die Hauptversorgungsleitungen bzw. -entsorgungsleitungen sind bereits
vorhanden; die interne ErschlieBung ist entsprechend der projektbedingten
Anforderungen neu herzustellen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes gewahrleistet der Zweckverband
Grevesmihlen fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung durch
Anschluss an das bestehende Leitungsnetz (vorhandene Hauptleitungen in der
"Ostseeallee"/ Strale "Tarnewitzer Huk"). Die Wasserversorgung erfolgt
vorzugsweise zentral Uber einen Ubergabeschacht bzw. einen Hausanschluss
im geplanten Hotel. Die Versorgung der einzelnen Einheiten erfoigt dann intern.
Die Abrechnung der verschiedenen Einheiten wird Uber Unterzéhler realisiert.
Die konkrete technische Planung zur ErschlieBung ist mit dem Zweckverband
abzustimmen.

Entsprechende Anschlussgestattungen fur die Versorgung sind zwischen dem
Vorhabentrager und dem Zweckverband zu vereinbaren. Die Kosten sind durch
den Vorhabentrager zu tragen. Es ist der Abschluss einer
ErschlieBungsvereinbarung notwendig.

Fur vorhandene Leitungen des Zweckverbandes wurden am siidéstlichen Rand
des Bebauungsplanes Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingetragen.

Abwasserbeseitigung

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
auf den Zweckverband Grevesmihlen (ibertragen. Die Entsorgung des
Schmutzwassers wird durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsatzlich
gewihrleistet. Entsprechende Anschlussgestattungen fur die Entsorgung sind
zwischen dem Vorhabentrager und dem Zweckverband zu vereinbaren. Die
Kosten sind durch den Vorhabentrager zu tragen. Es ist der Abschluss einer
ErschlieBungsvereinbarung notwendig.

Die konkrete technische Planung ist mit dem Zweckverband abzustimmen.

Das anfallende Schmutzwasser des Plangebietes wird Gber die vorhandene
Kanalisation der Klaranlage Boltenhagen zugefihrt.

Die Liegenschaft besitzt zwei Schmutzwasser-Grundstiicksanschliisse, Uber
welche entwassert werden kann (Stellungnahme ZVG 2017). Der Anschluss der
einzelnen Einheiten an die vorhandenen Anschlisse erfolgt Uber interne
ErschlieBungswege. Eine Zuordnung zu den jeweiligen
Grundstiicksanschliissen muss im weiteren Verlauf vorgenommen werden.

Der Zweckverband Grevesmilhlen teilte in seiner Stellungnahme vom
23. Februar 2021 zur Schmutzwasserentsorgung mit, dass diese nur Gber einen
Anschiuss an die Abwasserdruckrohrleitung des Zweckverbandes
Grevesmihlen und das Setzen eines Pumpwerkes inklusive Verlegung eines
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Steuerkabels erfolgen kann. Die Herstellung des Anschlusses ist kostenpflichtig
fur den Vorhabentrager. Das Pumpwerk konnte durch den Zweckverband
errichtet werden, bleibt aber privat. Ebenso bleibt der sich anschliefende
Leitungsbestand auf dem Grundstiick privat.

Beitragserhebungen des Zweckverbandes erfolgen mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes.

Oberflichenwasserbeseitigung

Eine Entsorgung des Regenwassers uber offentliche Anlagen des
Zweckverbandes ist nicht méglich, sodass das gesamte Regenwasser auf dem
Grundstiick zu versickern ist. Uber den in der "Ostseeallee" befindlichen
Regenwasserkanal ist es nicht méglich, das im Plangebiet anfallende
Uiberschiissige Oberflachenwasser abzuleiten.

Fur die Ortslage Boltenhagen liegt eine giltige Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmuhlen vor.

Ein berschlagiger Nachweis der Versickerungsfahigkeit® fur die
Baugebietsflachen innerhalb des Plangebietes wurde nach Mitteilung der
Vorhabentrager bereits 2009 gefuhrt. Hiernach ist eine Versickerung von
Regenwasser {iber Drainagen und Sickermulden gut méglich.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Versickerungskonzept
vom technischen Planer erarbeitet. Die Niederschlagsentwasserung im
Plangebiet ist Uber Versickerungsmulden geplant. Das Versickerungskonzept®
wurde zur Einschatzung des  Sachverhaltes hinsichtlich  seiner
Genehmigungsfahigkeit der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg mit Email vom 19. April 2021 vorgelegt. Es sind mehrere
Sickermulden mit einer Tiefe von 0,40 m und einer geplanten Einstauh6he von
max. 0,30 m geplant. Die Versickerung erfolgt Uber eine etwa 15 — 20 cm starke
Oberbodenschicht zur Vorreinigung. Fir Verkehrsflachen und Hotelgebaude ist
ggf. eine weitere Vorreinigung erforderlich; dieses kann jedoch erst nach
Festlegung der Materialien festgelegt werden.

Die untere Wasserbehérde hat mit Email vom 28. April 2021 die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung des Niederschlagswassers auf der
Basis der eingereichten Unterlagen bei Einhaltung eines Mindestabstandes des
Tiefpunktes der Versickerungsanlage zum mittleren héchsten Grundwasser von
mindestens 0,50 m und einer ggf. notwendigen Vorreinigung des
Niederschlagswassers in Aussicht gestellt.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wird im Rahmen der technischen Planung — in
einem dem Bebauungsplan nachgelagerten Verfahren - bei der unteren
Wasserbehorde eingeholt.

Die Auswirkungen der geplanten dezentralen Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet insbesondere auf die benachbarten
bebauten Grundstiicke der Albin-Kébis-Siedlung wurden betrachtet. Dazu
wurde eine "Hydrogeologische Stellungnahme" durch ein Fachbiro erarbeitet

5 Wagner/ Ingenieurbiro Voigtiander (2009)
6 Ingenieurbiiro Méller, Grevesmuhlen, April 2021
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(Hydrogeologische Stellungnahme’ vom 15.04.2021) erarbeitet. Negative
Effekte auf die natirlichen Grundwasserverhaltnisse sind bei entsprechender
Umsetzung nicht zu erwarten, ebenso wenig wie nachteilige Auswirkungen auf
die Nachbarbebauung.

Die aufgefuhrten Unterlagen werden den Verfahrensunterlagen beigefugt.

Die Auswirkungen der geplanten Versickerungsmulden im Bereich von zum
Erhalt festgesetzten Baumen wurde gutachterlich geprift.

Durch den 6.b.v. Sachverstandigen Thomas Franiel wurde eine fachliche
Stellungnahme vom 25. April 2021 gefertigt. Zu den bevorstehenden
Modellierungsarbeiten des Bodens um die zu erhaltenden B&ume in Form von
Versickerungsmulden wurde eine Einschatzung vorgenommen und
MaRnahmeempfehlungen erarbeitet. Die Unterlage wird Gegenstand der
Verfahrensdokumentation. Folgende MaBnahmeempfehlung wird unterbreitet:
,12. MaBBnahmenempfehlung/Ausblick:

Die Standorte der in Rede stehen Bédume soliten einzeln vorher oder
baubegleitend untersucht und den individuellen Bedingungen (geschlossene
oder offene Mulde, Néhe zur Bebauung, Vorschédden, Entwicklungsféhigkeit
usw.) vor Ort angepasst werden.

Mit der Erstellung der Planungsunterlagen ist es noch rechtzeitig méglich z.B.
noch Hydranten und Wasserentnahmestellen, aber auch Dréanagen usw.
einzuplanen.

Dies kann sowohl in das Pflegekonzept, wie auch die Gesamtgestaltung
einfliel8en.

Die in Rede stehenden Ausmuldungen um bestimmte Altbdume stellen bei
fachgerechter Anlage keine gravierenden Beeintréchtigungen bei fachgerechter
Anlage dar.

Es wird eine baubiologische Baubegleitung wéhrend der Bauphase empfohlen.”
Dem Vorschlag wird entsprochen. Grundsétzlich soll eine baubiologische
Begleitung erfolgen. Wichtig ist, dass eine Vereinbarkeit mit dem
Entwasserungskonzept und dem Baumerhalt hergestellt werden kann.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Brandschutz in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird durch die
ortliche Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 Abs. 1 des Gesetzes
Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG M-V)
fur M-V vom 04.03.2009 ist es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des
Grundschutzes zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und
zu erfllen.

Die Richtwerte fur den Ldschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Die zur Verfigung stehenden Entnahmeméglichkeiten zur Sicherung
des Grundschutzes sind darzustellen.

7 Hydrogeologische Stellungnahme Tarres Suite Hotel — Resort Boltenhagen,
Versickerung von Niederschlagswasser, Ing.-buro Dr. Lehners + Wittorf, Lubeck/
Barsbittel, vom 15.04.2021 (F 32421/1)
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Der Zweckverband Grevesmihlen teilte in seiner Stellungnahme vom
23. Februar 2021 mit, dass Léschwasser durch den Zweckverband im Rahmen
seiner technischen Méglichkeiten Uber die vorhandenen Vertragshydranten
bereitgestellt werden kann.

Seitens des Amtes Klitzer Winkel (Stellungnahme vom 05.05.2021) wurde zur
Léschwasserversorgung mitgeteilt, dass fur das Tarres Resort ein
Léschwasserbedarf von 96 m3h tber die Dauer von 2 Stunden zu sichern ist.
Die erforderliche Wassermenge ist in einem Baugebiet von jedem Punkt aus
innerhalb eines Radius von 300 m (= L&schwasserbereich) bereitzustellen.
Dabei wird in jedem selbststéandigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen.
Die Absicherung uUber das offentliche Trinkwasserversorgungssystem
(Hydranten) ist fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 gegeben.

Hier ist zu entnehmen, dass folgende Loschwasserentnahmestellen zur

Verfugung stehen (mit Bezug auf Angaben des Zweckverbandes aus dem Jahr

2016):

- Unterflurhydrant (Nr. E0012-1042), Ostseeallee/ Ecke Schwarzer Weg,
> 96 m?h,

- Unterflurhydrant (Nr. E0006-1013), Tarnewitzer Huk 8, > 96 m?/h.

Hiernach ist die Léschwasserversorgung mit > 96 m*h Uber die Dauer von

2 Stunden Uber die angegebenen Hydranten fur den Bereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 hinreichend gesichert. Offene

Léschwasserentnahmestellen nehmen nicht an der Léschwasserversorgung

teil.

Lischwasse muskunft! B-Plan Nr. 7 / Gem. Ostsesbad Bolanhagea

A O e - e R L v, Cwetar SR

Abb. 4: Léschwasserhydrantn mit einem Radius von 150 m (Quelle: Stellungnahme des Amtes
Klitzer Winkel, vom 05.05.2021)

Das Amt Klitzer Winkel wies in seiner Stellungnahme vom 05.05.2021 darauf
hin, dass eine Lo&schwasserentnahmestelle im Extremfall 300 m vom
Schutzobjekt liegen kann; fur den ersten Angriff einer Feuerwehreinheit ist
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dieser Abstand zu groR. Deshalb wird empfohlen eine fur den Erstangriff
angemessene Wassermenge bereits in einem Abstand von 70 m vorzusehen.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch den Anschluss an das
bestehende Leitungsnetz. Im Plangebiet erfolgt die Versorgung Uber das
vorhandene Leitungsnetz der E.DIS Netz GmbH. Notwendige Anschlisse sind
zwischen dem Vorhabentrager und der E.DIS Netz GmbH zu kostenpflichtig zu
vereinbaren.

Fur die ErschlieBung mit Strom werden seitens des Vorhabentrégers nach einer
Abstimmung (am 11.05.2021) mit der E.DIS aufgrund der Art und GréRe des
Vorhabens zwei Varianten gesehen.

Méglichkeit 1 — zentrale ErschlieBung der gesamten Liegenschaft Uber einen
Mittelspannungsanschluss am  Hotel —mit Z&hlung  durch  das
Versorgungsunternehmen. Die Unterzahlung der einzelnen Einheiten und deren
entsprechende Abrechnung erfolgt dann intern.

Méglichkeit 2 — separate Hausanschlusse fir Hotel und Ferienwohnungen
sowie die Wohnh&user.

Die Anforderungen zur Freihaltung von Leitungstrassen und Kabeln sind im
Einzelfall mit der E.DIS Netz GmbH abzustimmen (Anpflanzungen, Absténde,
Uberbauung, Freilegung, ...).

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas soll vorgesehen werden; gemaft dem
"Haustechnischen Konzept" (Planungsbiiro Langebach GmbH, 12. Oktober
2020) soll die Warmeerzeugung und Warmwasserbereitung Uber eine
Kombination aus einem Gas-Brennwertkessel mit einem Blockheizkraftwerk
erfolgen.

Es besteht die Absicht, ein vorhabeninternes Nahwéarmenetz zu errichten. Die
Heizzentrale im Untergeschoss des Hotelgebédudes wird Uber eine Heiztrasse
mit den geplanten Apartmentgebduden verbunden.

Telekommunikation

Der Anschluss an das bestehende Leitungsnetz ist vorzunehmen. Der
Anschluss an das Telekommunikationsnetz kann Uber das bestehende Netz der
Telekom erfolgen. Notwendige Hausanschlisse sind zwischen dem
Vorhabentrager und der Telekom zu vereinbaren und kostenpflichtig
herzustellen. Eine  ErschlieBungsvereinbarung ist  zwischen dem
Vorhabentrager und der Telekom abzuschlieen.

Die Anforderungen an die Leitungstrassen der Telekom sind im Einzelfall
abzustimmen und zu berlcksichtigen.

Die Anschlussleitungen fir die geplante Hotelanlage auf dem ehemals
militarisch genutzten Standort sind im Rahmen der weiterflihrenden
technischen Planung abzustimmen und zu vereinbaren. Da die Verkehrsflachen
innerhalb der Hotelanlage als private Flachen vorgesehen sind und die
Gemeinde davon ausgeht, dass genigend Flache far die
Telekommunikationsleitungen zur Verfiigung steht, sieht die Gemeinde davon
ab, auf der Ebene des Bebauungsplanes Trassen fir die Telekommunikation
vorzusehen.

Die Telekom machte in ihrer Stellungnahme v. 18. Januar 2021 darauf
aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
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Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in  unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom so frih wie
méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Da eine Aufsplittung der Anlage (SO Hotel und SO Ferienwohnen und
Dauerwohnen) in einzelne Grundstiicke nicht vorgesehen ist, obliegt es dem
Vorhabentrager an welcher Stelle die Ubergabe vom o&ffentlichen Netz zum
privaten Netz erfolgen soll. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, wie von der
Telekom in o.g. Stellungnahme angeregt, wird nicht festgesetzt. Der Einsatz
des Planzeichens des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts im Bebauungsplan dient
dem "Schutz" vor anderweitiger Flacheninanspruchnahme (z.B. im Baugebiet
vor Bebauung mit Nebenanlagen). Da dies bei der Festsetzung einer
Verkehrsflache nicht zu befiirchten ist — denn es ist tblich, dass die Leitungen
unterhalb der Verkehrsfliche verlegt werden - folgte die Gemeinde der
Anregung nicht.

Im Zuge der BaumaRnahmen ist auf den Schutz und die Erreichbarkeit der
vorhandenen Telekommunikationsanlagen zu achten; notwendige
Genehmigungen sind rechtzeitig einzuholen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten
Abfallentsorgungsunternehmen gemaR geltender Satzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter fur die geordnete Entsorgung an der
offentlichen StraBe ("Ostseeallee") bereitzustellen. Alternativ ist die
Abstimmung zur Befahrung des privaten Grundsticks zwischen dem
Vorhabentrager und dem Abfallentsorgungsunternehmen zu vereinbaren.
Grundsatzlich kommen beide Méglichkeiten der Abfallentsorgung in Betracht.

Zwischen dem Vorhabentrager und dem  Abfallwirtschaftsbetrieb
Nordwestmecklenburg ist zum Ende des Planaufstellungsverfahrens
abgestimmt, dass die Abfallentsorgungsfahrzeuge von der Ostseeallee
einfahrend die Millsammelplatze 1 und 2 anfahren und die Ausfahrt wieder
Uber die Ostseeallee erfolgen wird. Das Abfallentsorgungsunternehmen soll die
geplante Schranke passieren koénnen, die entsprechenden Voraussetzungen
sind durch den Vorhabentrager zu schaffen.

Der Millsammelplatz 3 befindet sich in unmittelbarer N&he zur Strale
"Tarnewitzer Huk" und wird Gber diese entsorgt.

Die Abfallentsorgung der Baustelle bei Bauarbeiten ist innerhalb einer
angemessenen Frist nach Beendigung der Bauarbeiten abzuschliefen (§§ 7
Abs. 2 und 15 Abs. 1 KrWG).

Bei Abbrucharbeiten von Bausubstanz, die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen
insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe),
Teerdle (z.B. Dachpappe) sowie Insektizide (tragendes Holz). Bei Verdacht
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oder bei Zweifeln Uber Art und Menge von asbest- oder kohlenteerhaltigen
Bauprodukten wird empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein
Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen. Besondere
Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Abbruch-, Sanierungs-
und Instandhaltungsarbeiten mit asbesthaltigen und/ oder teerélhaltigen
Abfallen sowie die Entsorgung asbesthaltiger Abfélle durfen nur von
qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden. Bei Holz, insbesondere in
tragenden Teilen, ist von Behandlungen mit Holzschutzmitteln auf
Wirkstoffbasis Lindan und DDT (z.B. ‘"Hylotox") auszugehen. Aus
Vorsorgegriinden ist daher eine Wiederverwendung der Holzer oder eine
Abgabe an Dritte, z.B. als Brennholz, unzuldssig.

Die zustandige Arbeitsschutzbehérde ist das LAGUS-Landesamt fur
Gesundheit und Soziales, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Schwerin.

Unbelastete Bauabfille sind gemal dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
vom Abfallbesitzer der Wiederverwertung zuzufihren. Die Verwertung ist
bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, hélzernen
und sonstigen Bauabfallen nach Magabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum
Zwecke einer stofflichen Verwertung sind die anfallenden Baustellenabfalle
einer hierfur zugelassenen Aufbereitungs- und Sortieranlage zuzufihren. Eine
Ablagerung dieser verwertbaren Abfalle auf Deponien, die far Hausmall oder
hausmulldhnliche Gewerbeabfalle zugelassen sind, ist unzulassig.

Fldchenbilanz

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 werden die Flachen in einer
GroRe von 3,97 ha uberplant. Die Flachennutzungen gliedern sich wie folgt auf:

Nutzung innerhalb des

Geltungsbereiches Fidchengrobe [m]

Baugebiet 30.094 m?
SOH 8.248 m?

(davon innerhalb der Baugrenzen) *(3.364 m?)
SOF+D 21.846 m?

(davon innerhalb der Baugrenzen) *(7.178 m?)
Verkehrsflachen 6.111 m?
StralRenverkehrsflache 1.850 m?

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

-V, priv. (westl. Teil) 427 m?
-V, priv. (im SO F+D) 3.406 m?
- G+R, priv. 106 m?
- G+R, offentl. 322 m?
Waldflache 3.582 m?
Waldflache 3.582 m?
Umgrenzung von Flachen fiir
Stellplitze und Garagen *4,389 m?
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Nutzung innerhalb des

Geltungsbereiches Fidchengrofe I

Tiefgarage *2.408 m?
Stellplatze (im SO H) *976 m?
Stellplatze (im SO F+D) *1.005 m?
Gesamtgeltungsbereich 39.787 m?

*diese Flache ist nicht in den Geltungsbereich einzuberechnen, da bereits an anderer Stelle
beriicksichtigt.

Innerhalb des SO Hotel umfassen die Flachen fur Baugrenzen eine
GesamtgréRe von 3.364 m2. Davon haben die Baugrenzen nur fur Terrassen
einen Anteil von 266 m?.

13.  Nachrichtliche Ubernahmen

13.1 Kiisten- und Gewasserschutzstreifen

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee. Der Kusten- und
Gewasserschutzstreifen gemaR § 29 NatSchAG M-V (150 m) wurde
nachrichtlich iibernommen.
Der Kustengewasserschutzstreifen gemal § 89 LWaG M-V (200 m) wurde
nachrichtlich tbernommen.

13.2 Hochwasserrisikogebiet gemiB § 9 Abs. 6a BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.5.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 Abs. 6a BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m Gber NHN.

13.3 Bau-, Kunst und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maflnahme
Bodendenkmale betroffen. Dabei handelt es sich um mégliche Uberreste der
Flugzeugerprobungsstation, welche zwischen 1934 und 1945 im Bereich der
Halbinsel Tarnewitz betrieben wurde. Der Beginn der Tiefbauarbeiten ist daher
rechtzeitig, mindestens 4 Wochen vorher, der zustandigen Behdrde
anzuzeigen. Werden dariber hinaus unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gemaR § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverzuglich der zustandigen Behérde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale.

13.4 Waldabstand

Der Waldabstand wurde unter Beriicksichtigung der Vorgabe des Forstamtes
Grevesmihlen mit 25 m festgelegt und nachrichtlich tbernommen.
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13.6

14.

14.1

100 m-Abstand von der Strandlinie (Zoll)

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee. Der 100 m-Abstand von der
Strandlinie (= Wasserlinie gemaR Planzeichnung — Teil A) gemaR§ 15 Abs. 1
Zollverwaltungsgesetz  (ZollVG) wurde nachrichtlich Ubernommen. Fur
Vorhaben innerhalb dieses Bereiches ist stets eine Einzelfallprifung
vorzunehmen. Die erforderliche Zustimmung ist im Einzelfall im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren einzuholen.

Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Die Gemeinde verzichtet auf die Angabe des Standes (Beschlussdatum) der
Baumschutzsatzung, da die aktuell giltige Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen vom 27.06.2013 derzeit gedndert wird und die
geanderte Fassung der Baumschutzsatzung noch nicht beschlossen wurde.

Die bilanzierten Eingriffe fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen basieren auf der Baumschutzsatzung mit
dem Stand vom 27.06.2013.

Fur kiinftige Anpassungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gilt der jeweils aktuelle Stand der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Hinweise

Hochwassergeschiitzter Bereich

Das Uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschutzten Bereich. Der
Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt 3,00 m & HN (3,20 m
U NHN), hoéhere Wasserstande sind moéglich. Der Ausbau des
Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zum Schutz von im Zusammenhang bebauten
Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Es besteht jedoch kein
absoluter Hochwasserschutz. Bei Sturmfluten und hoheren Wassersténden sind
alle tiefer als 3,00m U HN (3,20 m i NHN) gelegenen Flachen, die vom
Ostseewasser erreicht werden koénnen, gefahrdet. Ein Versagen der
Kistenschutzanlagen ist nicht ausgeschiossen. Das Risiko ist durch den
Bauherrn selbst zu tragen. Vorkehrungen sind durch den Bauherren zu
tibernehmen; der Bauherr kann selbst geeignete Malnahmen zum
vorsorgenden Hochwasserschutz vornehmen. GemaR § 5 Abs. 2 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) ist jede Person, die durch
Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und
Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemafnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen,
insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen
Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.
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Das Land M-V ubernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschaden, selbst
dann nicht, wenn Kustenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht
standhalten.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG uber die Bewertung und
das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser
Richtlinie wurden Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet. Diese
kénnen unter http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie
.htm bzw. im Kartenportal des LUNG unter https:/www.Umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.
Das Extremereignis nach HWRM-RL (HQ 200 plus Versagen der
Hochwasserschutzanlagen) weist fur den Baubereich teilweise eine Uberflutung
aus. Bei einem Extremereignis  wie dem Versagen der
Hochwasserschutzanlagen, z.B. Uberflutung der Deiche, kénnte eine
Uberflutung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als Information bericksichtigt.

Altlasten/  Altlastenverdachtsflichen/  Verhalten bei auffilligen
Bodenverfiarbungen bzw. bei Funden

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdéachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen
der Durchfiihrung der Bauarbeiten festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) der Unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hieriber
Mitteilung zu machen.

Ein Eintrag in das Altlastenkataster liegt nicht vor; das Plangebiet ist nicht als
altlastenverdachtig bekannt. Aufgrund der langjahrigen militarischen
Vornutzung kann jedoch nicht davon ausgegangen werden, dass die
Bodenbeschaffenheit im Plangebiet an allen Orten den Anforderungen des
Anhangs 2 der Bundesbodenschutzverordnung an Wohngebiete bzw. Park- und
Freizeitanlagen erfilllt und die Prifwerte eingehalten werden. Die notwendigen
MaRnahmen gemaR dem Baugenehmigungsverfahren zum Abbruch des
Bestandes sind umzusetzen; eine bodenkundliche Baubegleitung sollte
durchgefiihrt und dokumentiert werden.

Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende
UnregelmaBigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustelien und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
gegebenenfalls die értliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.

Gemalk § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.
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14.4.2

14.4.3

14.4.4

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.

Artenschutzrechtliche Belange

VermeidungsmaBnahmen - Abrissarbeiten

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind
Abrissarbeiten im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar
durchzufuhren. Damit wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener
Niststatten der Brutvégel und Quartiere der Fledermduse an Gebé&uden
grundsatzlich ausgeschlossen. An Gebduden kartierte Winterquartiere der
Fledermause sind vor Beseitigung auf Besatz zu kontrollieren und
gegebenenfalls  durch  entsprechende  Vermeidungsmafnahmen  zu
bertcksichtigen.

VermeidungsmaBnahmen - Gehdlzfillung/ -rodung

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind die
FallmaR- nahmen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar
durchzufuhren. Damit wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener
Niststatten der Brutvégel und Quartiere der Fledermduse an Gehoélzen
grundsatzlich ausgeschlossen. Bauvorbereitende Manahmen, die vor Beginn
der Brutzeit begonnen wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung
fortgesetzt werden, in der Brutzeit der Voge! beendet werden. Baume mit
Hohlen, Spalten oder sonstigen Habitatmaoglichkeiten sind vor dem Féllen auf
eine Nutzung durch Fledermause durch Fachpersonal zu kontrollieren.

VermeidungsmaBnahmen - 6kologische Baubegleitung

Zur  Uberwachung der  genehmigungskonformen  Umsetzung  der
ArtenschutzmaBnahmen und zur Gewahrleistung einer  6kologisch
sachgerechten Bauabwicklung ist der Einsatz einer dkologischen Baubegleitung
durch einen hierfir geeigneten Fachgutachter vorzusehen.

vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Folgende vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, deren Instandhaltung und
Pflege dauerhaft zu sichern ist, wurden bereits wahrend des
Aufstellungsverfahrens realisiert:

- CEFars1: Anbringung von 28 Fledermaushdhlenkésten im
Kustenschutzwald dstlich des Plangebietes.

- CEFars2: Anbringung von 12  Fledermausflachkésten und 8
Fledermausfassadenkdsten an den Gebaudefassaden des kommunalen
Bauhofes Boltenhagen.

- CEFags3: Anbringung von 20 Nistkasten fur Hohlen-, Halbhéhlenbriter und
Baumlaufer sowie 8 Nistkasten fur Dohlen im Kustenschutzwald éstlich des
Plangebietes.

- CEFars4: Anbringung von 6 Nischenbruter- und Nisthéhlen im Waldgebiet
Christinenfeld auerhalb des Plangebietes.

- CEFars5: Herstellen eines Winterquartiers —~ Optimierung des vorhandenen
Bunkers/ Unterstands fur Flederméause.

- CEFars6: Anbringung von 9 Nisthilfen fur Rauchschwalben am
Gebaudebestand in Welzin (Hof Dutschke GbR).
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Die Malnahmen CEFAFB1 bis CEFAFB6 werden im Durchfihrungsvertrag
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager verankert und rechtlich gesichert.
Deren Instandhaltung und Pflege sowie der Nachweis deren Umsetzung durch
ein Monitoring wird ebenfalls im Durchfuhrungsvertrag verankert.

Anforderungen der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaft § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. | S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch
mit  Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstraften- und
Schifffahrtsamt Ostsee zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt
ebenso fur die Baustellenbeleuchtung.

Fur die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, wie z.B. Stege, Brucken,
Buhnen, Bojenliegeplatze, Baggerungen usw., die sich uber die
Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstrale erstrecken, ist
eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31
Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) erforderlich.

Vorsorglich wird auf die strom- und schifffahrtspolizeilich genehmigte Wasser-/
Entnahmeleitung seeseits der Strandpromenade hingewiesen, welche vor
Beschadigung, z.B. im Zuge von Erdarbeiten, zu schitzen ist.
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Abb. 5: Lage der strom- und schiffartspolizeilich genehmigten Wasser-/ Entnahmeleitung, Quelle:
Stellungnahme des Wasserstralien- und Schifffahrtsamtes Ostsee vom 26.01 .2021)
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14.6 Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

14.6.1 Externe Kompensationsmafnahme

Die Waldumwandlungsgenehmigung ist im Vollzug.

Fir die Umwandiung von 2,12 ha Wald zum Zwecke der Bebauung wurde als
Ausgleich eine Ersatzaufforstung in der Hohe von 6,5 ha in der Gemarkung
Kaselow, Flur 1, Flurstucke 52/1, 52/4 und 52/5 sowie in der Gemarkung
Botelsdorf, Flur 1, Flurstiick 80, erbracht. Diese Flachen werden auch fir den
naturschutzfachlichen Ausgleich angerechnet; weitere externe Malnahmen zu
Ausgleich und Ersatz sind nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich.

14.6.2 Ausgleich fiir Baumrodungen

14.7

Als Ausgleich fur die Rodung von 31 Einzelbaumen und fir den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von 5 Einzelbdumen (gemaR § 18 NatSchAG M-V
geschiitzt) sind Ersatzzahlungen fur 17 Baume in Héhe von je 400,00 Euro pro
Baum, insgesamt 6.800,00 Euro, an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu
leisten.

Die Ersatzzahlungen werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und
Vorhabentrager gesichert.

Als Ausgleich fur die Rodung von 3 Einzelbdumen (gemaB § 1
Baumschutzsatzung geschiitzt) sind Kompensationszahlungen fur 9 Baume in
Héhe von je 150,00 Euro pro Baum, insgesamt 1.350,00 Euro, an die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu leisten.

Die Kompensationszahlungen werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Als Ausgleich fur die Rodung von 7 Einzelbdumen (chne Schutzstatus) sind
Ersatzzahlungen fur 2 Baume in Héhe von je 400,00 Euro pro Baum, insgesamt
800,00 Euro, an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu leisten.

Die Ersatzzahlungen werden im Durchfuhrungsvertrag zwischen Gemeinde und
Vorhabentrager gesichert.

MaRnahmen zum Larmschutz

Mit der "Schalitechnischen Untersuchung" zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort der Ostseebad Boltenhagen (UmweltPlan

GmbH Stralsund, Oktober 2020) wurden fur das geplante Bauvorhaben die

Gerauschimmissionen rechnerisch  prognostiziert und beurteilt sowie

MaRnahmen erarbeitet. Folgende organisatorische Schallschutzmafnahmen

sind einzuhalten:

- Die Bereiche der AuRengastronomie sind bis maximal 22 Uhr zu betreiben.

- Anlieferungen durch Lkw sind nur im Zeitbereich "Tag" zulassig.

- Fur die technischen Aggregate auf dem Dach des Hotels wurde ein
Schallleistungspegel von Lw=70 dB(A) je Aggregat angenommen. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass dieser
Wert eingehalten wird oder es ist bei Verwendung von Aggregaten mit
héheren Schallleistungspegeln der Nachweis zu fuhren, dass die
Immissionsrichtwerte weiterhin eingehalten werden.

- Fur die Nutzung des éstlichen Parkplatzes wird von 14,5 Fahrten fur den
nachtlichen Zeitraum ausgegangen.
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14.8

14.8.1

Die vorgenannte schalltechnische Untersuchung ist als Anlage im
Durchfiihrungsvertrag verankert und im Baugenehmigungsverfahren beachtlich.

Projektbezogene MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Nachweis der
Natura 2000-Vertriglichkeit

Diinenschutz

Zum Schutz der Diinen im Strandbereich auRerhalb des Plangebietes, prioritére
LRT 2130 ,Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudunen)’,
sind MaRnahmen zur Information und Aufklarung fur die Verletzlichkeit der
Dunenlebensraume, ihrer Bedeutung fur den Kustenschutz und die
Verantwortlichkeit jedes Einzelnen, vorzusehen.

14.8.2 Tarnewitzer Huk

14.9

Zum Schutz der Tarnewitzter Huk ist eine landschaftsgerechte Sicherung und
Barrierewirkung zu realisieren. Dies gilt insbesondere fur Badegaste und im
Hinblick auf freilaufende Hunde (angrenzender Bereich ist als Hundestrand
ausgewiesen). Anstelle der bestehenden Begrenzung durch einen Bauzaun ist
eine zweckdienliche Barriere zum Schutz der Tarnewitzer Huk vorzusehen, die
sich harmonisch in den Naturraum einfugt.

Barriere - Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat im Rahmen des
Planverfahrens iiber die Ausbildung der Einfriedung des NSG Tarnewitzer Huk
im westlichen Bereich ihre Empfehlung ausgesprochen. Die mafgeblichen Ziele
zur Errichtung einer Buhne bzw. eines Holzzaunes wurden neben anderen
Varianten erortert.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen regelt im stadtebaulichen Vertrag die
Vorbereitung und Durchfilhrung der MaBnahme und bestimmt, dass die Details
im Zuge des weiteren Verfahrens mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen
sind. Die Genehmigungsbehérden sind fur den landseitigen Bereich die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg und fiir den
wasserseitigen Bereich das StALU Westmecklenburg.

Im Bereich des Deiches wird ein niedriger Zaun aus Eichenspaltpféahlen mit
Knotengeflecht vorgesehen. Im Diinenbereich bis zum Spilsaum sollen Buhnen
eng an eng aufgestellt werden; in einer Héhe von 1,20 m; ab dem Splilsaum bis
zu einer Wassertiefe von 50 cm sollen ebenfalls Buhnen aufgestellt werden; mit
Abstinden von 30 — 50 cm, so dass die Strémungsdynamik méglichst wenig
beeinflusst wird.

Information — Information und Naturbildung sind in diesem Zusammenhang als
geeignete MaRnahme vorzusehen. Mit Informationstafeln kénnen die Besucher
uber geschiitzte Lebensrdume und Arten des NSG informiert werden und es
wird an ihr 6kologisches Bewusstsein appelliert.

Belange der Bundeswehr

Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende Planung beruhrt, aber
nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet liegt im Interessenbereich der militarischen
Luftverteidigungsanlage Elmenhorst. Bereiche militarischer Funkdienststellen
im 40/50 km-Radius sind ebenfalls betroffen.
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14.10 Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner
naheren Umgebung keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Die stadtebauliche Entwicklung erfolgt auf der Grundlage des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, die hier
vorrangig die bauliche Entwicklung einer Hotelanlage vorsieht.

Die vorhandene Siedlungsstruktur wird verandert; es werden bereits baulich
beanspruchte Flachen, die derzeit brach liegen, firr die kiinftige Errichtung einer
Hotelanlage vorbereitet. Ein stadtebaulicher Missstand wird beseitigt.

Auswirkungen auf die Wirtschaft/ Bevélkerung

Aufgrund der geplanten Nutzungen ist nicht mit Auswirkungen auf den
Bevélkerungsaufbau oder eine veradnderte raumliche Verteilung der
Bevolkerung zu rechnen.

Es werden Arbeitsplatze in der Gastronomie- und Beherbergungsbranche
geschaffen. In der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen entsteht ein zusatzlicher
Hotelstandort.

Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Innerhalb des Plangebietes sind keine ausgeubten Nutzungen vorhanden.
Straenbegleitend wére die Bebauung gemaf § 34 BauGB zulassig.

Aufgrund der vorliegenden Planung wird das Planungsziel der Gemeinde
vorbereitet, eine Hotelanlage mit zugehérigen Apartments und zugehériger
Infrastruktur zu schaffen.

Die geplante Hotelanlage wird sich aufgrund ihrer Gliederung der
stadtebaulichen Struktur nicht wesentlich auf die angrenzende Wohnbebauung
auswirken.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Auswirkungen auf Kindertagesstatten, Schulen, Senioreneinrichtungen sind
aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Die Gemeinde geht davon
aus, dass zuséatzliche Kapazitaten aufgrund der vorliegenden Planung in diesen
Bereichen nicht zu schaffen sind.

Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Zusatzverkehre der geplanten Hotelanlage werden in der
"Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk" auch bei den direkt angrenzenden
Streckenabschnitten und Knoten keine Verkehrsprobleme erwartet. Die
vorhandenen Verkehrsflichen sind ausreichend dimensioniert. Es wird auf die
diesbeziiglichen Darlegungen im Kapitel "10. Verkehrliche Erschliefung"
verwiesen.

Bezlglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des
Immissionsschutzes wird auf die Darlegungen im Kapitel "9.2 Immissionsschutz
— Léarmschutz" dieser Begrindung verwiesen. Im Ergebnis der
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schalltechnischen Berechnungen sind bei der Realisierung des
Bebauungsplanes fiir die Anwohner der "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk" keine
signifikanten Zunahmen der Larmbelastung zu erwarten.

15.6 Auswirkungen auf die Umwelt

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umwelt einschlieBlich der Auswirkungen
auf den Menschen wird auf die Darlegungen des Umweltberichtes im Teil
,Umweltbericht‘ dieser Begriindung verwiesen.

Bezlglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich des Immissionsschutzes
einschlieBlich der Auswirkungen auf den Menschen wird auf die Darlegungen
im Kapitel "9.2 Immissionsschutz — Larmschutz" sowie im Kapitel "9.3
Immissionsschutz — La&rmschutz" dieser Begriindung verwiesen.

15.7 Kosten

Die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen MaRnahmen erfolgen
unmittelbar durch den Vorhabentrager selbst oder werden auf dessen Kosten
durchgefuihrt. Dies schliet auch die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
aufgrund der Planung ein.

Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen entstehen durch die Planung keine
unmittelbaren Kosten. Die Kosten fir die Planung, die Umsetzung der Planung
und damit verbundenen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen dbernimmt der
Vorhabentrager.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die Berticksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt. Dazu werden eigene Kenntnisse, die Kenntnisse der beauftragten
Fachbiros sowie die im Rahmen der bereits erfolgten Verfahrensschritte
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen herangezogen.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §§ 2a
und 4c BauGB.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das Planungsziel besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Hotelanlage, bestehend aus einem Hauptgeb&ude
und mehreren Hotelapartmentgebduden und touristischer Infrastruktur in Form
von Sport-, Wellness- und Gastronomieangeboten. Im Bereich der Apartments
wird die Wohnnutzung untergeordnet integriert. Anlass fir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ist die durch einen
Vorhabentrager geplante Errichtung einer Hotelanlage auf dem Grundstlck der
ehemaligen Militérliegenschaft zwischen "Ostseeallee”/ Strale "Tarnewitzer
Huk" und Strandpromenade.

Ziel der Gemeinde ist es, die durch den langjahrigen Leerstand der Geb&ude
entstandene Brachfliche (Konversionsflache), die einen stadtebaulichen
Missstand innerhalb des Ostseebades darstellt, einer stadtebaulichen
Entwicklung zuzufihren und so zur Schaffung und Verbesserung der
touristischen Infrastruktur im Ostseebad beizutragen.

Fur die Beurteilung wird der Stand des stadtebaulichen Konzeptes von 2020
zugrunde gelegt. Eine Ricknahme von Volumen an Bebauung und an
Kapazitdten ist einhergehend. Detaillierte Ausfuhrungen finden sich im
stadtebaulichen Teil der Begrundung.

Die durch die geplante Nutzung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
wurden ermittelt und die entsprechenden AusgleichsmafRnahmen wurden
bestimmt und festgelegt. Im Zusammenhang mit der Waldumwandlung
erforderliche  Erstaufforstungen  wurden  bereits  durchgefuhrt.  Die
naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen zur Erstaufforstung ist geeignet,
die Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Artenschutzrechtlich
relevante Eingriffe wurden bereits durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
ausgeglichen. Dariber hinaus sind weitere artenschutzrelevante Eingriffe sowie
notwendige Baumrodungen auBerhalb der Waldumwandlungsflache noch
auszugleichen.
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3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im
Bereich von Tarnewitz. Das Gebiet schlieBt unmittelbar an die Albin-Kobis-
Siedlung an und wird stdlich durch die "Ostseeallee"/ Strake "Tarnewitzer Huk"
begrenzt. Ostlich grenzt vorhandene Wohnbebauung an. Im nérdlichen Bereich
ist der Ubergang tber die Dunenlandschaft zur Kuste gegeben. Obwohl bereits
Riickbauten auf dem Geldnde erfolgt sind, handelt es sich um einen
stadtebaulichen Missstand innerhalb des Ostseebades. Mafinahmen der
Waldumwandlung sind bereits erfolgt und wurden durchgefuhrt. Die
Waldumwandlung ist noch im Volizug. Das Plangebiet umfasst eine Gréfie von
ca. 3,98 ha, davon sind ca. 0,35 ha Wald. innerhalb des Plangeltungsbereiches
befinden sich 0,68 ha versiegelte Flachen der ehemaligen militarischen
Liegenschaft.

Vorbelastungen
Der Bereich des Plangebietes ist durch die ehemalige Militarliegenschaft

vorgepragt und belastet. Noch vorhandene Gebaude sind seit Jahrzehnten
ungenutzt und die Flachen liegen brach. Auf dem Gelénde des Plangebietes
sind ein ehemaliges Kasernengebsude, Nebengebdude und eine ehemalige
Ferienunterkunft zu finden. Es finden sich noch Reste von Unterstanden auf
dem Gelande, die nach dem 2. Weltkrieg gesprengt wurden. Teilweise wurden
diese Ruinen zwischenzeitlich abgetragen, weisen jedoch noch unterirdische
Hohlraume auf und stellen somit ein Gefahrenpotenzial dar. Dieses soll
beseitigt werden.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
planungsrechtliche Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet ,Hotel* und fur ein
sonstiges Sondergebiet ,Ferienwohnen und Dauerwohnen® geschaffen. Der
zulassige Versiegelungsgrad innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Hotel”
wird mit einer GRZ von 0,35 festgesetzt; er bleibt damit hinter dem Entwurf von
2017 zuriick (maximale GRZ von 0,45).

Die Hohenentwicklung des Hotelgebaudes und der Apartmenthéuser bleibt mit
dem erneuten Entwurf (2020) hinter dem Entwurf 2017 zuriick. Fur das sonstige
Sondergebiet ,Ferienwohnen und Dauerwohnen* verbleibt eine GRZ von 0,25
wie im Entwurf von 2017. MaBgeblich ist, dass die Flachen fur das Hotel im
Rahmen der Planaufstellung reduziert wurden und der Anteil der Flachen fur die
Hauser innerhalb des Sondergebietes ,Ferienwohnen und Dauerwohnen®
erhéht wurde.

Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 3,98 ha. Davon nimmt
der Bereich des Sondergebietes ,Hotel* eine Flache von ca. 0,83 ha und der
Bereich des sonstigen Sondergebietes ,Ferienwohnen und Dauerwohnen® von
etwa 2,2 ha Flache ein. Neben den sonstigen Sondergebieten wird innerhalb
des Plangeltungsbereiches die verbleibende Waldflache von ca. 0,35 ha im
nordéstlichen Plangebiet festgesetzt. Zuséatzlich werden die erforderlichen
offentlichen Verkehrsflachen der "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk" festgesetzt.
Innerhalb des Plangebietes werden die privaten Verkehrsflichen als
verkehrsberuhigte Bereiche, Mischverkehrsflachen, festgesetzt. Die geplanten
Flachennutzungen entsprechen im Wesentlichen den dargestellten
Flachennutzungen im Flachennutzungsplan.

Planungsstand: 18. November 2021 — Satzung 60




Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort” der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

4,

4.1

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpldne

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stédtebauliche

Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB), dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen (Bodenschutzklausel). Mit der Planung werden uberwiegend
Flachen einer ehemaligen militdrischen Liegenschaft innerhalb des
Siedlungsbereiches in Anspruch genommen. Die Bodenversiegelungen werden
durch die Festsetzung einer GRZ unterhalb der zulassigen Obergrenzen auf
das notwendige Mal} begrenzt.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Mit
der Planung werden keine Landwirtschaftsflachen oder fir das Wohnen
genutzte Flachen umgewidmet. Eine Inanspruchnahme von Waldflachen mit
einer anthropogenen Vornutzung (militarische Nutzung) ist notwendig. Die
Waldumwandlungsgenehmigung wurde beantragt und bereits erteilt. Die
Erstaufforstungsmanahmen wurden realisiert. Daruber hinaus gehende
Inanspruchnahme von Waldflachen erfolgt nicht.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes gemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll als
Grundsatz in der Abwéagung Rechnung getragen werden. Die Planung tragt zur
Innenentwicklung durch die Nachnutzung einer brach gefallenen militarischen
Liegenschaft bei. Waldflachen werden erhalten und als solche mit der Planung
festgesetzt.

GemaR § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwégung zu bericksichtigen.

Die Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffe erfolgte nach der HzE
2018 im Planverfahren. Festsetzungen von  Anpflanzungen und
Baumpflanzungen wurden getroffen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V
(NatschAG M-V), Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V)

GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schutzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieflich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
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und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Eingriffe in Natur und Landschaft sind
gemaR § 15 BNatSchG vorrangig zu vermeiden, bzw. wenn dies nicht mdglich
ist, auszugleichen oder zu ersetzen. Die fur den Artenschutz relevanten
Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Die Anforderungen an die naturschutzfachliche Eingriffsregelung werden im

Umweltbericht dargestellt. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt

gemaR den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landesamtes fur Umwelt,

Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern von 1999. Das Ergebnis

wird in Form einer Eingriffsbilanzierung nachvollziehbar dargestelit.

Die aus stadtebaulicher und konzeptioneller Sicht gebiets- und

landschaftspragenden Gehélze wurden zum Erhalt festgesetzt. Eine

Ausnahmegenehmigung fir die Rodung von Baumen im Plangebiet wurde im

Planverfahren far den betreffenden Bereich (auRerhalb der

Waldumwandlungsfliache) gestellt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

differenziert innerhalb des Bereiches

- nach Baumen, die zu erhalten sind,

- nach Baumen, die méglichst zu erhalten sind und die dargestellt werden,

- nach Baumen, die zu roden sind und entsprechend im Planverfahren zu
regeln sind.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde sind zwingend zu beachten und
kénnen durch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen sowie
Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen enthalten, die den Anforderungen des
Landeswaldgesetzes solange entsprechen, bis das Planverfahren mit dem
Satzungsbeschluss zum Abschluss gebracht ist und das Verfahren zur
Waldumwandlung abgeschlossen wird. Hier erfolgt die Bezugnahme auf das
Landeswaldgesetz (LWaldG M-V). Im Bereich an der "Ostseeallee” sind
Flachen enthalten, die zum Siedlungsbereich gehdren und nicht den
Anforderungen des Landeswaldgesetzes unterliegen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der Planung werden Uberwiegend Flachen einer ehemaligen militarischen
Liegenschaft innerhalb des Siedlungsbereiches in Anspruch genommen. Die
Bodenversiegelungen werden durch die Festsetzung einer GRZ unterhalb der
zulassigen Obergrenzen auf das notwendige Mal} begrenzt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Entsprechend dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG sollen die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
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4.2

Auswirkungen auf schutzbedirrftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden.

Mit der vorliegenden Planung werden diese Zielsetzungen durch Festsetzung
von passiven SchallschutzmaRnahmen bericksichtigt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige

Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangeltungsbereiches
zur Versickerung gebracht. Bei Erfordernis stehen im nérdlichen Bereich zum
Wald hin Flachen fur die Sammlung und Rickhaltung von anfallendem
Oberflachenwasser zusétzlich zu den Versickerungsmulden zur Verfugung. Das
Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, jedoch in
einem hochwassergeschutzten Bereich.

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern trifft
Regelungen fiir die Pflege und den Schutz von Denkmalen. Zweck dieses
Gesetzes ist es, die Denkmale als Quellen der Geschichte und Tradition zu
schutzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle
Nutzung hinzuwirken. Denkmale sind gemal § 5 DSchG M-V in eine
Denkmalliste einzutragen, die von der unteren Denkmalschutzbehérde gefiihrt
wird.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden, deren Verdnderung oder
Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz Meckienburg-Vorpommern (DSchG
M-V) genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
ist.

Es sind keine Bau- und Kulturdenkmale von der Planung betroffen. Das
Baudenkmal (85) "Boltenhagen, Albin-K&bis-Siediung 1-10, Siedlung” wurde
bereits am 26.11.2019 aus der Denkmalliste des Landkreises
Nordwestmecklenburg getrichen; der Umgebungsschutz besteht nicht weiter
fort.

Fachplane

Landesraumentwicklungsprogramm
Im  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern  vom

27.05.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. In den Gemeinden sind gemal LEP-Programmsatz 4.1 (5) (Z) die
Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen.

Mit der Planung werden Uberwiegend Flachen einer ehemaligen militarischen
Liegenschaft innerhalb des Siedlungsbereiches in Anspruch genommen. Die
Planung dient der Reaktivierung von Siedlungsfléachen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Der Siedlungsflachenbedarf ist gemaR RREP WM, Programmsatz 4.1. (2) (Z)
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen
abzudecken. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist gemall RREP WM,
Programmsatz 3.3. (1) (Z) als Siedlungsschwerpunkt definiert.
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In den Tourismusschwerpunktrdumen soll gema RREP WM, Programmsatz
3.1.3 (2) (G) der Tourismus in besonderem MaRe als Wirtschaftsfaktor
entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die
touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ
verbessert werden.

Mit der Planung wird die Nachnutzung einer ehemaligen militarischen
Liegenschaft innerhalb des Siedlungsbereiches vorgenommen. Die Planung
fordert die touristische Entwicklung der Gemeinde und tragt zu einer
landschaftsvertraglichen Kapazitatsentwicklung bei.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Auf Ausfilhrungen aus dem gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern wird hier verzichtet, da im gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg eine entsprechende detaillierte Untersetzung erfolgt. Diese
wird nachfolgend dargestellt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste Fortschreibung
September 2008)
Die ubergeordneten Ziele und Grundsitze des  Gutachtiichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (GLP, 2003) werden durch
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,
2008) ausgeformt.

Gemahl dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmeckienburg (GLRP
WM, 2008) werden fir das Plangebiet des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende
Aussagen getroffen:

Karte VI: - Bewertung der potenziellen Wassererosionsgeféhrdung: Im Umland
der Gemeinde Boltenhagen wird die Wassererosionsgefahrdung mit gering
bewertet. Fur das Plangebiet wird keine Aussage getroffen.

Textkarte 1: Naturrdumliche Gliederung: Die Gemeinde befindet sich innerhalb
der Landschaftszone Ostseekiistenland (1), kleinrdumiger in  der
GroRlandschaft Nordwestliches Higelland (10) und ist der Landschaftseinheit
Kliitzer Winkel zuzuordnen (110)

Textkarte 7 Klimaverhéltnisse: Das Plangebiet liegt im
niederschlagsbenachteiligten Gebiet.

Textkarte 8: Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes: Das Plangebiet befindet
sich im Bereich von Siedlungsflachen zwischen einem nérdlich angrenzenden
Bereich mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit und einem stidlich angrenzenden
Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit.

Textkarte 9: Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freirdume: Das Plangebiet
befindet sich im Bereich von Siedlungsflachen, an die ein Bereich mit hoher
Schutzwirdigkeit (Stufe 3) angrenzt.

Textkarte 10: Koharentes europaisches ékologisches Netz ,Natura 2000 In
unmittelbarer Nihe des Plangebietes befinden sich das europdische
Vogelschutzgebiet (SPA) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) und das
Gebiet nach Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH) ,Wismarbucht* (DE 1934-302).
Textkarte 11: Nationale Schutzgebiete: Ostlich des Plangebietes befindet sich
das Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk" (NSG Nr. 275).

Textkarte 13: Bereiche mit regionaler Bedeutung fur die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft: Das Plangebiet liegt im Bereich mit
herausragender oder besonderer Bedeutung fur die landschaftsgebundene
Erholung.
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4.2.1

4.3

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM, 2008) werden fir den Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen keine weiteren Umweltziele
formuliert.

Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt ein Entwurf des
Landschaftsplanes von Mai 2004 vor. Die Grundzige des Landschaftsplanes
entsprechen den Zielsetzungen der Gemeinde, die auch im
Flachennutzungsplan dargestellt sind. Im Landschaftsplan ist eine Nachnutzung
der ehemaligen Militarliegenschaft fur baulichen Zwecke vorgesehen. Insofern
geht die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen davon aus, dass die Planung mit
den Grundziigen der baulichen und landschaftlichen Entwicklung
Ubereinstimmt.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Innerhalb des Planverfahrens sind die internationalen Schutzgebiete zu
beachten. Das GGB "Kuste Kliutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" (DE 2031-301) liegt vom Plangebiet mehr als ca. 3,5 km nordwestlich
entfernt. Das GGB "Wismarbucht" (DE 1934-302) liegt vom Plangebiet ca. 20 m
in nérdlicher Richtung entfernt. Das BSG (SPA) "Wismarbucht und Salzhaff"
(DE 1934-401) im Bereich der Ostseekiste liegt vom Plangebiet mehr als
ca. 20 m in nérdlicher Richtung entfernt. Das Vogelschutzgebiet Uberlagert die
GGB-Gebiete. In Teilbereichen erfolgt eine Uberlagerung der Natura 2000-
Gebiete mit dem Naturschutzgebiet Nr. 275 ,Tarnewitzer Huk".
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Abb. 6: Laée des Plangebietes und der GGB und BSG (SPA)
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, abgerufen im Oktober 2020, mit eigener
Bearbeitung)
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(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, abgerufen im Oktober 2020, mit eigener
Bearbeitung)
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Fur beide Natura 2000-Gebiete liegen Managementpléne als verbindliche
Handlungsgrundlage bzw. als Fachgrundlage fur die Entscheidungen der
Naturschutzverwaltung vor.

Fur die weitere Beurteilung wurden insbesondere die Auswirkungen auf das
GGB ,Wismarbucht‘ und das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* betrachtet.

Die  Vertraglichkeitsuntersuchungen  wurden gefertigt. Aus  den
Vertraglichkeitsuntersuchungen ergeben sich keine Anhaltspunkte fur
erhebliche Beeintrachtigungen.

Im Folgenden Ausfiihrungen zu den Schutzgebieten.

GGB Wismarbucht' (DE 1934-302)

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage des Plangebietes zum GGB
‘Wismarbucht*. Das 2004 als GGB ausgewiesene Schutzgebiet hat eine Grofle
von 23.840 ha. Der Anteil der Meeresfliche betragt ca. 93 %. Laut SDB
(Standarddatenbogen) sind 13 % des Gebiets als Landschaftsschutzgebiet
(LSG, DE 07) und 9 % der Flache als Naturschutzgebiet (NSG, DE 02)
ausgewiesen. Das GGB deckt sich flachenbezogen gebietsweise mit dem EU-
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401).
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Abb. 9: GGB ,Wismarbucht‘ (DE 1934-302)

Quelle: FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung GGB ,Wismarbucht* (DE 1934-302) fir Planungen in
der Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort’, IfAO Institut fir Angewandte Okosystemforschung
GmbH

Folgender Schutzzweck, Erhaltungsziele, maRgebliche Bestandteile sind zu
beachten.

Schutzzweck fur das GGB ist laut Managementplan die Erhaltung des
vielfaltigen Komplexes aus marinen und Kustenlebensraumtypen, die typisch
fur den sudwestlichen Ostseeraum sind und aufgrund der naturnahen
Auspragungen eine besondere Bedeutung fur den Schutz charakteristischer
Tier- und Pflanzenarten haben. In giinstigem Zustand befindliche Lebensraume
und Arten sollen auf diesem Niveau erhalten, ungunstige Erhaltungszustande
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wiederhergestellt werden. Dariber hinaus werden fur ausgewshlte Le-
bensraumtypen und Arten Entwicklungsmanahmen angestrebt.

Erhaltungsziel des GGB nach § 6 Natura 2000-LVO M-V ist, durch Erhaltung
oder Wiederherstellung seiner maRgeblichen Bestandteile dazu beizutragen,
dass ein gunstiger Erhaltungszustand der naturlichen Lebensraumtypen von
gemeinschaftlichem Interesse und der in Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten erhalten oder wiederhergestellt wird.
Wichtige funktionale Voraussetzungen fur guinstige Erhaltungszustande sind die
Sicherung und weitere Verbesserung der Gewassergute, der Erhalt der
natiirlichen Morphologie und Hydrologie der Kustengewasser, kistendynami-
scher Prozesse sowie der relativen Ungestortheit weiter Bereiche. Flhrt die
Verbesserung der Wassergiite zum Riickgang von Arten, die an sehr eutrophe
Verhaltnisse angepasst sind, entspricht diese Entwicklung dem Schutzzweck.
Das Gebiet hatte bereits zum Zeitpunkt der Gebietsmeldung mit seinen Strand-
und naturnahen Kustenabschnitten eine sehr hohe Bedeutung fur die
menschliche Erholung und den Tourismus. Diese Qualitaten sollen erhalten und
mit den Anforderungen zum nachhaltigen Schutz der Arten und Lebensrdume in
Ubereinstimmung gebracht werden.

Im Managementplan werden als Bestandteil des Schutzzweckes die
Erhaltungsziele insbesondere firr die Lebensraumtypen und Arten nach Anhang
| und Il der FFH-RL differenziert dargestellt.

Zusammenfassend wird der Erhaltungszustand der marinen Lebensraumtypen
der Wismarbucht mit ,gut = giinstig“ bewertet. Fur alle marinen LRT gilt die
Zielaussage, dass die Gewdassergite weiter zu verbessern ist. Grundsatzlich
dient dieses Ziel auch den lebensraumtypischen Arten wie Makrophyten,
Benthos, Fischen und Wasservégeln. Fast alle terrestrischen bzw. Kusten-
Lebensraumtypen weisen einen ,guten‘ oder ,hervorragenden* = glnstigen
Erhaltungszustand auf.

Die fur die Erhaltungsziele des Schutzgebietes maRgeblichen Bestandteile
werden im SDB definiert und umfassen FFH-Lebensraumtypen (FFH-LRT)
nach Anhang | und FFH-Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie.

Tiefgreifende Ausfilhrungen hierzu finden sich der FFH-VU. Innerhalb der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung ist Uberprift worden, inwiefern die Planung
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten geeignet
ist, erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen und den als
maRgebliche Bestandteile des GGB ausgewiesenen Arten und ihren
Lebensraumen hervorzurufen. Dafiir wird der detailliert untersuchte Bereich mit
Wirkzonen von 50 bzw. 200 m um das Vorhaben begrenzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 Uberplant keine Teilflachen des
GGB ,Wismarbucht*, hat jedoch potentiell Wirkungen in das Gebiet hinein, so
dass Beeintrachtigungen nicht vornherein auszuschliefen sind.

BSG ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

In  der nachfolgenden Darstellung ist der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Bezug auf Lage und Ausdehnung
des BSG ,Wismarbucht und Salzhaff* dargestellt. Das Schutzgebiet hat eine
GréRe von 42.472 ha. Das BSG deckt sich flichenbezogen gebietsweise mit
dem GGB ,Wismarbucht* (DE 1934-302). Dariiber hinaus liegen elf Natur- bzw.
Landschaftsschutzgebiete ganz oder teilweise innerhalb des BSG. Das NSG
,Tarnewitzer Huk" (Nr. 275) liegt im potenziellen Wirkbereich der Planungen.
Die Wohlenberger Wiek und ihre Verlandungsufer sind gesetzlich geschutzte
Biotope nach § 20 NatSchAG M-V und § 30 BNatSchG. In der nachfolgenden

Planungsstand: 18. November 2021 — Satzung 68




Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

Darstellung ist das Plangebiet in Bezug auf das BSG ,Wismarbucht und
Salzhaff* (DE 1934-401) dargestellit.
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Abb. 10: BSG (SPA) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401).

Quelle: ISPA-Vertraglichkeitsuntersuchung BSG ,Wismarbucht und Salzhaff (DE 1934-401) fur
Planungen in der Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort’, IfAO Institut fur Angewandte
Okosystemforschung GmbH

Die Bedeutung des Gebietes und des Untersuchungsraumes fur das
zusammenhangende Netz NATURA 2000 stellt sich wie folgt dar.

Die Wismarbucht mit dem Salzhaff hat infolge der nahrungsékologischen und
klimatischen Gegebenheiten (Eisverhaltnisse) eine besondere Bedeutung als
Rast- und Uberwinterungsgebiet in der sidwestlichen Ostsee. Wasser- und
Watvogel rasten hier wahrend ihres Zuges oder Uberwintern im Gebiet der
Wismarbucht, so dass Vogelkonzentrationen in international bedeutsamen

e Bestanden auftreten (IFAO 2005).

Benachbarte Gebiete mit dhnlichem Charakter sind in Richtung Osten die Darf3-
Zingster Boddenkette sowie der Rugener Bodden und nach Westen die Kieler
Bucht sowie die Kistengewdsser um Fehmarn. Diese Gebiete bilden
zusammen mit weiteren Bodden- und Kiistengewéassern ein vernetztes System
von Gewassern und Feuchtgebieten, die wesentliche Elemente im Rast- und
Zuggeschehen einer Vielzahl von Vogelarten bilden. Die Wismarbucht und die
den Bodden vorgelagerten &uBeren Seegewasser bleiben lénger eisfrei als
limnische Stillgewasser, so dass die Vogel zwischen den Rastgebieten
wechseln. Regional variiert die Wahl der Aufenthaltsplatze der einzelnen Arten
auch nach Windrichtung und anthropogener Stérungsintensitat.

Die Flachwasser- und Boddengebiete der sudwestlichen Ostsee mit
international bedeutsamen Rastfunktionen fur Wasser- und Watvogel weisen
dhnliche Artenspektren der Zug- und Rastvogel auf (u. a. Taucher, Enten,
Ganse, Schwane, Watvégel). Entsprechend den spezifischen naturrdumlichen
und nahrungsokologischen Verhéltnissen sind jedoch Unterschiede hinsichtlich
der Anzahl der jeweiligen Vogelarten in den Gebieten festzustellen. Infolge des
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Zugverhaltens, witterungsbedingt (vgl. obige Ausflhrungen zu Eisverhaltnis-
sen) und aufgrund des raumlich-zeitlich variierenden Nahrungsangebotes
bestehen intensive Wechselbeziehungen zwischen den benachbarten
Rastgebieten im vernetzten NATURA 2000-Gebietssystem.

Durch seine hohe Giite stellt das Schutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*
einen unverzichtbaren Bestandteil des Netzes NATURA 2000 dar.

Der Untersuchungsraum hat insbesondere aufgrund des angrenzenden NSG
Tarnewitzer Huk Bedeutung fiir mehrere Brutvogelarten und unter anderem
aufgrund der vorgelagerten Sandbank Lieps ebenfalls Bedeutung fur zahlreiche
Rastvogelarten des BSG.

Schutzzweck, Erhaltungsziele, maRgebliche Bestandteile werden wie foligt
definiet. Das BSG ,Wismarbucht und Salzhaff* reprasentiert It
Standarddatenbogen eine stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit
Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis halboffener
Ackerlandschaft im Kustenhinterland. Das Gebiet ist ein
Vorkommensschwerpunkt fur Anhang I-Brutvogelarten der Kiistenlebensraume
(Méwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige, Kleinvogel) sowie nordischer
Rastvogel der Feuchtgebiete (Enten, Ganse, Schwane, Limikolen).

Der Schutzzweck Europaischer Vogelschutzgebiete ist laut § 1 (2) NATURA
2000-LVO M-V, Anlage 1 der Schutz wildlebender Vogelarten sowie ihrer
Lebensraume. Nach § 32 Abs. 3 BNatSchG entspricht der Schutzzweck den
jeweiligen Erhaltungszielen des Schutzgebietes. Der Schutzzweck fur das BSG
"Wismarbucht und Salzhaff" ergibt sich aus der Landesverordnung uber die
Européischen Vogelschutzgebiete in Meckienburg-Vorpommern
(Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011.
Erhaltungsziel Europédischer Vogelschutzgebiete ist laut § 3 NATURA 2000-
LVO M-V die Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen
Erhaltungszustandes der maRgeblichen Gebietsbestandteile.

MaRgebliche Bestandteile sind die in Anlage 1 der NATURA 2000-LVO M-V
gebietsbezogen festgesetzten Vogelarten und die fur sie erforderlichen
Lebensraumelemente. Zu den Lebensraumelementen zahlen alle
Auspragungen, die von den Vogelarten beansprucht werden, auch wenn sie
sich gegenwartig nicht in einem glnstigen Zustand befinden.

GemaR Artikel 4 Abs. 1 sind fiir die im Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-
RL) aufgeftihrten Vogelarten besondere SchutzmaRnahmen hinsichtlich ihrer
Lebensraume anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem
Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

Gemaf Artikel 4 Abs. 2 sind unter Beriicksichtigung der Schutzerfordernisse
entsprechende MaRnahmen fur die nicht im Anhang | aufgefuhrten, regelmafig
auftretenden Zugvogelarten hinsichtlich ihrer Vermehrungs-, Mauser- und
Uberwinterungsgebiete sowie der Rastplétze in ihren Wanderungsgebieten zu
treffen. Eine besondere Bedeutung wird dabei dem Schutz der Feuchtgebiete
und ganz besonders der international bedeutsamen Feuchtgebiete
beigemessen.

Die mafgeblichen Bestandteile des BSG werden in der SPA-VU insbesondere
fir die Brutvogel, Rastvogel und die Rastgebiete auf Wasserfldchen und
Landflachen dargestellt.

Es ist zu prufen, ob die Planungen einzeln oder im Zusammenhang mit anderen
Planen und Projekten dazu geeignet sind, erhebliche Beeintrachtigungen von
Erhaltungszielen und den als maBgebliche Bestandteile des GGB
ausgewiesenen Arten und inren Lebensraumen hervorzurufen.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 tberplant keine Teilflichen des
BSG ,Wismarbucht und Salzhaff‘, hat jedoch potentiell Wirkungen in das Gebiet
hinein, so dass Beeintrachtigungen von vornherein nicht auszuschlielen sind.
Im Rahmen der Planaufstellung wird die gesonderte Vertraglichkeitsprifung zur
Natura 2000-Schutzgebietskulisse erstellt. Hierbei werden detailliert die
Anforderungen des SPA-Gebietes und des GGB Dbetrachtet. Die
Umgebungssituation wird maRgeblich vom Bereich der Strandklinik gepragt.
Ansonsten sind insbesondere im Ubergangsbereich von der Siedlung uber die
Strandpromenade und den Kistenwald zur Kiste Geholzflachen abschirmend
in nérdliche Richtung auf der Dune vorhanden. Die Auswirkung von
Lichtemissionen kann somit in die Richtung des Schutzgebietes reduziert
werden. Die Riucknahme der Hohe des Hotels wéhrend des
Aufstellungsverfahrens wirkt sich ebenso mindernd auf Auswirkungen aus.
Zusétzlich ist vorteilhaft, dass der GroRbaumbestand zwischen der Kuste bzw.
zwischen der Diune und dem Baugebiet erhalten wird und somit einen
Sichtschutz bietet. Die Begehbarkeit in Richtung Tarnwitzer Huk wird durch eine
geeignete MaRnahme zukinftig ausgeschlossen. In den vorherigen
Verfahrensschritten wurden  Vertraglichkeitsprifungen  hinsichtlich  der
Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete bereits durchgefuhrt. Aufgrund der
geanderten Planungsziele ist eine erneute Priifung der Auswirkungen durch das
Vorhaben geboten und wurde 2020 durchgefuhrt.

Naturschutzgebiete (NSG)
Das einstweilig gesicherte Naturschutzgebiet , Tarnewitzer Huk" liegt nordéstlich

des Plangebietes. Das Schutzgebiet umfasst Teilflichen der Tarnewitzer
Halbinsel. Die Unterschutzstellung erfolgte im Jahr 1993 (Landesverordnung
zur einstweiligen Sicherstellung des geplanten Naturschutzgebietes
"Tarnewitzer Huk" vom 21. Oktober 1993). Die Flache betragt 69 ha. Es liegt
nordostlich von Tarnewitz. Es grenzt nordostlich an das Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 an. Die aufgeschittete und
aufgespilte Halbinsel ist auf den Bau eines Militarflugplatzes in den 1930iger
Jahren zurtickzufitlhren. Das im Sudteil des heutigen Schutzgebietes liegende
flache Héftland und die vorgelagerte Flachwasserzone der Lieps boten hierflr
glnstige Voraussetzungen. Auf der Ostseite wurde ein geschutzter Hafen
errichtet. Abgesehen von einem kurzen Zeitraum zwischen 1945 bis 1953,
unterlag das Gebiet standiger militarischer Nutzung. Die Vegetation setzt sich
heute Uberwiegend aus Sanddorn- und Weidegebiischen sowie Birken-Espen-
Vorwaldern zusammen. Im Nordwestteil der Halbinsel auf periodisch
Uberstauten Flachen entwickelte sich eine Sumpfvegetation mit Réhrichten und
Staudenfluren an die sich im Uferbereich Salzrasenfluren und
Strandseggenbesténde anschlieBen. Aus faunistischer Sicht geniefft das Gebiet
aufgrund der Ungestértheit Bedeutung fur Artenvorkommen. Das Schutzgebiet
ist Studienobjekt des Prozessschutzes. Hauptaugenmerk liegt auf der
Beobachtung und wissenschaftlichen Begleitung einer naturlichen Entwicklung
auf einem anthropogen uberformten Standort (FFH-Managementplan DE 1934-
302 Wismarbucht Februar 2006).

Schutzzweck ist die Sicherung und Erhaltung einer etwa 50 Jahre alten
sekundaren Sukzessionsflaiche auf einem aufgespllten ehemaligen
Militargelande unmittelbar an der Ostseekiste die sich durch eine vielfaltige
Besiedlung mit gefahrdeten und bedrohten Pflanzen- und Tierarten
nahrstoffarmer Bereiche auszeichnet sowie des daran anschlieRenden
Strandabschnittes mit gefahrdeten Pflanzengesellschaften der Spullsdume,
Vordiinen und Diinen (NSG-Verordnung vom 21. Oktober 1993).
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Der Bereich der einstweiligen Sicherstellung aus 1993 wurde im westlichen Teil
um eine Teilfliche reduziert die Flachen ergénzt. Der westliche Strandabschnitt
war 1995 in der Eréffnung des Rechtsetzungsverfahrens noch Bestandteil des
NSG, ist jedoch im Rahmen der 2011/2012 durchgefiihrten erneuten
Beteiligung und offentlichen Auslegung nicht mehr dargestelit. Somit ist eine
Fortfuhrung des Status einer einstweiligen Sicherstellung far diesen Bereich,
den Strandabschnitt/ Dunenabschnitt nérdlich des Tarres Resort mit dem Status
einer einstweiligen Sicherstellung nicht mehr gegeben. Diese Flachen
unterliegen aktuell nicht dem NSG-Rechtsstatus. Die Korrektur der NSG-
Grenzen im NSG-Datensatz des Landes Mecklenburg-Vorpommern erfolgt in
der Regel erst nach Abschluss der Rechtsetzungsverfahren, so dass der
westliche Strandabschnitt des NSG aktuell noch im Geoportal der NSG-Flache
erscheint.

Das Naturschutzgebiet ist Uberwiegend Bestandteil des weit Ober den
Geltungsbereich ~ dieser  Verordnung  hinausgehenden  europaischen
Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) sowie des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht® (DE 1934-302). Die
Erklarung zum Naturschutzgebiet erfolgt auch, um die Schutzzwecke und
Erhaltungsziele der oben genannten Natura 2000-Gebiete in Verbindung mit
der Natura  2000-Gebiete-Landesverordnung und den jeweiligen
Managementplanen zu verfolgen sowie die in diesen Managementpldnen
festgelegten MaRnahmen umzusetzen. Wege sind innerhalb des
Schutzgebietes nicht vorhanden. Durch Einfriedungen und Z&une ist die
Halbinsel vor dem Betreten durch den Menschen geschitzt.

In den nachfolgenden Karten sind dargestellt:

- Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7,

- Abgrenzung der einstweiligen Sicherung 1993,

- NSG gemaR Rechtssetzungsverfahren (Bekanntgabe durch das LM MV),
- NSG-Rechtsstatus.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet
"Tarnewitzer Huk" (Nr. 275) und grenzt an das Plangebiet an. Es gibt eine
Vielzahl an Verordnungsentwirfen, die von einer Reduzierung des NSG im
westlichen Bereich, Reduzierung um die Diine, ausgehen. Die Grenze in den
Verordnungsentwirfen verlduft am bisherig 6stlichsten Strandzugang in
Boltenhagen. Ab 1995 wurde dieser westliche Teilbereich nicht weiter far das
Rechtssetzungsverfahren vorgesehen (siehe Anlage 5 dieser Begrindung).
Auswirkungen auf das NSG kénnen durch den Ausschluss der Begehbarkeiten
ausgeschlossen werden.
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Rechtstatus Naturschutzgeblet

[ NSG geman Einstweiliger Sicherung 1993

NSG gemaR Rechtsetzungsverfahren

Plangeltungsbereich
VB-Plan Nr. 7 der
Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

Abb. 11: Lage des Plangebietes und des NSG "Tamewitzer Huk"

(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, abgerufen im Oktober 2020, sowie vom
Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Abteilung Nachhaltige Entwicklung, Forsten und
Naturschutz (LM); mit eigener Bearbeitung)

anin DEMY

D NSG gem4R derzelt geltendem Rechtstatus

Naturschutzgebiet Nr. 275 II \
Tamewitzer Huk" \

Plangeltungsberelch
VB-Plan Nr. 7 der
Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

Abb. 12: Lage des Plangebietes und des NSG "Tamewitzer Huk" nach derzeit geltendem
Rechtstatus

(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, abgerufen im Oktober 2020, sowie vom
Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Abteilung Nachhaltige Entwicklung, Forsten und

Naturschutz (LM); mit eigener Bearbeitung)
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Das einstweilig gesicherte Naturschutzgebiet , Tarnewitzer Huk" liegt nordéstlich
des Plangebietes. Das Schutzgebiet umfasst Teilflachen der Tarnewitzer
Halbinsel. Die Unterschutzstellung erfolgte im Jahr 1993 (Landesverordnung
zur  einstweiligen  Sicherstellung des geplanten  Naturschutzgebietes
"Tarnewitzer Huk" vom 21. Oktober 1993).

Gesetzlich geschutzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich
geschitzten Biotope. Die dem Gemeindegebiet vorgelagerten Wasserflachen
der Wismarbucht und der Boltenhagenbucht sind als Offenwasser-Bodden
gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzt.

Plangeltungsbereich
VB-Plan Nr. 7 der
Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

BIOTOPE (gesetzlich geschutzt)
Feuchtbiotop
A Gewasserbiotop
3 Trockenbiotop
% 9 Geholzbiotop
] o Kastenbiotop
L . Blockpackung

p ” % \ © 2006 u.{m.
Abb. 13: Lage des Plangebietes und der gesetzlich geschutzten Biotope
. (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, abgerufen im Oktober 2020, mit eigener
Bearbeitung)

Kusten- und Gewasserschutzstreifen (§ 29 NatSchAG M-V)

Das geplante Vorhaben liegt teilweise innerhalb des 150 m-
Gewasserschutzstreifens der Ostsee. Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V ist es
im Gewasserschutzstreifen verboten, bauliche Anlagen neu zu errichten oder
wesentlich zu &ndern. Ausnahmen fur die Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bebauungsplanen sowie fur bauliche Anlagen innerhalb des
zukunftigen Plangeltungsbereiches koénnen, wenn der Plan den Stand nach
§ 33 BauGB erreicht hat, zugelassen werden. Eine Genehmigung wurde im
Zuge des damaligen Verfahrens erteilt. Aufgrund der Verfristungszeitraume
wurde ein Antrag® auf Ausnahme von den Verboten des § 29 NatSchAG M-V

8 Die grundsatzliche Inaussichtstellung der Genehmigung durch die Untere
Naturschutzbehérde liegt mit Schreiben vom 18.11.2021 vor.
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erneut bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg gestellt.

Boltenhagenbucht Plangeltungsbereich
VB-Plan Nr. 7 der
Boltenhag Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

KUESTEN- und GEWAESSERSCHUTZ- H o
STREIFEN It. NatSchAG MV . <

FlieBgewasser 1.0rdnung, Puffer S0 m
Standgewasser =1 ha, Puffer 50 m /
Kustengewasser, Puffer 150 m Tamewiz

&l © 2006 LUNG
Abb. 14: Lage des Plangebietes und des Kisten- und Gewasserschutzstreifens
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, abgerufen im Oktober 2020, mit eigener
Bearbeitung)

Kustengewasserschutzstreifen (§ 89 LWaG M-V)
Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Kustengewasserschutzstreifens
von 200 m zur Ostsee (§ 89 LWaG M-V).

Kustenschutzgebiet "Boltenhagen”
Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Kustenschutzgebietes
"Boltenhagen".
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Boltenhagenbucht | Plangeltungsbereich
Kustenschutzgebiet VB-Plan Nr. 7 der
<Boltenhagen“ Gemeinde Ostseebad
Wasserbuchblatt: 70011 Boitenhagen

B %
- 3 Nedle Wek

Abb. 15: Lage des Plangebietes und des Ki]sténschutzgebietes ~Boltenhagen*
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/, abgerufen im Oktober 2020, mit eigener

Bearbeitung)

Tarnéwiz

Uberschwemmungsgebiet )
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Kustenschutzwald (§ 21 LWaldG M-V)

Der Waldbestand im Norden des Geltungsbereiches ist gemaR § 21 LWaldG M-

V als Kistenschutzwald ausgewiesen, die umzuwandeinde Waldflache
. urspringlich ebenso.

Wald (§ 2 LWaldG M-V)

Flachen innerhalb des Plangebiets wurden im Bestand als Waldflachen geman
§ 2 LWaldG M-V ermittelt.

Ein Antrag auf Waldumwandlung wurde seitens der Landesforst M-V, Forstamt
Schénberg, mit Datum vom 04. Mai 2010 (AZ 7444.21) genehmigt. Fur die
Umwandlung von 2,12 ha Wald zum Zwecke der Bebauung wurde als
Ausgleich eine Ersatzaufforstung in der Héhe von 6,5 ha in der Gemarkung
Kaselow, Flur 1, Flurstucke 52/1, 52/4 und 52/5 sowie in der Gemarkung
Botelsdorf, Flur 1, Flurstuck 80, erbracht. Im Zuge dieses
Genehmigungsverfahrens zur Waldumwandlung wurde eine UVP-Vorprufung
durchgefihrt, mit dem Ergebnis, dass eine UVP nicht erforderlich ist.
Bezugnehmend auf das Beteiligungsverfahren 2017 und die vorgenannte
Waldumwandlung (vom 04. Mai 2010) erging nach deren Fristablauf ein
erneuter Bescheid zur Umwandlung von Wald mit Schreiben vom 19. Januar
2018. Fur die erfolgte Waldumwandlungsgenehmigung ist die Frist bis zum
31.02.2023 beachtlich. Darin wurde auch bestatigt, dass der fur die
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Waldumwandlung entsprechend § 15 LWaldG M-V erforderliche Ersatz bereits
im Zusammenhang mit der Waldumwandlungsgenehmigung vom 04. Mai 2020
erbracht wurde.

Eine Teilfliche im Norden des Plangebietes sowie eine &stlich angrenzende
Flache sind von der Waldumwandlung nicht erfasst und gelten weiterhin als
Wald i.S. des LWaldG M-V fort. Die Flache innerhalb des Plangebietes und der
zugehérige Waldabstand wurde nachrichtlich ibernommen. Der Erhalt dieser
Waldflache ist dauerhaft durch den Eigentimer zu gewdhrleisten. Die
Waldflaichen wurden im bisherigen Verfahren vom Forstamt als zustandiger
Behérde festgelegt. Die nachrichtiche Ubernahme der verbleibenden
Waldflache sowie des Waldabstandes im Bebauungsplan wurde im
Einvernehmen mit der Forstbehorde getroffen.

In diesem Zusammenhang wurde gemafl der Abstimmung mit dem Forstamt
der Waldabstand von 25 m festgesetzt; hiernach liegt der nordéstliche Teil der
festgesetzten Sondergebiete innerhalb des Waldabstandes (§ 20 LWaldG M-V).
Nach Auffassung des Forstamtes ist der Waldsaum, der innerhalb der
festgesetzten Waldflache liegt, so ausgebildet, dass ein Waldabstand von 25 m
mit der vorliegenden Bauleitplanung zu beachten ist. Der stdliche und westliche
Waldrand innerhalb des Geltungsbereiches ist als 10 m breiter Waldsaum aus
Strauchern und Baumen 2. Ordnung auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Bei
Einhaltung dieses Waldabstandes besteht kein Gefahrenpotential fur den Wald
oder fur das Vorhaben. Innerhalb des Waldabstandes sind bauliche Anlagen,
die nicht dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, zuldssig, wie z.B.
Anlagen zur Freizeitbeschaftigung, wie Tischtennisplatten, Bouleanlagen, 0.4,
aber auch offene Terrassen (méglichst ebenerdig, aber max. 1 m hoch), die zur
Hauptanlage gehéren.

Der dauerhafte Erhalt des Waldsaumes und die Uberwachung obliegen dem
Grundstuckseigentumer.

Die maximale Héhe der Terrasse wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Die verbleibende Waldfliche ist von baulichen Anlagen freizuhalten,
ausgenommen Wegeflachen. Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde
diesbeziglich getroffen.

Da sich die Waldumwandlung fir Flachen innerhalb der festgesetzten
Sondergebiete derzeit noch im Vollzug befindet, handelt es sich bei den
innerhalb der Umwandlungsflache noch vorhandenen B&dume nach wie vor um
Waldbdume. Diese B&ume unterliegen wahrend der Aufstellung des
Bebauungsplanes weder dem § 18 NatSchAG M-V noch der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Gesetzlich geschitzte Baume (§ 18 NatSchAG M-V, Baumschutzsatzung der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen)

Fur Baume innerhalb von Bereichen, die weder als Wald i.S. des LWaldG M-V
eingestuft werden noch der Waldumwandiung unterliegen, gelten die
gesetzlichen Vorschriften zum Baumschutz gemaR dem NatSchAG M-V oder
der gemeindlichen Baumschutzsatzung. Der Schutzstatus dieser Bdume wurde
gepruft. Darlegungen erfolgen unter einem gesonderten Punkt in dieser
Begrindung.

Fallungen der geschitzten Baume bedurfen einer Genehmigung der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg bzw. des Amtes
KlOtzer Winkel.
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5.

Festlequng von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhaits und Umfangs des Umweltberichtes wurden die
Erkenntnisse aus den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren genutzt. Daraus
ergeben sich die Anforderungen in Bezug auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden
kann. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen legt hierzu fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist.

Fur den Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung wurden die
umweltbezogenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, die im Rahmen der
durchgefilhrten Verfahrensschritte vorgebracht wurden, zugrunde gelegt.
MaRgeblich handelt es sich hierbei um die Belange der schadlosen Beseitigung
des Niederschlagswassers und des Hochwasserschutzes, um den Nachweis
der FFH-Vertraglichkeit (GGB und BSG-Gebiete) des geplanten Vorhabens und
der Berucksichtigung der Schutzziele des NSG, um die Berlicksichtigung von
Bodendenkmalen, die Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse
sowie um die Waldumwandlung und den Baumschutz.

Im Ergebnis der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden zur
vertiefenden Untersuchung Fachgutachten erstellt.

Wesentliche Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden
neben den umweltbezogenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren
und den benannten fachgesetzlichen Zielsetzungen die Fachgutachten zu
diesem Bebauungsplan.

Der Umweltpriifung liegen folgende Unterlagen und Fachgutachten zugrunde.

- Artenschutzfachlicher Fachbeitrag (Nachtrag), B-Plan Nr. 7 ,Tarres” im
Ostseebad Boltenhagen LK Nordwestmeckienburg, Biro Umwelt &
Planung, Dipl.-lng. (FH) Brit Schoppmeyer, Heiligenhagen, Stand:
23.09.2020.

- FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung GGB ,Wismarbucht* (DE 1934-302) fur
Planungen in der Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort", IfAQ Institut fur
Angewandte Okosystemforschung GmbH, Stand: 01.12.2020.

- SPA-Vertraglichkeitsuntersuchung BSG ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE
1934-401) fur Planungen in der Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort",
IfA® Institut fur Angewandte Okosystemforschung GmbH, Stand:
01.12.2020.

- Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort’, LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH, Rostock, Stand: 12.10.2020.

- Schalltechnische Untersuchung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7
_Tarres Resort*, Ostseebad Boltenhagen, UmweltPlan, Stralsund, Stand:
Oktober 2020.

- Baumbiologisches Kurz-Gutachten uber mogliche Wurzelschadigungen im
Zuge von Aufschiittungen am Standort Ostseeallee in 23946 Boltenhagen,
BV Tarres Resort, 6.b.v. Sachverstandiger Thomas Franiel, Crivitz, vom
21.08.2020.
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6.1

- Baum-Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres
Ressort“ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen — Ergénzung, von Thomas
Franiel, Crivitz, vom 06.09.2021.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Bewertung der naturschutzfachlichen

Eingriffe. Hierzu wird die Plausibilitat von Malnahmen im Zusammenhang mit

der Erstaufforstung genutzt.

Bestandteil der Umweltpriifung ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” 1999.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
maéglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter ergeben sich unterschiedliche Stirken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgltern.

Der Untersuchungsrahmen beschrénkt sich fur das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. Fur die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzguter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

- Kulturgiter und sonstige Sachgdter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
bertcksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdoglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollsténdigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgitern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlcksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem ortliche
Erfassungen.
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6.2

6.3
6.3.1

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf den unter Punkt 5 des
Umweltberichtes aufgefihrten Fachgutachten und folgenden weiteren
Grundlagen:

- Luftgiteinformationssystem des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V),
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm,

- DWD (2018): Klimareport Mecklenburg-Vorpommern, Deutscher
Wetterdienst, Offenbach am Main, Deutschland, 52 Seiten,

- Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern* des LUNG M-V.

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung und bei Durchfihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter bei Durchfihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fur jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fuhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

- baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),

- anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),

- betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr und die Auswirkungen der Freizeitaktivitaten
entstehen oder verstarkt werden (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren auf dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (Nachtrag) vom Buro Umwelt & Planung Brit Schoppmeyer mit
Stand vom 23.09.2020.
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Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 wurden
die nachfolgend aufgefiihrten Artengruppen (nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie) begutachtet. Die Anzahl und Zeitraume der Begehungen bzw.
Bestandserfassungen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
entnehmen. Eine Nachkontrolle erfolgte 2019.

Saugetiere
Das Vorkommen relevanter Arten (Wolf, Haselmaus, Fischotter, Biber) im

Plangebiet kann ausgeschlossen werden.

Fledermause

Innerhalb des Plangebietes sind gebaudebewohnende Fledermausarten
vorzufinden. Es wurden unterschiedliche Arten von Quartieren der
unterschiedlichen  Fledermausarten  kartiert. Die  Jagdhabitate  der
gebaudebewohnenden Fledermduse liegen entlang der Geholz- und
Gebaudestrukturen, in den Gehélzbereichen und entlang der Kustenhabitate.
Weitere potenzielle Winterquartiere liegen in den beiden Bunkeraniagen.
Ebenso sind baumbewohnende Fledermausarten vorzufinden. Es sind
potenzielle Sommer- und Zwischenquartiere im Gebiet vorzufinden. Diese
liegen in dlteren Baumen mit Héhlungen und Rissen aber auch in angebrachten
Fledermauskasten des Untersuchungsgebietes. Das Braune Langohr konnte
wahrend der Erfassungen héaufig im Keller der Kaserne bei der Jagd nach
Miicken beobachtet werden. Einige Arten bejagen die Vegetationsrander.
Fransen- und Wasserfledermause schwarmen im August im Keller der
Gebaude. Weitere potenzielle Winterquartiere der Arten liegen in den beiden
Bunkeranlagen. Die Jagdhabitate verlaufen entlang linearer Geholzstrukturen,
wie den Gehélzrandern zur Promenade als auch im lockeren Gehélzbereich.
Die Artenliste der vorkommenden Fledermausarten ist dem o.g.
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Am zu fillenden Baumbestand vorhandene Fledermaushoéhlenkasten wurden
bereits am verbleibenden Gehélzbestand angebracht. Diese bilden ein enges
Netz an Quartieren, die vielen der Fledermause im Untersuchungsbereich
schon bekannt sind und nach einem teilweisen Funktionsverlust durch evtl. zu
fallende Héhlenbdume als Ausweichhabitate fungieren.

Reptilien

Das Vorkommen von geschitzten Reptilien des Anhang IV der FFH-Richtlinie
ist im Untersuchungsgebiet aufgrund unterschiedlicher Habitatrequisiten
potenziell méglich.

Nach Kartierung potenzieller Habitatrequisiten konnte das Vorkommen der
Glattnatter ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen der Zauneidechse konnte nach der Kartierung potenzieller
Habitate nicht bestatigt werden.

Das Vorkommen der Europdischen Sumpfschildkrote kann aufgrund des
aktuellen Wissensstandes und fehlender Habitat wie Sumpfe und Bruchwalder
ausgeschlossen werden.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes konnte die Wechselkréte, die im Jahr 2006 erfasst
wurde, nicht nachgewiesen werden. Die Art kann im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Die Kreuzkréte wurde nur auRerhalb des Plangebietes im NSG "Tarnewitzer
Huk" verhért.
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Fische und Rundmauler
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine potenziellen Lebensraume.

Libellen
Im Plangebiet sind aufgrund fehlender Habitate keine geschitzten Libellenarten
zu erwarten.

Kafer
Die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten vier Kaferarten finden im
Untersuchungsgebiet keine geeigneten Habitate.

Tag- und Nachtfalter

Es sind in M-V drei Schmetterlingsarten zu bertcksichtigen. Das Vorkommen
der Arten kann aufgrund fehlender Habitatrequisiten innerhalb des
Untersuchungsraumes ausgeschlossen werden.

Brutvogelarten
Es wurde eine Revierkarte nachgewiesener Brutvogel angelegt. Aus der

Revierverteilung ist ersichtlich, dass sich die Vorkommen von Brutvogelrevieren
insbesondere auf die Gehdlzflichen und Gebédude konzentrieren. Die
strukturreichen Gehélze mit Strauchern und Gebiischen bieten einer Vielzahl
von geholzbewohnenden Brutvogelarten Nistmoglichkeiten. Die
nachgewiesenen Brutvogelarten sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
zu entnehmen. Nachgewiesene Brutvogel wurde in  Artengruppen
zusammengefasst. Brutvogelarten einer Artengruppe haben ahnliche
Lebensraumanspriiche insbesondere die des Brutplatzes, somit erfolgt eine
Unterteilung wie folgt:

- Baum- und Gebuschbrdter,

- Gebaude- und Nischenbriter,

- Héhienbriter.

Die Baum- und Gebuschbriter wurden im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.
Die Gehélzstrukturen dienen nachweislich als Habitate.

Die Gebaude- und Nischenbewohner wurden im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. Die baufiligen Gebaude, vorhandene Strukturen, wie
Wurzelteller, Nischen in vorhandenen Betonteilen mit Bewuchs bieten
geeignete Nistméglichkeiten. Die Rauchschwalbe ist mit sechs Nistplatzen
vertreten.

Die Héhlenbriter wurden im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Die Arten
briten in Baumhohlen alterer oder kranker Baume als auch in angebrachten
Nistkasten und Spechthéhlen.

Im Untersuchungsgebiet wurde auch der Gimpel nachgewiesen. Im
Untersuchungsgebiet konnte im Laufe der Brutvogelkartierung 2016 ein Revier
des Gimpels nérdlich des ehemaligen Unterkunftsgebaudes erfasst werden.

Pflanzen

Der westliche, nérdliche und nordéstliche Bereich des Plangebietes ist durch
einen Laubmischwald (v.a. dominiert von Eichen, Birken, Pappeln und Buchen,
WXS) gepragt. Der zentrale Bereich des Plangebietes umfasst den
leerstehenden Gebaudebestand und ruinése Gebaudereste (OBV) sowie nicht
oder teilversiegelte Flachen (PEU). Im strafennahen Bereich befinden sich
ehemalige Griinanlagen mit Altbaumbestand (PSA) sowie Siedlungsgehdlze
(PWX). Dominierende Arten der Grunflachen im Siedlungsbereich sind Eiche,
Birke und Kiefer. Im &stlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein befestigter,
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6.3.3

fuRlaufiger Weg (OVF) von der StraBe ,Tarnewitzer Huk" zur Strandpromenade.
Der sudliche Plangeltungsbereich umfasst Straflenbereiche der Strallen
"Ostseeallee" und "Tarnewitzer Huk" (OVL) mit StraBenbegleitgrun (PER) und
dem stralRenbegleitenden Geh- und Radweg (OVF).

Der Bestandsplan ist Gegenstand der Planunterlagen (Anlage 1 der
Begrundung).

Fur die Waldumwandlung liegt eine Genehmigung vor (siehe Punkt 6.12 im Teil
1 der Begrindung). Die Waldumwandlung fiur Flachen innerhalb der
festgesetzten Sondergebiete befindet sich derzeit noch im Vollzug, sodass es
sich bei den innerhalb der Umwandlungsflache noch vorhandenen Bdume nach
wie vor um Waldbdume handelt. Diese Baume unterliegen wahrend der
Aufstellung des Bebauungsplanes weder dem § 18 NatSchAG M-V noch der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Fur Baume innerhalb von Bereichen, die weder als Wald i.S. des LWaldG M-V
eingestuft werden noch der Waldumwandlung unterliegen, gelten die
gesetzlichen Vorschriften zum Baumschutz gemaR dem NatSchAG M-V oder
der gemeindlichen Baumschutzsatzung. Der Schutzstatus ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes kann aufgrund des
jahrelangen Gebaudeleerstandes und der damit verbundenen sukzessiven
Entwicklung des gesamten Areals als hoch eingeschatzt werden. Das
Plangebiet ist als Lebensraum der Fauna von Bedeutung. Teile des
Plangebietes sind mit Baumen und Strauchern bewachsen, die nordostliche
Teilflache ist als Wald anzusprechen. Insgesamt ist das Plangebiet bedingt
durch die strukturelle Vielfalt als artenreich zu beschreiben.

Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beansprucht
eine Flache von ca. 3,98 ha, davon verbleiben 0,35 ha als Wald bestehen. Ein
Teil der Flache des Plangebietes befindet sich im Verfahren der
Waldumwandlung. Die Flachen des Plangebietes sind teilweise mit ehemaligen
militarischen Anlagen und Bunkern bebaut, Wegeflachen sind versiegelt. Der
Anteil der bereits versiegelten Flachen im Plangebiet betragt 0,68 ha. Fir diese
Flachen ist von einer anthropogenen Vorbelastung auszugehen. Teilweise
wurde eine Entsiegelung von Flachen bereits vorgenommen. Aufgrund der
Nichtnutzung der entsiegelten Flachen konnten sich ruderale Stauden
entwickeln. Bei einer Gesamtfliche des Gemeindegebietes von 18,18 km?
entspricht die Planung einer Flacheninanspruchnahme fir eine bauliche
Nutzung von etwa 0,2 % der Flache der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Schutzgut Boden

Die Geologische Karte weist fur das Plangebiet als Bodenart Sande,
grundwasserbestimmt aus. Die Topographie im Geldnde ist eben. Die
Gelandehohen im Plangebiet liegen gemal der aktuellen Vermessung (2020)
bei ca. 1,50 m uber NHN im Westen und Norden sowie bei ca. 2,35 m uber
NHN im Osten und bei ca. 1,80 m bis ca. 1,50 m (ber NHN im Stiden und somit
in etwa auf dem Niveau der StraBen "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk".

Vorbelastungen des Bodens kénnen durch die vorherige militérische Nutzung
nicht ausgeschlossen werden. Die notwendigen MaRnahmen wurden bereits im
Rahmen der erteilten Baugenehmigung 70405-17-08 (Abbruch des Bestandes)
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berticksichtigt. Fur die bebauten Bereiche wird die Bodenfunktion mit einer
geringen Schutzwirdigkeit bewertet und als primar bei Bedarf baulich zu
nutzender Boden beschrieben. Fur Béden im Bereich der ehemaligen
militarischen Liegenschaft die unbebaut waren, wird die Bodenfunktion mit einer
erhéhten Schutzwirdigkeit bewertet und als Optionsflache fur nachrangige
bauliche Nutzung beschrieben.

Im Plangebiet sind Uberwiegend Biotop- und Nutzungstypen des
Siedlungsbereiches und von  Siedlungsgehdlzen  sowie  sonstiger
Laubholzbestand anzutreffen. Die Béden, die durch die geplante Nutzung in
Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine allgemeine Bedeutung.
Im Plangeltungsbereich befinden sich Bodendenkmale. Der Boden verfugt
daher in diesen Bereichen Uber eine erhthte Bedeutung als Kulturgut (vgl.
Ausfuhrungen zu Kulturgitern und sonstige Sachgliter).

Altlasten oder Altlastenverdachtsflaichen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG
sind fur den Planungsbereich nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Der Grundwasserflurabstand betrégt fast im ganzen Plangebiet =< 2 m. Die im
Plangebiet oberflachig anstehenden Sande bilden den obersten ungeschutzten
Grundwasserleiter, so dass nur ein geringer Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigung besteht. Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes betragt der
Grundwasserflurabstand > 10 m. Die Grundwasserneubildungsrate mit und
ohne Berlicksichtigung eines Direktabflusses liegt im Plangebiet bei 151 mm/a.
Aus diesen Griinden hat das Plangebiet fur das Grundwasser nur eine geringe
Bedeutung.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Teilbereiche des Plangebietes befinden sich
innerhalb des Kustenschutzgebietes Boltenhagen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berGhrt.

Schutzgut Klima/ Luft

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Boltenhagen ist aufgrund seiner direkten
Lage an der Ostseekiiste durch milde Winter und kihle Sommer gepragt.
Charakteristisch fur das Ostseekiistenklima sind starke Windbewegungen.

Folgende Daten kennzeichnen das Klima im Ostseebad Boltenhagen im
Zeitraum von 1981-2010:°

Jahresmittel der Lufttemperatur 9,0°C
Jahrliche Niederschlagssumme 592 mm
Jahrliche Sonnenscheindauer 1.735 Std.
Zahl der Tage mit = 10 Stunden Sonne 74

Zahl der Tage ohne Sonnenschein 73

Zahl der Sommertage (Tageshdchsttemperatur 2 25 °C) 11 Tage
Zahl der Frosttage (Tagestiefsttemperatur > 0 °C) 60 Tage

9 DWD (2018): Klimareport Mecklenburg-Vorpommem, Deutscher Wetterdienst, Offenbach am
Main, Deutschland, 52 Seiten.
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Die jetzige Nutzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 hat eine geringe Bedeutung far die
Frischluftentstehung, da das lokale Klima durch die Land-Seewind-Zirkulation
Uberpragt wird. Die vorhandenen Gehélzstrukturen nehmen eine zu geringe
Flache ein um eine relevante Luffilterung zu leisten und als
Frischluftentstehungsgebiet zu fungieren. Insgesamt besitzt die Flache
demnach keine grofraumige klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion.

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fir die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen selbst liegen keine aktuellen Informationen
vor. In Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2019 fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertiberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fur Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm).

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt naturrdumlich in der
Landschaftszone  ,Ostseekiistenland*, innerhalb  der  GroRlandschaft
Nordwestliches Hiigelland und in der Landschaftseinheit Klitzer Winkel.

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Es handelt sich um eine militarische Brachflache mit
angrenzenden Waldflachen. Fur die Beurteilung des Landschaftsbildes ist der
Landschaftsbildraum ,Siedlungsgebiet* maflgebend. Gepragt wird der
Siedlungsbereich durch die angrenzende Albin-Kdbis-Siedlung und vorhandene
GroRbaume sowie zusammenhangende Gehdlzbestande. Die Klinikstandorte
sind als mafstabsprengende Baukérper und nicht in die Landschaft
eingebunden, wahrnehmbar. Insgesamt stérend auf das Landschaftsbild wirken
sich die leerstehenden und teilweise eingefallenen ehemaligen militérisch
genutzten Gebdude sowie der wahrnehmbare Bauzaun aus. Dies ist als
erhebliche Vorbelastung zu werten. Das Plangebiet selbst besitzt zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Aufenthalts- und Erholungsfunktion.

Das Plangebiet ist ein relativ ebenes Gelande. Die Gelandehdhen im
Plangebiet liegen gemaR der aktuellen Vermessung (2020) bei ca. 1,50 m tUber
NHN im Westen und Norden sowie bei ca. 2,35 m tber NHN im Osten und bei
ca. 1,80 m bis ca. 1,50 m Uber NHN im Suden und somit in etwa auf dem
Niveau der StralRen "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk".

Die Landschaftsbildbewertung gemaR Kartenportal Umwelt M-V wird mit mittel
bis hoch dargestellt. Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Bereich,
der fur Kernbereiche landschaftlicher Freirdume ohne Bedeutung ist.

Die nordostlich vorhandenen Waldflachen und Gehélzbestande sind als
landschaftsbildpragend einzustufen.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Aligemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
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menschenwiirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmdéglichkeiten zu betrachten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ostseebades Boltenhagen, welches stark
fremdenverkehrlich orientiert ist. Das Plangebiet befindet sich im Osten des
Gemeindegebietes in Tarnewitz. Die Fldche weist bereits eine anthropogene
Vornutzung auf; die Nutzung wurde jedoch vor Jahren aufgegeben; die Flache
liegt brach.

Auf das Plangebiet wirken im Bestand Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht)
aufgrund bestehender Nutzungen ein.

Aus der angrenzenden Wohnbebauung ist keine relevante Belastung zu
verzeichnen.

Durch das Plangebiet verlauft ein Geh- und Radweg. Nérdlich grenzt ein Geh-
und Radweg an. Emissionen sind nicht relevant.

Aufgrund der Lage an der "Ostseeallee"/ StraRe "Tarnewitzer Huk" ist eine
Belastung aufgrund des Verkehrs im Plangebiet vorhanden. Hier wird
insbesondere die Larmbelastung als relevant erachtet. Die Vorbelastung
beziiglich der Schadstoffemissionen wird als gering bewertet.

Mit Geriichen und Larmbelastigungen von landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu diesen Flachen nicht zu rechnen;
sie kénnen im Einzelfall evtl. auftreten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 Abs. 6a BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m Uber NHN; héhere
Wasserstande sind méglich. Das (berplante Gebiet befindet sich im
hochwassergeschitzten Bereich. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems
ist als offentliche Aufgabe des Landes Mecklenburg-Vorpommern zum Schutz
von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) von Redewisch bis Tarnewitz
abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das BHW der Ostsee grundsatzlich
gewahrleistet ist. Es besteht jedoch kein absoluter Hochwasserschutz. Bei
Sturmfluten und héheren Wasserstanden sind alle tiefer als 3,00m @ HN (3,20
m U NHN) gelegenen Flachen, die vom Ostseewasser erreicht werden kénnen,
gefahrdet. Ein Versagen der Kistenschutzanlagen ist nicht ausgeschlossen.
Das Risiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Vorkehrungen sind durch
den Bauherren zu Ubernehmen. Bei einem Extremereignis wie dem Versagen
der Hochwasserschutzanlagen, z.B. Uberflutung der Deiche, kénnte eine
Uberflutung stattfinden. Dieses wird vorsorglich als Information beriicksichtigt.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangeltungsbereich befinden sich Bodendenkmale, deren lagemaRige
Ausdehnung in den Planunterlagen dargestellt ist.

Fur die bekanntgegebenen Bodendenkmale kann geméaR Stellungnahme des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege'® deren Verénderung oder

10 | andesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Stellungnahme vom 24.07.2017.
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Beseitigung nach § 7 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt ist.

Es sind keine Bau- und Kulturdenkmale von der Planung betroffen. Das
Baudenkmal (85) "Boltenhagen, Albin-Kébis-Siedlung 1-10, Siedlung” wurde
bereits am 26.11.2019 aus der Denkmalliste des Landkreises
Nordwestmecklenburg getrichen; der Umgebungsschutz besteht nicht weiter
fort.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist gemaR der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu
prognostizieren.

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes richtet sich die planungsrechtliche
Beurteilung im straBenbegleitenden Bereich nach § 34 BauGB, ansonsten nach
§ 35 BauGB. Es wére somit davon auszugehen, dass eine gesamtheitliche
Beplanung der ehemaligen Militarliegenschaft nicht vorzunehmen ist. Das
Brachliegen des der Flache und die Nutzung der leerstehenden Gebéude stellt
einen stadtebaulichen Missstand dar, der dann weiter fortbestehen wiirde. Die
Flachen der ehemaligen militarischen Liegenschaft wirden als Brachflachen
verbleiben und wéren der naturlichen Sukzession Uberlassen.

Die dargestellten Eingriffe in die Schutzguter wirden entfallen. Der Wald i.S.
des LWaldG M-V wiirde bestehen bleiben; die Waldumwandlungsgenehmigung
wurde im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens erteilt. Wirde die Flache der
Sukzession Uberlassen werden, wiirde voraussichtlich die Artenvielfalt
zunehmen.

Die Biotopfunktion fir die im Plangebiet vorhandenen Arten bleibt vorerst
bestehen. Der Erhalt von Habitaten innerhalb der ruinésen Gebéude ist aus
gutachterlicher Sicht zeitlich begrenzt. Bei Einsturz der Geb&ude ist die
Biotopfunktion nicht mehr gegeben.

Die Bodenfunktion bleibt in unversiegelten Bereichen ebenfalls bestehen.
Insgesamt wird das Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin als
stadtebaulicher Missstand wahrgenommen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzqut Tiere
Potenzielle Umweltauswirkungen des Vorhabens sind im Hinblick auf die

Betroffenheit relevanter Arten und ihrer Erheblichkeit zu prifen.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der Tiere
durch die Vorbereitung der BaumafRnahme bzw. durch die Einrichtung von nur
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wahrend der BaumaRnahme notwendigen Anlagen kommen, wie z.B. Anlage
einer BaustraRe, sonstigen Baustelleneinrichtungen. Dies fuhrt potenziell zur
Zerstérung bzw. zum Verlust von Habitaten. Ebenso werden Habitate durch den
Abriss der Gebaude, die Fallung der Geholze und Rodung der Strducher und
die Entfernung der Vegetationsdecke zerstort. Eine Beeintrachtigung wird durch
Larmimmissionen und Lichtimmissionen hervorgerufen. Auswirkungen kénnen
auch durch die Bodenverdichtungen durch Baumaschinen und Erschitterungen
sowie die Schadstoff- und Geruchsimmissionen durch Baumaschinen
entstehen.

Fledermé&use

Um die Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 33 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG einzuhalten, sind fur den Gebaudeabriss und die Fallung von
Gehoizen die festgelegten Zeiten einzuhalten und es ist eine vorherige
Besatzkontrolle durch Fachpersonal durchzufihren. Ggf. kénnen zuvor
Vergramungsmafnahmen im Vorfeld durch Fachpersonal vorgenommen
werden. Fir entfallene Quartiere sind an anderer Stelle Ersatzquartiere
herzurichten. Die einzelnen MaBnahmen wurden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag aufgefiihrt und wurden nahezu vollstandig bereits realisiert. Die zu
schaffenden Quartiere kénnen den Quartiersverlust vollstdndig kompensieren.
Die Stérungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population. Die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt.
Die Verbotstatbestande treffen nicht zu.

Reptilien
Eine Gefahrdung der lokalen Population der Glattnatter und der Zauneidechse
wird durch die Baumal3nahme nicht eintreten.

Amphibien

Eingriffe in Laichgewasser von geschitzten Amphibien  werden
ausgeschlossen. Beeintrachtigungen der Arten werden durch den Erhalt des
ostlichen Geholzbestandes vermieden. Eine Gefahrdung der lokalen Arten wird
durch die BaumaRnahme nicht eintreten.

Kéfer

Der Erhalt der Flache und eines Grofiteils der Altbdume innerhalb des
Plangebietes im nordéstlichen Bereich ist festgesetzt. Beeintrachtigungen
potenzieller Brutbaume kénnen somit vermieden werden.

Brutvogelarten

Zur Vermeidung der Schadigung oder Stérung sind die Gehdlzfallungen sowie
die Abrissarbeiten nur auBerhalb der Brutzeit der Arten im festgelegten
Zeitraum vorzunehmen, zuséatzlich vorherige Besatzkontrolle durch
Fachpersonal. Fir entfallene Quartiere sind an anderer Stelle Ersatzquartiere
herzurichten. Die einzelnen MalRnahmen wurden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag aufgefuhrt und wurden vollstandig bereits realisiert. Die zu
schaffenden Quartiere kénnen den Quartiersverlust vollstandig kompensieren.
Die Stérungen fithren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population. Die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.
Die Verbotstatbestande treffen nicht zu. Durch die Einhaltung der
Bauzeitenregelung, den Erhalt vitaler Gehélzstrukturen sowie die
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Neuanpflanzung von Gebiischgruppen sowie die bereits erfolgte Anbringung
von Nistkasten kénnen nachhaltige Beeintrachtigungen vermieden werden.

Die baubedingten Eingriffe werden als erheblich eingeschétzt. Sie konnen
jedoch durch die getroffenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen und die AusgleichsmaBnahmen vollstéandig
kompensiert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die Umsetzung der Planung bedingt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme
von Boden und Biotopen, die mit einem Verlust von Habitaten einhergeht.

Flederméuse

Die zu schaffenden Quartiere kénnen den Quartiersverlust vollstandig
kompensieren. Weiterhin ist die Anbringung von
Fledermausfassadeneinbausteinen am geplanten Gebéaudebestand
vorgesehen.

Brutvégel

Anlagebedingt sind keine Stérungen zu erwarten.

Verminderung des Kollisionsrisikos von Végeln mit Glasfldchen

Die Gemeinde hat sich in der Diskussion zum Beschluss des Entwurfes 2020 in
ihren gemeindlichen Gremien mit dem Thema auseinandergesetzt. Ursachen,
die zu Anflugen fuhren, liegen in der Transparenz des Glases oder die
Reflexion der Umgebung auf der Glasscheibe. Freistehende oder groRe
zusammenhingende Glasflachen werden als problematischer eingeschatzt als
Lochfassaden mit "normalen” Fenstern. Vogelschlag kann durch eine
umsichtige Objektplanung und —gestaltung vermieden bzw. gemindert werden.
Die gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten. Da sich das Projekt derzeit noch
in der Planungsphase befindet und noch nicht zu ermitteln ist, welche
MaRnahmen sinnvoll durchzufuhren sind, werden keine Festsetzungen oder
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als
unerheblich eingestuft. Die Habitatfunktion wird durch die neu zu
schaffenden Quartiere weiterhin erfiilit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gegeniiber dem derzeitigen Bestand wird eine neue Nutzung (Hotelanlage)
innerhalb des Plangebietes aufgrund der vorliegenden Planung etabliert. Es
wird durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes Auswirkungen
durch Gerausche, Licht, Verkehrsbewegungen und —abgase kommen. Es
bestehen bereits Vorbelastungen des Plangebietes durch die vorhandenen
Nutzungen (Wohngebiete, Strallen, Wege) in der Umgebung.

Insbesondere von der Beleuchtung kénnen ubermaRige Lockwirkungen fur
nachtaktive Insekten und Falter ausgehen.

Flederméuse
Betriebsbedingte Storungen der Brutvégel sind nicht zu erwarten.

Brutvégel
Betriebsbedingte Stérungen der Brutvégel sind nicht zu erwarten.
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Nachtaktive Insekten und Falter

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten und Falter vor einer Ubermafigen
zuséatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung wird fiir das gesamte Plangebiet die
Verwendung einer entsprechenden Beleuchtung geregelt.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden als unerheblich bewertet.

Schutzqut Pflanzen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaRBnahmen kann es durch die Inanspruchnahme
unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Nutzung als Nebenflachen fur Baustelleneinrichtung sowie Material- und
Lagerflachen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Es kann zu Schéadigungen an Baumen
wahrend der BaumaRnahmen kommen, die durch BaumschutzmalRnahmen
vermieden werden koénnen. Durch die Wiederherstellung von in Anspruch
genommenen Nebenflachen entsprechend des Ursprungszustandes kénnen die
Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaRnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen als nicht
erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit Realisierung der Planung geht anlagebedingt der teilweise Verlust des
aktuellen Biotopbestandes einher. Anstelle des vorhandenen
Laubholzbestandes, der teil- bzw. unversiegelten Freiflache, Siedlungsgehoblze
sowie Grunanlagen mit Altbdumen werden kinftig Hotel, hotelzugehdrige
Ferienhduser und Wohnhauser, die ErschlieBungsanlage, Tiefgarage und
Stellplatzflichen entstehen. Auf den Flachen der kunftigen Nutzungen erfolgt
eine vollstandige Versiegelung und damit ein dauerhafter Verlust der
Biotopfunktion. Die nicht Uberbaubaren Flachen werden als Grinflachen
gestaltet. In diesen Bereichen bleibt die Biotopfunktion erhalten. Aufgrund der
Gestaltung der Flachen besitzen diese kinftig eine nachrangige Bedeutung als
Habitat fur die vorkommende Fauna. Weiterhin kénnen vorhandene
Grunflachen innerhalb der nicht Uberbaubaren Fiachen erhalten werden. Die
Biotop- und auch die Habitatfunktion bleiben erhalten bzw. werden
weiterentwickelt.

Der anlagebedingte Eingriff in die Biotopfunktion wird im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet und durch entsprechende
Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen.

Mit der Umsetzung der Planung ist auch ein Verlust bzw. ein Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von geschutzten (gemal § 18 NatSchAG M-V und § 1
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen) und nicht
geschutzten Einzelbdumen gegeben. Die damit verbundenen
Ersatzpflanzungen werden im Plangebiet realisiert. Weiterhin erfolgen
Ersatzzahlungen an den Landkreis Nordwestmecklenburg und an die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (siehe Punkt 8.5 im Teil 2 der Begriindung).
Zur Fallung der betroffenen gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume
wurde ein Antrag auf Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der
unteren  Naturschutzbehtérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
eingereicht. Zur  Fallung der betroffenen gemdR  kommunaler
Baumschutzsatzung geschitzten Baume wurde ein Antrag auf Befreiung
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gemal § 5 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen beim Amt Klitzer Winkel gestellt.

Die Naturschutzgenehmigung des Landkreises Nordwestmeckienburg liegt mit

Datum vom 05.11.2021 vor.

For die beantragte Fallung von 3 gemaR3 Baumschutzsatzung der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen geschitzte Einzelbdume liegt die Genehmigung mit

Schreiben vom 04.05.2021 vor.

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume, die sich in den Randbereichen

der zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen befinden, wurden zum Erhalt

festgesetzt.

Darliber hinaus werden Baume zum Erhalt festgesetzt, deren Rodung gemaf

Waldumwandlungsgenehmigung zuléssig ist.

Die Waldflache im Norden des Plangebietes gilt weiterhin als Wald geman

§ 2 LWaldG M-V fort und wird nachrichtlich ibernommen. Nach Auffassung des

Forstamtes ist der Waldsaum, der innerhalb der festgesetzten Waldflache liegt,

so ausgebildet, dass ein Waldabstand von 25 m mit der vorliegenden

Bauleitplanung zu beachten ist.

Der dauerhafte Erhalt des Waldsaumes und die Uberwachung obliegen dem
. Grundstickseigentumer.

Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen als méRig erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Mit dem Betrieb der Hotelanlage geht gleichzeitig eine Erhéhung der Strand-

nutzung einher. Die kiunftigen Géste werden zur landschaftsbezogenen
Erholung die nahegelegenen Strandflichen nérdlich des Plangebietes
aufsuchen. Die Strandbereiche werden bereits heute von Strandbesuchern,
besonders zur Sommersaison genutzt. Mit der zusatzlichen Nutzung des
Strandes durch die kinftigen Gaste der Hotelanlage besteht die Gefahr, dass
sensible Kistenbereiche beeintrachtigt werden.
Der gesamte Kistenbereich im Gemeindegebiet des Ostseebades Boltenhagen
unterliegt der intensiven Strandnutzung mit Berdumung. Bei den sensiblen
Kustenbiotopen innerhalb des Gemeindegebietes handelt es sich um Diinen,
die dem Kustenschutz dienen. Diese spezielle Kustenschutzanlage besitzt die
Funktion das Hinterland vor Hochwasserereignissen zu schiutzen. Zur
. Befestigung gegen Wind- und Wassererosion sind Dinen mit Strandhafer
bepflanzt. Das Betreten der Kistenschutzdune fihrt zu einer Zerstérung des
Strandhafers und damit zu einer Beeintrachtigung der Schutzfunktion der
Dunen. Die Dunen sind eingezdunt und vor dem Betreten gesichert. Das
Betreten ist generell verboten. Beeintrachtigungen der Biotopfunktion durch
zuséatzliche Badegéaste am intensiv genutzten Badestrand sind somit nicht zu
erwarten.

Durch die zulassigen Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind
Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Die
nordéstlichen Waldflachen im Plangeltungsbereich bleiben im Bestand erhalten.
Durch Gehélzanpflanzungen fir erforderliche Baumrodungen innerhalb des
Plangebietes sowie durch Gehélzanpflanzungen (Heckenstruktur, Einzelbdume)
zur weiteren Begriinung des Plangebietes werden im Plangebiet wieder neue
Lebensraume und neue Vegetationsstrukturen geschaffen. Mit der Festsetzung
einer maximal zuldssigen GRZ werden die Flachenversiegelungen auf das
erforderliche MaR begrenzt, die Ubrigen Flachen sind zu begriinen. Der zum
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Erhalt festgesetzte Gehélzbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen als nicht erheblich bewertet.

Schutzqut biologische Vielfalt

baubedingte Auswirkungen

Wiahrend der BaumaBnahmen kann es durch die Inanspruchnahme
unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Nutzung als Nebenflachen fir Baustelleneinrichtung sowie Material- und
Lagerflachen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Es kann zu Schadigungen an Baumen
wahrend der BaumaRnahmen kommen, die durch Baumschutzmalnahmen
vermieden werden konnen. Durch die Wiederherstellung von in Anspruch
genommenen Nebenflachen entsprechend des Ursprungszustandes kénnen die
Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt als
nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Da ahnliche Habitate in groBem Umfang an das Plangebiet angrenzen und
ErsatzmaBnahmen bereits vorgenommen wurden, ist eine erhebliche
Beeintrachtigung der Fauna nicht anzunehmen. Der vorhandene Baumbestand
ist in Teilen zu erhalten und soll durch entsprechende Gehdlzanpflanzungen
erganzt werden, so dass die biologische Vielfalt im Plangebiet in vermindertem
Umfang erhalten werden kann. Die Festlegung von Kompensationsmafinahmen
dient dem Erhalt der biologischen Vielfalt.

Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
biologische Vielfalt als gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind
Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Die
nordéstlichen Waldflachen im Plangeltungsbereich bleiben im Bestand erhalten.
Durch Geholzanpflanzungen fir erforderliche Baumrodungen innerhalb des
Plangebietes werden im Plangebiet wieder neue Lebensraume und neue
Vegetationsstrukturen geschaffen. Mit der Festsetzung einer maximal
zulassigen GRZ werden die Flachenversiegelungen auf das erforderliche Mal}
begrenzt, die tbrigen Flachen sind zu begrinen. Der zum Erhalt festgesetzte
Gehélzbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut biologische Vielfalt als nicht erheblich bewertet.
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6.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flédche

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen und anlagebedingten Auswirkungen tberlagert. Baubedingt wird
das Schutzgut Fliche Uber die vorgesehenen Baufenster und
ErschlieBungsstralen hinaus beansprucht werden. Wahrend der Bauphase
kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge kommen. Diese
Auswirkungen sind jedoch =zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu
beschranken.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche werden daher
als nicht erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen von bisher
unversiegelten Flichen sowie der Neuversiegelung von ehemals bebauten
Flachen der militarischen Liegenschaft.

Bei einer maximalen Ausnutzung des durch den Bebauungsplan geschaffenen
Baurechts wird eine Neuversiegelung von rund 1,76 ha erméglicht. Der
maximalen Versieglung stehen bereits im Bestand versiegelte Flachen
(ehemals militérisch genutzte bauliche Anlagen, Bunker und Wegeflachen) von
rund 0,68 ha gegeniber. Diese Flachen werden mit der Realisierung der
Planung entsiegelt. Unter Berucksichtigung der vorhandenen Versieglung
kénnen demnach insgesamt rund 1,08 ha neuversiegelt werden. Eine
ausfuhrliche Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung findet sich unter Pkt. 8 im Teil 2
der Begrindung.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Inanspruchnahme von
Flache sind nur begrenzt méglich. Durch die Festsetzung der GRZ unterhalb
der zulassigen Obergrenze fiir ein Sonstiges Sondergebiet und dem Erhalit der
Waldflachen wird die Versiegelung auf das notwendige MaR begrenzt, um eine
unverhaltnismaRige Inanspruchnahme der Uberplanten Flache zu vermeiden.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Uberwiegend Flachen
einer ehemaligen militarischen Liegenschaft innerhalb des Siedlungsbereiches
in Anspruch genommen, die einen stadtebaulichen Missstand innerhalb des
Ostseebades darstellen. Die Planung dient der Reaktivierung von
Siedlungsflichen. Eine Versiegelung von Flachen auflerhalb des
Siedlungsgebietes wird somit verhindert und dem Grundsatz der
Innenentwicklung vor der Auenentwicklung entsprochen.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versieglung unter Bericksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs
bilanziert und ist Uber geeignete Malnahmen auszugleichen.

Insgesamt ist durch die Neuversieglung (anlagebedingten Auswirkungen)
von einer gering erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flidche
auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen zu prognostizieren,
da kein zusatzlicher Flachenverbrauch Uber den Plangeltungsbereich hinaus
vorbereitet wird.
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6.5.3

Fiir das Schutzgut Fliche besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wihrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenveranderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen fihren bei natlrlich gewachsenen Boden zu einer Veranderung
der vorhandenen Bodenverhéltnisse. Die vorhandenen Boden sind durch die
erfolgte Baufeldfreimachung bereits gestort.

Im Plangeltungsbereich sind keine umfassenden Aufschittungen vorgesehen,
sondern nur in Teilbereichen. Das natirliche Gelande soll teilweise genutzt
werden.

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintragen
(z.B. Unfallen und Havarien) und somit zu Verunreinigungen des Bodens und
folglich auch des Grundwassers kommen. Dies ist in der Regel bei dem
sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen eher unwahrscheinlich.

Im Bereich der neu zu versiegeinden Fliachen (Verkehrsflichen und
tiberbaubare Flachen) werden die Auswirkungen mit den anlagebedingten
Auswirkungen Uberlagert.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden, sodass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Uberbauungen innerhalb der
Wohngebietsflachen sowie zu Versiegelungen im Bereich der privaten
Verkehrsflachen. Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere
Verdichtung und Versiegelung und seine Funktion als Lebensraum flur Tiere
und Pflanzen geht verloren. Ein Oberbodenverlust und Verlust der
Bodenfunktion durch Versiegelung erfolgt in jedem Fall und ist erheblich. Es
werden Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Insgesamt  werden  durch  den Bebauungsplan  ausgleichspflichtige
Neuversiegelungen von ca. 1,76 ha erméglicht. Die Vorbelastungen der Béden
durch den Ruckbau der ehemaligen militarischen Anlagen, Bunker und Wege
wurden bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs mitberticksichtigt. Durch
die Planung ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden,
die es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt.

Die notwendigen MaRnahmen zum Bodenschutz wurden bereits im Rahmen
der erteilten Baugenehmigung 70405-17-08 (Abbruch des Bestandes)
berlicksichtigt.

Insgesamt ist durch die anlagebedingten Auswirkungen von einer méaRig
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens auszugehen.
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6.5.4

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zulassigen Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind
Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Erhebliche
Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage in den Boden durch den
Fahrzeugverkehr innerhalb des Plangebietes und in der "Ostseeallee" sind nicht
zZu erwarten.

Die betriecbsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
daher als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfalle und Havarien kommen. Fur die
Errichtung einer Tiefgarage kann es baubedingt zu einer vorUbergehenden
Grundwasserabsenkung im Plangeltungsbereich kommen. Eine standige
Absenkung des Grundwassers nach Fertigstellung der Baumafinahme ist nicht
vorgesehen. Vorubergehend kommt es durch Baustelleneinrichtungen
(Zufahrten, Errichtung von Lagerflachen) zum Verlust von
Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten sind so auszufuihren, dass
Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und
Transportmittel nicht zu besorgen sind, insbesondere der gering Uberdeckte
und ungeschiitzte Grundwasserleiter ist hier limitierend. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber von Schadstoffeintragen wird durch den geringen
Geschitztheitsgrad des obersten Hauptgrundwasserleiters dargestellt. Bei
sachgerechter ~ Durchfihrung  der BaumaRnahmen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Grundwassers jedoch auszuschlieen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich durch die
Versiegelung von ca. 1,76 ha Flache. Da anfallende Oberflachenwasser vor Ort
in Mulden zu versickern ist, kénnen negative Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate vermieden werden. Negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser in Form von Schadstoffeintragen sind aufgrund des
geplanten Sonstigen Sondergebietes nicht zu erwarten.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zulassigen Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind
Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Aufgrund
der anstehenden Béden wird eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers Uber Mulden vorgesehen. Die Mdglichkeiten zur
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstucken sind
auszuschépfen. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist die
Verschmutzungsempfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters hoch. Das
Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Mégliche
Schadstoffeintrage durch Fahrzeugverkehr und durch Unfalle oder Havariefélle
werden als vernachlassigbar angesehen.
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6.5.5

. 6.5.6

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen
Wiahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der

Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge
kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und
daher als nicht erheblich einzustufen.

Fiir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Baukérpern sowie durch die Versiegelung von
Flachen (Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze) kommt es lokal zu einer
starkeren Erwarmung. Der Erhalt von Baumbestand und Waldflachen innerhalb
des Plangebietes sowie die geplanten Anpflanzungen im Plangebiet
(Heckenanpflanzung, Baumanpflanzung) wirken sich positiv auf das Mikroklima
aus. Das Plangebiet besitzt keine erhebliche klimatische Ausgleichsfunktion fur
die angrenzenden Siedlungsbereiche, da eine ohnehin gunstige klimatische
Ausgangssituation besteht Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zusatzliche
Luftbelastung verursachen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Die zusatzlichen Verkehre werden mafgeblich als Zielverkehre erfolgen und
nur eine geringfugige Erhéhung der Luftschadstoffe bewirken.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
werden als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Auswirkungen auf die europdischen Schutzgebiete lassen sich nicht von
Vornherein ausschlieRen, deshalb wurde fur das BSG ,Wismarbucht und
Salzhaff* sowie fur das GGB ,Wismarbucht® jeweils eine FFH-VU durch das
Institut fur Angewandte Okosystemforschung GmbH erstellt. Darin wird die
Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des GGB
und des BSG geprift und bewertet. Die FFH-Vertraglichkeitsprifungen sind
wesentlicher Teil des Planwerks. Im Ergebnis kénnen erhebliche Auswirkungen
auf die Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen werden. MaRnahmen fir eine
Vertraglichkeit und zur Schadensbegrenzung werden in den FFH-
Vertraglichkeitsprufungen fir das GGB JWismarbucht* und fur das BSG
Wismarbucht und Salzhaff benannt. Die Umsetzung der MaRnahmen sind
erforderlich, damit eine Vertraglichkeit des Bebauungsplangebietes gegeben ist
und die Bestandteile der Natura 2000 Gebiete nicht erheblich beeintrachtigt
werden. Die Malnahmen sind unter Berlicksichtigung der
Vertraglichkeitsuntersuchungen  im  Teil  B-Text als projektbezogene
MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Nachweis der Natura 2000-
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Vertraglichkeit unter Hinweise beachtet und zwingende Voraussetzung fur die
Durchfuihrung der MaBnahme.

Als Vorbelastungen sind auBerhalb des GGB die vorhandenen
Flachenversiegelungen in die Betrachtung einbezogen worden. Diese werden
im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung beachtet und bewertet und ins
Verhiltnis mit der Neubebauung gebracht. Altlasten werden beraumt.

Der Gebaudebestand im Planungsumfeld wird bewertet. Hierzu gehoren die
Gebaude der Strandklinik. Ebenso werden die Gebaude in der Albin-Kdbis-
Siedlung, die teilweise nur einen geringen Abstand zum Schutzgebiet haben mit
einbezogen. Bewertet wird auch die Abschirmwirkung durch vorhandene
Gehélze und Wald. Die innerhalb der Schutzgebiete gelegenen Strandbereiche
werden langjahrig zur Erholungszwecken genutzt. Auch aulerhalb der
Hauptsaison muss von einer wetterabhangigen Frequentierung ausgegangen
werden. Fir den gesamten Strandbereich ist von einer anthropogenen
Vorbelastung auszugehen (Trittschaden, Néahrstoffeintrage etc.). Grundsétzlich
ist das Betreten des Dunenbereiches verboten, dennoch muss von
Uberschreitungen ausgegangen werden. Entsprechend werden Mafnahmen
vorgesehen.

Anthropogene Stérungen bestehen durch potentielle Vorbelastung durch
akustische und optische Reize (Spaziergénger, Badegaste, Wassersportler)
sowie Beleuchtung. Stérintensitdten sind auch durch den festgelegten
Hundestrand gegeben.

Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchungen werden zuséatzlich
baubedingte, anlagebedingte und  betriebsbedingte Projektwirkungen
betrachtet. Unter Beachtung der Bauzeitenregelung kénnen baubedingte
Projektwirkungen ausgeschlossen werden und bedurfen keiner weitergehenden
Prufung. Unter Beachtung der anlagebedingten Auswirkungen kénnen
Beeintrachtigungen  ausgeschlossen  werden  und bedurfen  keiner
weitergehenden Prifungen. Da betriebsbedingte Wirkungen nicht sicher
ausgeschlossen werden konnen, wurden diese im Einzelnen uberprift und
MaRnahmen werden entsprechend vorgegeben und sind entsprechend
umzusetzen.

Aufgrund der Stellungnahmen im Planverfahren hat die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ihre Ausfuhrungen préazisiert. Jahreszeitlich ist davon auszugehen,
dass in der Zeit vom 01.09. bis zum 31.03. Betroffenheiten samtlicher
maRgeblicher Vogelarten (Brut- und Rastvogel) auszuschlieRen sind. Daruber
hinaus ist davon auszugehen, dass baubedingte Stérungen auch in der
Sommerzeit aus Sicht des Gebietsschutzes nicht anzunehmen sind; vor allem
aufgrund der Entfernung und des dazwischenliegenden Waldchens. Die
Bebauung befindet sich sudlich der Strandpromenade. Im Gebiet SO F+D wird
die Bebauung hinsichtlich der Héhe ausgefihrt wie die vorhandene Bebauung
an der Strandpromenade. Das Hotel ist selbst durch das Waldchen zur
Strandpromenade abgeschirmt. GroRbaumbestand ist zwischen dem Hotel und
der Strandpromenade bzw. der Verlangerung der Strandpromenade vorhanden.
Der ohnehin frequentiete Radweg, Strandpromenade und dessen
Verlangerung, stellt eine starke Vorbelastung dar. Eine weitere Vorbelastung
stellt der bisherige Hundestrand dar, der sich nordlich der Dine anschlieRt; die
Barriere ist nicht dicht und insofern sind die Dunenbereiche entsprechenden
Vorbelastungen ausgesetzt. Rastvigel kénnen aufgrund der Entfernung nicht
von baubedingten Stérungen betroffen sein. Insofern wird Gber den Ausschluss
der Betroffenheiten in der Zeit vom 01.09. bis 31.03. auch davon ausgegangen,
dass in den ubrigen Zeiten keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
baubedingte Stérungen erfolgen kénnen und somit zeitliche Regelungen nicht
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erforderlich werden. Im Vergleich zur Strandklinik ist das beabsichtigte Hotel
durch den Waldbereich vom davorliegenden Kistenbereich abgeschirmt. Die
Planunterlagen und die Vertraglichkeitsprifung werden entsprechend ergénzt.
In Bezug auf tageszeitliche Einschrankungen ergeben sich Anforderungen.
Wihrend der Tageslichtstunden sind Betroffenheiten auszuschlieRRen.
Baustellenbeleuchtung sollte ggf. nach oben abgeschirmt sein und nicht uber
das Waldchen in Richtung BSG strahlen. Wobei die Vorbelastung durch die
Standklinik zu beriicksichtigen ist. Flugrouten im Gebiet rastender Arten Gber
das Vorhabengebiet hinweg ins Hinterland wéren jedoch ohnehin nicht
plausibel.

Im Ostseebad Boltenhagen herrschten insbesondere in zentralen Bereichen
zeitliche Regelungen fir bauliche Aktivitaten, die tageszeitlich begrenzt in der
Zeit von 8 bis 22 Uhr stattfinden durfen und Ruhezeiten zwischen 13 und 15
Uhr sind entsprechend zu beriicksichtigen. Durch die konkreten Mallnahmen
zum Diinenschutz und zum Schutz der Tarnewitzer Huk durch entsprechende
Mafnahmen wie Buhnen, Holzzaune und Glaswénde (eher nachrangig) sowie
Informationen zu den Schutzgebieten kénnen erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden. Die MaRnahmen sind als Hinweise unter Teil B-Text
enthalten.

Im Zusammenhang mit projektbezogenen MaRnahmen zur
Schadensbegrenzung bezieht sich die Gemeinde auf frihere Planverfahren.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bezieht sich hier auf die Genehmigung
der unteren Naturschutzbehérde vom 12.07.2006. Die Ausnahmegenehmigung
nach § 19 Abs. 3 Nr. 4 des LNatG M-V ist im Zusammenhang mit dem B-Plan
Nr. 12 auf Antrag der Gemeinde vom 10.04.2006 mit Datum vom 12.07.2006
erteilt worden. Durch die Gemeinde ist an der Westseite der Halbinsel
Tarnewitz durch Errichtung einer festen Abgrenzung von jeglicher Nutzung
freizuhalten. Die Abgrenzung ist auch bis in den Wasserbereich bis in eine
Wassertiefe von ca. 0,5 m auszudehnen. Die Abgrenzung ist dauerhaft zu
erhalten. Die MaRnahme war an die Inbetriebnahme des Bebauungsplanes Nr.
12 gebunden. Die Inbetriebnahme des Bebauungsplanes Nr. 12 ist erfolgt. Die
MaRnahme wurde von der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen initiiert und
uberwacht. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen setzt die Vorschlage der
Vertraglichkeitsprifungen und der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 um. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen greift die
Vorschlage der Behorde auf.

Es gibt weiterhin unterschiedliche Méglichkeiten der Einfriedung. Neben einer
mobilen Zaunanlage, die weiterhin betrieben werden kénnte, so bisher, sind
andere Varianten zu Uberpriifen, wie z.B. eine Mole, brechende Steinschuttung
mit Begrenzung, Buhnen, Faschinen mit Seegrasfillung. Verschiedenste
Konstruktionen aus Metall und Stahl sind geeignet; hier kann auch das Sinnbild
eines Fischernetzes durch ein Drahtgeflecht entsprechend entstehen. Die
Absichten und MaBnahmen sollten unter dem Gesichtspunkt der Anforderungen
an die Sicherheit, die Wartung, die réumliche ldentitat mit der Naturkiste
erfolgen. Unter dem Gesichtspunkt und der Abwagung der Belange ist zu
unterscheiden zwischen den Anforderungen an Information und Natirlichkeit im
Unterschied zu einem begrenzenden Bollwerk. Das Landschaftserlebnis ist
durch die Blickbeziehungen zur Tarnewitzer Huk ortsbildpragend und
identitatsbildend. In diesem Zusammenhang ist zu erdrtern zwischen einer
wartungsaufwendigen  transparenten  Losung und einer  weniger
wartungsintensiven  Begrenzungsvariante  durch eine  Steinschittung.
MaRgeblicher Indikator sollte die értliche Wahrnehmung und das verbleibende
Naturerlebnis und die Natur- bzw. Heimatverbundenheit sein. Die MaRRnahme
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wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
prazisiert und wird entsprechend im stédtebaulichen Vertrag in Bezug auf die
vorliegende Genehmigung und unter Berucksichtigung der konkreten
Vorstellungen der Gemeinde gesichert. Unabhéngig davon werden
weitergehend Abstimmungen mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg und dem Staatlichen Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg gefiihrt. Die Zustandigkeit ist
jeweils begrenzt an der Mittelwasserlinie und betrifft fur die untere
Naturschutzbehorde den landseitigen Teil und fur das StALU Westmecklenburg
den Wasserteil.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 unter Bericksichtigung der
empfohlenen MaRnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele des BSG ,Wismarbucht und Salzhaff" und des GGB
Wismarbucht* oder die fir den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteile
bewirkt. Fur den B-Plan Nr. 12 neu der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind
kumulative Beeintrachtigungen nicht auszuschlieRen. Far diesen sind
vergleichbare MaBnahmen zur Schadensbegrenzung vorgesehen und werden
durch die Gemeinde gesichert. Der bisherige Bauzaun ist eher nicht geeignet,
dauerhaft zur Sicherung des NSG Tarnewitzer Huk beizutragen. Durch
geeignete MaRnahmen mit entsprechender Information kann der Schutz der
Tarnewitzer Huk besser gewahrleistet werden.

Im Grunde sind die jeweiligen Vorhaben értlich begrenzt. Auswirkungen in
Boltenhagen werden durch die Schutzmanahmen und schadensbegrenzenden
MaRnahmen zur Tarnewitzer Huk geregelt, so dass hier keine weitergehenden
Auswirkungen entstehen. Erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen
sind unter Beriicksichtigung der bisher vorhandenen Situation somit nicht zu
erwarten. Dies ist in den Unterlagen zur Prifung dargestellt. Somit ist far sich
gesehen der Bereich geregelt.

Aus dem Bereich der Gemeinde Hohenkirchen ergeben sich keine
weitergehenden Ausfihrungen, weil konkrete wassersportive Malnahmen nicht
zusatzlich entstehen und diese bereits genehmigt und geprift sind. Ebenso
verhalt es sich im Bereich des B-Planes Nr. 12.

Durch projektbegleitenden MaRnahmen im Bereich von Hohen Wieschendorf
kénnen erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden. Insofern erubrigt
sich eine weitergehende Betrachtung der Summationswirkung. Die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen hat die der Vertraglichkeitsprifung beigefugten
Vorhaben einbezogen und kommt unter Beriicksichtigung der Bewertung unter
Gliederungspunkt 7.5 der FFH-Vertraglichkeitsprufung fur das SPA
Wismarbucht und Salzhaff* zu dem Ergebnis, dass Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden konnen. Diese gilt gleichermaRen fur das GGB
Wismarbucht'. Siehe auch hierzu Gliederungspunkt 7.5 der FFH-
Vertraglichkeitsprifung fur das GGB ,Wismarbucht®.

Im Rahmen der Fortschreibung des Managementplanes erfolgte aktuell die
Neukartierung der Lebensraumtypen im GGB ,Wismarbucht*. Zur
Uberarbeitung des vorliegenden Gutachtens wurde Einblick in bereits
verfugbare Ergebnisse fur den Untersuchungsraum gewahrt. Diese Daten
ersetzen die in der urspringlichen Fassung der FFH- Vertraglichkeitsprifung
das GGB vom Institut fur Angewandte Okosystemforschung GmbH (IFAO)
verwendeten Daten eine eigene Realkartierung des Untersuchungsraumes aus
2019. Siehe hierzu die entsprechenden Darlegungen in der FFH-VU far das
GGB ,Wismarbucht* vom 26.06.2021.

Planungsstand: 18. November 2021 — Satzung 99




Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 “Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

Die Gutachten werden den Verfahrensunterlagen beigefugt.

Aufgrund der besonderen Bedeutung und der Sicherung der
Schutzgebietskulisse werden die MaBnahmen gemaf Teil B-Text Hinweise
hiermit aufgenommen.

,8. PROJEKTBEZOGENE MABNAHMEN IM ZUSAMMENHANG MIT DEM
NACHWEIS DER NATURA 2000-VERTRAGLICHKEIT

8.1 Diinenschutz

Zum Schutz der Diinen im Strandbereich auBerhalb des Plangebietes, prioritire
LRT 2130 ,Festliegende Kiistendtinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)®,
sind Mafnahmen zur Information und Aufkldrung fiir die Verletzlichkeit der
Diinenlebensriume, ihrer Bedeutung fir den Kistenschutz und die
Verantwortlichkeit jedes Einzelnen, vorzusehen.

8.2 Tarnewitzer Huk

Zum Schutz der Tarnewitzter Huk ist eine landschaftsgerechte Sicherung und
Barrierewirkung zu realisieren. Dies gilt insbesondere fir Badegéste und im
Hinblick auf freilaufende Hunde (angrenzender Bereich ist als Hundestrand
ausgewiesen). Anstelle der bestehenden Begrenzung durch einen Bauzaun ist
eine zweckdienliche Barriere zum Schutz der Tarnewitzer Huk vorzusehen, die
sich harmonisch in den Naturraum einfugt.

Barriere - Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat im Rahmen des
Planverfahrens tber die Ausbildung der Einfriedung des NSG Tarnewitzer Huk
im westlichen Bereich ihre Empfehlung ausgesprochen. Die mal3geblichen Ziele
zur Errichtung einer Buhne bzw. eines Holzzaunes wurden neben anderen
Varianten erértert.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen regelt im stadtebaulichen Vertrag die
Vorbereitung und Durchfiihrung der Ma3nahme und bestimmt, dass die Details
im Zuge des weiteren Verfahrens mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen
sind. Die Genehmigungsbehorden sind fiir den landseitigen Bereich die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg und fir den
wasserseitigen Bereich das StALU Westmecklenburg.

Im Bereich des Deiches wird ein niedriger Zaun aus Eichenspaltpféhlen mit
Knotengeflecht vorgesehen. Im Diinenbereich bis zum Spilsaum sollen Buhnen
eng an eng aufgestellt werden; in einer Héhe von 1,20 m; ab dem Splilsaum bis
7u einer Wassertiefe von 50 cm sollen ebenfalls Buhnen aufgestellt werden; mit
Absténden von 30 — 50 ¢cm, so dass die Strémungsdynamik méglichst wenig
beeinflusst wird.

Information — Information und Naturbildung sind in diesem Zusammenhang als
geeignete MalRnahme vorzusehen. Mit Informationstafeln kénnen die Besucher
iiber geschiitzte Lebensrdume und Arten des NSG informiert werden und es
wird an ihr 6kologisches Bewusstsein appelliert.”

Die Errichtung einer Glaswand zieht die Gemeinde nicht in Betracht, so dass
hier keine Festlegung getroffen wird. Als nachteilig wére der hohe Aufwand far
die Instandhaltung und die Pflege der Glaswand zu sehen. Der Blick in die
Bucht bliebe bei der Errichtung einer Glaswand erhalten. Jedoch ware in Bezug
auf die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes ein wirksamer Kollisionsschutz
vorzusehen.
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Unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastung und der beschriebenen
Mafnahmen zur Schadensbegrenzung sind von der Zunahme der touristischen
Nutzung auch unter Beachtung mdglicher Summationseffekte keine erheblichen
Auswirkungen auf mafRgebliche FFH-Lebensraumtypen und —arten zu erwarten.
Im Ergebnis der Vertraglichkeitsprifungen wurden keine erheblichen
Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf die far den Schutzzweck
mafRgeblichen Bestandteile festgestellt. Die von der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen vorgesehenen MaflRnahmen werden gesichert und umgesetzt.
Diese Bewertung gilt sowohl fur das Projekt als auch fur die
Summationswirkung des Projektes mit anderen Planen im Zusammenhang mit
der Umsetzung der MaRnahmen zur Schadensbegrenzung. Erhebliche
Beeintrachtigungen werden gesichert ausgeschlossen.

GemalR Beschiuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen vom 01.07.2021 ist die Einfriedung des NSG ,Tarnewitzer Huk"

am Stand im westlichen Bereich, zum Gebiet Tarres Resort hin, wie folgt

durchzufiihren:

- Im Bereich des Deiches wird ein niedriger Zaun aus Eichenspaltpfahlen mit
Knotengeflecht vorgesehen. Im Dunenbereich bis zum Spulsaum sollen
Buhnen eng an eng aufgestellt werden; in einer Héhe von 1,20 m; ab dem
Spulsaum bis zu einer Wassertiefe von 50 cm sollen ebenfalls Buhnen
aufgestellt werden; mit Abstanden von 30 - 50 cm, so dass die
Strémungsdynamik méglichst wenig beeinflusst wird.

Die Details sind im Zuge des weiteren Verfahrens mit der

Genehmigungsbehérde in Vorbereitung der Bauausfiihrung abzustimmen.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Planverfahrens mit dem Vorschlag des
BUND zur Durchfilhrung eines Monitorings beschaftigt. Ein Monitoring ist im
Zusammenhang mit Auswirkungen vom vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
7 fur das Tarres Resort ohnehin angeraten. Dariiberhinausgehend sollte eine
Uberprufung des NSG ,Tarnewitzer Huk* erfolgen. In diesem Zusammenhang
sei klargestellt, dass im Rechtsetzungsverfahren fur das NSG die Grenze des
NSG den Verlauf der bereits vor Ort vorhandenen Begrenzung und Barriere
aufnimmt. Dies ist Voraussetzung fur die Nachweise der Vertraglichkeit des
Vorhabens.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hatte sich im Abstimmungsprozess Gber
die Einfriedung des NSG ,Tarnewitzer Huk* mehreren Varianten der Einfriedung
beschaftigt. Unter Beriicksichtigung des Erhalts des Landschaftserlebnisses
wird die in wechselnder Ausgestaltung vorgesehene Buhnenkonstruktion am

geeignetsten angesehen, um die Anforderungen aus dem
Genehmigungsbescheid der unteren Naturschutzbehdrde vom 12.07.2006 zu
erfullen.

Neben baulichen MaRnahmen sind MaBnahmen zur Information und
Besucherlenkung zu beriicksichtigen. Zusétzlich ist durch NSG-Verordnung der
Schutz des NSG mit entsprechenden Ahndungen von Nutzungsverstoien zu
handein. Vorrang soll in jedem Falle die persénliche Prasenz mit einer
Information und Aufklarung zum Naturraum sein. MaRgeblich ist es, das
L andschaftserlebnis weiter zu bewahren und Sichtbeziehungen offen zu halten.

Fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind Naturschutz und Tourismus in
enger Verflechtung miteinander zu sehen. Deshalb ist es dringend erforderlich,
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dass hier eine Regelung zum Schutz des NSG erfolgt, die persdnliche Prasenz
und die MaRnahmen entsprechend geregelt werden. Dies erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Die Beseitigung der ruinésen Gebaude und Entsieglung der sonstigen Flachen
sorgt fur die Beseitigung des stédtebaulichen Missstandes innerhalb des
Siedlungsbereiches. Die Abbruchmaflinahmen werden aufgrund des Umfangs
einen entsprechenden Zeitraum in Anspruch nehmen.

Eine Waldfiache, die sich auf dem Areal der ehemaligen Militaranlage gebildet
hat, wurde in eine andere Nutzungsart umgewandelt.

Aufgrund der geplanten Bebauung werden die baubedingten Auswirkungen fur
einen begrenzten Zeitraum erwartet, wie z.B. Kranaufstellung.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaRnahmen werden die
baubedingen Auswirkungen als unerheblich betrachtet. Die
Abbruchmafinahmen wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Fir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht eine méRige
Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die geplante Hotelanlage anstelle der Brache stellt nach ihrer Umsetzung eine

grundlegende Veranderung dar. Das Erscheinungsbild der Hotelanlage préagt
mafgeblich das Landschaftsbild. Insbesondere sind veranderte Sichtwirkungen
durch die Gebaudekorper zu erwarten.

Es wird anthropogen vorgepragte Flache als Baugebiet ausgewiesen.

Aus Richtung der Ostsee und der Strandpromenade bietet der zu erhaltende
Waldstreifen einen Sichtschutz auf das Vorhaben, so dass die seeseitige
Ansicht nicht beeintrachtigt wird. Die Geb&audehohen sollen moglichst die
Baumwipfel nicht uberragen.

Die zu erhaltenden Baume und die anzupflanzenden Baume und Gehdlze
sollen fiir eine maglichst harmonische Einbindung der geplanten Hotelanlage in
das Orts- und Landschaftsbild sorgen.

Um die Auswirkungen zu minimieren, wurden wahrend des
Aufstellungsverfahrens Anderungen der Planung vorgenommen. So entstehen
im Ubergang zur kleinteiligen Wohnbebauung der Albin-K6bis-Siedlung die
einzelnen kleinteiligen zur Hotelanlage zugehérigen Apartmenthauser. Das
Hotelgebaude entsteht im Osten des Plangebietes im Ubergang zur
mehrgeschossigen Wohnbebauung. Aus Richtung der Stralenpromenade wird
das Vorhaben aufgrund des Waldes nur eingeschrénkt sichtbar sein. Die
Festsetzung der Verkehrsflichen und der einzelnen Baufenster fur die
Gebaude und der Flachen fur die Stellplatzanlagen im Zusammenklang mit der
jeweiligen Grundflachenzahl sollen dafir sorgen, dass die Versiegelung
minimiert wird. Die Baumerhaltung sowie die anzupflanzenden B&ume
innerhalb des Plangebietes schaffen die Grundlage fur die Begrinung und
Gestaltung der Freiflichen der Hotelanlage, so dass die Flachen mit
entsprechender Aufenthaltsqualitat hergerichtet werden koénnen und die
Erholungs- und Freizeitfunktion gewéahrleistet wird.

Die Abgrenzung zwischen der Hotelanlage und der Albin-Kobis-Siedlung soll
durch eine neu anzupflanzende Hecke gewahrleistet werden.
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Der derzeit vorhandene Geh- und Radweg zum Strand durch das Plangebiet
wird umverlegt und neu angelegt. Er bietet nicht nur den Hotelgasten des
Tarres Resorts einen direkten Zugang von der "Ostseeallee”/ Strale
"Tarnewitzer Huk". Der Weg wird somit in verbesserter Ausfihrung an etwas
anderer Stelle als vorher errichtet.

Die Integration der Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur, der
Rickbau der leerstehenden ehemalig militarisch genutzten Gebaude und die
Einbindung der Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur wirken sich
positiv auf das Landschaftsbild aus.

Es wird von einer geringen Betroffenheit des Schutzgutes ausgegangen.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Hotelanlage werden sich kunftig die Hotelgaste im
Planbereich aufhalten.

Fiir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht eine unerhebliche
Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Mit der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind unmittelbar Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden. Innerhalb
des Plangebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf den
derzeit ungenutzten Flachen, auRerhalb der verbleibenden Waldflache, fur die
Errichtung einer Hotelanlage mit zugehdrigen infrastrukturellen Anlagen
geschaffen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baufahrzeige kann es wahrend der Bauphase 2zu Larm- und
Schadstoffbeeintrachtigungen kommen; innerhalb des Plangebietes sowie der
benachbarten Siedlungsbereiche. Baubedingte Stérungen der
Erholungsfunktion, durch Bauldrm, baubedingten Verkehrslarm, in geringen
Mengen an Schadstoffeintragen, Geruchsbelastigungen, Erschutterungen,
Staubentwicklung und erschwerter Zuganglichkeit konnen auftreten.

Durch die zeitliche Befristung baubedingter Storungen und Emissionen
sind diese als unerheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die ruindsen Gebaude im Plangebiet werden beseitigt, vorhandene
Flachenversiegelungen werden aufgenommen; fur die Errichtung neuer
baulicher Anlagen der Hotelanlage werden die planungsrechtlichen Grundlagen
gelegt; die Freiflachen der Hotelanlage werden neugestaltet.

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich durch Versiegelungen und die
Errichtung von baulichen Anlagen. Insbesondere sind veranderte
Sichtwirkungen durch die Gebaudekérper zu erwarten.

Um die Auswirkungen zu  minimieren, wurden wahrend des
Aufstellungsverfahrens Anderungen der Planung vorgenommen. So entstehen
im Ubergang zur kleinteiligen Wohnbebauung der Albin-K&bis-Siedlung die
einzelnen kleinteiligen zur Hotelanlage zugehdrigen Apartmenthauser. Das
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Hotelgebiude entsteht im Osten des Plangebietes im Ubergang zur
mehrgeschossigen Wohnbebauung. Aus Richtung der Strandpromenade wird
das Vorhaben aufgrund des Waldes und wegebegleitender Geholze nur
eingeschrankt sichtbar sein. Die Festsetzung der Verkehrsflichen und der
einzelnen Baufenster fur die Gebaude und der Flachen fur die Stellplatzanlagen
im Zusammenklang mit der jeweiligen Grundflachenzahl sollen daflr sorgen,
dass die Versiegelung minimiert wird. Die Baumerhaltung sowie die
anzupflanzenden Baume innerhalb des Plangebietes schaffen die Grundlage
fur die Begriinung und Gestaltung der Freiflachen der Hotelanlage, so dass die
Flachen mit entsprechender Aufenthaltsqualitat hergerichtet werden kénnen
und die Erholungs- und Freizeitfunktion gewahrleistet wird.

Der derzeit vorhandene Geh- und Radweg zum Strand durch das Plangebiet
wird umverlegt und neu angelegt. Er bietet nicht nur den Hotelgdsten des
Tarres Resorts einen direkten Zugang von der "Ostseeallee”/ Stralle
"Tarnewitzer Huk".

Das touristische Angebot der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird mit der
Realisierung dieses Projektes erhoht. Die infrastrukturellen Anlagen sollen auch
von Anwohnern und weiteren Gasten des Ostseebades genutzt werden
kénnen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass die
verkehrsbedingte Larmerhéhung durch das Vorhaben als nicht relevant
einzustufen ist. Weiterhin ist das Vorhaben bei der Umsetzung der aufgefihrten
Larmschutzmanahmen vertraglich mit der schutzbedurftigen Nachbarschaft.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden eingehalten, so dass schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nicht zu erwarten sind. Die MaRnahmen
mit Bodenbezug wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt, die
weiteren MaRnahmen wurden in den Bebauungsplan als Hinweise
aufgenommen und sind ggf. im Durchfuhrungsvertrag und in dem
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren beachtlich.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als
gering betroffen bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass die
verkehrsbedingte Larmerhéhung durch das Vorhaben als nicht relevant
einzustufen ist. Weiterhin ist das Vorhaben bei der Umsetzung der aufgefuhrten
LarmschutzmaRnahmen vertraglich mit der schutzbedurftigen Nachbarschaft.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden eingehalten, so dass schédliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nicht zu erwarten sind. Die Manahmen
mit Bodenbezug wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt; die
weiteren MaRnahmen wurden in den Bebauungsplan als Hinweise
aufgenommen und sind ggf. im Durchfuhrungsvertrag und in dem
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren beachtlich. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse kénnen gewahrleistet werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als gering bewertet.
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6.5.10

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baubedingte Auswirkungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich bekanntgegebene Bodendenkmale. Bei
BaumaRnahmen insbesondere durch Erdarbeiten werden die Bodendenkmale
verandert. Es handelt sich im Plangeltungsbereich um Bodendenkmale deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Bereich von Bodendenkmalen ist die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicherzustellen.
Alle anfallenden Kosten dieser Mafinahmen hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Bevor Eingriffe in den Boden innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen erfolgen, ist ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung an die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu stellen und die notwendige Genehmigung st
einzuholen.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fanf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht eine
gering erhebliche Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen auf vorhandene Bodendenkmale zu erwarten. Bau-
und Kulturdenkmale sind nicht betroffen.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht eine
gering erhebliche Betroffenheit durch anlagebedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen auf vorhandene Bodendenkmale zu erwarten. Bau-
und Kulturdenkmale sind nicht betroffen.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine
Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang und
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichen MaBen. Im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und
Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden
Wechselwirkungen, soweit diese bestimmbar waren, bereits berticksichtigt.

Die Wechselwirkungen der Planung sind vorrangig zwischen den Schutzgutern
Tiere, Pflanzen und Boden/ Flache zu erwarten. Die Beeintrachtigungen
resultieren aus den geplanten Neuversiegelungen im Umfang von rund 1,76 ha
womit der Verlust von Vegetation und damit verbunden der Verlust von
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Habitaten fur Tiere einhergeht. Es werden potenzielle Habitate wildlebender
Tierarten eingeschrankt bzw. gehen verloren, die sich auch aufgrund des
langen Leerstandes der Geb&ude entwickelt haben. Nach Umsetzung der
Planung ist fur stérungsunempfindliche Arten des Siedlungsraumes mit der
Wiederherstellung von Lebensraumen im Plangebiet zu rechnen.

Die Umsetzung der Planung ist mit einem Ruckbau von leerstehenden
Gebauden verbunden, was sich zunachst positiv auf das Landschaftsbild
auswirken wird. Gleichzeitig ist die Umsetzung der Planung mit Versiegelungen
verbunden, die Auswirkungen auf das Bodengefuge sowie auf das
Grundwasser haben. Es kommt zu einer Nutzung vormals versiegelten Fiachen
und von unversiegelten Freiflachen im Siedlungsraum. Die
Grundwasserneubildungsrate wird mit Umsetzung der Planung verringert, dem
kann durch die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort
entgegengewirkt werden.

Durch die Versiegelung von Flachen und die Bebauung kommt es zu einer
starkeren Erwarmung. Aufgrund der gunstigen klimatische Ausgangssituation
und der umliegenden Wald- und Grunflachen sind klimatische Anderungen
jedoch unwahrscheinlich.

Fur das Schutzgut Mensch sind Wechselwirkungen durch die Bebauung fur das
Landschaftsbild zu erwarten. Die Integration der Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur, der Ruckbau der leerstehenden ehemalig militérisch
genutzten Gebiude und die Einbindung der Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Wechselwirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter bestehen aufgrund
des Vorhandenseins von Bodendenkmalen. Durch die Genehmigung der
Veranderung verbunden mit einer sachgerechten Bergung und Dokumentation
sind negativen Auswirkungen unwahrscheinlich.

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen oder sich verstarkenden
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern auftreten werden, da
es sich um Flachen im Siedlungszusammenhang handelt und diese aufgrund
der ehemaligen militarischen  Nutzung entsprechende anthropogene
Vorbelastungen aufweisen. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter sind
im Plangebiet unter Beriucksichtigung der schutzgutiibergreifenden Mafinahmen
zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfillen und Abwéssern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebauden eingehalten werden, sodass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden.

Baubedingte Abfalle und Abwasser sind gemaR den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufuhren.

Betriebsbedingte Abfélle und Abwésser durch die geplante Nutzung sind
gemal den  gesetzlichen  Vorschriften durch die  zustandigen
Entsorgungsunternehmen zu entsorgen.
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6.5.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer
Energien zu beachten. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine
gesonderten Festsetzungen dazu getroffen.

6.5.13 Darstellung von Landschaftspldnen sowie sonstigen Plinen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein Landschaftsplan liegt im Entwurf von Mai 2004 vor. Im Landschaftsplan ist
eine Nachnutzung der ehemaligen Militarliegenschaft fur baulichen Zwecke
vorgesehen. Sonstige Plane insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes liegen fir das Plangebiet nicht vor.

6.5.14 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
Hotel und der Zweckbestimmung Ferienwohnen und Dauerwohnen werden
keine Vorhaben begriindet, in denen schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nach dem
Kenntnisstand der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen keine Stérfallbetriebe.
Das Plangebiet liegt auferhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), jedoch innerhalb eines
Hochwasserrisikogebietes. Das Extremereignis (HQ 200 plus Versagen der
Hochwasserschutzanlagen) nach der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie
(HWRM-RL) weist fur den Baubereich teilweise eine Uberflutung aus. Bei einem
Extremereignis, wie dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B.
Uberflutung der Deiche, kénnte eine Uberflutung stattfinden. Es handelt sich um
ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis) mit einem
statistischen Wiederkehrintervall von 200 Jahren + Klimazuschlag + Versagen
der Hochwasserschutzanlagen.

Erhshte Grundwasserstande sind nicht ausgeschlossen. Es wird zuséatzlich zu
den bereits vorhandenen Hochwasserschutzmafnahmen empfohlen geeignete
Vorkehrungen zu treffen; dies obliegt dem Bauherren.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter durch schwere Unfalle und Katastrophen nicht zu erwarten.

6.5.15 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Die zusatzlichen Beherbergungskapazitaten im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 12-neu werden im Zusammenhang mit der Beurteilung der Auswirkungen
auf die Natura 2000-Gebiete und das NSG "Tarnewitzer Huk" betrachtet
(zusatzliche Bettenkapazitdt maximal 250). Sicherungsmafinahmen in Bezug
auf den Schutz des NSG werden im Zusammenhang mit dem
Aufstellungsverfahren  mit  dem Bebauungsplan  Nr. 12-neu in
landschaftsgerechter Bauweise vorbereitet.

Dariiber hinaus sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die
sich kumulierend auswirken kénnen. Detailliertere Begriindungen enthalten die
FFH-VU fur das SPA "Wismarbucht und Salzhaff’ und das GGB "Wismarbucht".
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6.5.16 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem Mal der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfalligkeit des Plangebietes gegeniber den
Folgen des Klimawandels erkennbar.

6.5.17 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Festsetzungen
zu eingesetzten Techniken und Stoffen nicht maglich. Konkrete Angaben
kénnen auf dieser Planebene nicht getroffen werden.

7. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL  vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
mafgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspldne ausgelést. Zu einem Verstoll gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu priifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwagungsfahig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird als gesondertes Dokument dieser
Begriindung beigefugt. Die Erfordernisse und Anforderungen an Festsetzungen
werden im Bauleitplan beriicksichtigt. Detailliertere Darlegungen sind im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthalten.

Die Tarres GmbH & Co. KG beauftragte die Burogemeinschaft Umwelt &
Planung mit der Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB)
unter Verwendung und  Bericksichtigung  bereits durchgeflihrter
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8.1

8.2

Artenschutzmafnahmen im Rahmen des im Jahr 2008 eingereichten
Faunistischen Gutachtens (TGP, 2008'"). Weitere Kartierungen wurden
vorgenommen. Die Ergebnisse der Nachkontrolle 2019 wurden in den AFB
aufgenommen und entsprechend dargestellt.

Zu den MaRnahmen wird auf den Punkt 9 dieses Umweltberichtes verwiesen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt eine Gegenuberstellung des
Bestandes zur Planungsabsicht. Im Rahmen der Waldumwandiung erfolgten
Erstaufforstungen in erheblichem Umfang. Die Grundziige der Planungsabsicht
gegeniiber dem Planungsstand Entwurf haben sich nicht geandert. Aufgrund
der zusitzlichen Versiegelung nach Realisierung des Planungserfordernisses
ergibt sich ein erforderlicher Ausgleichsumfang aus naturschutzfachlicher Sicht,
der etwa 3,34 ha KFA betragt. Der Umfang der KFA, die aus
naturschutzfachlicher Sicht im Rahmen der Waldumwandlung erbracht werden
kénnen, Ubersteigt diesen Wert. Somit kann der Eingriff als ausgeglichen
angesehen werden.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen konnen.

Es gilt die Verpflichtung fur Verursacher von Eingrifien vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Bestandsbeschreibung
Die Bestandsbeschreibung ist dem Gliederungspunkt 4.3 im Teil 1 und 6.3.1 im

Teil 2 der Begriindung zu entnehmen.

Die Bestandsbeschreibung wurde entsprechend der Vorortbegehungen in den
Jahren 2019 und 2020 durch den Entwurfsverfasser aktualisiert. Die Biotope
des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fiir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

" TGP-Truper Gondesen Partner und Bioplan, 2008, Tarres-Resort Ostseebad
Boltenhagen Faunistisches Gutachten
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8.3

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen sind in nachfolgender
Abbildung und in der Anlage 1 dargestellt.

Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung,
Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 (HzE).

Fur die Berechnung der Eingriffsflache ist der Lage- und Hoéhenplan des
Vermessungsbiiros Kerstin Siwek, ObVI, Kanalstrafte 20, 23970 Wismar, vom
21.08.2020; Koordinatensystem: ETRS 89; Hohenbezug: DHHN92im
Hohensystem DHHN92 und dem Lagesystem ETRS89 sowie die Flachenbilanz
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen mafRgebend.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Zur Ermittiung des herbeigefihrten Eingriffs ist den betroffenen Biotopen zur
Wiederherstellung der betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts
zunachst eine Wertstufe und daraus abgeleitet ein Kompensationserfordernis
zu zuordnen.

Die im Zuge der Biotopkartierung erfassten Biotope innerhalb des Piangebietes
sind nachfolgend tabellarisch dargestellt. Gleichzeitig erfolgt die Zuordnung der
entsprechenden Wertstufe gemaR Anlage 9, Hinweise zur Eingriffsregelung
(HzE). Zu den betroffenen Biotopen z&hlen solche, deren Funktionen von
allgemeiner Bedeutung, d.h. Wertstufe < 1, sowie deren Funktionen von
besonderer Bedeutung, d.h. Wertstufe > 1 sind.

Fur Biotope mit Funktionen allgemeiner Bedeutung ist gemaR Punkt 241,
Anlage 10, HzE bei der Bemessung des Kompensationserfordernisses der
untere Zahlenwert innerhalb der Bemessungsspanne geméaf Tabelle 2, Punkt
2.4.1, Anlage 10, HzE zu wahlen.
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Tab. 1: Ermittlung Kompensationserfordernis (Tabelle 2, Punkt 2.4.1, Anlage 10, HzE)
Kompensations-

Wert: erfordernis
St i Bemerkung
stufun (Kompensations-

9 | wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem

0 0-0,9fach Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen 6kologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermitteln

1 1—1,5fach

2 2 — 3,5 fach Angabe in halben oder ganzen Zahlen
3 4 - 7,5 fach

4 > 8 fach

Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich das Kompensationserfordernis
um einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Fur Biotope mit Funktionen besonderer Bedeutung ist gemaR Punkt 2.3 und
. 2.4.1, Anlage 10, HzE eine differenzierte Wertermittiung fur die Ermittiung des
Kompensationsbedarfs vorzunehmen.

Tab. 2: differenzierte Biotopwertanalyse

Standartkriterien PWX PSA

Regenerationsfahigkeit (gemaR Anlagen 7 und 9 HzE) 2 1

Gefahrdetet Biotoptypen nach der Roten Liste (geman

Anlagen 7 und 9 HzE) 1 1

Typische Artenausstattung nach Biotopkartierung (geman

Anlage 7 der HzE) 3 3

| gefahrdete Arten (Pflanzen/Tiere) (gemaR Anlage 7 HzE) 1/2 1/2
héchste Einstufung der Standardkriterien 3 3

Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Mittlere Wertstufe (A) = Gesamtheit der Wertstufen der

verwendeten Standardkriterien 2 1,75

Wertzahl (B) = 0,6fache der héchsten Wertstufe der

Standartkriterien 1,8 1,8
. A>B --> oberer Bereich, A=B --> mittlerer Bereich, A<B --> oberer | unterer

unterer Bereich Bereich | Bereich

Kompensationserfordernis 3 2

Die Spanne fur das Kompensationserfordernis fur den Biotoptyp PWX liegt bei
2 - 3,5. Aufgrund des geringen Unterschiedes zwischen der mittleren Wertstufe
(A) und der Wertzahl (B) wird anstelle des oberen Kompensationserfordernisse
von 3,5 das mittlere, obere Kompensationserfordernis von 3,0 gewanhlt.
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Tab. 3: Betroffene Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

Biotoptyp
(Code)

Biotopnummer
Wertstufe
Kompensations
-erfordernis

=N

1.10.5 | Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WSX)

13.1.1 ] Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX) 2 3
13.3.2 | Artenarmer Zierrasen (PER) 0 1
Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit
13.3.4 | Spontanvegetation (PEU) 1 1
13.10.1 | Sonstige Grunanlage mit Altbdumen (PSA) 2| 2
14.7.2 | Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF) 0| 0,1
14.7.5 | StraRe (OVL) 0| O
Brache der Verkehrs- und Industrieflachen (OBV),
14.11.3 | Geb&ude 0| O

Die im Norden des Plangebietes vorhandene Waldflache gemal § 2 LWaldG
und der Bereich der "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk" werden von der Planung
nicht beriihrt und daher nicht bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
betrachtet.

Versiegelung
Mit der Errichtung einer Hotelanlage mit zugehérigen infrastrukturellen

Einrichtungen sowie hotelzugehorigen Ferienhdusern und Wohnhausern sowie
ErschlieRungsanlagen werden Eingriffe in den Naturhaushalt hervorgerufen.
Die maximal zulassige Versiegelung der einzelnen Sonstigen Sondergebiete
(SO-Gebiete) wird durch die Festlegung von Grundflachenzahlen (GRZ)
begrenzt. Innerhalb des SO Hotel (SO H) ist eine maximale Uberschreitung der
GRZ von 80 % fur Nebenanlagen (z.B. Stellplatze, Tiefgarage) zuldssig.
Innerhalb des SO Ferienwohnen und Dauerwohnen (SO F +D) ist eine
maximale Uberschreitung der GRZ von 50 % fiur Nebenanlagen (z.B.
Stellplatze) zulassig. Nachfolgend wird die maximal zulassige Versiegelung der
einzelnen Gebiete ermittelt.

Tab. 4: Maximal zulassige Versieglung in den einzelnen Sondergebieten

o :s 5 . @ =

s | 2 s 251 2F

® 1 : —_| =85

o EE B g 5 E SoE| 3 e

[} EvoT o 2x ®c O £ L=<

(L) Q- Do E 80 - O

2 £ €| 2= o=

o 3 L. 3
SOH 8.247,70 0,35 0,80 0,63| 5.196,05| 3.051,65
SOF+D 21.846,00 0,25 0,50 0,38| 8.192,25| 13.653,75

Zusitzlich wird gemaR Anlage 10, Tabelle 2 der HzE ein Zuschlag far
Versiegelung bericksichtigt. Demnach ist bei einer Vollversiegelung das
Kompensationserfordernis um einen Betrag von 0,5 und bei Teilversiegelung
um 0,2 zu erhéhen.
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Beriicksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freiraumen
(Korrekturfaktor)

Als landschaftliche Freiraume werden bebauungsfreie, unversiegelte und nicht
oder nur gering durch oberirdische Infrastrukturen belastete Gebiete
bezeichnet. Die Qualitat der landschaftlichen Freiraume richtet sich nach der
Lage von Biotopen in einem durch Stérungen vorbelasteten oder einem nicht
belasteten Raum. Bei einer vorhabenbedingten Betroffenheit eines
storungsarmen bzw. -freien Landschaftsraumes erfordert dies die Zunahme des
Kompensationserfordernisses bzw. die Verringerung bei bereits vorbelasteten
Landschaftsrdumen.

Der hier betrachtete Landschaftsraum ist von den ruindsen Gebauden und den
angrenzenden Siedlungsbereichen gekennzeichnet. Insgesamt ist der
betrachtete Landschaftsraum nicht als stérungsfrei zu bezeichnen. Als
nachstgelegene Stérquelle sind die "Ostseeallee” und die "Tarnewitzer Huk" im
Suden, die "Albin-Kobis-Siedlung” im Westen, die Wohnbebauung im Stdosten
und die "Strandpromenade” im Norden, die sich in einem Abstand von < 50 m
zum Vorhaben befinden, zu betrachten. GemaR den Tabellen 4 und 5,
Anlage 10, HzE ist bei diesem Abstand ein Korrekturfaktor von 0,75 zu
beriicksichtigen.

Beriicksichtigung mittelbarer _Eingriffswirkungen aufgrund von negativen
Randeinflissen des Vorhabens (Wirkungsfaktor)

Vom Vorhaben bzw. Vorhabenort kénnen erhebliche und negative Wirkungen
auf die umgebenden Biotoptypen bzw. die Umwelt ausgehen. Diese Wirkungen
AuRern sich z.B. in Larm, stofflichen Immissionen, Stérungen, optischen Reizen
und Eutrophierung. Zur Ermittlung des Intensitatsgrades sind Wirkzonen zu
bilden. Zur raumlichen Festlegung der Wirkzonen lassen sich die
projektbedingten Auswirkungen mit der weitesten raumlichen Ausdehnung
heranziehen. Im Bereich der Wirkzonen sind im Regelfall alle Biotoptypen mit
einer Werteinstufung 2 2 zu bericksichtigen. Fir den hier betrachteten
Untersuchungsraum sind dies konkret die Kistenbiotope im angrenzenden
Strandbereich.

Bei den Kustenbiotopen handelt es sich um den Kistenschutzdeich der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Diese spezielle Kuistenschutzanlage besitzt
die Funktion das Hinterland vor Hochwasserereignissen zu schitzen. Das
Betreten ist generell verboten. Beeintrachtigungen der Biotopfunktion durch
zusétzliche Badegaste am intensiv genutzten Badestrand sind somit nicht zu
erwarten. Aus diesem Grund wird auf die Beriicksichtigung des Wirkungsfaktors
bei der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Ermittlung der Eingriffshéhe

Der volistandige Kompensationsbedarf errechnet sich nach Anlage 10,
Punkt 2.4.1, HzE aus der multiplikativen Verkniipfung der zuvor verbal-
argumentativ hergeleiteten Einzelfaktoren.

Ermittelte Kompensationswertzahl
Fliche des (K) des Dbetroffenen Korrek- Kompensations-
Biotoptyps und ggf. in _ flachen-
betroffenen X X turfaktor - 5
Bioto s Addition zu (KF) aquivalent (KFA)
) Ptyp beriicksichtigender Faktor in gm (Bedarf)
(A)in gm
fur Versiegelung (V)

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden einzeln fur die kiinftigen Nutzungen
ermittelt.
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Tab. 5: Ermittlung des Eingriffs durch kiinftige Sondergebiete

£
4 x5 .
g 3 < |ZE = Kelin | WL m
= o B 3 <« =
o o lc-,
=
Biotopbeseitigung durch Flichenversiegelung
SO-F+D | OBV 1.291,08| 0,38 484,15 O 0| 0,75 0,00
SO-F+D |PEU 9.45166| 0,38| 3.544,37| 1| 05| 0,75| 3.987,42
SO-F+D [PSA 654,07| 0,38 24527 2| 05| 0,75 459,89
SO-F+D |[PWX 1.033,96| 0,38 387,74 3| 0,5/ 0,75| 1.017,81
SO-F+D |WXS 9.415,18| 0,38, 3.530,69| 1| 0,5| 0,75| 3.972,03
Zwischensumme | 21.845,94 8.192,23 9.437,15
SO-H OBV 1.72480| 0,63| 1.086,62( O 0| 0,75 0,00
SO-H OVF 508,08| 0,63 320,09/0,1| 05| 0,75 144,04
SO-H PEU 2.316,15| 0,63| 1.459,17| 1| 05| 0,75| 1.641,57
SO-H PSA 1.901,47| 0,63| 1.197,93| 2| 05| 0,75| 2.246,11
SO-H PWX 539,27| 0,63 339,74| 3| 0,5[ 0,75 891,81
SO-H WXS 1.257,93| 0,63 792,50, 1| 05| 0,75 891,56
Zwischensumme | 8.247,70 5.196,05 5.815,09
G+R* PSA 156,49 156,49 2| 0,5| 0,75 293,41
G+R* WXS 216,05 216,05| 1| 05| 0,75 243,06
G+R* PEU 55,06 55,06 1| 05| 0,75 61,94
Zwischensumme 427,60 427,60 598,41
VpP** oBvV 344,54 34454 0O 0| 0,75 0,00
VP** PEU 2.089,86 2.089,86| 1| 0,5| 0,75| 2.351,09
VP** PWX 213,48 213,48 3| 05| 0,75 560,38
VP** WXS 1.185,63 1.185,63| 1| 0,5/ 0,75| 1.333,83
Zwischensumme| 3.833,50 3.833,50 4.245,30
Gesamtsumme | 34.354,75 17.649,38 20.095,95
Verlust der Biotopfunktion
SO-F+D |OBV 806,92 0 0,75 0,00
SO-F+D |PEU 5.907,29 1 0,75| 4.430,47
SO-F+D |PSA 408,79 2 0,75 613,19
SO-F+D |PWX 646,23 3 0,75| 1.454,01
SO-F+D |WXS 5.884,49 1 1,75| 10.297,85
Zwischensumme | 13.653,71 16.795,52
SO-H OBV 638,18 0| 0,75 0,00
SO-H OVF 187,99 0,1 0,75 14,10
SO-H PEU 856,98 1/ 0,75 642,73
SO-H PSA 703,55 0| 0,75 0,00
SO-H PWX 199,53 3| 0,75 448,94
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SO-H WXS 465,43 1/ 0,75 349,08
Zwischensumme| 3.051,65 1.454,85
Gesamtsumme | 16.705,36 18.250,37
* G+R = Geh- und Radweg
**\/P = Verkehrsberuhigter Bereich — hotelinterne ErschlieBung, privat

8.4

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung liegt ein Kompensationsbedarf von
insgesamt 18.250,37 gm KFA vor. Die Minderungsma3nahmen sind noch zu
berlcksichtigen.

Tab. 6: Ubersicht iiber die hervorgerufenen Eingriffe der einzelnen Nutzungen

Planung qm KFA
SOF+D 26.232,67
SOH 7.269,94
G+R 598,41
VP 4.245,30
Gesamtkompensationsbedarf 38.346,32

Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Minderungsmalnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind grunordnerische Malnahmen zur
Gestaltung des Plangebietes festgesetzt. Diese MalRnahmen beinhalten z.B. die
kiinftigen AuRenanlagen (nicht iberbaubare Bereiche) der Hotelanlage sowie
der hotelzugehorigen Ferienhduser und Wohnhauser und sind als Minderung
des Eingriffs zu beriicksichtigen. Im Allgemeinen erfullen diese Maflnahmen
nicht die Funktion von KompensationsmaRnahmen, sondern dienen der
landschaftsgerechten Einbindung von Bauvorhaben. Nachfolgend aufgefihrte
MaRnahmen sind als Minderung des Eingriffs zu berucksichtigen:

Nicht (iberbaubare Bereiche

Auf den nicht Uberbaubaren Bereichen der geplanten Sondergebiete werden
Grunflachen entstehen. Diese Flachen werden nach Umsetzung des geplanten
Vorhabens  dem Naturhaushalt  zuriickgeflhrt und daher als
Minderungsmafnahmen des Eingriffs in die Berechnung einbezogen. Aufgrund
der gestalterischen Funktion der MaRnahme und der mittleren bkologischen
Bedeutung fur den Naturhaushalt wird eine Kompensationswertzahl von 0,7
angenommen.

Der Leistungsfaktor wird geman Anlage 10, Punkt 2.61 und Tabelle 6, HzE mit
0,5 berucksichtigt.
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Tab. 7: Bilanzierung der Minderungsmafinahmen
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SOF+D 13.653,71| 0,7 0,5 4.778,80
SOH 465,43| 0,7 0,5 162,90
Gesamtsumme | 4.941,70

Aus  den oben aufgefuhrten MaRnahmen  ergibt sich  ein
Kompensationsflaichenaquivalent von 4941,70 gm, das als Minderung des
Eingriffs zu beriicksichtigen ist. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von
33.404,62 gm KFA.

Ausgleichsmaflnahmen
Im vorherigen Planverfahren wurde beschlossen, den erforderlichen Ausgleich

multifunktional mit der im Rahmen der Waldumwandlung zu erbringenden
Ersatzaufforstung zu leisten. Der multifunktionale Ausgleich innerhalb der
6,5ha groBen Aufforstungsflache ist innerhalb des stadtebaulichen
Durchfuhrungsvertrages zwischen dem Eingriffsverursacher und dem Amt
Klitzer Winkel gesichert.

Die Wiederaufnahme des Planverfahrens beinhaltet keine wesentlichen
Anderungen der vorherigen Planung. Insofern wird auch an der urspringlich
festgesetzten und beschlossenen AusgleichsmalRnahme festgehalten.

Fur die Umwandlung von 2,12 ha Wald zum Zwecke der Bebauung wurde als
Ausgleich eine Ersatzaufforstung in der Hohe von 6,5 ha in der Gemarkung
Kaselow, Flur 1, Flursticke 52/1, 52/4 und 52/5 sowie in der Gemarkung
Botelsdorf, Flur 1, Flurstick 80 erbracht. Die von der vorliegenden Planung
herbeigefihrten Eingriffe kénnen vollstandig multifunktional innerhalb der
Ersatzaufforstungsflache kompensiert werden. Mit der Erstaufforstung eines
naturnahen Laubwaldes auf einer Fliche von 65 ha kann ein
Kompensationsflachenaquivalent in Héhe von 6,5 ha erbracht werden (siehe
nachfolgende Tabelle). Es verbleibt somit kein weiteres auszugleichendes
Kompensationsdefizit.
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8.5

Tab. 8: externe Kompensationsmafinahme
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Gemarkung
Kéaselow,
Flur 1,
Fldrstiece Neuariage poveinsd
52/1, 52/4 9 | acL, | %2
und 52/5 6,5 naturnaher 1 heimischer 1 6,5
o Walder durch Arten (WX),
sowie in der
Erstaufforstung 2
Gemarkung
Botelsdorf,
Flur 1,
Flurstiick 80
*Quelle: KompensationsmaRnahmen im Wald, Bewertung nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung (HzE)und nach der Erganzung zum LBP-Leitfaden, Anlage 1, Erlass
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V, Oktober
2009
** nach Rucksprache mit dem zustandigen Forstamt ist als Ausgangsbiotoptyp
Maisacker anzusetzen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir Eingriffe in den Baumbestand

Zusammenfassung

Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes sind Baumrodungen notwendig.
Davon betroffen sind sowohl Baume, die als Waldbaume gemaR § 2 LWaldG zu
bewerten sind, als auch Baume auRerhalb von Waldflachen.

Die Waldumwandlung fur Flachen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete
befindet sich derzeit noch im Vollzug, sodass es sich bei den innerhalb der
Umwandlungsflache noch vorhandenen Baume nach wie vor um Waldbaume
handelt. Diese Baume unterliegen wahrend der Aufstellung des
Bebauungsplanes weder dem § 18 NatSchAG M-V noch der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Die zur
Waldumwandlung genehmigte Flache ist in der Planzeichnung dargestellt.

Fur Baume innerhalb von Bereichen, die weder als Wald i.S. des LWaldG M-V
eingestuft werden noch der Waldumwandiung unterliegen, gelten die
gesetzlichen Vorschriften zum Baumschutz geméR dem NatSchAG M-V oder
der gemeindlichen Baumschutzsatzung. Diese vorhandenen Baume wurden
zum aktuellen Zeitpunkt betrachtet und bewertet. Grundlage Dbildet die
Vermessung vom August 2020 sowie ergénzende oder klarstellende
Aufnahmen durch beauftragten Gutachter und eigene Aufnahmen des
Entwurfsverfassers. Der Schutzstatus der Baume wurde ermittelt und unter
diesem Gesichtspunkt wurden die erforderlichen Baumfallungen bilanziert; es
ist ein adaquater Ausgleich zu erbringen.

Fur die Baume wurden je nach ihrem Schutzstatus die Genehmigungen beim
Landkreis, untere Naturschutzbehorde (fur nach NatSchAG M-V geschitzte
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Biume) oder bei der Gemeinde/ Amt Klutzer Winkel (fur die nach
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geschitzten
Biume) beantragt. Weiterhin wurden Eingriffe in Bédume, unabhangig ihres
Schutzstatus, ab einem Stammumfang von 50 cm  geméaR
Baumschutzkompensationserlasses, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) beriicksichtigt.

Fur die beantragte Fallung von 3 gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen geschitzte Einzelbaume liegt die Genehmigung mit
Schreiben vom 04.05.2021 vor.

Gemah Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 08.03.2021 war
gutachterlich nachzuweisen, dass die zum Erhalt festgesetzten Baume, in die
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich nicht zu vermeiden sind, trotzt der
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich erhalten werden kénnen. Dies betriff die
Biume mit den Nummern: 816734, 816739, 81672-i, 81672-H, 81672-G,
816742, 816755, 816769, 816770, 816772, 816773 und 816775 Weiterhin war
darzulegen, welche Schutzmafnahmen far den Erhalt erforderlich sind.

GemaR dem vorliegenden Baumgutachten mit Stand vom 06.09.2021 von
Herrn Franiel’? (nachfolgend als BAUMGUTACHTEN bezeichnet) ergibt sich
folgender Sachstand:

- Fur die beiden Eichen (Baum-Nr. 816734 und 816739) wurden in dem zu
untersuchenden Bereich (gemaR nachfolgender Abbildung als ,Eingriff in den
Wurzelbereich* dargestellte Flachen) ,Wurzeln gefunden, die aber der Kraut-
und Strauchschicht, sowie dem Nachbarbaum, der zur Fallung bestimmt ist, von
der Wuchsrichtung zugeordnet werden konnten* (vgl. BAUMGUTACHTEN).
Somit kénnen Beeintrachtigungen oder Beschadigungen der beiden Eichen
durch die BaumaRnahme ausgeschlossen werden. Fir die beantragte
Inanspruchnahme des Wurzelbereiches der beiden Eichen (Baum-Nr. 816734
und 816739) ist keine Grundlage fur eine Ausnahmepflicht nach § 18
NatSchAG M-V gegeben. Die Bebauung im Wurzelbereich der beiden Eichen
bedarf keiner Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde.

Fur die beiden Eichen ist gemaR Pflegeplan zum BAUMGUTACHTEN eine
Kronenpflege durchzufiihren.

- Im Rahmen der Untersuchung der drei Kiefern (Baum-Nr. 81672-i, 81672-H
und 81672-G) wurden im Bereich der geplanten Bebauung Wurzeln gefunden.
Die drei Kiefern ,kénnen langfristig erhalten werden und dem Objekt einen
angemessenen Rahmen geben* (vgl. BAUMGUTACHTEN). Fur die drei Kiefern
ist gemaB Pflegeplan zum BAUMGUTACHTEN eine Kronenpflege
durchzufilhren. Zur Vermeidung von Eingriffen in Wurzeln wird gutachterlich
empfohlen, dass ,bei Auffinden von Wurzeln, die Bettungsschicht/der Unterbau
in der Schichtstarke verringert oder z. B. die Lage des Weges entsprechend
umgeplant, d. h., verlagert wird® (vgl. BAUMGUTACHTEN). Zudem sind die
Hinweise der ZTV-Baumpflege zu beachten, ,nach der keine Wurzeln ab
Durchmesser 2 cm und groRer abgetrennt werden durfen. Das ist besonders in

12 Baum-Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres Ressort’
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen — Ergénzung, von Thomas Franiel, Crivitz, vom
06.09.2021
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windintensiven Bereichen und unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit bei
Auftreten von Starkwinden zu beachten® (vgl. BAUMGUTACHTEN).

- Fur die Kiefern (Baum-Nr. 816742, 816754, 816769, 816770, 816772, 816773
und 816775) wurde ,auf Wurzelgrabungen verzichtet, weil fur die Baume keine
Reststandzeit auf Grund der Gefahrenlage gegeben ist* (vgl
BAUMGUTACHTEN). Gegeniiber der Erstkontrolle im Januar 2019 hat sich der
Zustand der Baume verschlechtert. GemaR BAUMGUTACHTEN ,sind einzelne
Terminaltriebe bzw. Starkastausbriiche oder eine Kombination aus beiden
Defekten in den Kronen zu verzeichnen‘. Aufgrund von ,notwendigen
Baumentnahmen hat sich einerseits das gesamte Baumumfeld zum Negativen
fur die verbliebenen Baume (in diesem Fall ‘Kiefern’) veréndert und anderseits
zu den in der Zwischenzeit eingetretenen Ausbriichen gefuhrt [...], wodurch ,die
Anfalligkeit der Baume gegenuber Windbruch gewachsen® ist (vgl.
BAUMGUTACHTEN). ,Da die Baume zusammen aufgewachsen sind, ist die
Schutzwirkung durch die Einzelbaumentnahme bzw. Skelettierung einzelner
Kronen stark eingeschrankt oder komplett verloren gegangen. Die Folge sind
vorzeitiger Abgang einzelner Geholze, Verlust der Stand- und /oder
Bruchsicherheit, wodurch die Verkehrssicherheit in Frage gestellt ist oder nicht
wieder hergestellt werden kann. Bei Verlusten von > 40% (entspricht einem
wirtschaftlichen Totalschaden) in der Folge von Wind-(Orkan)-Einwirkung in
Kombination mit der Trockenheit der letzten drei Jahre ist eine
erfolgversprechende Entwicklung auch durch das Alter und den Grad der
Schadigung am Standort nicht mehr gegeben” (vgl. BAUMGUTACHTEN).

Die beantragte Inanspruchnahme des Wurzelbereiches der Kiefern (Baum-Nr.
816742, 816769, 816770, 816772, 816773 und 816775) und der Birke (Baum-
Nr. 816755) wurde mit einem erganzenden Antrag auf vollstandige Rodung
erweitert und bei der unteren Naturschutzbehérde zur Genehmigung vorgelegt.

Der Ausgleich fiir die gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -
5322.1-0). GemaR Punkt 3.1.1 des Baumschutzkompensationserlasses besteht
keine Kompensationspflicht, wenn ,Malnahmen zur Abwehr einer
gegenwartigen Gefahr fur Leib, Leben oder Sachen von bedeutendem Wert"
durchgefihrt werden oder wenn ,Baume, die aufgrund naturlicher Ursachen
[wie Alter, Baumkrankheiten] absterben oder abgestorben sind".

Gemaflt BAUMGUTACHTEN ist ,eine erfolgversprechende Entwicklung auch
durch das Alter und den Grad der Schadigung am Standort nicht mehr
gegeben®, sodass fir die zu rodenden Kiefern (Baum-Nr. 816742, 816754,
816769, 816770, 816772, 816773 und 816775) kein Ausgleichserfordernis
besteht.

- Aufgrund der sich nun @ndernden Situation fur die Baume an der Ostseeallee,
Baum-Nr. 816768 (Robinie), 816756 (Kiefer) und 816755 (Birke), d.h.
Freistellung durch die zu rodenden Kiefern (Baum-Nr. 816754, 816769, 816770,
816772, 816773 und 816775), wurde der Erhalt der drei Baume an der
Ostseeallee gutachterlich geprift. Entsprechend der Ergebnisse der
Erstkontrolle im Januar 2017 wird folgende Einschatzung geman
BAUMGUTACHTEN gegeben: fir die Robinie kann vom gleichen Status bei
unveranderten Standortverhaltnissen ausgegangen werden, bei aktueller
Freistellung ist eine Baumentnahme zu empfehlen. Fur die Kiefer muss eine
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Fallung bei Freistellung ausgesprochen werden, da sie statisch instabil ist. Die
Birke ist vermutlich soweit geschadigt, dass sie entnommen werden muss.”

Fur die Baume, Baum-Nr. 816768 (Robinie), 816756 (Kiefer) und 816754
(Kiefer), die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt sind, wurde zusatzlich ein
Ausnahmeantrag gemaR § 18 NatSchAG M-V bei der unteren
Naturschutzbehérde gestelit.

Gemal Punkt 3.1.1 des Baumschutzkompensationserlasses besteht demnach
fur die Kiefer keine Kompensationspflicht. Ebenfalls besteht fir die Birke
(Baum-Nr. 816755) kein Ausgleichserfordernis.

Fur die Rodung der Robinie sind zwei Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

Aufgrund der nicht erforderlichen Kompensationspflicht fur die Eichen (Baum-
Nr. 816734 und 816739), Kiefern (Baum-Nr. 816742, 816769, 816770, 816772,
816773 und 816775) und Birke (Baum-Nr. 816755) reduziert sich der
Ausgleichsumfang von 33 Ausgleichspflanzungen und Ausgleichszahlungen
(fur 23 Baume) um 3 Baume auf 30 Ausgleichspflanzungen und
Ausgleichszahlungen (fur 23 Baume).

Fur die zusatzlich zu rodenden Baume, Baum-Nr. 816768 (Robinie), 816756
(Kiefer) und 816754 (Kiefer), besteht ein zusétzlicher Kompensationsbedarf von
2 Ausgleichspflanzungen. Demnach erhéht sich der Ausgleichsumfang von 30
Ausgleichspflanzungen und Ausgleichszahlungen (fur 23 Baume) um 2 Baume
auf 32 Ausgleichspflanzungen und Ausgleichszahlungen (fur 23 Baume).

In lhrer Stellungnahme vom 06.10.2021 teilte die Untere Naturschutzbehdrde
die hausinterne Festlegung zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs far
gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baume mit.

J[...] bei mehrstimmigen Baumen [ist] nicht jeder Stammling einzeln
auszugleichen [...], sondern die Kompensation [ist] auf Grundlage des Umfangs
des dicksten Stammlings zu ermitteln [...]. Gleiches gilt fur die Ermittiung des
Schutzstatus eines mehrstammigen Baumes. Auch hier ist entscheidend, dass
ein Stammling des betreffenden Baumes einen Stammumfang von mindestens
1 Meter aufweist, wenn der Kronenansatz unter 1,30 m liegt.”

Daraufhin wurde die Ermittiung des Kompensationsbedarfs geprift. Bei den
mehrstammigen B&umen war die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
demnach zu Uberarbeiten.

Eine Uberarbeitung der Ermittiung des Kompensationsbedarfs betrifft folgende
mehrstammige Baume mit den Baum-Nr.: 816722, 816726, 816727, 81672-A,
816730, 816747 und 816768 (siehe nachfolgende Tabelle).

Demnach sind als Ausgleich fur die Rodung von 31 Einzelbaumen und fur den
Eingriff in den Wurzelschutzbereich von 5 Einzelbdumen (gema® § 18
NatSchAG M-V geschiitzt) (siehe nachfolgende Abbildung) insgesamt 24
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen (siehe
nachfolgende Abbildung). Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu
gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m tber dem
Erdboden) gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
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Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Stielsauleneiche (Quercus robur 'Fastigiata’).

Weiterhin sind Ersatzzahlungen fir 17 Baume in Hohe von je 400,00 Euro pro
Baum, insgesamt 6.800,00 Euro, an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu
leisten.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen und die Ersatzzahlungen werden im
Durchfihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Die Genehmigung liegt mit Datum vom 05.11.2021 vor.

Als Ausgleich fur die Rodung von 3 Einzelbaumen (gemaB § 1
Baumschutzsatzung geschitzt) sind Kompensationszahlungen fur 9 Baume in
Hoéhe von je 150,00 Euro pro Baum, insgesamt 1.350,00 Euro, an die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu leisten.

Die Kompensationszahlungen werden im Durchfuhrungsvertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Als Ausgleich fur die Rodung von 7 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind 6
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen. Eine 3-jahrige
Entwicklungspflege ist zu gewéhrleisten. Fur die Anpflanzungen sind heimische
und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal
verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm
(gemessen in 1,0 m Gber dem Erdboden) gemaf nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Stielsauleneiche (Quercus robur 'Fastigiata’).

Weiterhin sind Ersatzzahlungen fur 2 Baume in Hohe von je 400,00 Euro pro
Baum, insgesamt 800,00 Euro, an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu
leisten.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen und die Ersatzzahlungen werden im
Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Baumbestand

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes befinden sich ehemalige
Grunanlagen mit Altbaumbestand sowie Siedlungsgehdlze. Dominierende
Baumarten sind Eiche, Birke und Kiefer.

Der Baumbestand ist in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Die Biaume Nr. 816780 und 816781 wurden als Waldbdume bewertet. Sie
stehen unmittelbar am Rand der fur die Waldumwandlung genehmigten Flache
und bildeten nach graphischer Uberprifung augenscheinlich die ehemalige
Waldgrenze.
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Von einer Rodung sind 31 gem&R §18 NatSchAG M-V geschitzte Baume
betroffen. Weiterhin erfolgen Eingriffe in den Wurzelschutzbereich von 5 gemaf
§18 NatSchAG M-V geschutzten Baumen.

Weiterhin ist die Rodung von 3 gemé&R Baumschutzsatzung der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen erforderlich.

Zusatzlich ist die Rodung von 7 Baumen erforderlich, far die geman
Baumschutzkompensationserlass ein Ausgleichserfordernis besteht (siehe
nachfolgende Abbildung).

Planungsstand: 18. November 2021 — Satzung 123




Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Bolten!agen

SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN "TARRES RESORT"
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Abb. 17: Eingriffe in den Baumbestand

Planungsstand: 18. November 2021 — Satzung 124



Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

Die angegebenen Daten zum Stammdurchmesser und Kronendurchmesser
basieren auf der Vermessung vom August 2020 sowie Aufnahmen durch den
Entwurfsverfasser.

Die Ermittiung des Kompensationsumfangs fir die geschutzten Einzelbaume
gemal § 18 NatSchAG M-V erfolgt  entsprechend dem
_Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums fur Landwirtschatft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

GemaR Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fur die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:1, bei Stammumfangen von > 150 cm bis 250 cm
die Kompensation im Verhaltnis 1:2 und bei Stammumféngen von > 250 cm die
Kompensation im Verhéltnis 1:3 zu erbringen. Daraus ergibt sich fur die Rodung
der Dbetroffenen Baume ein folgender Kompensationsbedarf (siehe
nachfolgende Tabelle).

GemaR Punkt 3.1.4 des Baumschutzkompensationseriasses wird je 5 %
Waurzelverlust ein Ausgleich von 0,1 Badumen festgelegt.

Grundlage fur die Ermittlung des Wurzelverlustes bilden die Vermessung und
das stadtebauliche Konzept. Als Wurzelbereich wurde die reale Kronentraufe
(Kronendurchmesser KD) gemé&R Vermessungsplan zuzuglich 1,5 m
beriicksichtigt. Bei der Ermittlung des Wurzelverlustes werden die geplanten
Versiegelungen berechnet.

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, far einen
daruberhinausgehenden  Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden ganz oder teilweise nicht méglich sind, ist fur den verbleibenden
Kompensationsumfang  eine  Ausgleichszahlung an den Landkreis
Nordwestmecklenburg zu leisten. Die Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich
nach den Ausfuhrungskosten fir eine Baumpflanzung zuziglich der
Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale in Hohe von 30 % des
Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7 Baumschutzkompensationseriass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,00 Euro pro Baum festgesetzt.
Die Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen
(vgl. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fur die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstdmme mit Stammumfangen
von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschitzten Einzelbdume
gemaR § 1 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen vom 27.06.2013 (Baumschutzsatzung) erfolgt
entsprechend § 7 der Baumschutzsatzung.

GemaR § 7 Absatz 3 der Baumschutzsatzung ist fur die Beseitigung von
Baumen mit einem Stammumfang von gréRer 60 cm und kleiner 120 cm ein
Ausgleich in Form von 3 zu pflanzenden Baumen zu erbringen. Daraus ergibt
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sich fur die Rodung der betroffenen Baume folgender Kompensationsbedarf
(siehe nachfolgende Tabelle).

Ist die Pflanzung von Kompensationsbdumen ganz oder teilweise nicht
maoglich, ist eine Kompensationszahlung [an die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen] zu leisten. [...] Die Hohe der Kompensationszahlung beinhaltet
den Wert des jeweils zu fordernden Baumes einschlieBlich einer
Pflanzkostenpauschale und betragt fur einen Kompensationsbaum
150,00 Euro. [...]* (§ 7 Abs. 5 Baumschutzsatzung).

Als Ausgleich fir die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Laubbaume in Baumschulqualitdt Hochstamme mit Stammumféngen von 14 -
16 cm zu pflanzen (vgl. § 7 Abs. 3 Baumschutzsatzung).

Die Verpflichtung zur Kompensationspflanzung ist erfillt, wenn die zu pflanzen-
den Baume nach Ablauf der 3-jahrigen Entwicklungspflege angewachsen sind.
Der Ort und Zeitpunkt der Kompensationspflanzung sind durch den
Antragsteller anzuzeigen (vgl. § 7 Abs. 4 Baumschutzsatzung).

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich unter Beriicksichtigung der
oben dargelegten Wahlméglichkeit fur folgende Umsetzung des Ausgleichs
entschieden.

Als Ausgleich fiir die Rodung von 31 und fiir den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von 5 gemaR § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Einzelbdume sollen aufgrund der nur in geringer Anzahl zur Verfligung
stehenden Flachen fiir Anpflanzungen sowohl
Kompensationspflanzungen als auch Kompensationszahlungen erfolgen.

Nach erneuter Ermittlung des Ausgleichsumfangs fur Baumrodungen und
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich aufgrund der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde vom 06.10.2021 und unter Beriicksichtigung des
Bescheides der Unteren Naturschutzbehérde vom 05.11.2021 sind als
Ausgleich fur die Rodung von 31 Einzelbdumen und fur den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von 5 Einzelbdumen (gemaR § 18 NatSchAG M-V
geschitzt) nur noch 24 Ausgleichspflanzungen (anstelle von urspriinglich 33)
und Ausgleichszahlungen fur 17 B&ume (anstelle von urspringlich 23) zu
leisten.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich entschieden, die urspringlich
zum Ausgleich fir die Rodung und fir den Eingriff in den Wurzelschutzbereich
von gemall § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdumen festgesetzten
Anpflanzstandorte innerhalb des Plangebietes (9 Stuck) ebenfalls umzusetzen.
Die 9 Standorte fiur Baumanpflanzungen, die nicht mehr als Ausgleich
heranzuziehen sind, dienen der Begriinung des Plangebietes. Es wird
hinsichtlich der Zuordnung der Baumstandorte auf die nachfolgende Abbildung
hingewiesen.

GemaR dem Bescheid der Naturschutzbehérde vom 05.11.2021 sind
24 Kompensationspflanzungen  innerhalb  des Geltungsbereiches  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen umzusetzen und fur 17 Baume ist eine Ersatzzahlung in Héhe von
400,00 Euro pro Baum, insgesamt 6.800,00 Euro, an den Landkreis
Nordwestmecklenburg zu leisten.

Fur die Anpflanzungen im Plangebiet sollen heimische und standortgerechte
Laubbaume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
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Boltenhagen

Stammumfang von mindestens 16-18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe uber dem
Erdboden) verwendet werden. Fir die Anpflanzungen sollen die Arten Feld-
Ahorn (Acer campestre), Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia) bzw. Stielsduleneiche (Quercus robur 'Fastigiata’) verwendet
werden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume
sichern soll, ist zu gewahrleisten.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen sowie in nachfolgender Abbildung dargestellt.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen und die Ersatzzahlungen werden im
Durchfilhrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Als Ausgleich fiir die Rodung der 3 gemaR § 1 Baumschutzsatzung
geschiitzten Einzelbzume sollen aufgrund der nur in geringer Anzahl zur
Verfiigung stehenden Flichen fiir Anpflanzungen ausschlieBlich
Kompensationszahlungen erfolgen.

Demnach ist fur 9 Baume eine Kompensationszahlung in Hohe von
150,00 Euro pro Baum, insgesamt 1.350,00 Euro an die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen zu leisten.

Die Kompensationszahlungen werden im Durchfuhrungsvertrag zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager gesichert.

Als Ausgleich fiir die Rodung von 7 Einzelbdumen (chne Schutzstatus)
sollen aufgrund der nur in geringer Anzahl zur Verfligung stehenden
Flichen fiir Anpflanzungen sowohl Kompensationspflanzungen als auch
Kompensationszahlungen erfolgen.

Demnach sollen 5 Kompensationspflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen umgesetzt werden und fur 2 Baume ist eine
Ersatzzahlung in Héhe von 400,00 Euro pro Baum, insgesamt 800,00 Euro an
den Landkreis Nordwestmecklenburg zu leisten.

Fur die Anpflanzungen im Plangebiet sollen heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitait Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm (gemessen in 1,00 m Hohe Gber dem
Erdboden) verwendet werden. Fir die Anpflanzungen sollen die Arten Feld-
Ahorn (Acer campestre), Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia) bzw. Stielsduleneiche (Quercus robur 'Fastigiata’) verwendet
werden. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Béume
sichern soll, ist zu gewahrleisten.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen dargestellt.

Die Ausgleichspflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Errichtung der Gebaude umzusetzen. Die Standorte der Ausgleichspflanzungen
und die Ersatzzahlungen werden im Durchfuhrungsvertrag zwischen Gemeinde
und Vorhabentrager gesichert.
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Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad Bolten!agen

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
* vorhabenbezogener B-Plan Nr. 7 ,Tarres Resort*

Legende:
Standorte Ausgleichspflanzungen
- 24 Stuck far die Rodung und den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich von geman § 18 NatSchAG M-V
geschltzten Baumen
- freiwillige Umsetzung von weiteren Anpflanzungen
(9 Stuck)

Abb. 18: Auszug Planzeichnung mit Darstellung der Standorte der Ausgleichspflanzungen gemaB Bescheid der Unteren Naturschutzbehérde vom 05.11.2021 und
freiwilligen Anpflanzungen im Plangebiet, unmaBstéblich
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
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" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort
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davon §18| 40,54 | 23,54 | 17

davon Rodung
davon Eingriff WS
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davon Rodung
davon Eingriff WS

davon ohne Schutzstatus

davon Rodung
davon Eingriff WS

nen Wurzelschutzbereich, daher kein Ausgleichserfordernis

** gemall BAUMGUTACHTEN ist ein Erhalt aufgrund der Vorschadigung nicht mehr gegeben, daher kein Ausgleichserfordernis gemal

Punkt 3.1.1 des Baumschutzkompensationserlass

gemaB BAUMGUTACHTEN kein Eingriff in dem betroffe

*

** gemé&l Stellungnahme der Unteren Naturschutzbeh6rde v. 06.10.2021 besteht nur fiir den dicksten Stammling ein Ausgleichserfordernis
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Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

8.6

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung Bestand/Planung)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ergibt sich ein Eingriffsumfang von 33.404,62 qm KFA.

Das Kompensationsdefizit in Héhe von rund 33.404,62 gm KFA kann
vollstandig multifunktional innerhalb der Ersatzaufforstungsflache fur die
Waldumwandlung kompensiert werden.

Die Erstaufforstung ist bereits erfolgt, sodass der Eingriff in Natur und
Landschaft als vollstandig ausgeglichen angesehen werden kann (siehe
nachfolgende Tabelle).

Mit der Umsetzung von insgesamt 29 Ausgleichspflanzungen und der
Ersatzzahlung fur insgesamt 17 Baume in Héhe von 400,00 Euro pro Baum,
insgesamt 7.600,00 Euro an den Landkreis Nordwestmecklenburg, sowie
Kompensationszahlungen fur insgesamt 9 Baume in Héhe von 150,00 Euro pro
Baum, insgesamt 1.350,00 Euro an die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist
der Eingriff (Rodung und Eingriff in den Wurzelschutzbereich) in den geman
§ 18 NatSchAG M-V bzw. gemaR § 1 der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen geschiitzten sowie nicht geschitzten Baumbestand
vollstandig kompensiert.

Tab. 10: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale
Kompensation: Ersatzaufforstung in der Héhe von

6,5 ha in der Gemarkung Késelow,
Flur 1, Flurstiicke 52/1, 52/4 und 52/5
sowie in der Gemarkung Botelsdorf,
Flur 1, Flurstick 80

33.404,62 gm KFA 6,5 ha KFA

- Eingriffe in den Baumbestand - Ausgleichspflanzungen und
Ersatzzahlungen

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf): Flachen&quivalent (Kompensation):

33.404,62 gm KFA 6,5 ha KFA

29 Ausgleichspflanzungen: | - 29 Ausgleichspflanzungen im
- davon 24 (§ 18 NatSchAG M-V), | Plangebiet innerhalb der Sonstigen
- davon 5 (ohne Schutzstatus), | Sondergebiete SO Hotel und SO F + D
Ersatzzahlung fiir 28 Baume | (Flurstick 9/80 der Flur 3 in der
- davon 17 (§ 18 NatSchAG M-V), | Gemarkung Tarnewitz)
- davon 9 (§1 Baumschutzsatzung), | - Ersatzzahlung fiir 19 Baume (far 17
- davon 2 (ohne Schutzstatus) | Baume gemaR § 18 NatSchAG M-V
und 2 Baume ohne Schutzstatus) in
Héhe von 7.600,00 Euro an den
Landkreis Nordwestmecklenburg
-  Kompensationszahlungen fiir
9 Biume (§ 1 Baumschutzsatzung) in
Héhe von 1.350,00 Euro an die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den entsprechenden Antrag auf
Ausnahmegenehmigung fur die Rodung bzw. Beeintrachtigung in den
Wurzelschutzbereich von geméaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Baumen bei der Unteren Naturschutzbehérde gestellit.

Durch die Naturschutzgenehmigung mit Datum vom 05.11.2021 ist die
Genehmigung erteilt fur:

die Féllung von 31 Béumen auf dem Flurstick 9/80 der Flur 3 in der
Gemarkung Tarnewitz. Die Bdume sind in der Anlage zu diesem Bescheid
durch ein schwarzes Kreuz und das Symbol ,§18" gekennzeichnet" und fir die
Beeintrachtigung von § Bdumen im Wurzelbereich. Der beeintréachtige
Wurzelbereich ist in der Anlage 1 zu diesem Bescheid rot schraffiert
dargestellt.”

Die Naturschutzgenehmigung wird den Verfahrensunterlagen beigefigt. Die
Auflagen der Naturschutzgenehmigung sind zu beachten. Die Auflagen 3
beinhaltet die Ersatzgeldzahlungen. Nachfolgend werden auszugsweise die
Auflagen 1, 2 sowie 4 bis 8 aus der Naturschutzgenehmigung aufgefihrt.

.1 Auf dem Flurstiick 9/80 der Flur 3 in der Gemarkung Tarnewitz sind 24
einheimische, standortgerechte Bédume (Stammumfang 16/18 cm, 3-mal
verpflanzt) folgender Arten: Feld-Ahorn (Acer campestre) , Sand-Birke (Betula
pendula), Hain- buche (Carpinus betulus), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) ,
Schwedische Mehl- beere und Stiel-Eiche (Quercus robur) bis zum 30.11.2023
zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft mit einem fir die Jjewellige
Baumart natiirlichen Habitus zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Die
Standorte der Anpflanzungen sind in der Anlage 2 zu diesem Bescheid
gekennzeichnet.

2. Die Ausfilhrung der Anpflanzung ist mir unverziglich schriftlich
anzuzeigen.”

L4, Bei der Ausfihrung der Arbeiten sind Vorschriften zum Baumschutz der
DIN 189201 und der RAS-LP42 einzuhalten.

9, Die Stamme des zu erhaltenden Baumbestandes sind wéhrend der
Bauzeit mit einem Stammschutz zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist nicht
unmittelbar auf den Wurzelanldufen aufzusetzen und gegen den Stamm
abzupolstern.

6. Im unversiegelten Wurzelbereich (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) von
Bsumen sind das Abstellen von Maschinen und Fahrzeugen,
Baustelleneinrichtungen  und  Materiallagerungen  sowie anderweitige
Aufschiittungen und Ablagerungen, Auf- trége und Abgrabungen unzuléssig.
Der unversiegelte Wurzelbereich ist nicht zu befahren.

7. Zur Vermeidung vor artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden, sind
die Fallmanahmen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
auszufihren.

8. Die FéllmaBnahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu
flankieren. Sofern Individuen oder Lebensstétten von besonders oder streng
geschiitzten Arten angetroffen werden, sind entsprechende Schutz- und
Vermeidungsmal3- nahmen zu veranlassen. Diese sind zu protokollieren und
der UNB auf Verlangen in Kopie zu tibergeben.”
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9.

9.1

Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Minimierung oder zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

GemaR § 13 Satz 2 BNatSchG sind nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen oder, soweit
dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Mensch und seine

Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

- Festsetzung des maRgeblichen AuRenlarmpegels zur Festlegung baulicher
MaRnahmen an den Geb&uden in Form einer schalltechnisch sicheren
Dimensionierung. Der Nachweis erfolgt im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren.

- Ausfuhrung der Stellplatzflachen sowie der Fahrbahnen mit asphaltierter
Oberflache.

- Hinweise zu den MaRnahmen zum Larmschutz, die im
Baugenehmigungsverfahren beachtlich sind, und nicht festgesetzt werden
kénnen, wie z.B. Betriebszeiten. Verankerung im Durchfihrungsvertrag.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere/

Pflanzen/biologische Vielfalt

- Festsetzung des Wurzelschutzbereiches vorhandener Baume.

- Festsetzungen zum Erhalt von Baumen.

- Hinweis zum Gehélzschnitt und zur Gehdlzbeseitigung.

- Festsetzung zur Beleuchtung zwecks Verhinderung einer Ubermagigen
Lockwirkung auf nachtaktive Insekten und Falter,

- Uber den Bebauungsplan hinaus kann das Kollisionsrisiko von Végeln an
den Glasflachen der geplanten Hotelanlage durch geeignete Mallnahmen,
wie reduzierte Spiegelungen der Glasflachen, Strukturen in den
Glasflichen, keine Glasflachen Uber Eck, etc, teilweise vermieden bzw.
reduziert werden. Auch bewegliche AuRenjalousien kénnen als Ma3nahme
eingebaut werden. Da sich das Projekt derzeit noch in der Planungsphase
befindet und der sommerliche Warmeschutznachweis erst zeigen wird,
welche MaRnahmen (wie z.B. Jalousien) zu treffen sind, wird zum Zeitpunkt
des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
diesbezuglich keine Festsetzung oder kein Hinweis getroffen.

Artenschutzrechtliche Mafnahmen:

- Festsetzung zum Ausgleich vorhandener Fledermausquartiere durch
Gebsudeabriss: Anbringen von 10 Kasten am geplanten Hotelgebaude.

- VermeidungsmaRnahmen — Abrissarbeiten: Durchfuhrung im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar, um die Beeintrachtigung eventuell
vorhandener Niststatten der Brutvégel und Quartiere der Fledermause
auszuschlieRen. Vor Beseitigung Besatzkontrolle.

- VermeidungsmaBnahmen - Geholzfallung/ -rodung: Fallungen nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar, um die
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Niststatten der Brutvégel und
Quartiere der Fledermause an Gehdlzen auszuschlieBen. Besatzkontrolle.
Fortsetzung bauvorbereitender MaBnahmen, die vor Beginn der Brutzeit
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begonnen wurden, nur ohne Unterbrechung.

- VermeidungsmaRnahmen -  &kologische Baubegleitung: durch
Fachgutachter.

MaRnahmen zum Schutzgut Flache:

- Festsetzung der GRZ und Beschrankung der Festsetzung auf das
notwendige Maf.

- Festsetzung der Baugrenze.

MaRnahmen zum Bodenschutz

- Lagerung von Oberbéden wahrend der Bauphase und Wiederverwertung im
Baugebiet entsprechen den Vorgaben des § 202 BauGB,

- um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der
Baudurchfuhrung méglichst Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin
versiegelt bzw. uberbaut werden.

MaRnahmen zum Schutzgut Wasser

- Getrennte Ableitung von Regen- und Schmutzwasser ist vorzunehmen.

- Die Arbeiten sind so auszufuhren, dass Verunreinigungen durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu
besorgen sind.

MaRnahmen zum Schutzgut Klima/ Luft

- Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine signifikanten
Veranderungen auf regional-klimatischer Ebene. Ein Bedarf an
Vermeidungs- und/ oder MinimierungsmafRnahmen ergibt sich nicht.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild

- Begrenzung der Hohenentwicklung mittels Festsetzung von Trauf-, First-
und Gebdudehdhen,

- Festsetzung der GRZ,

- Regelungen zum Erhalt der vorhandenen Gehdlze.

MaRnahmen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

_  Betroffenheit eines Bodendenkmals (mégliche Uberreste der ehemaligen
Flugzeugerprobungsstation). Rechtzeitige Anzeige des Beginns der
Tiefbauarbeiten.

MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit

Abfallen und Abwassern

- Emissionen sind auf das notwendige MaR zu beschrianken und die
gesetzlichen Vorschriften einzuhalten. Im Geltungsbereich ist der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern sicher zu stellen.

9.2 MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzqut Tiere/ Pflanzen/

biologische Vielfalt

Artenschutzrechtliche Mainahmen:

- Vorgezogene Ausgleichsmafnahmen: wurden bereits wahrend des
Aufstellungsverfahrens realisiert (Anbringung von Fledermaushéhlenkasten
im Kustenschutzwald; Anbringung von Fledermausflachkésten und -
fassadenkasten an den Gebiudefassaden des kommunalen Bauhofs
Boltenhagen, Anbringung von Nistkasten far Hohlen, Halbhéhlenbrater und
Baumlaufer sowie fur Dohlen im Kistenschutzwald, Anbringung von
Nischenbriter- und Nisthéhlen im Waldgebiet Christinenfeld, Herstellen
eines Fledermauswinterquartiers im ehemaligen Bunker; Anbringung von
Nisthilfen fiir Rauchschwalben am Geb&udebestand Welzin).

Festsetzung von internen Ausgleichsmaflnahmen:

- Fir die Rodung von gesetzlich geschiitzten Baumen (§ 18 NatSchAG M-V
und Baumen ohne Schutzstatus) wurden innerhalb des Geltungsbereiches
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Ersatzpflanzungen  festgesetzt. Dariber  hinaus  erfolgt  eine
Ausgleichszahlung.

MinderungsmaRnahme:

- Festsetzung von Anpflanzflachen (Heckenanpflanzung) und
Baumanpflanzungen zur Durchgrinung des Plangebietes.

9.3 Externe AusgleichsmafRnahmen

MaRnahmen zum Ausgleich des flachenhaften Eingriffs

- Der durch den flachenhaften Eingriff in die Natur entstandene
Kompensationsbedarf wird auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

- Ort des Ausgleichs: Gemarkung Kaselow, Flur 1, Flursticke 52/1, 52/4 und
52/5 sowie in der Gemarkung Botelsdorf, Flur 1, Flurstiick 80.

- Fur das Plangebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Héhe von rund
33.404,62 m? KFA (Kompensationsflachenaquivalent).

10.  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 wurde bereits im Jahr 2009 zur
Satzung beschlossen. Jedoch wurde die Satzung nicht rechtskraftig und das
Planaufstellungsverfahren wurde fortgefuhrt. Im Rahmen der
Verfahrenswiederaufnahme 2017 wurden keine wesentlichen Anderungen
gegentiber der vorherigen Planung vorgenommen. Mit der weiteren Aufstellung
des Bebauungsplanes 2020 wurde der Entwurf Uberarbeitet; die Zielstellung der
Errichtung einer Hotelanlage wird nach wie vor weiterverfolgt.

Bereits in ihrem Flachennutzungsplan 2006 stellt die Gemeinde ein sonstiges
Sondergebiet Hotel dar. Nach Norden und nach Westen wurde hier eine
Parkanlage als Planungsziel dargestellt. Mit der wirksamen 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde die planerische Zielstellung der Hotelanlage
weiterverfolgt. Die Sondergebietsflache wurde nun auf die einst far die
Parkanlage vorgesehene Fliche erweitert. Eine Waldflache wurde im Norden
dargestellt.

Die Gemeinde strebte mit der Ausweisung der Baugebietsflache fur ein Hotel
eine weitere qualitatsorientierte Entwicklung ihres touristischen Angebotes an.
Zum Zeitpunkt des Beginns der Planung war die Kapazitat im Hotelbereich und
der damit in Verbindung stehenden touristischen Infrastruktur unterreprasentiert
(entnommen: Begrundung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Punkt 1).

Der Standort ist kiistennah mit Bezug zur Ostsee und zum Ostseestrand. Das
Vorhaben liegt innerhalb des Siedlungsbereiches. Die infrastrukturellen Anlagen
der Hotelanlage kénnen auch von Anwohnern und anderen Gasten des
Ostseebades genutzt werden. Der vorhandene stadtebauliche Missstand wird
im Zuge der Realisierung des Hotelprojektes beseitigt, was zu einer Aufwertung
des Stadt- und Landschaftsbildes beitragt.

Insbesondere aufgrund der Ndhe zur Ostsee wurde wohl hier die Etablierung
einer Hotelanlage seitens der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt. Eine
andere Nutzung am Standort wurde seit dem Vorliegen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes 2006 nicht verfoigt. Im Aufstellungsverfahren des
vorliegenden Bebauungsplanes wurde immer die Hotelnutzung verfolgt.
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Wihrend des Aufstellungsverfahrens wurden die Planungsziele zuletzt mit dem
Entwurf 2020 uberprift und im Hinblick auf eine bessere Vertraglichkeit mit der
Umgebung wurde das stadtebauliche Konzept Giberarbeitet und verandert.

Im Jahr 2017 war die Errichtung eines wesentlich groReren Hotels mit einer 5-
geschossigen Bebauung als Zielsetzung gegenuber dem erneuten Entwurf
2020 enthalten. Die weiteren Gebaude (2017) waren als 3-geschossige
Gebdaude (2 Vollgeschosse + Staffelgeschoss) vorgesehen.

Die Zielsetzungen wurden 2019 neu formuliert und als Grundiage fir die
weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde das stadtebauliche Konzept
durch die Gemeindevertretung beschlossen (Beschluss der

Gemeindevertretung vom 05. Mérz 2020). Diese Zielsetzungen stellen sich wie

folgt dar (gemaB Anlage "Planerische Entwicklung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 7 "Tarres Resort" — Stand: November 2019):

- Errichtung eines Hotels mit 4 Vollgeschossen und insgesamt maximal 78
Studios (Erweiterung auf 92 Studios bei gleicher Flache und Bettenanzahl
moglich),

- Errichtung von 23 Doppelhdusern mit insgesamt maximal 46
Doppelhaushalften (max. 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte) und

- Errichtung von 4 Einzelh&usern mit maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus.

Insgesamt ergaben sich auf dieser Basis 528 Betten.

Im Zuge des Voranschreitens der Planung des stédtebaulichen Konzeptes
wurden diese Kapazitaten wie folgt angepasst und liegen in dieser Form dem
Entwurf des Bebauungsplanes zugrunde (Stand 01. Juli 2020):

- Errichtung eines Hotels mit 4 Vollgeschossen und insgesamt maximal 78
Suiten (Erweiterung auf 92 Suiten bei gleicher Flache und Bettenanzahl
maoglich),

- Errichtung von 20 Doppelhdusern mit insgesamt maximal 40
Doppelhaushélften (maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte) und

- Errichtung von 4 Einzelhadusern mit 1 Wohneinheit je Einzelhaus,

- Errichtung von 2 Einzelhdusern mit maximal 4 Wohneinheiten je Einzelhaus,

- Errichtung eines sogenannten Co-Living-Hauses zur Unterbringung von
Angestellten des Hotels mit einer Wohneinheit mit insgesamt 10 Zimmern.

Insgesamt ergeben sich auf dieser Basis 493 Betten.

Die Kapazititen aufgrund der weiteren Bearbeitung des stadtebaulichen
Konzeptes sind von den Kapazitdten zum Zeitpunkt des Grundsatzbeschlusses
(528 Betten) gedeckt, da sie etwas dahinter zuruckbleiben.

Die vorhandene stadtebauliche Umgebung soll bericksichtigt werden. Die
Einzel- und Doppelhauser sind nun (2020) mit einem Erdgeschoss und einem
Dachgeschoss versehen und arrondieren die vorhandene Bebauung an der
Albin-Kobis-Siedlung. Das Hotelgebaude ist mit maximal 4 Vollgeschossen
vorgesehen; die Errichtung von technischen Aufbauten oberhalb der
festgesetzten Gebaudehdéhe wurde begrenzt.

Zuletzt wurde im Jahr 2020 eine verkehrstechnische Untersuchung fur das
"Tarres Resort" erstellt. Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung
wurden die Verkehrsmengen fir die gutachterliche Beurteilung des
Schallschutzes ermittelt. Dariiber hinaus wurde die geplante Zufahrt fur das
"Tarres Resort” unter Bericksichtigung der derzeitigen Verkehrssituation
betrachtet. Unter Beriicksichtigung der abbiegenden Hauptstrae in Richtung
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11.

111

11.2

Tarnewitz (Dorf) wurde der Abstand der Zufahrt zum "Tarres Resort” zum
Knotenpunkt "Ostseeallee"/ "Tarnewitzer Huk"/ "Tarnewitzer Chaussee”
vergroRert. Damit werden verbesserte Verhéltnisse fur die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs geschaffen; insbesondere der Busverkehr ist nun
besser méglich und die Einsicht in die StraRe ist insbesondere fur ausfahrende
Fahrzeuge aus dem "Tarres Resort" besser gegeben. Es handelt sich hierbei
um die Zufahrt zu den hotelzugehérigen Apartmenthdusern. Und in diesem
Zuge konnte es auch gelingen, eine Eiche zu erhalten, die ansonsten zur
Fallung vorzusehen war. Die Zufahrt zum Hotel selbst mit der Zufahrt zur
Tiefgarage bedurfte keiner Anderung, weil sie auBerhalb des Sichtbereiches der
abbiegenden Hauptstralle ist.

Zusitzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Fur die Analyse der Schutzgiter liegen neben den eigenen stadtebaulichen und
naturraumlichen Bestandsaufnahmen die Aussagen der gefertigten
Fachgutachten (vgl. Pkt. 11.4) zugrunde. Es wurden die Aussagen des
Kartenportals des LUNG M-V zur Bewertung herangezogen
(www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Bei der Erfassung und Zusammenstellung der Angaben und mit der
Durchfithrung der Umweltpriifung waren keine Schwierigkeiten verbunden.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

GemaRt § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfuhrung eines Bauleitplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind gemaR Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht darzustellen.

Im Rahmen der Umweltprifung zu diesem Bebauungsplan wurde festgestellt,
dass dessen Realisierung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der Umsetzung uberwiegend
vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen.

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen und vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen durch die Unteren Naturschutzbehorde in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Vorfeld von
artenschutzrelevanten BaumaRnahmen und nach Umsetzung von Ma3nahmen.

Wiahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Unteren Naturschutzbehérde in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Im Rahmen der
Bauausfihrung sollen Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft
erfolgen. Der Vollzug der artenschutzrechtlichen Minimierungs- und
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11.3

Vermeidungsmafnahmen ist im Rahmen einer biologischen Baubegleitung zu
sichern.

Schutzgut Boden/ Flache
Die Sicherung der GRZ und damit die zulassige Versiegelung erfolgt durch die

Verfahrensbeteiligten und die zustandige Baugenehmigungsbehérde.

Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Die Uberwachung der Einhaltung der getroffenen Festsetzungen zum
Larmschutz erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
zustandige Baugenehmigungsbehdrde.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Vor Durchfilhrung der BaumaRnahme ist ein Antrag auf Genehmigung von
Bodeneingriffen im Bereich der Bodendenkmale durch den Vorhabentrager an
die untere Denkmalschutzbehérde zu stellen. Die Begleitung der
Baumafnahme durch die Fachbehérde erfolgt im Rahmen der Bauausfuhrung
bei Bodeneingriffen.

Natura 2000-Schutzgebiete und Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk"

Im Rahmen der Planaufstellung wurden die MaBnahmen festgelegt, die
erforderlich sind, um erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt in Folge der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auszuschlieBen. Diese werden im Teil B - Text
entsprechend als Hinweise hinterlegt, da sie nicht innerhalb des
Bebauungsplanes umgesetzt werden; jedoch Voraussetzung fur dessen
Realisierung sind. Die Sicherung der Durchfiihrung der Mafinahmen erfolgt
durch stadtebauliche Vertrage. Vor dem Abschluss des Planverfahrens wurde
gesichert, welche MaBnahmen und bis zu welchem Zeitpunkt umgesetzt
werden. Verantwortlich fur die Regelung ist die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Die finanziellen Aufwendungen trégt der Vorhabentrager. Der
unterzeichnete stadtebauliche Vertrag, in diesem Fall Durchfuhrungsvertrag,
wurde vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen. Die Kontrolle zur Sicherung
der Schutzanforderungen fur das NSG liegt bei der zusténdigen Behdrde,
untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die
Einhaltung der Anforderungen zum Schutz der Natura 2000-
Schutzgebietskulisse liegt bei der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sichert auch hier durch stédtebaulichen
Vertrag/ Durchfihrungsvertrag die Realisierung der festgelegten Malinahmen
(Informationstafeln, Barrieremafinahmen) und die Kostenubernahme durch den
Vorhabentrager.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass firr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ist
die durch einen Vorhabentriger geplante Errichtung einer Hotelanlage auf dem
Grundstiick der ehemaligen Militarliegenschaft zwischen "Ostseeallee”/ Stralte
"Tarnewitzer Huk” und Strandpromenade. Das Planungsziel besteht in der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Hotelanlage,
bestehend aus einem Hauptgebaude und mehreren Hotelapartmentgebauden
und touristischer Infrastruktur in Form von Sport-, Wellness- und
Gastronomieangeboten. Die Wohnnutzung wurde im Bereich der Apartments
untergeordnet integriert.
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Ziel der Gemeinde ist es, die durch den langjahrigen Leerstand der Gebaude
entstandene Brachfliche (Konversionsfliche), die einen stadtebaulichen
Missstand innerhalb des Ostseebades darstellt, einer baulichen Entwicklung
zuzufilhren. Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wurde
Rechnung getragen, der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf einer
ehemaligen  militdrisch ~ genutzten  Flache umgesetzt, die Dbereits
Flachenversiegelungen und leerstehende Bausubstanz aufweist.

Die Planung erfolgt unter Beriicksichtigung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes und der angrenzenden nationalen und internationalen
Schutzgebiete. Die durchgefuhrte Umweltprifung ergab, dass aus der
Umsetzung der Planung unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter resultieren kénnen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan ermittelt und sind bei Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten und werden durch vorgezogenen
Ausgleichsmafnahmen und die vorgeschlagenen Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen beriicksichtigt. Die Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG kénnen so vermieden werden.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den
Baumbestand notwendig. Es handelt sich hierbei um nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzte Baume, um Baume, die der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen unterliegen, sowie um Baume ohne Schutzstatus. Die
entstehenden Baumverluste werden volistandig durch Neuanpflanzungen
innerhalb des Bebauungsplanes und durch Ausgleichszahlungen ausgeglichen.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es neben der Beseitigung des brach
gefallenen Gebaudebestandes und dem Ruckbau von Flachenversiegelungen
zu einer Uberbauung dieser Flachen und von bisher unbebauten/
unversiegelten Freiflaichen. Die geplanten Eingriffe sind durch geeignete
MafRnahmen zu kompensieren. Die durch die geplante Nutzung entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wurden ermittelt und die entsprechenden
AusgleichsmaRnahmen wurden bestimmt und festgelegt. Im Zusammenhang
mit der Waldumwandlung erforderliche Erstaufforstungen wurden bereits
durchgefuhrt. Die naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen zur
Erstaufforstung ist geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen.

Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung. Durch die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das
Schutzgut, die es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. Durch
den Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung bis zu 1,76 ha erméglicht. Der
durch den flachenhaften Eingriff in die Natur entstandene Kompensationsbedarf
wird auRerhalb des Plangebietes auf Flachen, die aufgrund der
Waldumwandlung aufgeforstet wurden, ausgeglichen. Fir das Plangebiet ergibt
sich ein Kompensationsbedarf in Hoéhe von rund 33.404,62 m? KFA
(Kompensationsflachenaquivalent).

Durch Eingriffe in den Boden kann zusétzlich eine Beeintrachtigung der
vorhandenen Bodendenkmale entstehen. Vor Beginn von Erdarbeiten, die in
diesen Bereichen stattfinden, ist ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehorde zu stellen. Die zu
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beachtenden SchutzmaBnahmen zur Bergung und arch&ologischen
Dokumentation der Bodendenkmale werden von der zustdndigen Behérde
festgelegt und kontrolliert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ist mit den Schutzzielen und
Schutzzwecken der Natura 2000-Gebiete und des Naturschutzgebietes
,Tarnewitzer Huk" vereinbar.

Auswirkungen auf die europdischen Schutzgebiete lieBen sich nicht von
Vornherein ausschlieRen. Deshalb wurden fiur die Schutzgebiete FFH-
Vertraglichkeitsprifungen erstelit. Darin wurde die Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des BSG und des GGB
gepruft und bewertet.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzzweck, den Erhaltungszielen
und den maRgeblichen Bestandteilen des GGB ,Wismarbucht® (DE 1934-302)
und des BSG ,Wismarbucht und Salzhaff (DE 1934-401) wurde im Rahmen
der FFH-VU fur die jeweiligen Schutzgebiete uberprift. Es werden
projektbezogene MaBnahmen im Zusammenhang mit dem Nachweis der
Natura 2000-Vertraglichkeit zum Dunenschutz und zur Sicherung der
Tarnewitzer Huk durchgefiihrt und realisiert. Im Ergebnis der Untersuchungen
werden keine erheblichen  Beeintrachtigungen der  mafgeblichen
Gebietsbestandteile festgestellt. Die Prifung der Ausnahmevoraussetzungen ist
somit nicht erforderlich.

Die im Zusammenhang mit den Vertraglichkeitsuntersuchungen erstellten
Gutachten werden der Begrindung als Anlage beigefugt. Die erforderlichen
MaRnahmen zur Sicherung der FFH-Vertraglichkeit kénnen realisiert und
umgesetzt werden; die Kontrolle der Manahmen unterliegt einer Uberwachung
und einem Monitoring. Die Absicherung der finanziellen Aufwendungen erfolgt
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit dem ErschlieBungstrager.

Die Uberwachung der zur Vermeidung und Verminderung vorgesehenen
MaRnahmen erfolgt durch Kontrollen. Sollten bei Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen auftreten, werden nach Mdglichkeit geeignete
MaRnahmen ergriffen.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 1.6 Wesentliche Rechtsgrundlagen im

Teil 1 der Begriindung sowie unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses
Umweltberichts aufgefihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachpléne
Die Fachplane sind unter dem Punkt 4.2 Fachpléne dieses Umweltberichts

aufgefihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt 4.3 Schutzgebiete
und Schutzobijekte dieses Umweltberichts aufgefihrt, worauf hiermit verwiesen
wird.
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Gutachten und sonstige Quellen
- Artenschutzfachlicher Fachbeitrag (Nachtrag), B-Plan Nr. 7 ,Tarres® im

Ostseebad Boltenhagen LK Nordwestmecklenburg, Biro Umwelt &
Planung, Dipl.-Ing. (FH) Brit Schoppmeyer, Heiligenhagen, Stand:
23.09.2020.

- FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung GGB ,Wismarbucht® (DE 1934-302) fur
Planungen in der Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort’, IfAO Institut fur
Angewandte Okosystemforschung GmbH, Stand: 01.12.2020, Gberarbeitete
Fassung 21.06.2021.

- SPA-Vertraglichkeitsuntersuchung BSG ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE
1934-401) fur Planungen in der Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort",
FAO Institut fir Angewandte Okosystemforschung GmbH, Stand:
01.12.2020, Uberarbeitete Fassung 16.06.2021.

- Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Boltenhagen ,Tarres Resort’, LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH, Rostock, Stand: 12.10.2020.

- Schalltechnische Untersuchung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7
,Tarres Resort, Ostseebad Boltenhagen, UmweltPlan, Stralsund, Stand:
Oktober 2020.

- Kontrollbericht und Baumliste, Thomas Franiel Sachverstandiger 6.b.v.,
Stand 22.08.2020.

- Baumbiologisches Kurz-Gutachten uber mégliche Wurzelschadigungen im
Zuge von Aufschittungen am Standort Ostseeallee in 23946 Boltenhagen,
BV Tarres Resort, 6.b.v. Sachverstandiger Thomas Franiel, Crivitz, vom
21.08.2020.

- Baum-Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres
Ressort* der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen — Ergéanzung, von Thomas
Franiel, Crivitz, vom 06.09.2021, ergénzt am 16.09.2021.

- Statusbericht Brutvogelerfassung, Ausgleichs- und
VermeidungsmaRnahmen, Tarres Resort Ostseebad Boltenhagen, BSc
Paul Blei-Landschaftsékologie, Stand Juli 2019.

- Statusbericht Il Fledermauserfassung zu Winterquartieren Stand der
VermeidungsmaRnahmen, Tarres Resort Ostseebad Boltenhagen, BSc
Paul Blei-Landschaftsékologie, Stand Oktober 2019.

- Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 2/2013.

- Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE), Schriftenreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft

3.
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-

regierung.de/atlas/script/ (Zugriff Oktober 2020).

- Bewertung der Luftgitedaten des Jahres 2019, www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm.

- DWD (2018):  Klimareport Mecklenburg-Vorpommern, Deutscher
Wetterdienst, Offenbach am Main, Deutschland, 52 Seiten.
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TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 7 "Tarres Resort" der Gemeinde Ostseebgd _Boltenhagen wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung am .. A 5-. ./:’,?;.c.{'i‘.(;.-,’l,_,.,.gebi |

Blrgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.qvm@t-online.de
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TEIL 4 Anlagen

Anlage 1: Karte Naturraumlicher Bestand

Anlage 2: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und der gesetzlich
geschitzten Biotope

Anlage 3: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und des GGB
"Wismarbucht"

Anlage 4: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und des SPA
"Wismarbucht und Salzhaff"

Anlage 5: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und des NSG
"Tarnewitzer Huk"

Anlage 6: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und des
Kustenschutzgebietes "Boltenhagen”

Anlage 7: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und der Biotop- und

Nutzungstypen
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Legende

@ Einzelbaum

L. 'Geltungsbereich

Biotop- und Nutzungstypen
OBV - Brache der Verkehrs- und Industriefiachen

OVF - Versiegelter Rad- und FuBweg

OVL - Stralle

PER - Artenarmer Zierrasen

PEU - Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation

PSA - Sonstige Grinanlage mit Altbdumen

- PWHX - Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
EH WXS - Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7

Karte: Naturraumlicher Bestand

Planungsbiro Mahnel | Planungsstand

Rudolf-Breischeid-Sirate 11 Tel, 03881/7105-0 November 2020
23838 Gravesmihien Fex 03881/7105-60




1) WM30000HWI00500
Biotopname: Offenwasser Bodden

Gesetzesbegriff: Boddengewdsser mit
Verlandungsbereichen

2) WM06693
Biotopname: Feuchtbrache im Nordwesten
der Tarnewitzer HUK

Gesetzesbegriff: Rohrichtbestdnde und
Riede; Salzwiesen; Naturnahe Simpfe

3) WM09486
Biotopname: Kleine Feuchtbrache im
Norden der Tarnewitzer HUK
Gesetzesbegriff: Rohrichtbesténde und
Riede; Salzwiesen

4) WM09488
Biotopname: Grofe Feuchtbrache im
Norden der Tarnewitzer HUK
Gesetzesbegriff: Rohrichtbestinde und
Riede; Naturnahe Simpfe; Salzwiesen;
Dinen

Plangeltungsbereich
VB-Plan Nr. 7

5) WM06691
Biotopname: Baumgruppe; Birke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

v .l' K. :
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7

Anlage 2: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und
der gesetzlich geschiitzten Biotope

6) WM06678
Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke

7) WM06676
Biotopname: Hecke

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke . o .
—— (Quelle: ® LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 16.11.2020, mit eigener Bearbeitung)

8) NWMO06672
Biotopname: permanentes Kleingewasser;
Torfstich; verbuscht; Gehdlz
Gesetzesbegriff: Torfstiche, einschl. der
Uferveg.

Planungsstand
November 2020
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DE 1934-302
GGB ,Wismarbucht”

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7

Anlage 3: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und
des GGB ,Wismarbucht”

(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 16.11.2020, mit eigener Bearbeitung)
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DE 1934-401
SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff”

Plangeltungsbereich
VB-Plan Nr. 7

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7

Anlage 4: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und
des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff”

(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 16.11.2020, mit eigener Bearbeitung)
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& GeoBasis-DEM-V

Rechtstatus Naturschutzgebiet
[] NSG gemaB Einstweiliger Sicherung 1993

NSG gemaR Rechtsetzungsverfahren

.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7

des NSG ,Tarnewitzer Huk”

Anlage 5: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und

(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 16.11.2020, mit eigener Bearbeitung)

1| Planungsbiiro Mahnel

Rudalf-Bretscheid-Strale W1 Tel 03881771050

23430 Gravesmihien Fax 03881/7105-50
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Kistenschutzgebiet
»Boltenhagen”
Wasserbuchblatt: 70011

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7

Anlage 6: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und
des Kiistenschutzgebietes , Boltenhagen”

(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 16.11.2020, mit eigener Bearbeitung)
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BIOTOP- u. NUTZUNGSTYPEN (Flachen) Bl Verkehrsfliche

7 wald W wasserbauwerk

I Baumgruppe, Hecke, Gebiisch B8 ver- und Entsorgungsanlagen
[ Grinland [ ] Heide

[ Acker, Erwerbsgartenbau ] Trockenrasen

[ Rohstoffgewinnung Bl FueBgewasser

2] Aufschattung ] Stehendes Kleingewssser
Wohngebret B stehendes Gewasser
Siedlung, Mischgebret 0 Moor und Sumpf
Produktionsaniage Ostsee

Siedlung, Freiflache Bodden

Verkehrsfliche Kiistenbiotope

NONERE

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7

Anlage 7: Luftbild mit Darstellung des Plangeltungsbereiches und
der Biotop- und Nutzungstypen

(Quelle: ©® LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 16.11.2020, mit eigener Bearbeitung)
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