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Satzung der Gemeinde Béken ber den Bebauungspian Nr. [V "Am
Vofberg” flir das Gepiet Fiur 1 Bdken, Fiursticken: 5, B, 88 &60/8
und 60/5:;

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGRI. I, S. 2253), zuletzt gedndert
durch Art. 2 MagnetschwebebahnplanungsG vom 23.11.1994 (BGBL. I, S. 3486) BGBI. ill 213-1in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1890 (BGBL I, S 132), gedndert durch
Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466), des § 86 der
LBauO M-V (LBauO M-V)) vom 26.4.1994 und der Planzeichenvercdnung (PlanZV) in der Fassun vom, 18.12.1980
(BGBI. | 1991, S 58) wird nach BeschiuRfassung durch die Gemeindevertretung vom /fﬁﬁg@fi’f‘éfé’ ..... die

Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. IV _Am Vof3berg® flr Bdken, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.
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Plan- Eriduterung
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Allgemeines
Wohngebiet
(§ 4 BauNVQ)

Grundflachenzahi
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauhNvaQ)

GeschoRftdchenzahi
{§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB
§ 16 BauNvQ)

Firsthéhe.
(§ 8.1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNvO)

Traufhéhe
(§ 16 BauNVvO)

Einzelhduser, Doppelhiuser

(§'9 Abs.  Nr. 2 BauGB
$§ 22 Baunvo)

offene Bauweise
- {§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BayGB
§§ 22 BauNvO)

Satteldach

Kriippeiwaimdach
{§ 10 LRO M-V)

Grenze raumilicher
Feltungsbereich
{§ 8 Abs, 7 BauGa)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvQ)

Straienverkehrsfiiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Verkenhrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fulgangerbereich
{§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sffentliche Grunflache
(§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB)

private Grindfladche
(§ 9 Abs. 1
Nr. 18 BauGB)

Spieipiatz
{§ O Abs. 1 Nr. 15)

Fliche, die von der

Bebauung freizuhaiten ist
{§ 9 Abs. 1. Nr. 10 BauGB)

Fidche flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung der Landscha't
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen.
Stréucherr; und sonstigen
Bepflanzungen

- (89 Abs. 1:Nr. 25 3 BauGB)

. Erhaitan

e e

ig'von Biumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Anpflanzen Straucher
(8 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Parkaniage
{§ 9Abs, 1 Nr. 15 BauGB)

Abgrenzung unterschied].
Nutzung

{§1 Abs. 4

§ 16 Abs. 5 BauNVO)

I Darstefiungen chne Normcharakter

I

Sichtdreieck
Sukzessionsfldche

Abgrenzung der privaten
Gilinfiichen (Fst, 5)
von der dffentlichen
Griinflche (2.B.Fst. 8)

in Aussicht genommene
Grenza der Baugrund-
stiicke

in Aussicht genommene
Hausnummermn

Geh- und Radwege
in 6ffentl. Griinfidchen

Pflanzfldche
Abgrenzung mit Signatur
13.2.1 Flachen zum
Anpflanzen (cooa)

Schema der Nutzungsschablone

Art der baui. | Traufhtthe
Nutzung Firsthéhe

I Geschosse
GRZ 3SFZ
Bauweise Dachform

Hog von Gesamtaniagen
WL B dem Denk-
jegen

.‘l‘
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Teil B - Text - Festsetzungen s s saucs, § 86 Lauo M-v)
In Ergénzung zur Planzeichnung Teii A wird folgendes festgesetzt:

HLLAnpflanzungs- und Erhaitungsgebote.
{§ 9 Abs,1 Nr. 15, Nr. 20, Nr, 25 BauGB)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen:
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Garagen, Uberdachte Steilpiatze und Nebengebaude nach § 9 Abs.1 Nr.14
BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO sind nur innerhaib der Uberbaubaren

Grundstucksflachen zuldssig. Pflanzfidche 1-

2. Der Bezugspunkt fir die Sockei-, First- und Trauthéhen befindet sich in der Mitte Arten:

der Oberkante Befestigung der nachstgelegenen Verkehrsflache.

3. Die xonstruktive Sockeihthe darf 0,50 m Uber den Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Das Maf der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der Erdgeschol- bzw. Fulbodenaoberflache und dem Bezugspunkt.

4, Die Traufhéhe der Gebaude wird auf mindeétens 2,00 m und maximai 3,80 m tber Pflanzqualiitat:

den Bezugspunkt festgesetzt. Pflanzflache 2:

5. Die Firsthéhe der Gebaude wird auf maximal 10,0 m tber dem Bezugspunkt Arter:

festgesetzt.

/. Festsetzungen dber die duSere Gestaltung baulicher Aniagen:
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V}

1. AuRenwénde, Pflanzquaiitat:

Bauteile: Verblendmauerwerk in roten und braunen
Farbténen sowie verputzte AuRenwandfldchen mit

heller Farbgebung. Hoizverkleidungen naturfarben

zZuidssig:

1. Die gem. § 8 Abs.1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fiachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten heimischen Gehdizen zu
bepflanzen und dauernd zu erhaiten. :

Strducher:

Weif3dorn (Crategus monogyna)
Holunderarten (Sambucus spec.)

Schiehe (Prunus spinosa)

Heckenrosen (Rosa spec.)

Faulbaum (Ligustrum. vuigare)

Pfaffenhitchen (Euonymus europasum)

20 Straucher auf 100 m? Fiache, 100 cm Héhe

Stréducher:

Holunderarten (Sambucus spec.)
Weiftdorn (Crategus oxycantha)
rauibaum (Rhamus frangula)
Schiehe (Prunus spinosa)

Gehoilze 1..Wuchsordnung: .
3 Stieleichen (Quercus robur)
3 Linden {{Tiiia cordata)

Gehdize 2. Wuchsordnung:

5 Vogelkirschen (Prunus avium)
2 Feldanhorne (Acer campestre)
2 Hainbuchen {Carpinus betuius)
2 Holzbirnen (Pyrus communis)

20 Straucher auf 100 m® Flache, 100 cm Héhe
Gehdlze 1. und 2. Wuchsordnung: 3-jahrig

Pflanzflachen 3 und 4:

lasiert oder gestrichen in weiten und heilen
Farbténen.

Kunststoffwande und Metallwande sowie
Glasbausteine

unzuidssig:

Steildacher ails Satteidacher; Krippelwalimdécher:
Bedachungsmaterial: Tonziege!, Betonsteine in
roten, braunen, anthrazitfarbenen Tonen,
Grasdacher bei Nebengebauden

2. Dacher: zuléssig

Arten:

Dachneigung: 38° bis 50"%, bei Carports auch Flachdacher.
Dachtberstand: traufseitig bis'maximal 40 cm P
Liegende Dacnfenster und Dachaufbauten sind nur
dann zuléssig, wenn sie insgesamt 25 % der :
jleweiligen Dachflache nicht dberschreiten.

Der Abstand von Dachaufbauten vom Ortgang darf

1/5 der Lange der Traufe nicht unterschreiten. ’

Pflanzquaiitat:

Pfianzfldche 5:

3. Wege u.a.: zulassig: pefestigte Freiflachen auf den Grundstiicken: b
Pflaster ' 7
Platten bis zu maximal 50 x 50 cm
Rasengittersteine.
unzuldssig: Befestigte Hofflachen tber 20 m?
4. Zinfriedungen:

Zuigssig: strallenseitig Z&une und Tore aus Holz in einer
Héhe bis zu 1 m, Arten:
Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m. '
Ziegelmauermn sind nur als Sockelmauer bis zu
giner Héhe von 30 cm eriaubt. Pfosten aus
Ziegeln bis zu maximaler Seiteniange von 37 cm.
5. Milbehalter:

zuldssig:  auf dem eigenen Grundstick

Pflanzfidche 7:

im Bereich der offentlichen Grinflache im nérclichen B-
Plangebiet sind Abgrabungen nur unter Aufsicht archédologische
Fachperscnais maéglich. -

Bodendaenkmaier:

LR N

Die gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 8 BauCB als Parkaniage
festgesetzte offentliche Grinflache ist durch Anséen von
Wildblumen und Magerrasen und Anpflanzung von
Obstgehdizen auf Fidche 3 und Wildrosen auf Fléche 4 zu.
gestalten. Dlngung und ist nicht erlaubt. _
Obstbaumschnitt erfoigt nicht. Mahd erfoigt zweimal im Jahr
nach der Hauptblliszeit. '

Obstgehdize 2. Wuchsordnung:
20 Obstbhaume alter meckienburger Sorten veredeit:

i Apfel, Birne, Schattenmorelle
2 NuBRbaume (Juglans regia)

Wildrosen {Rosa spec.))

Gehdlze 2. Wuchsordnung: Stammumfang 12 cm.
Straucher; 20 Straucher auf 100 m# Flache, 100 cm Héhe

Die gem. § § Abs. 1 Nri. 20 BauGB feswgenadiv

Figche fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pf.ege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist:

a) soweit diese ais Sukzessionstiache ausgewiesen ist, der
natlriichen Entwicklung zu (beriassen. Eine Mahd erfolgt nur
dann, wenn es als Pflegemaf3nahme notwendig erscheint;

b} soweit diese mit Anpflanzungsgeboten fiir iockere
Gehdizpilanzungen ausgewiesen ist, sind folgende Gehdize
zu pflanzen:

Rotbuche (Fagus silvatica)
Larche (l.arix decidua)
Roteiche {Quercus borealis)
Stieleiche (Quercus robur)

Fichte (Picea abies) nur vereinzeft
Kastanie (hippocastanum) als Randbepfianzung
Larche (Larix decidua) nur vereinzelt

Sitréucher:

Haselnufl (Corylus avellana)
Heckenrosen (Rosa spec.))
Weifidorn (Crategus oxycantha)
Wilde Kirsche (Carasus avium)
Holunderarten (Sambucus spec.)

Pflanzflachen 8 - 14:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, 8%
975 1) die zustandige untere Denkmalschutzbehodrde zu benachrichtigen und der -
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. :

Arten:

Pflanzqualitat:

ein Baum je Pflanzfldche:

Schwedische Mehibeere (sorbus intermeciia)
Sommertinde (Tilia platyphytios)
Tuipenbaum (Liriodendron).

l.arche (Larix decidua)

1. Wuchsordnung, 3-jahrig

Private Grunflachen:

innerhalb eines Jahres nach Fertigsteilung des Hauses ist auf den Grundsticken
mindestens ein Baum 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

Falls eine Einfriedung mit Hecken erfoigt, sind nur die nachfolgenden Arten zu

verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrurn vuigare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Buchsbaum (Buxus sempervirens)

Flachdéacher (z.B. Carports) sind mit Grasdach anzuiegen oder dicht mit
Kletterpflanzen zu begrinen. ‘

Verfahrensvermerke

Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschiussas der
Gemeindevertretung vom 03.04.19981. Die orisiibliche
Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschiusses is
durch Aushang vom 04.04.1991 bis 05.06.19
erfolgt.

Datum:

/f 0.0, ?{ ( 5 /;;néiste

&

FoN o

Die filr die Raumordnung und Landespianung zustandige
Stelle ist gem. § 244a. Abs. 1. Satz 1 Nr. 1 BauGB
beteiligt worden. -

Datum:

,../70,57&%,, éuagg}:;-@ L

o e
Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 ABB*L\'L)%'TX
BauGB ist am 15.08.1982 L T
05.12.1993
13.06.1994
06.12,1984
durchgefithrt worden.

Daturn:

10,604,199

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 10.03.1893

11.07.1984

12.12.1994
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordeg.n

. Datum:
N/

40041456 shrgmed
L Nt

G
Die Gemeindevertretung hat am 26.05.1992
01.12.1993
10.06.1994
21.11.1994

den Entwurf des B-Planes mit Begriindung bescii
und zur Ausiegung bestimmit. s

Datum:
v

mejste
o

VL‘,L/!'M

imia

&
=

N0.0¢ 499

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend «us der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der

Begriindung haben in der Zeit vom 20.08.19983 - 05.01.1993
10.12,1983 - 04,02.1994
20.06.1994 - 31.07.1994
16.12.1984 . 15,01.1995

wahrend der Zeiten: 10 - 14 Uhr in Bdken und ¢ - 12 Uhr, im
Amt Libstorf Mo.,Die., Do. von 9@ - 12 Uhr, 13 bis 16 Uhr
und Mi..Fr. von 9 - 12 Uhr nach § 3 Abs. 2 Bau:B

dffentlich ausgefegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da
Bedenken und Anregungen wéhrend der Ausiegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift voryebrach
werden kdnnen, zuletzt am 06.12.1994 ortsUbkeTan o
bekanntgemacht worden. 4

Datum:

A0.04. 159 Cosmey

als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich dar
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt d2r Vorbehalt,
da@ eine Prifung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 ; .......
vorliegt.
Regre@anspriiche kénnen nicht abgeleitet wefd?

Datum: .04 .96
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1.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der
Trager Sffentlicher Belange, die (iber die Anderun
informiert wurden, am 06.02.1996 (ergédnzt am 13,04.1996}
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 7=~

Daturn:

Li

12.

Der Behauungsplan, bestehend aus der P!anzeiéhnung (Teil

A) und dem Text (Teil BY w £51e son da
Gemeindevertretung am /Y ..f.lf?.‘?.‘.n.g./r.é.a(s Satzung
beschiossen. Die Begriindung und der Griinordnungspian

zum Bebauungsplan wu;dlzmit ‘%?ﬁghlgﬁ ler. ~

Gemeindeveriretung vomy/L.ldL.

Datum:

ai’grgegnéil.ster \%,
f . ) . Ny \
.’/?(/’, L} U cl/j f% L

13.

Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teit B), wurde mit
Verfiigung der héheren Verwaitungsbehdrde vom
.......................... AZ: i - Mt Nebenbestimmungen

und Hinweisen - arteiit.

Datum

Bargermeister

14,

Die Nebenbestimmungen wurden durch den
satzungséndernden Beschiuf der Gemeindevertretung vom
...................................... erfiilit, die Hinweise sind

beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren

Verwaitungsbehdrde  vom
................................. U V.S & -+ ¢- | (|18

Blrgermeister

18.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der . ‘
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teii B), wird hiermit
ausgefertigt. '

Datum:

Blrgermeister

18.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und iiber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am
artsiiblich bakanmgemacht worden. [n der Bekannimachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB})
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1

Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist &M ..covviveeverecrinirneniccninne, in Kraft getreten.

" Datum:

Blirgermeister

R

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken
und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Tréger offentlicher Belange zuletzt am 07.03.1¢95

gepriift. d
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

R

Datum:

A0 0¥ 456,  (sonkmessec

Der Entwurf des Bebauungsplanes
Auslegung (Ziffer 6} geandert worden:: 7 ~ .

Daher haben die Entwlrfe des Bebalungspianes,

bestehend aus Planzeichnung (Teil A} ind dem: Text (Teil
B), sowie der Begriindung in der Zeit vom 19.12.1995 his
22.01.1996 wéhrend der Dienststunden im Amt Litbstorf
erneut Gffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt warden,
daf Bedenken und Anregungen nur zu den geéndertan und
ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die
gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dag Bedenken
und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geitend gemacht
werden kdnnen, am 11.12.1995 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Daher wurde eine eingeschrénkte Betgil
§ 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m § 13 Abs, 1 Satz 2 Baixs
durchgefiihrt, 7

Datum: , /( O( (,/) (f ( 7 q ? {7 <\\/
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10.

N LANDRRER S
Die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlichér-Belange
sind mit Schreiben vom 09.01.1998 (ber die erneute
dffentfiche Auslegung unterrichtet worden und zur Abgabe
einer Stellungnanme aufgefordert worden.

o

Datum:
,.r‘/r' d -~

A0.0¢45%¢ &f

Gemeinde Boken

Kreis: Nordwestmeckienburg
Plz: 19069

Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. [V
~Am VoBberg“

Mafisiab 1:1000

Architektur- und Ingé’nieurbiiro
Kdhier & Karstadt

Ringstr. 12
- 23946 Boltenhagen
Tel/Fax: 038825/3070




