Satzung der Gemeinde Pingelshagen

Uber den Bebauungsplan Nr. 4
~Am Aubach II*

Praambel

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BI. | S.
3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786}, zuletzt gedndert durch die Artikel 6, 46 und 85 des Gesetzes
vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), sowie nach § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zulefzt gedndert durch das Gesetzes vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V §. 331), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Pingelshagen
vom . . die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4, Am Aubach I der
Gemeinde Pingelshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V erlassen.

Verfahrensvermerke
Die Gemeindevertretung Pingelshagen hat in ihrer Sitzung am 22.02.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Aubach II" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB vom 12.03.2018 bis 16.4.2018 durch
Aushang ortsOblich bekannt gemacht.

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaB §17
Landesplanungsgesetz (LPIG) beteiligt worden.

Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch éffentliche
Auslegung vom 12.03.2018 bis 16.04.2018 im Amt LOtzow-LUbstorf, Dorfmitte 24, 19209 LOtzow
durchgefUhrt. Sie wurde durch Aushang vom 23.2.2018 ortsUblich bekannt gemacht.

Die durch die Planung berUhrten Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 08.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat am 25.10.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am
Aubach II', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
den ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V , der Begrindung mit Umweltbericht und
den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen beschlossen und zur
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Aubach II', bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO
M-V, der BegrUndung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen und Informationen, haben gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.11.2018
bis zum 20.12.2018 fUr jedermanns Einsicht &ffentlich aus.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung zum Bebauungsplan Nr. 4
+~Am Aubach II" unberUcksichtigt bleiben kédnnen, durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und im Internet unter www .luetzow-luebstorf.de vom 31.10.2018 bis
zum 22.12.2018 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tr&ager dffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.11.2018.

Die Gemeindeveriretung Pingelshagen hat in ihrer Sitzung am 14.03.2019 die fristgemd&ni

abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 4 ,, Am Aubach II' nach Prifung der
Anregungen gemadB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Si 4.03.2019 als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen. Die BegrUndung mit Umweltberich
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Der katasterméBige Bestand innerhalb des Geltungsbéréiches wurde am 03. 0'{.‘29’? als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Profung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab
L= vorliegt. Regressanspriche k&nnen nicht
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Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 4 ,, II', bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie den érilichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V und der Begrindung
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textlichen Festsetzungen (Teil B), den rilichen Bauvorschriften: £'86 LBauO M-V und der
Begrindung mit Umweltbericht, sowie die Stelle, bei der die Sa g auf Dauver wéhrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind gema&B Hauptsatzung am d‘p &. 20¢%als Bekanntmachung durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln und im Internet unter www.luetzow-luebstorf.de in der Zeit vom
9.4. 49 bis zum 25.4. 19 ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von M&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Fdlligkeit und das Eréschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44
BauGB) sowie auf die Bestimmungen der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V} vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S, 777), in Kraft getreten gemd&B Artikel 3 Abs. 1 dieses
Gesetzes am 05.09.2011, hingewiesen worden. o

Der Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Aubach II" tritt mit Apg'gff Eels;g% & 2MFin Kraft,
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Plangrundlage:

Lageplan (Oktober 2017)

VermessungsbUro Holger Bannuscher und Torsten MeiBBner
Nordring 15 a

19073 Wittenférden

M 1:1000
Gemarkung Pingelshagen
Flur 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1 Allgemeine Wohngebiete

Innerhall des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind zul&ssig:

. Wohngebdude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Innerhall des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind nicht zulassig:

. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundneitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Innerhall des festgesetzien Allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 1 Abs. 5 BauNvO

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

. Anlagen fUr Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BQuNVO)

. Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVvO)

. Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

§ 13 BauNVO regelt die Zulassigkeit von Raumen fUr die BerufsausUbung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausUben. Diese sindim Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zUldssig.

2 Héhenbezugspunkt (§14 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO / §18 BauNVO)

Die Oberkante (OK) Rohdecke im ErdgeschoB darf htchstens 0,50 m Uber der mittleren Hohe der OK der PlanstraBe
mittig vor dem jeweiligen GrundstiUck liegen. Die Traufhodhe (Abstand zwischen der OK Rohdecke und Traufe) darf
nicht mehr als 3,50 m betragen und die maximale Firsthéhe wird auf 2,00 m festgesetzt. Es gilt das MaB von der OK
Rohdecke im ErdgeschoB.

3 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind héchstens eine Wohnungen zuléssig; je Doppelhaushdélfte ist hdchstens eine Wohnung zul&ssig.

4 MindestgréBe von Grundsticken (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) missen die BaugrundstUcke je Einzelhaus eine MindestgroBe von 600 gm einhalten;
je Doppelhaus gilt eine MindestgrundstUcksarée von 800 gm fUr beide Haushdlften zusammen. (gem. § 9 (1) 3 BauGB)

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 (1) und (2) BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist vor Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO ein
Stauraum von mindestens 5,50 m Tiefe zur &ffentlichen Verkehrsflache hin freizuhalten.

Die der PlanstraBe zugewandten nicht Uberbaubaren Fldchen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehalten
werden, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungeféhrdete Ein- und Ausfahrt von den
Garagenanlagen auf die &ffentliche StraBe zu erméglichen

13 Grunfldchen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die private Grunflache (GF 1)und die offentliche Grinflache (GF 2) sind von jedlicher Bebauung freizuhalten.

7 Anpflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind standortheimische
Laubgehdlze zu pflanzen. Baume sind in folgender Qudlitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10-12 cm
Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbdumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm
Stammumfang; Stréucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 40 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Die Pflanzung
ist daverhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle
vorzunehmen.

8 Oberflachenwasserableitung

Das auf Grun- und unbefestigten Fidchen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner nur geringen
Verschmutzung auf den Grundstlcken versickem bzw. verwertet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser von den GrundstUcken und der StraBenocberfléche wird ausgehend von den
geplanten Wendehammern Uber zwei Regenwasserkandle bis zum Weg nordlich von FlurstUck 18/1 geleitet. Hier
werden die beiden Kandle vereinigt und das Niederschlagswasser per Kanal der Dimension DN 500 in den verrchrten
Kleinen Aubach geleitet.

9 AusgleichsmaBBnahmen auBBerhalb des Plangebietes

Der externe Ausgleich erfolgt auf dem gemeindeeigenem FlurstUcke 52, Flur 1, Gemarkung Pingelshagen. Die Fidche
ist mit hochstémmigen, regionaltypischen Obstbdumen unterschiedlicher Sorten in einem Pflanz- und Reihenabstand
von 10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. In threr Anwuchszeit sind die B&ume durch einen Dreibock in ihrer
Standfestigkeit zu sichern. Zur Gewdahrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den Zeitraum einer
Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine zweijdhrige Entwicklungspflege vorzusehen.
Daran schlieBt sich eine Unterhaltungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die SchnittmaBnahmen wahrend
der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufUhren. Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemdaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau0 M-V

§ 1 Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalo des festgesetzten Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 4.

§ 2 Materialien

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die AuBenfassaden wahlweise als Mauerwerk oder als Puizildche auszufUhren.
Die Verwendung leuchtender und reflektierender Oberfldchen und Farben ist nicht zul&ssig, z.B. RAL-Farben Nr. 1016
schwefelgelb, 2005 leuchtorange, 2007 leuchthellorange, 3024 leuchirot, 3024 leuchthellrot. Bei zusammengehdrenden
Teilgebduden mUssen die Oberflachen in AusfUhrung und Farbe der geschlossenen Anteile der AuBenwdande gleich
sein. Die Begrinung von Fassaden ist zul&ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind als Material fr die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude dlle Arten von
Dachziegeln und Dachsteinen in den Farbténen rot, braun, schwarz oder anthrazit zul&ssig. Kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflachen sind nicht zul&ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt fir Décher von Wintergdrten, TerrassenUberdachungen und untergeordneten
Bauteilen des Hauptgebdudes sowie fUr Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO, dass
abweichende Materidlien fUr die Dacheindeckung zul&ssig sind.

§ 3 Dachformen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Dacher als Sattel-, Walm-, Krippelwdm- oder Mansardwamdécher mit einem
symmetrischen Neigungswinkel von 25° bis 49° auszubilden. Flachdachgeb&ude sind in dem Allgemeinen Wohngebiet
nicht zuld&ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt fUr D&cher von Wintergarten, TerrassenUberdachungen und untergeordneten
Bauteilen des Hauptgebdudes sowie fUr Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, dass
abweichende Dachformen zul@ssig sind.

Bei Sonnenkollektoren, Solarzellen und Photoveoltaikanlagen ist sicherzustellen, dass durch geeignete MaBnahmen eine
Blendwirkung fUr den &ffentlichen StraBenverkehr und auch fUr die zukUnftige Bebauung vermieden wird. Die
Sicherheit und Ordnung des dffentlichen Verkehrs, z. B. durch ihre Blendwirkung bzw. Reflexionen, darf nicht gefahrdet
werden.

§ 4 Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Z&unen sind entlang der dffentlichen Verkehrsfldche bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m
zul&ssig. Einfriedungen als Heckenpflanzungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflache zuldssig, sofern sie
innerhalb des Wohngrundsticks mit einem Abstand von mindestens 1,00 m von der GrundstUcksgrenze gepflanzt
werden. Die Hohe der Hecken in Bezug auf die Verkehrsfldchen wird auf 2,00 m begrenzt. FUr die Hecken sind
einheimische Arten zu verwenden. Sie sind vom EigentUmer zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Friesenwdlle sind
nicht zulGssig. Die Stauréume fUr die Garagen dirfen zu den ErschlieBungsstraBen hin nicht eingefriedet werden.

§ 5 Grundsticksfreiflachen

Lur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fUr befestigte FiGchen wasserdurchlGssige Beldige zu verwenden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumaBnahme durchfohrt, die
nicht den Anforderungen dieser &rilichen Bauvorschriften entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen zu einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

HINWEISE

(1) Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem&B § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitermn oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmdlpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfUr sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
fonf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzoehorde.

(2) Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverziglich
der Landkreis Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen.

(3) Soliten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen
Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle.

(4) Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten dUrfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG offensichtliche
Quartierspléize z.B. Alib&ume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebduden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit
von 01.03. bis 30.09. fUr BaumaBnahmen beansprucht werden. Die uniere Naturschutzibehdrde kann hierveon im
Einzelfall auf Anfrag Ausnahmen zulassen, wenn inr gegenUber zuvor guiachtlich nachgewiesen wird, dass mit der
Beseitigung des abzureiBenden Gebdudes/ des zu féllenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders
geschitzter Arten oder deren Fortpflanzungsstétten verbunden ist.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. Grében und Gruben
schnellstmaglich wieder zu verschlieBen. Vorher eventuell hereingefallene Tiere sind sorgsam zu bergen und in sichere
Gefilde umzusetzen.

(5) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone lIIB der Wasserfassung Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Schwerin (Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin - WSGVO-SN) vom 21.
August 1995. Es sind die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der Verordnung zu berlcksichtigen.

PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV)

Geltungsbereich (§ ¢ Abs. 7 BauGB)

I::I Grenze des riiumiichen Geltungsbereiches des Bebavungspkines

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

- Algemeing Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ ? Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

03 Grundfiichenzahl
| Tahlder Vollgeschosse als Hochstimag
TH 3,50“’1 Trauk und Firsthhe
FH 9,00m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.vV.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bavweise

nur Bnzer und Doppelhiuser aukissig

————  Baugrenze
Verkehrsfl&ichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsikichen besonderer Iweckbestimmung

Iweckbestimmung:

Verkehrsbervhigler Bereich

Fl&chen for Versorgungsanlagen, fUr die Abfdllentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fUr Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fitichen fiir Versorgungsaniagen, fir die Abtalk und

Abwasserbeseitigung, einschl, der Regenriic khallung und

Versic kerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

Iweckbesimmung:

O Elekhizitdit

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GF 1 Private Griinfiéichen / Gérten

GF 2 Ottentliche Griintkichen / Gewtissenandshreilen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassem (§ 2 Abs. 1 Nr, 25)

Umgrenzung von Fachen zum Anpllonzen von Biumen, Skriiuchem und

sonstigen Bepllonzungen [§ 9 Abs. | N 25 Buchslabe a) BauGB)
Darstellungen ohne Normcharakier

]f Flurstiicksnummer

o Grenzpunkle

Flurstiic ksgrenze

| | Bischung

Gf Q‘b e“ Graben
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