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A. FUR DIE FESTSETZUNGEN

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH MASSGABE DES
& 1DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Y GESCHOSSFLACHENZAHL ( HOCHSTZULASSIG)
0.4 GRUNDFLACHENZ AHL (HOCHST ZULASSIG)
ZULASSIG NUR ERDGESCHOSS UND DACHGESCHOSS
1d HOCHSTGRENZE 2VOLLGESCHOSSE WOBE! DAS EINE
GESCHOSS IM DACHRAUM LIEGEN MUSS
I ZULASSIG ERD- UND OBERGESCHOSS HOCHST GRENZE
2 VOLLGESCHOSSE
0 OFFENE BAUWEISE
£, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
N NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
A\ NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
__________ BAU GRENZE
«—— >  FIRSTRICHTUNG
- i STRASSEN VERKEMRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGEN UBER VER=
FLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

RAD- UND FUSSWEG
MASSZAHLEN

SICHTDREIECKE MIT MASSANGABEN

VERKEHRSGRUNFLA CHEN

mf PARKBU CHTEN
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"B, FUR HINWEISE

‘—I— BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

S VORSCHLAG ZUR TEILUNG DER GRUNDSTUCKE
BORDSTEINRADIUS :

VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VON GEBAUDEN

PARKANLAGEN OFFENTLICH | VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VON GARAGEN
) VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VON STELLPLATZEN
SPIELPLATZ OFFENTLICH |
iz VORSCHLAG ZUR SITUIERUNG VON GARAGENHOFEN

GRUNFLACHE OFFENTLICH s FLURSTUCK SNUMMERN

GRUNFLACHE PRIVAT
PFLANZSCHEMA

ANPFLANZUNG VON BAUMEN
ANPFL ANZUNG VON STRAUCHERN
ANPFLANZUNG VON BAUMGRUPPEN MIND. 3BAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFI ANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAUWEISEN U NUTZUNG
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

FREIWACHSENDE HECKE ZUM AUSSEN-
BEREICH 3,00M BREIT ABWECHSELND:

CORNUS SANGUINEUM
CORYLUS AVELLANA
CRATAEGUS MONOGYNA
PRUNUS SPINOSA

]

ROTER HARTRIEGEL
WALD HASEL
WEISS DORN
SCHLEHE

“TEIL B - TEXT"

Bebauungsplan Nr. 6 - Allgemeiges Wohngebiet
in Her;eggteigiglé

Textteil

Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassing vom 8. Dezember 1986
(BGBl. I sS. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV
Abschnitt II Nr. 1 des Einiqungsvertrages vom 31.August 1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGBl. 1990 II s. 885, 1122) sowie nach § 83 der Bauordnung vom
20. Juli 1990 (GBl. I Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom .......... und mit Genehmigung
der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende 3atzung {iber den Bebau-
ungsplan Nr. 6 "Allgemeines Wohngebiet" in Herrensteinfeld, nord-
lich der KreisstraBe von Herrensteinfeld nach Gottmannsférde, be-
stehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

§1
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNvVO) in der Neufassung vom
23.01.1990 (BG Bl. I S. 132) festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen Nr. 1, 3, 4 und 5
sind nicht zul&ssig. |

[N

§ 2
Mindestgréfe fiir Baug;uggstﬁcke

gestrichen

§ 3
Bauweise

(1) Garagen, Carports und Nebengebdude sinﬁ innerhalb der Baugren-
zen zu errichten. :

§ 3 Absatz 1 zweiter Satz gestrichen i

j
Nebengebdude sind mit Garagen zusammenzubauen.
(2) Bei der Planung von Reihenhdusern sin
ragen als GaragenhOfe zu errichten.

d die erforderlichen Ga-

§ 3 Absatz 2 zweiter Satz gestrichen

(3) gestrichen

§ 4 :
Gestaltung der Haugtgeﬁéude

(1) Hauptgebdude mit I d sind mit Sattelﬁioder Kriippelwalmdach und
einer Dachneigung von 41° bis 49° zu bauen.

-(2) Hauptgebdude mit II sind mit Satteldébhern und einer Dachnei-

gung von 41° bis 44° zu bauen.
(3) Nebenfirstrichtungen sind zulissig, Ewenn sie mit gleicher
Dachneigung wie das Hauptgeb&dude aus@efﬁhrt werden. Sie sind

bei I d mit einem Giebel- oder Krilppelwalm oder bei IT mit ei-
nem Giebel abzuschliefen.

(4) gestrichen

(5) Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben zuldssig. Die
Linge der Dachgauben darf ein Dritte@ der Ldnge einer Dach-
seite nicht {berschreiten. Die Fensterhthe darf hdchstens
1,25 m und die Fufivorlage mindestens drei Pfannenreihen
betragen.

(6) Der First ist immer {ber die Langseite der Hauptgebdude 2u
fihren.

(7) Die ErdgeschoB-FuBbodenhdhe darf bei. den Hauptgebduden I d
und II nicht héher als 60 cm iiber Straflen oder Gehweghinter-
kante und bei geneigten Grundstﬁcken;;n der hoéchsten Stelle
nicht mehr als 40 cm iiber dem natiirlichen Geldnde betragen.

(8) Die Traufhshe der Hauptgebdude I d darf nicht mehr als 3,50 m
und die Firsthdhe nicht mehr als 9,00 m {iber ErdgeschoBfufbo-
denhdhe betragen. ‘

(9) Die Traufhéhe der Hauptgebdude II darf nicht mehr als 5,90 m
und die Firsthohe nicht mehr als 11,00 m {ber ErdgeschoBfuB-
bodenh8he betragen. |

.(10) gestrichen

(11) Werden Garagen, Carports und Nebengebdude an der seitlichen
Grundstiicksgrenze errichtet, so sind sie mit der Giebelseite
anzubauen. Ausnahmsweise darf mit der Traufseite angebaut

werden, wenn auf dem Nachbargrundstiick nicht angeschlossen
werden kann oder angeschlossen wird.

Eine Grenzbebauung mit Garagen, Carports und Nebengebduden
darf nicht l&nger als 8 m sein.

(12) Garagen, Carports und Nebengebiude auch auf Garagenhdfen sind
mit Sattelddchern oder Flachddchern =zu bauen. Pult- und
Mansarddidcher werden nicht genehmigt. Die Dachneigung und
Dacheindeckung muB mit dem Hauptgebdude ibereinstimmen. Die
Firsthdhe darf nicht mehr als 6,50 m iber dem
ErdgeschoffuBboden liegen.

(13) AuBenwidnde sind als verklinkerte oder helle, verputzte Mauer-
flichen auszufiihren. Dies gilt flir die Hauptge-bdude.

Sichtbare Holzfldchen sind nur untergeordnet zuldssig.

(14) Dachvorspriinge bis zu 40 cm an den Giebeln und 60 cm an den
Traufen sind erlaubt. Die Dachdeckung hat mit roten Ziegeln
oder ziegelroten Dachsteinen zu erfolgen. Ausnahmsweise sind
auch andere Dacheindeckungen méglich, wenn sie das Gesamtbild
nicht beeintr&chtigen. ' |

§ 5
Einfriedung

Werden Einfriedungen errichtet, so miissen sie an den StraBenfron-

ten als Holzzdune ausgefiihrt werden. Sockel sind als Beton- und

Natursteinsockel oder mit Borddielen =zuldssig. Die Bodendielen

oder Sockel miissen mindestens 10 cm und diirfen nicht hdéher als
30 c¢m iiber Gehsteig- bzw. StraBenhinterkante errichtet werden.

Die Gesamthohe darf 1,00 m nicht ibersteigen. 2Zur freien Land-
schaft hin diirfen Sockel oder Borddielen nicht h&her als 15 cm
eingebaut werden.

§ 6
Staurdume filir PKW

Vor den Garagen sind Staurdume anzucrdnen. Sie diirfen zu den Er-
schlieBungsstraBfen hin nicht eingefriedet werden. Ihre Tiefe mmR
Staurdume sind mit

mi- ll.TEnS 5,50 m betragen. Die

Verbundpflastzer, wenn méglich mit Rasengitter-steinen
auszufiihren. Die &ffentlichen Parkfldchen sollen ebenso ausgefiihrt

werden.

s 7
Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind
von Sichtbehinderungen jeder Art {iber ¢,80 m H®he iiber StraBen-
achse stdndig freizuhalten.

§ 8
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig. Dies gilt nicht £iir Werbeanlagen,
die auf Beruf oder Gewerbe an der Stitte der Leistung hinweisen.
Zuldssige Werbeanlagen diirfen das Ortsbild nicht beeintr&chtigen
und miBen genehmigt werden.

§ 9
Griinordnung

(1) Auf Baugrundstiicken mit freistehenden Einzelhdusern, Doppel-
und Reihenh&usern sind mindestens zwei kleinkronige Laubbdume
einheimischer Art zu pflanzen.

(2) Die Riickwdrtigen Grenzen mniissen je Baugrundstﬁck auf ca.
50 v.H. der L3nge mit einheimischen Gehdlzen und einem klein-
kronigen Laubbaum einheimischer Art hinterpflanzt werden.

Die Art der Aufteilung der Pflanzlinge und Pflanztiefe ist dem
Grundstiickseigentiimer iiberlassen.

Beli allen riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen die gleichzeitig
auch die Grenze des Geltungsbereiches zum AuBenbereich dar-
stellen, wird von der Gemeinde Briisewitz eine durchgehende
2,50 m breite, dreireihige Bepflanzung als Ortsrandbegriinung
auf den privaten Grundstiicken ausgefiihrt. '

Einer, der zwei auf jedem Grundstilick zu pflanzenden Biume ist
in diesem Pflanzstreifen zu integrieren.

Satz 5 bis 9 gestrichesn Ausgleichsmafinahme ist spé-

testens 6 Monate nach Abschluss'éer baulichen Erschliefung flir
den 3, Bauabschnitt fertigzustell%n.

(3) gestrichen

i
i
H
i
i
4
§
1

(4) Fir die Bepflanzung der 6ffe§t1ichen Grinfldchen sollen fol-

gende Einzelbdume mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm bzw.
Strducher verwendet werden.

]
Il

|
Biume: Linde - Tilia cordata

Hainbuche - Carpipus betulus
Feldahorn - Acer &ampreste
Eberesche - Sorbus aucuparia
HaselnuB ~ Corylus avellana
Hartriegel -~ Cornﬁs alba

Strducher:

WeiB-Dorn - Cratéagus monogyna

Schlehe - Prunus spinosa

Heckenkirsche - ﬁonicera xylosteum
Faulbaum - Rhamn@s fraqula

Pfaffenhtitchen —EEuonymus europaeus
Schneebeere (wei@) - Symphoricarpos albus
Hundsrose ~ Rosa ;canina

Hinweise
§ 1|
Bodendenkmiler
Archdclogische Funde sind in die$em Gebiet mbglich. Wenn wé&hrend

der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdr-bungen endeckt
werden, ist das

&
i

Landesamt :@ fir Bodendenkmal-pflege zu
benachrichtigen und die Fundstielle bis zum Ein-treffen der
Vertreter des LABD zu sichern. Dfe Ausfiihrung von Erdarbeiten ist
vor Beginn rechtzeitig der Unter%n Denkmalschutzbehtrde oder dem

Landesamt filir Bodendenkmalpflege échriftlich.mitzuteilen.

5 2
:
Anzeigepflicht

Es besteht Anzeigepflicht bei Was%er gefdhrdenden Stoffen ab 750 1
Lagervolumen. ;

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufs&ellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 20:W.%... Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushan an den Bekannt-
machungstafeln vom .9{.3... Bis zum . 23QL%, ., erfolgt.

BrﬁseWitZ, den 41@83@...0 j
4
Siegel v A\ Birgermeisfer
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2. Die fiir die Raumordnung und Lajdesplanung zust&ndige Stelle ist
gemdB § 246 Abs. 1 Satz 1 Nr. i1 BauGB 1.V.m. § 4 Abs. 3 BauNvVO
beteiligt worden. Aibuv Qua 1@Ld§aﬁs (NS

Briisewitz, den N8 XK, ..
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Blirgermeistér
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3. Die friihzeitige Bﬁrgerbeteiligﬁng nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB
ist am .......... durchgefiihrt iworden.

Briisewitz, den ..veeveaes

]
i
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Siegel Bﬁréermeister
]
|
i
4. Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange sind

mit Schreiben vom .A403.%%... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefortdert worden. : ‘
14

Briisewitz, den !ﬁi@&gk...
Bﬁr@ermels er

TR BRI

Siegel zﬁfp ﬁt;%@
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Briisewitz, den ..cceecece

t
i

PDie Gemeindevertretung hat am 20,04, .. den ﬁntwurf des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und 3ur Auslegung be-

stimmt. %
Lt 7

Blirgermeister

Brilsewitz, den A@gﬂﬁgﬁ...

i
i
i
I

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Bezeichnung
und dem Text sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom .4%94.%.. bis zum ..d80A4;34. wdhrend folgender Zeiten nach

-§ 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen.

15.00 Uhr

Montag 9.00 - 12.00 und 13.00 -

Dienstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 9,00 - 12.00 und 13.00 - 15.¢0 Uhr
Donnerstag 9.00 - 12.00 und 13.00 ~ 18.00 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafB Bedenken und
Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen in der
Zeit vom .3240486.. bis zum ,3803.3¢.. durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Briisewitz, den ﬁ@@@g?....

<

Siegel fg“<“§?5w‘ Bilrgermelistet
/
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Der katasterfiaige Bestand am .......... wird als richtig dar-
gestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

Mafstab 1 : ....... vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht ab-
geleitet werden. '

Schwerin, den ...eceeees

Siegel ' Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtenﬁsedenken und Anre-

gungen der Bilirger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffent-
licher Belange am .3%9%.34.. gepriift. i
Das Ergebnis ist mitgeteilt worde.

BrﬁseWitZ, den oiaDQS%-o- .i

t
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Siegel Bﬁrgermeisfer

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach de;;ﬁffentlichen Aus-
lequng (Ziffer 6) gedndert worden. :

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text sowie die Begriindung in der Zeit vom
cesssssses DiS ZUM +.eevss... wihrend folgender Zeiten erneut
dffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, da Bedenken
und Anrequngen nur 2zu den gednderten und ergidnzten Teilen vor-
gebracht werden konnten). Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden ko&nnen, in der Zeit vom .v........ Dbils 2zum
essessnese durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Montag 9,00 - 12,00 und 13.00 - 15.¢0 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 und 13.00 -~ 16.00 Uhr
Mittwoch 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.0¢0 Uhr
Donnerstag 9,00 ~ 12.00 und 13.00 - 18.60 Uhr
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr i

;

Siegel Blirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager foentlgcher Belange sind
mit Schreiben vomf;.L........ zur Abgabe elner Stellungnahme

aufgefortdert worden.

Briisewitz, den ....cec0s-

Siegel : Biirgermeister

ki

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurden am .Q%@ﬁhg%..rwon der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ung;g%an wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom

Sb.. gebilligt.

Blirgermeiste

BrﬁSGWitz’ dEn ooﬁkogé¥ao

Siegel

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfii-
gung der hdheren VerwaltungsbehSrde VOM .veceevses BZe cosocso
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Briisewitz, den .cscsesvee

Siegel Biirgermeister

12. Die Nebenbéstimmungen wurden durch den satzungsdndernden Be-
schluB der Gemeindevertretung vom ......... erfiillt, die Hin-
weise sind beachtet.

Das wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom
-ooooooooo.AZo e 8 689 % b e best&tigto

BrﬁSEWitZ, den R EEEEEREE

Siegel Blirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der

und dem Text wird hiermit ausgefertigt. Planzeichnung

Briisewitz, den ..........

Siegel Blirgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die

i d i tstunden
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahre@d der Diens n
von jeﬁermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Aus

21 erhalten ist, sind am ..ceccvees in der Zgit von
%??f?..... bis zum ..Z....... durch Aushang ortsiiblich Dbe-

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
izgg;giﬂiggtder Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB und weiter auf F&lligkeit und Erldschen von Ent-
schadigungsansprilchen (§§ 41, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4f§auG§
hingewiesen worden. Die Satzung 1St &m ...cecce.. in Kraft ge

treten.

Briisewitz, den ...ccesces

Sieqgel Blirgermeister

STRASSENQUERSCHNITTE

T A

GARTEN STRASSE GETEERT GEHWEG _GARTEN

——— MIT 2 MULDENRINNEN GRUN [|STREIFEN VERBUND

; PFLASTER
Al Ak, __}__F,___._f il_h.h. A J\.i_ii_l._hj._ﬂ._‘._ll__ﬁ..
175 i 750 i 3,00 i 2.00 i'IS
WOHN SAMMELSTRASSE
GARTEN STRASSE  VERBUND GEHWEG GARTEN
| — PFLASTER UND VERBUND €———
: 2 MULDENRINNEN PFLASTER
: FARBIG
|7si 5,00 { 1,25 | 75]
| | 1]
ANLIEGERSTRAS SE
: GARTEN :
. —_— FAHRBAHN UND GEHWEG 695@5—”—
: VERBUNDPFLASTER FARBIG
; ABGESETZT MIT MULENRINNE
da L
: f 75i 4,00 i1,ooi 75 |
WOHNWEG M 1:100

SATZUNG DER

GEMEINDE BRUSEWITZ——
KREIS NORDWEST-

MECKLENBURG

1.ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 6
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