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SATZUNG DER GEMEINDE LUBSTORF

BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14

PLANZEICHNUNG TEIL A PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

ZU DEN PLANZEICHNUNGEN TEIL A, 2 UND 3

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGB!. 1 $.132)

ES GILT DIE VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES VOM 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 3. 58)

SO Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVvO
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
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SONSTIGE PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

vy =T T Leitungsrecht zugunsten ErschlieBungstrager
B s § 9(1) 21 BauGB
. ;"“""’1' - Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
PLANZEICHNUNG 3 ek §9(1) 22 BauGB
GSt Gemeinschaftssteliplaize § 9 (1) 22 BauGB
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; PLANINHALTES VOM 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58) MR mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
Kompensationsmafinahme Nr. 2 *—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Koordinatensystem: 42/83
Gemarkung: Libstorf

ur:
Lage-~ und Hohenplan mit Grenzen

Héhe dber: HN

Versorgungsleitungen nicht dargestelit.
Katasterangaben: Massgeblich sind

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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2001 aufgeforstet Laubmischwald
1,36 ha (Ausgleich Radweg Libstorf)

Cawen Holz

Gemarkung Libstorf
Flur 1

TEXT TEIL B ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

1. Art der baulichen Nutzung § (1) 1 BauGB

Das in der Planzeichnung Teil A festgesetzte Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der
Unterbringung einer Reha-Klinik.

Zulassig sind :

- Gebdude fiir die Beherbergung von Patienten und fiir die Austbung therapeutischer
MaBnahmen

- Kindertageseinrichtung

- altengerechte Wohnungen

- Wohnungen flir Aufsichis- und Bereilschaftspersonen, die der Klinik zugeordnet
und ihr in Grund- und Geschossilache untergeordnet sind.
{§ 11 (2) BauNVQ)

2. Maf der baulichen Nutzung § 8 (1} 1 BauGB

Bezugspunkte fir die Traufhdhe sind der in der Planzeichnung Teil A festgesetzte untere Bezugspunkt
von 45 m Uber HN und die Hohenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut
(cherer Bezugspunkt) (§ 18 {1) BauNvQ).

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) 2 BauGB
i.V.m. Nebenanlagen £8.d. § 14 (1) BauNVO

In dem in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Sonstigen Sondergebiet - Reha-Klinik - sind
Nebenanlagen in Form von selbstindig benutzbaren, (iberdeckten baulichen Anlagen, die von
Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen oder
Sachen zu dienen (hier: Nebengebaude 1.5.d. § 14 (1) BauNVQ) nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulgssig.

4. Anpflanzen von Baumen und Striauchern § 9 (1) 25a BauGB

4.1 Auf den in der Planzeichnung Teil A fesigesetzien Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind 8 standortgerechte, heimische Baume sowie je 2 qm Flache ein
standortgerechter, heimischer Strauch entsprechend der Pflanzlisten 1 und 2 in der vorgeschriebenen
Qualitat anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

4.2 Aut der in der Planzeichnung Teil A {estgesetzten Griinfléche mit der Zweckbestimmung -Spielfidche-
sind auBlerhalb der Flache nach Nr. 4.1 elf Badume entsprechend der Pilanzliste 1 in der
vorgeschriebenen Qualititen anzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zy erhaiten.

Pilanzliste 1 .

Baume (Hochstamm, 3 x verpilanzte, Stammumfang 18-20 cmy)

Feld-Ahom (Acer campestre), Spitz-Ahorn {Acer platanoides), Berg-Ahomn (Acer pseudoplatanus),
Hénge-Birke {Betula pendula), Moor-Birke (Betula pubescens), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Zitter-Pappel (Populus tremula), Vogel-Kirsche
{Prunus avium), Trauben-Kirsche {Prunus padus), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche
{Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia
platyphylios), Berg-Ulme (Ulmus glabra), Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia)

Pilanzliste 2

Straucher (2 x verpflanzi} Héhe 60-100 cm)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), HaselnuB (Corylus avellana), Eingriifliger Weidorn (Crataegus
monogyna), Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata), Plaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schiehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus)

4.3 Die MaBnahmen der Textziffer 4.1 und 4.2 dienen dem Ausgleich und Ersatz fiir Eingrifie im
Plangeltungsbereich der Planzeichnung Teil A (§ ¢ (1a) BauGB).

4.4 Auf dem von dem festgesetzien Leitungsrecht unterbrochenen Anpflanzildchen ist Landschaftsrasen
zu pflanzen. Auf der Spielflache betrifft diese die Fl&che zwischen der Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches und der Anpflanzilache. Auf der Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze betritft dieses
Flachen, die in einer gedachien Verlangerung der 2,50 m breiten Anpflanzfidchen liegen.

5. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 86 LBau©® M-V)

Aut der Flache flir Gemeinschaftsstellptétze sind die Fahrgassen in Betonplaster und die Steliflachen
mit versickerungsfahigen Rasengittersteinen zu gestaiten.

TEXT 2 ZUR PLANZEICHNUNG 2

1. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB

1.1 Die mit KompensionsmafBnahme Nr. 1 bezeichnete Teilfiéiche des Flurstiickes 353/10 ist auf einer
FlachengréBe von 2.375 gm mit Stiel-Eichen (Quercus robur) in der Qualitat dreijahrig verschult, Hohe
50-80 cm, und mit Roterlen (Alnus glutinosa) in der Qualitat zweijhrig verschult, Hohe 60-100 cm, im
Mengenverhéliinis von flint Eichen zu einer Erle erstmals aufzuforsten. Dabei ist auf der Ost- und
Westseite der Aufforstungstidche auf je 10 m Breite zu den gehélzfreien Randbereichen ein gestufter
Waldmantel aus folgenden standorigerechten Straucher, in der Qualitat Str. zweimal verpflanzt, Héhe
80~100 cm, zu entwickeln: Pfaffenhdichen (Euonymus suropaeus) Haselnuss (Corylus avellana),
Hundsrose (Rosa canina), Rose (Rosa corymbifea). Der Pilanzabstand betragt 2,0 x 0,8 m fiir die
Anpflanzung der Waldbdume und 1,5 x 1,0 m fiir die Saumpfianzung.

1.2 Die MaBnahmen nach Textziffer 1.1 dienen dem Ausgleich und Ersatz fiir Eingriffe im
Plangeltungshereich der Planzeichnung Teil A (§ 9 (1a) BauGB).

TEXT 3 ZUR PLANZEICHNUNG 3

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
§9(1) 20 BauGB

1.1 Auf der mit Kompensionsmafnahme Nr. 2 bezeichneten Teilfliche des Flurstlickes 186/2 sind die
landschaitspflegerischen Mafinahmen, die auf dem dstlich angrenzenden Flurstlick im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Liibstorf umgesetzt werden, zu ergénzen. Der dort anzulegende
naturnahe Graben ist entsprechend von der Flurgrenze um 16 m zu verlangem, indem die bestehende
Verrohrung aufgehoben wird, Die Gewésserunterhaltung ist zu gewéhtleisten.

1.2 Die MaBnahme nach Textziffer 1.1 dient dem Ausgleich und Ersatz fiir Eingriffe im
Plangeitungsbereich der Planzeichnung Teil A (§ 9 (1a) BauGB).

HINWEISE

1. Um die MaBnahmen nﬁtigenfaiis baubegleitend archéologisch betreuen zu
kénnen, ist es erforderlich, dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege M-V und der unteren
Denkmalschutzbehérde den Beginn der Erdarbeiten rechizeitig, und zwar mindestens 2 Wochen
vorher schrititich und verbindiich anzuzeigen.
Werden "unvermutet” Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. DSchG M-V § 11 Abs. 1u. 2
unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertrelers des Landesamtes {iir Bodendenkmalpflege bzw. der unteren
Denkmalschutzbehérde in unverinderten Zustand zu erhalien. Verantwortlich sind der Entdecker, der
Le‘i:er der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufgaliige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.
Diese Erhaltungsverpllichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die
untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden {§ 11 Abs. 3).
Wird ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des Eingrifis alle Kosten zu tragen, die fiir die
Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals anfallen
S)SchG M-V § 6 (5)).

rdnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine
Entdeckungsstatte nicht in unveréndertem Zustand erhait (§ 26 Abs. 1 u. 3).

2. Sollten bei Erdarbelten Auffélligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw, Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Enfsorgung des
belasteten Erdaushubs verpflichtet sowie den Fachdienst Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Allasten / Immissionsschutz, unverzlglich zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Gemeindevertretung
vom 08.11.2000 .
Die ortsiibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang in der Gemeinde
im Zeitraum vom 14.12.2000 bis 02.01.2001 er %@ﬁ!?\l{)g P
)

Liitzow, den 03.04. 200X e
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8. Die friihzeitige Beteiligung der Offentfichkeit nach&?{\bs. 1 Satz 1 BauGB (i.d.F.v. August 1997)
ist am 07.02.2001 durchgefihrt worden. GEMEIN S N
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3a. Die Gemeindeveriretung hat am 30.05.2001 die &ffentiiche Auslegung des Entwurfes zum

Bebauungsplan nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt,.——
{,}f‘:j,ﬁ ELENE’}E

..................................

4. Die von der Planung beriihrten Trager Sffentliche elan%e sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB
(i.d.dF.v. August 1997) mit Schreiben vom 21,08.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden., ot

Liitzow, den .97 94. 2008

-------------------------------------

f;?_; 7 -

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 08.07.2001 bis zum 10.08.2001 wahrend der Dienststunden

nach § 3 Abs. 2 BauGB (i.d.F.v. August 1997) difentlich ausgelegen.

Die &ftentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch Sffentlichen

Ausgang in der Gemeinde im Zeitraum vom 18.06.01 bis 08.08.2001 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, beste[’;\éﬁ?agag%ggegﬁﬁgn’zeichnung und dem Text, sowie die
Begr(indung haben in der Zeit vom 04.02.2002 bis"zuny19:02.2002 wahrend der Dienststunden

nach § 3 Abs. 3 BauGB {i.d.F.v. August 1997) erneut éffentlich ausgelegen.

Die erneute dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
dffentlichen Aushang in der Gemeinde im Zeitraum vom 14.01.2002 bis 01.02.2002 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Liitzow, den 02, Ot 2008

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind

%em. § 4 Abs. 1 BauGB {i.d.F.v. September 2004) mit Schreiben vom 22.12.2006 unterrichtet worden.
ie zustandigen Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange sind zur AuBerung

auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-

priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (i.d.F.v. September 2004).aufgefordert worden.
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8. Die von der Planunnggrﬁhrten Behérden und sonstige-iTager éfentiicher Belange sind
em. § 4 Abs. 2 BauGB (i.d.F.v. September 2004) mit Schreiben vom 22.06.2007 zur Abgahe einer
teflungnahme aufgefordert worden.

Liitzow, den ....0%. 04. 2008
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9. Die Gemeindetvertretung hat am 13.06.2007 3
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegu g

Litzow, den ... 9% 04, ZO0K
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10. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend*ali&; jor Planzeichnung Teil A, 2 und 3 und den
Texten Teil B, 2 und 3 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.06.2007 bis zum 30.07.2007
wahrend der Diensistunden nach § 3 Abs. 2 BauGB (i.d.F.v. September 2004) 6ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuiéssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausfegun?\ nicht oder verspatet geltend gemacht wurde,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen sowie welche umweltbezogenen informationen verflighar
Sind& in der Gemeinde im Zeitraum vom 19.06.2007 bi g -1{?13007 orisiliblich bekannt gemacht
worden. wB Ly
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11. Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2007 défvg gﬁ@:ﬁv twurf des Bebauungsplanes mit
Begrlindung beschlossen und zur ermeuten Ausleg gf;?ij stiimt. Die von der Anderung berlihrien
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind zudem gem. § 4a (3) S. 4 BauGB
{i.d.F.v. September 2004) mit Schreiben vom 24.09;%@'9 J7/Zur;Abgabe einer Stellungnahme
s = o,

auigefordert worden. ’ ( .
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Litzow, den ...0%. 24, 2003
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12. Der Entwuif des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Teil A, 2 und 3 und den
Texten Teil B, 2 und 3 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.10.2007 bis zum 15.10.2007
wéhre;ﬁd der Dienststunden nach § 4a (3) BauGB {i.d.F.v. September 2004) erneut &ffentlich
ausgelegen.

Die%ﬁentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungstrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurde,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen sowie welche umweltbezogenen Informationen verfligbar
sind, durch Verdtfentlichung in der Gemeinde im Zeitraum vom 20.08.2007 bis 15.10.2007 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

In der VerGffentlichung wurde gem. § 4a (3) S. 2 BauGB-(i.d.F.v. September 2004) auch darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den,g;é’éh’dé“rféﬁ@gilen abgegeben werden kénnen.
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13. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellifignahmen der Behdrden und sonstigen Trager

Sffentlicher Belange am 21.11.2007 geprijit. e
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. W%\
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14. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend‘“éé%gdeﬁianzeichnung Teil A, 2und 3undden
Texten Teil B, 2 und 3, wurde am 21.11.2007 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 21.11.2007
gebilligt.
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15. Der katastermabBige Bestand am 05’04’ /, ird_até*i}i'chtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie'gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlichen Bltrtkagten im MaBstab 1: 500 und

1: 4 000 vorliegen. Hechtsansprache?gﬁ‘eh nicht abdeleitet werden.
g

n
Wl wcar den AL.08.08. 5 s
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uftrag, Unterschritt)

16. Die Satzung {iber den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung Teil A, 2 und 3 und den Texten Teil B, 2 und 3 wird hiermit ausgefertigt.
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17. Der Beschluss der Satzung fiber den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Dieststunden von jedermann eingesehen werden kann

und Uber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind vom 21.12.2007 bis 05.01.2008 durch Aushang

in der Gemeinde orts(iblich bekannt ig:ernach'c worden. In der Bekanntmachung isi auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB i.d.F. v. September 2004} und weiter auf Falligkeit und Eridschen von
Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB i.d.F. v. September 2004) hingewiesen worden. Die Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 14 ist mit Ablauf des 05.01.2008 in Kraft getreten.
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Litzow, den O}fozao:? ........

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004

{BGBI. | 8. 2414), zuleizt geandert durch Arlikel 1 des Geselzes vom 21.12.2006 (BGBI. 1

S. 3316) sowie nach § 86 (3) der Landesbauordnung M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
wird nach Beschlussiassung durch die Gemeindevertretung vom 21.11.2007 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 14 "Erweiterung REHA-Klinik" der Gemeinde Liibstorf fiir das Gebiet:
Nordwestlich des vorhandenen Klintkgebaudes und nérdlich des Weges "Am Seeweg", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A, 2 und 3) und den Texten Teil B 2 und 3, erfassen:
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Geblet Planzelchnung 2

SATZUNG DER GEMEINDE LUBSTORF
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 14
"ERWEITERUNG REHA-KLINIK"

FUR DAS GEBIET :
NORDWESTLICH DES VORHANDENEN
KLINIKGEBAUDES UND NORDLICH DES WEGES
"AM SEEWEG"

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH
SCHWERIN

SATZUNGSENTWURF
NOVEMBER 2007

Bearbeitet : T. Beims Gezeichnet : 8. Winkier Projekt Nr. : 2096
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