Satzung der Gemeinde Lubstorf iber den Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Seeweg*“ nach § 13b BauGB

Teil B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird fiir den Bereich der 2. Anderung Folgendes festgesetzt:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
16.12.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 17.12.2019 bis
06.01.2020 und im Internet hitps://www.luetzow-luebstorf.de.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 29.06.2020 beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 15.06.2020 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Seeweg" Gemeinde Liibstorf nach § 13b BauGB
mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlichen auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.06.2020 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie {iber die
offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Seeweg" der Gemeinde Liibstorf
nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom 02.07.2020 bis einschlieRlich
03.08.2020 im Amt Lutzow-Libstorf, Dorfmitte 24, 19209 Litzow, wéhrend der
dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist vom 16.06.2020 bis 03.08.2020 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und im Internet https://www.luetzow-luebstorf.de mit
folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben
kénnen.

Die Gemeindevertretung hat am 22.02.2021 beschlossen, den gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Seeweg“ mit Begriindung erneut
offentlich auszulegen. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am
Seeweg“ der Gemeinde Lubstorf nach § 13b BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der Begriindung haben in der
Zeit vom 23.03.2021 bis einschlieflich 26.04.2021 im Amt Litzow-Liibstorf,
Dorfmitte 24, 19209 Litzow, wahrend der dem Publikum gewidmeten
Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist
vom 08.03.2021 bis 26.04.2021 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
und im Internet https://www.luetzow-luebstorf.de mit folgenden Hinweisen
ortsublich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
kdnnen.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am 22.02.2021
/30.08.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Am Seeweg" Gemeinde Lubstorf
nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 30.08.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991 | 8. 58), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) m.VV.v. 23.07.2021 sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.08.2021 folgende Satzung der Gemeinde Liibstorf
uber den Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Seeweg" nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) einschlieflich der értlichen Bauvorschriften, erlassen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO im Reinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen

* Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner
des Gebietes dienen,

= Kkleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ausgeschlossen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist je Wohngeb&ude nur eine Wohnung zulassig.

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen, zwischen der zur

Strale Am Seeweg orientierten Baugrenze (in Fortfiihnrung jeweils bis zur privaten StraRe und bis zum
Geltungsbereich) und der Geltungsbereichsgrenze Am Seeweg, Garagen ausgeschlossen.

Bauweise

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 5 Satz 4 LBauO M-V findet die Regelung der Tiefe der

Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5 LBauO M-V keine Anwendung fiir:

e die bestehenden Gebdude Am Seeweg Nr. 1 und Nr. 2 in Bezug auf die Grundstiicksgrenze zwischen
den Flurstiicken 171/7 und 171/8, Flur 1, Gemarkung Liibstorf. Es wird als abweichende Bauweise
festgesetzt, dass bis auf die Flurstiicksgrenzen (171/7 und 171/8) gebaut werden kann. Die
Unterschreitung des Grenzabstandes ist fiir den Bestand und dem Neubau bei einem Abriss der
bestehenden Gebaude Nr. 1 und Nr. 2 zuléssig.

e fur das bestehende Geb&ude Am Seeweg Nr. 1 in Bezug auf die Grundstiicksgrenze zwischen den
Flurstiicken 171/8 und 171/3, Flur 1, Gemarkung Liibstorf. Die Unterschreitung des Grenzabstandes
auf max. 2,50m ist nur fir den Bestand des bestehenden Geb&Audes Nr. 1 zulassig. Bei Abriss des
Gebé&udes 1 ist dann die offene Bauweise maRgebend.

Fur alle anderen Bauvorhaben auf den Flurstiicken 171/7 und 171/8 gilt die offene Bauweise.

MaBnahmen zum Bodenschutz gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflichen (Kupfer, Zink
oder Blei) ausgeschlossen.

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflichen und befestigten Flachen ist auf den
Grundstiicken in Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln und fiir die Bewasserung des Grundstiickes
zu nutzen bzw. zu versickern.

Nachrichtliche Ubernahme geméR § 9 Abs. 6 BauGB

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Libstorf. Die
Anforderungen an einen erhohten Grundwasser- und vorbeugenden Trinkwasserschutz sind daher im

Plangebiet zu beachten und einzuhalten. Olheizungen sind nicht zuldssig. Die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen sowie die Errichtung von Erdwérmesondenanlagen sind gesondert bei der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Ortliche Bauvorschriften
gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Anzahl der Stellplatze

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
Es sind fiir die Hauptgeb&ude nur Dacher mit einer Neigung bis 35° zul&ssig.

Es sind nur rote bis rotbraune und anthrazitfarbene, nicht glanzende Dacheindeckungen zulassig.

¥ A imA sillAsai~
Griindacher sind zuldssig.

Fir Vordécher und untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Wintergarten, Erker, Kellerniedergénge,
Terrasseniiberdachungen) sowie Nebengeb&ude sind auch andere Dachneigungen als in 1.1 festgesetzt
zulassig.

Stellpldtze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Je Wohnung ist mindestens ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Verfahren

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Naturschutzfachliche Hinweise:

1.

Baume durfen auch im Traufbereich nicht gesch&digt werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen
zu beachten. Beeintrachtigungen (Uberbauungen / Verdichtungen / Abgrabungen / Ablagerungen) im
Waurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) sowie stark eingreifende SchnittmaBnahmen sind zu unterlassen.
Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zusténdigen
Naturschutzbehdrde.

Baume uber 1,0 m STU sind nach §18 NatSchAG MV geschiitzt. Fallungen bedirfen der vorherigen
Ausnahmegenehmigung der zusténdigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis). Der Ersatz ist
entsprechend Baumschutzkompensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 zu berechnen.

Fur die Beeintrachtigung einer Esche ist eine gesonderte Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen
Naturschutzbehérde zu stellen. Die Ersatzpflanzung mit einem einheimischen, standortgerechten
Laubbaum - Feld-Ahorn, Hainbuche oder Sand-Birke - ist in der Qualitat Hst STU 16-18cm innerhalb der
Geltungsbereichsgrenze, erst mit tatsdchlichem Baubeginn, auszufiihren.

Artenschutzrechtliche Hinweise: (Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen)

Als VermeidungsmaRnahmen und VorsorgemaRnahmen fiir Artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweise fiir
den Artenschutz zu beachten:

1.

2:

3.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestanden nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung
auf den Zeitraum auRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.

Vor dem Abriss/der Sanierung von Bestandgebduden sind diese auf mdgliche Besiedlungen mit
Flederm&usen zu kontrollieren. Sofern Quartiere angetroffen werden, ist die Untere Naturschutzbehérde
zu informieren und das weitere Vorgehen, einschlieRlich ggf. erforderlicher Vermeidungs- und
ErsatzmaRnahmen, abzustimmen.

Unabhéngig davon ist das mit der Sanierung beauftragte Unternehmen in artenschutzrechtliche
Erfordernisse des Fledermausschutzes einzuweisen. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit tot oder
lebend vorgefundenen Flederm&usen.

* Werden Tiere gefunden, sind Flederm&use immer nur mit Handschuhen oder einem sonstigen Schutz
gegen Bisse anzufassen (Tollwut)!

 Das Tier ist méglichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen (Schachtel / Karton mit Tuch, Schachtel

9. Der katastermalige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am sehr gut verschlieRen, z. B. mit Klebe- oder Gummiband).
10962000 wird als richtig dargestellt beSChe"‘_llgt- Grundlage der Priifung * Bei Flederm&usen ohne erkennbare Verletzungen sollte am Abend (auRer in Frostndchten oder bei
war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises Nordwestmecklenburg. Dauerregen) ein Abflugversuch unternommen werden. Das Tier ist in der Abenddammerung mdglichst
hoch an eine rauhe Wand, Holzverschalung oder ein Fensterfliegengitter zu setzen und zu
23, SEP. 2071 beobachten, ob es abfliegt!
Schwerin, L2500 0 19073 e Funde sind zu dokumentieren, die Naturschutzbehérde zu informieren!
Bodenschutzrechtliche Hinweise
191 1. Da Munitionsfunde in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen sind, konnen konkrete und
aktuelle Angaben (iber Kampfmittelbelastungen fiir das Plangebiet beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V abgefordert werden. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen vor Bauausfiihrung wird durch
das LPBK M-V empfohlen.
offentlich bestellter Vermessungsingenieur 2. Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt. Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten wie
unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim dariiber Mitteilung zu machen.
3. Bei den Bodenarbeiten sind die einschligigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu beriicksichtigen.
Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der
Baukérper zu berédumen, auf Mieten fachgerecht zwischenquagern und soweit im Umfang mdglich zum
10. Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Seeweg” Gemeinde Libstorf nach § 13b ‘é\gggﬁm@%nagzn\;igféﬂgﬂzzﬂgscmcm i
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie 4. Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen
der beigefligten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszuschlieRen.
. 5. Wild abflieBendes Wasser darf nicht zum Nachteil des Unterliegers verstérkt oder auf andere Weise
PLANZEICHENERKLARUNG 3 ;ef”dde” gefdz"-t A |
. ur den Grundstiicken vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind in ihrer
FESTSETZUNGEN Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN 7. Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden fiir Warmepumpen), mit denen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sowie Grundwasserabsenkungen sind mindestens 6 Wochen vorher bei der unteren Wasserbehérde
lid WR Reine Wohngebiete (§ 9 Abs. 7 BauGB) anzuzeigen. Fir die Installation von Gartenbrunnen sind gesonderte Antrage zu stellen.
Basii (§ 3 BauNVvO) 8. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
— Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
— — — —  (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB) Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) -O——<CO~-  unterirdische Leitung der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
GRZ 04 Grundflachenzahl als HochstmaR = E ﬂ/ﬂ‘ - =5 S ;s T erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
11. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer ; ' A & Hochstmatd . zu erhaltender Baum ’\Ubersichtsplan : S e Hi 1558 \_: s */'f‘_ f?ﬁ’y@’ Abfallrechtliche Hinweise
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber il dor vVoligescnosse ais mucheuna ‘MaBstab 1 : 15 000 ® ImHagene "o [0 1. Entsorgung von Abfallen der Baustelle
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR Hauptsatzung vom ‘3024 NACHRICHTLICHE UBERNAHME " o & 4 T /4 Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
bis /% 7.2, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (5 9 Abs. 6 BauGB) % s/ £ pE Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch die Trennung von
https:/ luetzow-luebstorf.de  bekannt gemacht worden in der (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) e I.t TN — - A S mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfillen vorbereitet werden.
JIWWW. : B er seliungsoereic efinaet sich In aer |rinkwasserschutzzon e E . =
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- S Baugrenze (MV W8692234 04, Liibstorf, WAB) (| El 2. Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden . i L
: B “ i - R ' ' ~ Bei Umbau- und Abrissarbeiten insbesondere bei vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem Vorkommen
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf R?ChtSf‘)'Q‘?“ A nur Einzelhuser zulsssig 8 schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen (z.B. Asbestzementplatten Dichtungen, Dammstoff, Dachpappe,
(§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER /el Holz mit Insektiziden). Bei Verdacht ist durch einen Sachversténdigen ein Schadstoffkataster anfertigen
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) . \eqf /A zu lassen.
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