SATZUNG DER GEMEINDE LUBSTORF

iiber den Bebauungsplan Nr. 20 "Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg" in Lubstorf
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 750
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BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Diécher
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig.

2.0 Fassaden
Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgebuden sind folgende Materialien zuléssig:

Sichtmauerwerk

verputzte bzw. geschldmmte Oberflachen

AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zuldssig

andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandfiache ausschlieBlich der Fenster- und Tardffnungen

zuldssig.

nicht zulassig sind:

e hochglinzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE- MeBkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)

e o @ ° 0

3.0 Nebenanlagen
Gas- oder Olbehilter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen.
Mullbehalter sind im straRenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzaunen zu umschlieBen. Als ,straBenseitige Bereich® gilt der Bereich zwischen der stralenseitige
Grundstiicksgrenze und der straRenseitigen Baugrenze und deren Flucht.

4.0 Zufahrten, Stellplitze, Zugidnge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelage (z.B. Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundene Decke auszubilden.

5.0 Einfriedungen
Die maximal zulissige Hohe der straRenseitigen Einfriedungen betréagt 1,20 m.
Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.

Im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf Baugrundstiick verkehrenden
Personen und Fahrzeuge ist an der dstlichen Grundstiicksgrenze, entlang der Bahnanlagen, eine Einfriedung mit einer
Mindesthdhe von 1,60 m vorzusehen.

6.0 Sicht- und Windschutzwéinde
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zuldssig.

7.0 Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzemen und sonstigen Bauabféllen und nach MaBgabe des
Entsorgers kann im Aligemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemafien
und schadlosen Entsorgung.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzzone lll der Wasserfassung Libstorf. Die damit verbundenen Verbote und

Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR Wasser-schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Teil B — Text

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
11 Baugebiet gemiB § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

12 Allgemein zulidssig sind gemiR § 4 (2) BauNvVO
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die allgemein zuldssigen Nutzungen unter Pkt. 2 und 3 sind auch innerhalb eines Wohngebaudes zulassig.

13 Ausschluss von Ausnahmen geméR § 1 (6) BauNVO
Nicht zulassig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs.3 Nr.1)

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs.3 Nr.3)

-  Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs.3 Nr4)

-  Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5)
. Ma aulic tzun 1) Nr. 1 B.

21 Grundfliche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
22 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Gebaudehéhe wird als Héhe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Flachdachern der oberste Abschluss der AuBenwand einschlieBlich Attika oder geschlossener Briistung
e bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante,

e bei Walmdachern als die duBere Schnittgerade der Dachschenkel

gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohenlage des zugehérigen
StraRenabschnittes des Birkenwegs.

Die maximale Gebaudehdhe kann durch technische Anlagen wie z.B. Aufziige, Antennen, Schornsteine, Liftungs-
und Klimaanlagen usw. bis zu einer Hohe von 1,50 m Oberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31 GemadR § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Gebauden als Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von Garagen und
iberdachten Stellplatzen (Carports) auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der stralenseitigen
Baugrenze und deren Flucht und der StraBengrenze der Strale ,Birkenweg® nicht zulassig.

4. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

41 Das auf dem Baugrundstiick anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu erfassen und uber die vorhandene
Bestandsleitung im Birkenweg DN 500 in die Vorflut (LV 51) des Wasser- und Bodenverbandes abzuleiten.

r. 24 und (6 uGB

tzes § 9 (1

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm sind bei der Dimensionierung
des Schallschutzes nach DIN 4109 an den Gebaudefassaden folgende maBgebliche Aufenldrmpegel zu

beriicksichtigen:
Abstand von der AuBenlirmpegel Abstand von der AuBenlirmpegel
dstlichen Baugrenze Tagschutzraume ostlichen Baugrenze Nachtschutzrdume
bis 10 m 69 dB(A) bis 5m 78 dB(A)
bis 25 m 68 dB(A) bis 15 m 77 dB(A)
ab25m 67 dB(A) bis 30 m 76 dB(A)
- - ab30m 75 dB(A)

Far alle Schilafriume im Plangebiet ist der Einbau von fensterunabhangigen Laftungseinrichtungen vorzusehen.

Aufgrund der verschiedenen Gerauscheinfallsrichtungen von StraBen- und Schienenverkehr und der Berechnung
mit freier Schallausbreitung innerhalb des Baugebietes (ohne Baukérper) stellen die berechneten AuBenlarmpegel
eine konservative Abschéatzung dar.

Von den Festsetzungen kann gemag § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass im Einzelfall eine geringere Larmbelastung an den Fassaden vorliegt. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile kdnnen dann entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaRfna n zum S zur und zur icklung von Boden, Natur und dschaft ie Flic

und MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

11 Nicht Gberbaute Flichen der Grundstiicke sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von
Schottergarten ist unzulassig.

2. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen - Brutvégel
Zum Schutz potentieller Brutareale sind Gehdlzbeseitigungen und Baufeldfreimachungen nur im Zeitraum

vom 01. 10. bis 28.02. zulassig.

Satzung der Gemeinde Luibstorf
tiber den Bebauungsplan Nr. 20

"Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg™
in Lubstorf

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Praambel:

Aufgrund

e des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) sowie

« der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802),

« der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V $.1033) und

o  der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBL. M-V 2011, S 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...01.11.2021... folgende Satzung der Gemeinde
Labstorf Gber den Bebauungsplan Nr. 20 ,Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg® in Labstorf fur das Gebiet der
Gemarkung Labstorf, Flur 1, Flurstick Nr. 400/4 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B — Text sowie den ortlichen

Bauvorschriften erlassen. /
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Bauamt des Amtes Litzow-Liibstorf, 19 029 Litzow, Dorfmitte 24, nach § 3 Abs. 2 BauGB’ Bffentlich ausgelegdn.
Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
« dass die Planunterlagen far die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
« dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,
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http://www.luetzow-luebstorf.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
« der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
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sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Entschadigu spriichen (§
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
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im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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