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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 "Aliersgerechte Wohnanlage am Birkenweg"
in Lilbstorf .

AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Die Gemeinde Llbstorf ist eine moderne Wohngememde mit guter Infrastruktur. Die
Emwohnerentwncklung der Gemeinde Lubstorf ist durch eine zunehmende Uberalterung der
Bevolkerung gekennzeichnet.

Das'Planerfordernis der Gemeinde begriindet sich aus der Notwendigkeit, Wohnbauland fiir den
Eigenbedarf bereitzustellen. Dabei ist beabsichtigt, die Wohnbaufliichenentwicklung. auf den.
Hauptwohnort der Gemeinde zu konzentrieren und den Siedlungsfldchenbedarf in Form der
Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage und ‘Nutzung einer erschlossenen
Standortreserve abzudecken: Die Potenziale an verfligharem Wohnbauland sind .erschépft bzw.
nicht geeignet, um das"geplante Wohnprojekt zur Schaffung von altersgerechten Wohnraum
umzusetzen Alternativen zu dem gewahlten Standort konnten nicht gefunden werden.

Planungszie! der Gemeinde ist daher, Bauflachen fir soziale Einrichtungen bereitzustellen und so
das Wohnungsangebot fir den spezifischen Bedarf &lterer und hilfsbedirftiger Btrger zu
verbessern. Durch die zweckgebundene Bereitstellung eines entsprechenden Wohnungs-
angebotes soll vermieden werden, dass Einwohner auf Grund ihres Alters ihr soziales Umfeld
verlassen und aus der Gemeinde fortziechen mussen.

Die zentrale Lage am Birkenweg bietet hierfir gunstige erschlieBungstechnische
Voraussetzungen, aber auch das Potenzial, die Gestaltung des Dorfbildes durch eine Bebauung
aufzuwerten. _ 4

Entsprechend der Empfehlung der Gemeindevertretung wird der B-Plan auf das Vorhaben des
Investors, der Firma Herrmann und Gehde GbR aus Lubstorf ausgerichtet. Die Firma plant eine
altersgerechte Wohnanlage mit 24 Wohneinheiten in 4 Geb&uden zu errichten. Alle Wohnungen
werden' barrierefrei und mit Balkonen oder Terrassen geplant und die Geb&ude mit Fahrstiihlen
ausgestattet. Die Errichtung der Stellplatze und Nebenanlagen erfolgt bedarfsgerecht auf dem
Grundstick. Der Investor hat sich im stadtebaulichen Vertrag zur Durchfiihrung des Vorhabens
gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes verpflichtet. ‘

Die Grundstiicke werden ‘an die Ortlich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen angeschlossen.
Mit dem Bebauungsplan wird eine 6rtliche Baulandreservefiiche genutzt, wodurch die allge-
meinen Ansatzpunkte fir den. Kllmaschutz wie z.B. die Konzentration der Siedlungsstrukturen
und die dadurch resultierende Verringerung des klimaschadlichen Individualverkehrs, erfillt
werden. Der Bebauungsplan entspricht somit den Anforderungen des Klimaschutzes.

Planverfahren .

Da die Planungsziele ausschlieRlich der Innenentwucklung des Ortes dienen und keine

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter des Naturschutzes bestehen, wird der

B- Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, da

. eine zulassige Grundfliche von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

. die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht besteht und

. Anhaltspunkte fir eine Beeintréichtigung der in. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB:
genannten Schutzglter (NATURA 2000-Gebiete) nicht gegeben sind

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der
frilhzeitigen Unterrichtung und: Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden: Des Weiteren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche-Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs."1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Mit dem Bebauungsplan werden gleichzeitig 6rtlichen Bauvorschriften mit dem Ziel festgesetzt,
eine harmonische Gesamtgestaltung der Ortsmitte von Libstorf zu erreichen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 "Aliersgerechte Wohnanlage am Birkenweg" ‘
“ in Liibstorf

4.
4.1
4.1

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Anderung und

Erganzung des Bebauungsplanes:

o der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge&indert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli
2021 (BGBI. | S. 2939) sowie

e die Verordnuing Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I'S. 1802),

o die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die‘Darstellung des Planinhalts
(Planzelchenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artike! 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |'S. 1802),

» der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V).in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt gesindert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033) und

e die Kommunalverfassung fir das Land Meckienburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassun
der Bekanntmachung vom 13. Juli'20117(GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt ge&ndert durch
Artike! 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S, 467)

Kartengrundlage ist der Lage- und Héhenplane des Vermessungsburo
VERMESSUNGSBURO KERSTIN SIWEK .
Offentlich bestelite Vermessungsingenieurin.

KanalstraBe 20, 23970 Wismar

t
gemessen am: 27.11.2020
angefertigt am: 08.12.2020
Lagebezugssystem: ETRS89
Hohenbezugssystem: ca. HN 76 (GPS)

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Lubstorf
Gemarkung: ~  LUbstorf
Flur 1
Das Plangebiet-umfasst das Flurstlick Nr. 400/4. '

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. é.100 m?2 und wird wie folgt begrenzt:

im Norden : durch das Eck - Wohngrundstiick Bahnhofsstrae 3
im Osten : durch die Bahnstrecke Schwerin - Wismar

im Siiden : durch das Wohngrundstiick Birkenweg 3

im Westen : durch den Birkenweg

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

UBERGEORDNETE PLANVORGABEN

LANDESRAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM (LEP M-V) UND REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPRO-
GRAMM 2011 (RREP WM)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gémeinde Lubstorf dem- Stadt-Umland-Raum der
Landeshauptstadt Schwerin zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft und
Tourismus ‘ausgewiesen. Diese Zielstellur’?gen wurden im. Régionalen Raumentwicklungs-

b
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programm (RREP WM) dbernommen und regionalspezifisch konkretisiert und réumilich
ausgeformt.

Hierzu werden im RREP M-V folgende, fur das Planvorhaben relevanten Programmpunkte,
formuliert:

3.1.2 Stadi-Umland-Raume
(2 Die Gemeinden, die Stadt-Umland-R&umen zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen
Kooperations- und Abstimmungsgebot. Um die Stadte Schwerin und Wismar sind die Gemeinden
festgelegt, die gemeinsam mit der jeweiligen Stadt einen Iandesmtemen Stadt-Umland-Raum bilden
(Kernstadt und Randbereich). (Z)

(3}  Das Kooperations- und Abstlmmungsgebot gilt fir Planungen, Vorhaben und Mainahmen mit
Oberbrilichen Auswirkungen insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr und
‘Erholung. Bei der Siedlungsfidchenentwicklung gelten die Festlegungen gemal Kapitel 4.1.

»(5) Der Stadt-Umland-Raum Schwerin umfasst das Gebiet der Landeshauptstadt Schwerin sowie
die Gemeinden Alt Meteln (ohne OT Béken), Banzkow (ohne OT Goldenstadt und Jamel), Brilsewitz,
Gneven, Godem, Géhren, Grambow, Holthusen, Klein Rogahn, Kiein Trebbow, Leezen, Libesse,
Labstorf, Pampow, Pingelshagen, Pinnow, Plate, Raben Steinfeld, Seehof, Stralehdoif, Sukow,
Stistorf, Wittenférden und Retgendorf als Ortsteil der Gémeinde Dobin am See: (Z)

Die Gemeinde Lubstorf wird gemaR deri Programms#tzen 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2 (5) Z
RREP WM dem- Stadt-Umland-Raum Schwerin zugeordnet und unterliegt somit einem
besonderen Abstimmungs- und Kooperationsgébot.

Fur das in Rede stehende Vorhaben ist das "Teilkonzept zur Wohnbauentwicklung bis 2020" fiir
den‘Stadt-Umland-Raum Schwerin als Bewertungsgrundiage heranzuzuziehen. Demgeman steht
der Gemeinde Libstorf bis 2020 ein Entwicklungspotenzial von 7-WE zur Verfigung. Mit der
Aufstellung des B-Plans Nr. 21 "Am Friedensweg" ist bereits die Errichtung von 4 WE
vorgesehen, so dass lediglich 3 WE des Entwicklungspotenzials verblelben Dartber hinaus kann
ein Vorzug von 6 WE aus dem Zeitraum 2021-2030 erfolgen.

Da die im »1€ellkonzept zur Wohnbauentwncklung bis 2020" geplanten 20 WE fir eine Entwicklung
am ‘Mohlenbruch- nicht umgesetzt werden, erhtht sich das Entwicklungspotential der Gemeinde
bis 2020 auf 23 WE. Vor diesem Hintergrund und unter Vorgriff auf den Zeitraum 2021-2030
(eine. WE) entspricht das Vorhaben den Festsetzungen gem&R "Teilkonzept zur
Wohnbauentwicklung bis 2020". Im Rahmen"der Planungsanzeige wurden die Planungsziele der
‘Gemeinde mit Stellungnahme der Raumordnung vom 07.04.2020 bestatigt.

3.1.3 Tourismusrdume

Die Gemeinde Lubstorf ist im RREP als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.
‘(3) In den Tourismusentwicklungsréumen sollen die Voraussetzungen fir die fouristische
Entwicklung stérker genutzt und zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere
sollen die vielfiltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die
Beherbergungskapazitdten bedarfsgerecht erweitert und- die -touristische Infrastruktur verbessert
-werden.

Die Gemeinde stellt fest, dass das Plangebiet keine Eignung fir eine touristische Entwickiung
bietet und eine Sicherung vorhandener Funktionen nicht erforderlich ist.
i

4. Siedlungsentwicklung

4.1 Siedlungsstruktur
(2)  Der Siedlungsfiichenbedarf ist vorrang/g innerhalb der-bebauten Ortslagen durch Nutzung
rerschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von S/ed/ungsﬂéchen
-abzudecken. AufBerhalb der -bebauten Ortslage sind Baufiichen nur dann auszuwsisen, wenn
nachwersltch insbesondere die innerbrtlichen Baulahdreserven ausgeschdpft sind oder besondere
Standortanforderungen dies rechtfertigen. (Z)

(7) Bei der Ausweisung neuser Bauflichen soll auf eine rationelle Nutzung der Anlagen und Netze
-der sozialen und technischeén Infrastruktur und auf méglichst geringe Wegeentfernungen zwischen
den Wohnungsstandorten Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.
Gem. den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind in den Gemeinden
die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 "Altersgerechte Wohnanlage am ﬁirkenweg" ,
in Lilbstorf |

Der Vorhabeénstandort befindet sich innerhalb der Oitslage. Das Vor_haben entspricht somit den.
vorgenannten Programmsétzen.

5.4 Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Fischerei

5.4.1 Landwirtschaft ‘
Die Gemeinde Lubstorf ist im RREP .als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.
(3) Die landwirtschaftlich .genutzten Béden sollen. durch eine umweltvertragliche und
-standorigerechte Bewntschaftung in ihrer natdrlichen Ertragsfahigkeit gesichert werden.
Flachenentzug und.Zerschneidung durch entgegenstehende Nutzungen milssen vérmieden bzw. auf
das unbedingt notwendige MaR beschrénkt werden.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden durch den Bebauungsplan Nr. 20 ,Altersgerechte
Wohnanlage am Birkenweg* nicht in Anspruch genommen.

5.5 Ressourcenschutz Trinkwasser
3) In Vorbehaltsgebleten Trinkwasser soll dem Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Alle raumbedeutsamen Planungen ‘Vorhaben und MaBnahmen sollen so
‘abgestimmt werden, dass diese Gebiete in‘ihrer -besonderen Bedeutung fir den Trinkwasserschutz
‘méglichst nicht beeintréchtigt werden.

Das Plangébiet befindet sich-innerhalb der Trinkwasserschutzzone’ Il WSG - Liibstorf. Zum
Schutz des Trinkwassers werden bei der weiteren Planung die Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen geman Wasserschutzgebietsverordnung beachtet.

4.2 PLANUNGEN DER GEMEINDE LUBSTORF |

4.2.1 INNENBEREICHSATZUNG

Der Bebauungsplan Gberplant ein Flurstick im Geltungsbereich einer stédtebaulichen Satzung
und verdrangt somit das &ltere Recht durch das neue Recht. Die Satzung wurde als
Innenbereichssatzung mit Erganzung fir die Ortslage Libstorf aufgestellt. Die Satzung umfasst
bebaute uhd unbebaute Grundstilicke beidseitig des Blrkenweges und ist seit dem Jahr 2000
rechtsverbindlich. .Die fir den Teilbereich. | der Satzung getroffenen ‘Festsetzungen sind ‘Jedoch
nicht geeignet, das geplante Vorhaben urzusetzen. Sowoh! die eingeschossige Bauweise als
auch die durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind nicht geeignet,
eine der geplanten Nutzung angepasste Bauweise zu erméglichen.

422 FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAUGB

Die Gemeinde Lubstorf verfiigt tiber einen seit 04.06.2006 wirksamen Flachennutzungsplan. D
fur die Bebauung vorgesehene Teil des Flurstickes 400/4 wird darin als Wohnbauflach
dargestellt.

Daher wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Planung entspricht
dem stédtebaulichen Entwicklungsgebot gemaR Baugesetzbuch.

5. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

5.1 BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum MaR dér baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgten
entsprechend der geplanten stidtebaulichen Entwucklung der:Gemeinde.

5.1.1 ART DER BAULICHEN-NUTZUNG I

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet erfolgt. unter Bericksichtigung der
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen als Allgemelnes Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Dem Planungsziel entsprechend' schafft der Bebauungsplan Baurecht fiir die -Errichtung einer
altersgerechten Wohnanlage. Die Slcherung der Planungsziele wird durch einen stidtebaulichen
Vertrag gewahrieistet und planiingsrechtlich geman § 1(6)'BauNVO durch den Ausschluss
folgender Nutzungen gesichert: . _

- Betriebe dés Beherbergungsgewerbes ~ (§4 Abs.3 Nr.1)
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Begn‘lndung zum Bebauungsplan Nr. 20 "Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg”
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5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

5.1.6

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Zah! der zuldssigen Voligeschosse, die maximale
Gebsudehthe sowie durch die Grundfidichenzahl bestimmt. Durch die Féstsetzuhg deér
zulassigen Dachformen und max. Dachneigungen-wird sichergestellt, dass sich die
3-geschossigen Gebdude in‘die Umgebungsbebauung einfugen.

Die geplanten Gebaudekubaturen. unterscheiden sich von der direkt umliegenden
eingeschossigen Einzelhausbebauung. Dér Bebauungsplan ist dennoch mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da er die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung
altersgerechten Wohnraumes schafft und die vorhandene Bebauung durch unterschiedliichste
Bauweisen und Bauformen vorgeprégt ist. Neben einer e€in- bis zweigeschossigen Eigenheim-
bebauung befinden sich hier -auch mehrgeschossige Wohngeb&ude. ‘Die Dachlandschaft weist
sowohl typische Satteldacher, Walmdéacher als auch moderne Pultddcher. auf.

Die imPlan festgesetzte maximale Geb&udehthe baulicher Anlagen wird wie folgt definiert:

Die Geb§udeh6he wird als H6he der obersten ‘Dachbegrenzungskante, also.

e bei Flachdichern der oberste Abschluss dér AuBenwand einschlielich. Attika oder
geschlossener Brastung

¢ ‘beiPultdachern die oberste Dachbegrenzungskante,

¢ bel Walmdichern als die #uRere Schnittgerade der Dachschenke!

.gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als ‘unterer Bezugspunkt der festgesetzten H6he baulicher Anlagen gilt die mittlere ‘Héhenlage
des zugehdrigen StraRenabschnittes des Birkenwegs, da er auf Grund des Endausbaus der
Strae und deren unmittelbaren. Anschlusses an das Plangebiet eindeutig definiert werden kann.

BAUWEISE UND OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE

Im- Plan wird entsprechend der Umgebungsbebauung eine offene Bauweise festgesetzt. Die
Gebaude sind als Einzelhduser zu errichten, um die ortstypische lockere Bauweise des Ortes
aufzunehmen.

Die tberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch-die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, OBERDACHTE UND OFFENE STELLPLATZE, EINFRIEDUNGEN,

Um die Sichtverhalthisse: im Birkenweg zu gewd#hrleisten sowie eine groBziigige offene

Gestaltung des StraRenraumes zu erméglichen wird festgesetzt,

e dass die Errichtung von Gebduden als Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie von Garagen und {berdachten Stellplatzen (Carports) auf ‘den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen der straRenseitigen Baugrenze und deren Flucht und der
StraRengrenze der StraRe ,Birkenweg* nicht zulsissig ist,

GRUNFLACHEN

Westlich der geplanten Bauflache wird eine private Grinflache festgesetzt. Diese soll als Granan-
lage gestaltet und als Treff- und Kommunikationspunkt fiir die Bewohner der Senioréenwohn-
anlage dienen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUOR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
U. SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Zum -Schutz des vorhandenen Gehbizbestandes und als Abschirmung gegenliber dem
Bahnverkehr wird- dieser Bereich mit einer Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.
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Begriindung zum ﬁebauimgshlan Nr. 20 "Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg™ .

in Liibstorf
5.1.7 FLACHENBILANZ
Nr. _Fldchenbezeichnung m? %.
1. Allgemeines Wohngebiet i 4.503,3 73,83
2, Griinfliche 1.214,4 19,91
3. Flache mit Bindung fur Bepflanzung . 381.9 6,26
‘Gesamtflache des Plangebietes ‘ 6.099,6 100,00

5.2 BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGStREC'HTLIC’HE FESTSETZUNGEN

Mit dem- Erlass ortlicher- Bauvorschriften will die Gemeinde im Baugebiet positive
Gestaltungspflege betreiben. Die Anforderungen an die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
werden hierbei nach dem Grundsatz der VerhéltnismaRigkeit und dem UbermaRverbot auf die
Gestaltung der Décher und AuRenwénde der Geb&ude sowie der Nebenanlagen, Zufahrten und
Einfriedungen beschrénkt.

5.2.1 DACHER

Mit der Festsetzung der zuléssigen Dachformen und deren Neigungswinkel wird gewéhrleistet,
dass sich die Gebsude mit Hohen von maximal 10,50 m trotz der 3-geschossigen Bauweise u‘
dle ‘Umgebungsbebauung einfiigen.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
‘Dachflachen. abflieRt, gilt als belastet. |Aus diesem Grund ist die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen unzuldssig.

5:2’.2 AUBENWANDE - FASSADEN

Mit der zuldssigen Materialwahl fir AuRenwande kénnen neben dér Verwendung traditioneller
AuRenwandbaustoffen wie Putze und ‘Verblendmauerwerk auch moderne Fassaden-
‘verkleidungen fur die AuRenwandgestaltung verwendet werden. Die Verwendung glénzenqer und
blendender ‘Baustoffe sowie unnatiirlicher Baustoffe ‘ist nicht orts- und landschaftstypisch und
deshalb nicht zulassig.

5.2.3 NEBENANLAGEN

Die Festsétzung, Nebenanlagen wie oberirdische Gas-, Ol- und Miillbehéiter zu umkleiden bzw.
mit lebenden Hecken zu umschlieRen, soll dazu beitragen, dass das Erschelnungsblld der
Wohnsiedlung nicht durch Behaliter und Container beéintréchtigt wird.

5.2.4 ZUFAHRTEN, STELLPLATZE, ZUGANGE
Um die Bodenversiegelung der Gmnd§tdcke auf ein Minim_um zu begrenzen, sind die
notwendigen befestigten Fi&chen als kleinteilige Pflasterbelédge (z.B. aus Beton-, Ziegel- oder
Natursteine) oder als wassergebundenen Decken auszubliden. Durch die Verwendung
kleinteiliger Pflasterbelige wird zudem die Gestaltung der Hof- und Freiflichen positiv
beeinflusst.

5.2.5 EINFRIEDUNGEN I

Die Begrenzung der HOhen von Einfriedungen entlang des Birkenweges soll den offenen
Charakter der Wohnsiedlung beglinstigen.

Hierzu gehtrt auch, dass die Verwendung von. Sichtschutzwénden als Grundstiickseinfriedung
nicht zulassig'ist.

Im. Interesse der Offentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der -auf
Baugrundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge ist an der 6stlichen Grundstiicksgrenze,
entlang der Bahnanlagen, eine Einfriedung mit einer Mindesththe von 1,60 m vorzusehen.

6. VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG
Die Erschhe[&ung der geplanten Wohnanla‘ge erfolgt direkt UGber .die vorhandene ¢ffentliche

Strale ,Birkenweg"“.
Die fiir die Wohnanlage erforderlichen Stellpl4tze sind auf dem Baugrundstiick zu errichten.
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. 7.2
7.2

7.2.2

7.3

74

Auf Grund der Tiefe des Baugrundstiickes 'sind bei der Planung der. Gebéudeanordnungen der
Zufahrten und Stellpldtze die Anforderungen fir einen eventuellen Feuerwehreinsatz zu
beriicksichtigen. Eine Abstimmung des Bauherren mit der ortlichen Feuerwehr ist hier zu
empfehlen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt auf Grund der Innenbereichslage durch
Anschluss an‘die vorhandenen ErschlieBungsanlagen im Birkenweg.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Fir dié Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Schweriner Umland zustandig.

Paralle! zum Birkenweg befindet sich auf dem Grundstiick eine Trinkwasserversorgungsleitung
DN 100/200 AZ. Diese Leitung ist im Plan dargestellt und darf nicht (berbaut werden. Zur
Sicherung der: Leutung ist vor ‘Baubeginn die genaue Lage zu-bestimmen.

Uber das Baufeld verlauft eine Tnnkwasserrohrleitung DN 200 AZ. Die ungeféhre

‘Leitungsfihrung ist-im Plan gekennzeichnet. Zur Schaffung der Baufreiheit ist eine Umverlegung

dieser Leitung erforderlich.

Die hierzu™ erforderlichen Abstimmungen erfo!gen' zwischen dem Bauherren und dem
Zweckverband. '

ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSER
Fiur die Schmutzwasserableitung ist ebenfalls der Zweckverband - Schweriner Umland zusténdig.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Das auf dem. Baugrundstiick anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu erfassen und

iber die vorhandene Bestandsleitung im Birkenweg DN 500 in die Vorflut (LV 51) des
zustandigen Wasser- und Bodenvérbandes abzuleiten.

Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wasseérs auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Die Moglichkeit der Nutzung des unbelasteten Niederschlagswassers als Brauchwasser obliegt
dem Bauherm und wird durch diePlanung nicht ausgeschlossen

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

im Plangebiet selbst befinden sich keine Anlagen der WEMAG Netz GmbH.
Der Anschluss an die im Umfeld vorhandenen Versorgungsanlagen ist durch den Bauherren zu
beantragen.

Fir alle Bau- und Planungsarbelten an ‘bzw. in-der N&he vorhandener Netzanlagen ist die
~Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen* zu beachten.

Dieses Dokument ist verbindlich und kann unter folgendem Pfad herunterladen werden:
http://iwww.wemag-netz.de/. einzelseiten/leltungsauskunftf index.htmi

GASVERSORGUNG

Im stlichen Randbereich des Birkenweges, direkt an die Plangebiets des B- Planes angrenzend,
befinden sich Gas-Niederdruckleitungen der HanseGas GmbH. Auf Grund der Lageunsicherheit

zum'Zeitpunkt des Baubeginns erfolgt keine Kennzeichnung im Plan.

Vor Beginn jeglicher BaumaBnahmen ist eine aktualisierte Leitungsauskunft einholen.
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7.5

Eine Gasversorgung ist méglich und ist mit der HanseGas GmbH abzustimmen.

,l

Das Merkblatt zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten ‘ist als Anlage der
Begriindung beigefiigt.

FERNMELDEVERSORGUNG UND KOMMUNIKATIONSANLAGEN
Deutsche Telekom Technik GmbH

-In ‘den-Randzonen’des Planbereiches befindén sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die

Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim :Bau-

‘herrenservice der Telekom beauftragt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Télekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.‘B. im Falle von
Stdrungen) der. ungehinderte’ Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage:

der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien- der Telekom
* informieren und-einen Schachischein einholen.

Die'Kabelschutzanwéisung der Telekom ist zu beachten. .
Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

WEMACOM Telekommunikations GmbH + Breitband GmbH

Im StraRenverlaif des Birken- und’ Lindenweges befinden sich Versorgungsanlagen der

WEMACOM. Hierbei handelt es sich um Trassen des Breitbandausbaus. -

Far alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der N&he der Netzanlagen ist die
~Schutzanweisung von Versorgungsleitingen und —anlagen” zu beachten.

Dieses Dokument ist verbindlich und kann unter folgendem Pfad herunterladen werden:
hitp://www.wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.htm! ¢

Im ‘Bereich der Anlagen ist Handschachtung sowie eine 6rtliche Einweisung erforderlich: Die
Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz obliegt dem Bauhermn und wird durch die
Planung nicht.geregeit..

Die Gemelnde .sichert die Léschwasserversorgung fir den Grundschutz entsprechend den
Festsetzungen zur baulichen Nutzung der Planung. Auf Grund derim Plan festgesetzten Nutzung.

“"VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ - LOSCHWASSERVERSORGUNG

ist eine L6schwassermenge von mindestens 48 m*h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden

vorzuhalten.

Eine Léschwasserversorgung ist durch Entnahme aus.dem auf dem Baugrundstiick vorhandenen
Unterflurhydrant, der an eine Trinkwasserleitung DN 200 angeschlossen ist, méglich. Zur
Sicherung der erforderlichen Loéschwassermenge wird auf dem Flurstiick Nr. 426/30 an der
Giebelseite der Sporthalle eine Loschwasserzisterne mit einem Fassungsvermégen von 96 m*
errichtet. Das Plangebiet befindet sichim.300 m Umkreis zur geplanten Léschwasserzisterne.

Ist auf Grund der geplanten Bebauung oder Nutzung eines Grundstiickes von einer ertibhten
Brandlast ‘oder Brandgefdhrdung auszugehen und deshalb eine besondere L&schwasser-
versorgung erforderlich, hat hierfiir der Eigenttimer, Besitzer oder Nutzungsberechtlgte Sorge zu
tragen.
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9.1

9.2

" 9.3

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Der-Gemeinde sind keine schédlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesétzes bekannt.

BODENSCHUTZ

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (§ 4 und § 7
BBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in
nutzbarem- Zustand zu erhaltén und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei den
Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb
des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schédliche Bodenverdnderungen
bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, solite in der Regel
einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zugefihrt werden.

Durch lickenlose Dokumentation de$ Veérbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. fur einen
Empfanger der Herkunft) kdnnen Deklarationspflichten reduziert oder vermieden werden.

Hinweis: Auffillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbediirftig sein. Auskunft
erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

MaRnahmen zur Vermeidung von Bodenfunktionsverlusten

Unnétige Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen
sind auch wahrend der Bautétigkeit vor Verdichtung und baubedingten Eingriffen zu schiitzen.
Das 'kann durch einfache Absperrungen dieser Bereiche erfolgen (Lagerflichen, klar definierte
Arbeitsrdume). Ebenso sollte firr die Baustellenzufahrt die kinftige Grundstiickszufahrt genutzt
werden.

vaeauverénderungen von mehr als 20 ¢m solliten auerhalb zul8ssig tGberbauter Flachen und
deren notwendiger Schittkegel vermieden werden.

Die nicht Uberbauten: Fl&chen der .Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.
Das Anlegen von Schottergérten ist unzuldssig.

Dach- und Fassadenbegriinungen kénnen ebenfalls zur Minimierung von Bodenfunktions-
verlusten beitragen,

MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Das Altlastenkataster fir das Land' Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landréte
der Landkreise und Obeérblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt.
Entsprechende Auskinfte aus dem ‘Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sowie
die weiteren In § 4 Absatz 3 und 6 des’ Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen .auf den Boden und ‘den Untergrund zuséatzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung diéser Tétigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungsstellen (§ 2 LBodSchG MV). Konkrete
Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverénderungen kénnen auffallige Farbungen, Gertiche oder
Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschiittungen
nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

MUNITION / KAMPFMITTELBELASTUNGEN

Kampfmittelbelastungen liegen =in‘ der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de). "
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9.4

9.5

10.
10.1

10.2

GemiR § 52 LBauO ist der Bauheri fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschnften
verantwortlich.

Insbesondere wird hier auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir
.auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die

Pflicht ‘gehtren, vor Baubeginn Erkundungen {iber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben dber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmiittelbelastungsauskunft) der in Rede stehéhden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen erd rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (§ 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle Mafnahmen sind so vorzubereiten und-durchzufilhren, dass eine gemeinwohlivertrégliche
und geordnete Abfallentsorgung snchergestellt ist. GemaR der Gewerbeabfallverordnung sind
Bau- und Abbruchabfélle bei der Entstehung zu trennen und getrennt zu entsorgen. Es sollen die
Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Ddmmmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik gebildet werden. Getrennthaltung und Verwertung
sind zu dokumentieren und auf Anforderung nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw,
schadstoffverunreinigte ‘Materialien sind zu separieren. und ‘durch hierfur zugelassen.
Unternehmen entsorgen zulassen.

Gefahrliche Abfille im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B. Chemikalien, asbesthaltige
Baustoffe, kunstliche Mineralfasern und Teerpappe dirfen mit den anderen Abféllen nicht
vermischt werden. lhre ordnungsgeméfie Entsorgung ist gesondert -nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle 'soll innerhalb von ‘vier Wochen nach: Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN

Abfallentsorgung aus privaten Haushalten

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in-der Regel durch
den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der Grundstiickseigenttimer.

Die Abfallbehéiter.sind am Tag der Abfuhr bis 06:00 Uhr (bei felertagsbedingten Verschiebungen
ab 05:00 Uhr) durch die Grundstiickseigentimér/Bewohner zur Abholung an den StraRen
bereitzustellen.

Von'den bereitgestellten Abfalibehaltern und dem zur Abholung bereitgesteliten Sperrmiill darf

keine Behinderung oder Gefahrdung fir FuRgsnger und Fahrzeuge ausgehen. Nach der Leerung
sind die Behdélter unverztglich auf das Grundstiick.zuriickzuholen. ‘Nicht geleerte Behélter sind:
ebenfalls unverziiglich von den 6ffentlichen Verkehrsflichen zu entfernen. '

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE
Im. Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

BODENDENKMALE
Der Gemeinde sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt.

Far das gesamte Plangebiet gelten die Bestimmungen von § ~.11 DSchG M-V zum Verhalten bei
Zufallsfunden:

In diesem: Fall ist die Untere Denkmalschutzbehtirde des Landkreises Nordwestmecklenburg
unverziglich {iber das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung
im'Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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11.
111

11.2

12.
12.1

12.2

1

GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzzone Il der Wasserfassung Libstorf. Bei allen
MaRnahmen und Bauarbeiten sind dieé Hinweise, Nutzungsbeschridnkungen und Verbote der
entsprechenden Schutzzonenordnung zu beachten.

GEWASSERSCHUTZ

Allgemeine Hinweise:
Mit den Bauarbeiten sind ‘auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und

sonstige Vorﬂutleltungen in threr Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustelien.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergeféhrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefiahrdenden Stoffen) haben auf der
Grundlage des-§ 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung ‘Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden ‘fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gem4R § 49
Abs. 1. des WHG einen Monat vor Baubeglnn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen
zu,

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Zum-Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflichen nicht
zuldssig.

IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

GENEHMIGUNGSBEDURFTIGE ANLAGEN NACH DEM BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ
(BIMSCHG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten. Umgebung befindet sich
nachfolgende Anlage, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. KIWG
genehmigt oder angezeigt wurde:

Anlagenbetreiber Schitzenverein Libstorf
Anlage SchieBanlage

Diese Anlage geniefit: Bestandschutz.

LARM-IMMISSIONSSCHUTZ DURCH VERKEHRSLARM

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Schallimmissionsprognose fiir die vom
StraRenverkehr der BirkenstraRe/Bahnhofstrale sowie von der Eisenbahnstrecke 6441
Ludwigslust - Wismar ausgehenden Verkehrslimbelastung erstellt. Die Berechnung hat
efgeben, dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 (Verkehr). in der
geplanten, als Allgemeines Wohngeblet ausgewiesenen Bauflache, insbesondere durch. den
Eisenbahnverkehr sowohl tags als auch nachts .erheblich Uberschritten werden. Damit sind
Manknahmen zum- Schallschutz erforderlich.

Da aktive L&rmschutzmafinahmen nlcht méglich sind, erfolgte die Emittlung des mafigeblichen
AuRenlidrmpegels (Tag / Nacht).

Folgende Festsetzungen zum Schutz vor Schédlichen Umwelteinwirkungen durch den
Verkehrslarm werden daherim B-Plan aufgenommen.

Seite 13




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 "Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg" l
in Liibstorf

13.

14.

Zum Schutz vor schadlichen’ Umweltelnwirkungen durch Verkehrs- und Gewerbelsrm sind bei der
Dlmensionlerung des Schallschutzes nach DIN 4109 an den Gebdudefassaden folgende
maRgebliche AuRenldrmpegel zu berUck3|cht|gen

-Abstand von der AuBenlidrmpegel Abstand von der AuBenldarmpegel
-_dstlichen Baugrenze Tagschutzriume dstlichen Baugrenze Nachtschutzriume
bis10 m 69 dB(A) bis 5 m 78 dB(A)
bis 256'm 68 dB(A). bis 15 m ~ 77.dB(A)
ab25m 67 dB(A) bis30m 76 dB(A)
- - ab 30'm 75 dB (A)

Fur alle Schiafriume im Plangebiet ist der Einbau von fenstérunabh#ingigen Luftungs-
emnchtungen vorzusehen.

Aufgrund der verschiedenen Gerduscheinfallsrichtungen von Straen- und Schienenverkehr und
der Berechnung mit freier Schallausbreltung innerhalb des Baugebietes (ochne Baukdrper) stellen
die berechneten AuRenlarmpegel eine konservative Abschétzung dar. .

Von den Festsetzungen kann gemin § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Rahmen. der Objektplanung der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall eine
geringere Larmbelastung an den Fassaden vorliegt. Die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuRenbauteile kbnnen dann entsprechend der Vorgaben der DIN 4108 reduziert werden.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

Der néchstgelegene Lagenetzpunkt befindet sich im Einmindungsbereich des Lindenweges in
den Birkenweg,.auRerhalb des Plangebietes.

Auf den Erhalt vorhandener Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumafRnahmen
bertihrt werden, sind sie durch geeignete Manahmen zu sichern. Bei Beschédigung oder Verlust

_der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen 6ffentlich besteliten

Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen -zu
lassen.

Grenzsteine von Grundstlicksgrenzen sind gesetzlich geschitzt. Falls diese von den:
BaumaRnahmen berihrt oder gefadhrdet werden, ist dies unverziiglich dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Die Arbeiten fiir die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte solliten durch das Katasteran’
bzw. von zugelassenen ffentlich besteliten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

UMWELTBELANGE

Das Planverfahren erfolgt auf Grundlage von § 13a BauGB per Durchflihrung eines
beschleunigten Verfahrens ohne Durchfilhrung einer Umweltpriiffung im Sinne von § 2 Abs. 4

"BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichtes wird danach abgesehen. Des Weiteren findet’

auch die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13a Abs. 1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen ‘von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immisslonsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 "Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg"
in Liibstorf

Umweltvertraglichkeitspriifung
Die Planung ist hinsichtlich Art und MaR der geplanten Nutzung nicht Gegenstand des UVPG

Anlage 1. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist somit nicht einschlagig.

Natura 2000

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes =zu beriicksichtigen. Demnach ist
Voraussetzung der Anwendbarkeit von § 13 a BauGB, dass eine Beeintrachtigung die
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Umsetzung der
Planinhalte ausgeschlossen ist.

Das Plangebiet liegt ca. 720 m entfernt vom EU-Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2235-402
,Schweriner See" sowie ca. 350 m entfernt vom FFH-Gebiet (Synonym: Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung, GGB) DE 2234-304 ,Schweriner AuBensee und angrenzende
Walder und Moore“. Das Plangebiet liegt damit zwar grundsétzlich innerhalb der gem. AAB-WEA
2016 aus artenschutzfachlicher Sicht definierten Prifbereichen von max. 7 km fur Vogelarten mit
gréRerem Aktionsradius. Allerdings Ubernimmt die von der festsetzungsgemal mdglichen
Neubebauung betroffene Flache aufgrund ihrer keinesfalls stérungsarmen, weil ortsinneren Lage
keine Funktion als relevantes Lebensraumelement der jeweiligen Zielarten. Planbedingte
Beeintr4chtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der SPA und GGB sind somit
ausgeschlossen.

Eine siedlungstypische Vorbelastung insb. hinsichtlich L&rm ist durch die angrenzende
Bundesstrae 106, die unmittelbar 6stlich verlaufende Bahntrasse Wismar-Schwerin und
letztendlich auch durch die umgebene Wohnnutzung gegeben.

Bereits abstandsbedingt sind jegliche Wirkungen der Planinhalte auf die Ubrige Kulisse der
Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung (GGB) ebenfalls ausgeschlossen, da die
Aktionsradien der entsprechenden Zielarten erheblich geringer sind und ergo keinesfalls in das
Plangebiet hineinreichen kénnen.

I~ =TT

FREERE oo

Al Meteln

Klain Trebbow

Cramanthagen
oo e

Pingrhhagen

— e — e —
A i

Abbildung 1. Nafura2000 Gebiefskulisse im Umfeld des Plangebietes (Preil). Kartengrundiage: Kartenportal Umwelt MV
2021

Seite 15




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 "Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg" "
in Liibstorf

Unfélle nach § 50 Satz 1 des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes

Der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ist auf die weitere
Wohnbaulandentwicklung sowie die Sicherung von Bauflichen fir die Bereitstellung einer
altersgerechten Wohnanlage abgestellt. Die Festsetzung erfolgt demnach als Aligemeines
Wohngebiet (WA).

§ 50 Satz 1 BImSchG lautet:

»Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fdr eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder (berwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebéude, so weit wie méglich vermieden werden.“

Das Plangebiet beansprucht derzeit eine unbebaute, artenarme Griinfliche mit nérdlich und
ostlich angrenzender Heckenstruktur. Westlich angrenzend verlauft der Birkenweg mit drei zu
erhaltenen Einzelbdumen (Birken). Geplant ist die Neuanlage von altersgerechte.
Wohnbebauung.

Fazit. Die Planung erfillt kein Ausschlusskriterium im Sinne von § 13a Abs. 1 BauGB. Die
Anwendbarkeit von § 13a BauGB ist insofern auch aus diesem Aspekt heraus vollumfénglich
gegeben.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Tiere

Bel der Aufstellung der Bauleitpldne sind — unabh#ngig von der Wahl des Verfahrens —
insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Die an das Planungsgebiet angrenzenden Siedlungsheckenstrukturen bieten grundséatzlich
Potenzial als Bruthabitat fur V6gel. Um eine nach § 44 BNatSchG stbrungsindizierte Tétung,
hervorgerufen durch eine Aufgabe der Gelege bzw. das Unterbleiben der Kilkenversorgung durch
die Altvbgel, zu vermeiden, wird ein Beginn der Bauarbeiten vor dem 01.03. empfohlen.

Zum Schutz potentieller Brutareale sind Gehblzbeseitigungen und Baufeldfreimachungen nur im
Zeitraum vom 01. 10. bis 28.02. zul8ssig.

Die Bautatigkeiten sollten dann kontinuierlich bis zum Ende der Brutzeit (bis 31.08.) ohne Ianger’
Unterbrechung durchgefilhrt werden, um einen Besatz der Hecken waAhrend dieser Zeit zu
verhindern. Eventuell betroffene Arten kénnen fir die tempordre Bauzeit auf angrenzende
Flachen ausweichen. Nach Umsetzung der Planungsinhalte wird das Habitatpotenzial der weiter
bestehenden Siedlungshecken wieder uneingeschrénkt vorhanden sein, da anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen siedlungstypisch sind; die hier britenden Tiere sind daran
gewdhnt und angepasst.

Tendenziell bietet das Ostlich angrenzende Gleisbett der Bahntrasse, inklusive dessen B6schung,
Potenzial als Habitat fiir die artenschutzrechtlich bedeutsame Zauneidechse. Hingegen stellt das
Planungsgebiet selbst keine geeigneten Lebensraumvoraussetzungen dar (kein grabbares,
sandiges Substrat, zu dichter Bewuchs, keine Versteckmdglichkeiten). Ein sporadisches
Vorkommen insb. im &stlichen (gleisnahen) Randbereich des Planungsgebiets kann nicht
ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ergibt sich nicht, da dieser
Randbereich festsetzungsgeman als Grinfliche erhalten bleibt.

Gleiches gilt nutzungs- und strukturbedingt fiir Insekten, weitere S#ugetiere und Weichtiere, fiir
Fische mangelt es an Gew&ssern. Fir alle Gbrigen von § 44 BNatSchG erfassten Artengruppen
ergibt sich bei Planumsetzung infolge der vor Ort gegebenen Habitatbedingungen und
Stdrquellen (Bahn, Stralen, Bebauung) keine Relevanz.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 "Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg"
in Lidbstorf

Pflanzen

Vorkommen von besonders oder streng geschiitzten Pflanzenarten sind nutzungs- und
strukturbedingt ausgeschlossen. Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich insofern aus der
Planung nicht. Die biologische Vieffalt ist in dieser artenarmen Zierrasenfldche durch die
langjahrige anthropogene Nutzung und intensive Pflege gepragt und entsprechend
eingeschrankt.

Klima, Luft, Boden, Flache, Wasser
Mit dem Bebauungsplan wird eine ortliche Baulandreserveflache genutzt, wodurch die
aligemeinen Ansatzpunkte fur den Klimaschutz, wie 2z.B. die Konzentration der
Siedlungsstrukturen und die dadurch resultierende Verringerung des klimaschadlichen
Individualverkehrs, erfiillt werden. Der Bebauungsplan entspricht somit den Anforderungen des
Klimaschutzes. Umweltrelevante negative Auswirkungen auf die abiotischen Schutzguter Klima,
Luft, Boden, Flache und Wasser lassen sich unter Anwendung der fir Wohnbebauung Gblichen
gesetzlichen Bestimmungen vermeiden. Das Planungsgebiet betrifft ortsnahe, siedlungstypische
Flichen. Die zu bebauende Fliche besteht aus anthropogen vorgepragten, siedlungstypischen
Boden ohne hohen Wert und umfasst eine Fldche von ca. 6.100 m2. Eine Beanspruchung von
storungsarmen Freirdumen erfolgt insofern nicht, wie auch die Abfrage im Kartenportal Umwelt
. MV 2021 bestatigt. Das Landschaftsbildpotenzial ist gering, da die Flache im Siedlungsbereich
liegt (Abbildung 2). Die nichstgelegenen Gewasser sind der Schweriner See (Entfernung ca.
1.000 m) sowie der Rugensee (Entfernung ca. 1.300 m). Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

LANDSCHAFTSBILDPOTENTIAL (Flachen)
Ostsee
Gewasser

B walder, Forsten, Feldgeholze

®8 Grunlander und Réhrichte

Ml siedlungen

| Plantagen und Sonderkulturen

4

fendeistoct

W WebatlasDE {grau)

“!

Abbildung 2: Landschaftsbildpotential, Planungsgebiet schwarzer Kreis ( Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt MV
2021).

Landschaft

Die Planung figt sich raumlich in den Wohnbaubestand bzw. in vorhandene Verkehrstrassen ein
und vermeidet so ein groRflachiges Vordringen der Bebauung in die freie Landschaft. Wie oben
bereits beschrieben, liegt das Plangebiet nicht innerhalb von landschaftlichen Freirdumen. Das
Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes im besiedelten und unbesiedelten Bereich einschlagig) ist im
Geltungsbereich von umgebender Wohn-, Freizeit- und Funktionsbebauung gepragt. Besondere
Landschafts- und ortsbildpragende Sichtachsen existieren infolge der sichtverstellenden Wirkung
von Gebduden und Siedlungsgrin nicht.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt
auch hinsichtlich der tibrigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzgiiter.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 "Altersgerechte Wohnanlage am Birkenweg”
In Libstorf

15.

15.1

15.2

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
daher abgesehen, die Anwendbarkeit eines Verfahrens im Sinne von § 13a BauGB wird insofern
bestatigt.

BAUMARNAHMEN ENTLANG VON BAHNANLAGEN

IMMOBILIENRECHTLICHE BELANGE

Grundsétzlich sind die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff.
BGB) des Grundstickseigentimers zu beachten.

Die Abstandsflaichen gem&fR Landesbauordnung M-V sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

INFRASTRUKTURELLE BELANGE - ALLGEMEINE HINWEISE

Emissionen, die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase etc.) entstehen, kdnnen zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuhren. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sin
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignet
Schutzmal3nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeléndes sowie ein sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MafRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieffen ist. Dies
gilt auch wahrend der Bauzeit.

Der Bauherr ist daher angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und
auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und
Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolites Betreten und Befahren von
Bahngeldnde sicher verhindert wird. Daher wird im Plan festgesetzt, dass an der westlichen
Grundstilicksgrenze, entlang der Bahnanlagen, eine Einfriedung mit einer Mindesthéhe von

1,60 m vorzusehen ist.

Aligemein gilt,

e dass es verboten ist, Bahnanlagen zu beschidigen oder zu verunreinigen,
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu o&ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstérende sowie betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

« dass die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplant
MaRnahme betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn st&ndig uni
ohne Einschrankungen, auch insbesondere wéhrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten
ist.

e dass bei allen MaBnahmen die vorgegebenen Vorflutverhéltnisse der Bahnk&rper-
Entwésserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Dem Bahnkdrper darf von der
geplanten Bebauung nicht mehr Oberflaichenwasser als bisher zugefiihrt werden.

o dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden
muss.

Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der
Bauausfitlhrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden k6nnen und sich auf
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass die spateren Antrédge auf Baugenehmigung der
Bahn zur Stellungnahme vorzulegen sind.

R

Gebilligt durch die Gemeindevertretungam :

Ausgefertigtam: /&5 77 2 A
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