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1. Einleitung

Die Gemeinde Cramonshagen liegt im Osten des Landkreises Nordwestmecklenburg
und gehort zum Amt Litzow-Lubstorf. Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen
Cramonshagen, Cramon, Neues Dorf und Nienmark. Der Ortsteil Nienmark liegt di-
rekt an der Landesstralle 03, {iber die die Landeshauptstadt Schwerin in ca. sieben
Kilometern erreichbar ist.

Die Gemeinde Cramonshagen wird hauptsachlich durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen gepragt. Im Westen der Gemeinde befindet sich der Cramoner See mit einer
Flache von 53 ha. Die vier Ortsteile bestehen zum gréten Teil aus Wohngebéauden,
sie stellen sich zum Teil als StralRendorfer oder kleinere Wohnsiedlungen dar. Zudem
gibt es entlang der Nienmarker Strale einige Gewerbeansiedlungen. Die Gemeinde
Cramonshagen hat derzeit 513 Einwohner (Stand: 31.12.2017).

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung iber die Festlegung und Ergan-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Nienmark Ost (Erganzungssat-
zung) umfasst das Flurstiick 406/4 der Flur 1 in der Gemarkung Cramonshagen. Die-
ses hat eine Gréfte von 2 515 m?. Der Geltungsbereich befindet sich zentral im Orts-
teil Nienmark und grenzt an den Békener Weg. In der rechtskraftigen Ursprungssat-
zung wird das Flurstiick als Griinfliche um das vorhandene Naturdenkmal (Eiche)
dargestelit.

Nunmehr ergibt sich die Situation, dass diese Eiche tatséchlich auf dem Flurstiick
404/2 der Flur 1 in der Gemarkung Cramonshagen steht und die Satzung dahinge-
hend korrigiert werden soll. Damit einhergehend soll der Geltungsbereich der 1. An-
derung der Ergdnzungssatzung nicht mehr als Griinfliche dargestellt werden, son-
dern ebenso wie der restliche Teil der Satzung fiir eine Bebauung mit Wohnhédusern
zur Verfiigung stehen.

1.1  Planungsrecht, Plangrundlagen

Im Jahr 2001 wurde fir den 6stlichen Teil des Ortsteiles Nienmark eine Ergdnzungs-
satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB aufgestellt. Mit Datum vom
07. Mai 2001 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Cramonshagen die Satzung
Uber die Festlegung und Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Ni-
enmark Ost beschlossen. Die Satzung hat durch Bekanntmachung der Genehmigung
im Dezember 2001 Rechtskraft erlangt.

Inhalt war die Erganzung des Ortsteiles Nienmark Ost um zwei Flurstiicke im Siidos-
ten des Ortsteiles, um hier eine Bebauung mit Wohnh&usern zu erméglichen. Zudem
wurden eine Griinfliche sowie ein Naturdenkmal festgesetzt. Im Bereich der Ergén-
zungsflache wurden bereits zwei Einfamilienhduser errichtet.

Die Gemeinde Cramonshagen verfiigt zudem iber einen wirksamen Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 1997. Dieser weist fir das Flurstiick 406/4, Flur 1, Gemar-
kung Cramonshagen, Wohnbauflachen aus.
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Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991
| S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

sowie die rechtskraftige Ergdnzungssatzung der Gemeinde Cramonshagen, die
sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Gesetzes-
vorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die rechtskréftige Satzung uber die Festlegung und Er-
gadnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Nienmark Ost, die digitale to-
pographische Karte im Maf3stab 1:10 000 (© GeoBasis DE/M-V 2018) sowie eigene
Erhebungen verwendet.

1.2 Raumordnerische und landschaftsplanerische Einordnung der Gemeinde

Die Gemeinde Cramonshagen liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg und gehért
zum Amt Lutzow-Liibstorf. Dadurch ist sie auch Teil des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM), das das Gemeindegebiet als struk-
turschwachen landlichen Raum ausweist. "In strukturschwachen landlichen Raumen
sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt und der Gesamtraum so
stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fiir die hier lebende Bevél-
kerung bietet" (Punkt 3.1.1 (5) RREP WM, S. 27). Der Nordwesten der Gemeinde
Cramonshagen, im Bereich des Cramoner Sees liegt zudem im Tourismusentwick-
lunsgraum sowie im Landschaftsschutzgebiet "Stepenitztal”.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Ergénzungssatzung im Ortsteil Nienmark
Ost liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet "Stepenitztal". Im Bereich der Ursprungs-
satzung befindet sich ein Naturdenkmal, das aus einer sehr alten Eiche besteht.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Fldachen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung befinden sich in Pri-
vateigentum.

2, Inhalt der Satzungsédnderung

Durch die 1. Anderung der Satzung iber die Festlegung und Ergénzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles Nienmark Ost sollen zwei Malnahmen verfolgt
werden. Zum einen soll das vorhandene Naturdenkmal, die Eiche, gemaf tatsachli-
chem Bestand verschoben werden. In der Ursprungssatzung wurde das Naturdenk-
mal auf dem Flurstiick 406/4 der Flur 1 in der Gemarkung Cramonshagen verortet.
Deshalb wurde das Flurstiick zum Schutz dieser Eiche als Griinflache festgesetzt.
Nunmehr ergibt sich, dass diese Eiche tatséchlich auf dem angrenzenden Flurstiick
404/2 steht. Deshalb soll der Standort im Lageplan der 1. Anderung der Ergéanzungs-
satzung korrigiert werden. Zum Schutz des Naturdenkmals wird der Wurzelschutzbe-
reich nachrichtlich in den Lageplan iibernommen. Westlich des Uberplanten Flur-
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stiicks befindet sich zudem eine nach § 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V
(NatSchAG M-V) geschiitzte Baumreihe.

Zum anderen soll damit einhergehend auf dem Flurstiick 406/4 der Flur 1 in der Ge-

markung Cramonshagen die Griinfliche entfallen, sodass dort kiinftig auch eine Be-
bauung mit Wohnhdusern denkbar ist.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 1. Anderung der Ergéanzungssatzung "Nienmark Ost",
© GeoBasis DE/M-V 2018.

Entsprechend der rechtskréaftigen Ursprungssatzung wird geregelt, dass bei einer
Bebauung mit Wohnhausern innerhalb des Flurstiicks 406/4 nur Geb&ude und Anla-
gen zuldssig sind, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs ge-
pragt sind. Festsetzungen nach § 9 BauGB werden im Rahmen der 1. Anderung der
Satzung nicht getroffen. Die Festsetzungen der Ursprungsplanung gelten jedoch un-
verandert weiterhin fort.

Da die Uiberplanten Flachen im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldchen ausgewie-
sen sind, geht die Gemeinde davon aus, dass die Planung als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt betrachtet werden kann. Der Flachennutzungsplan ist keine
parzellenscharfe Planung und weist die Nutzungen in den Grundziigen aus. Eine
wesentliche Anderung liegt hier nicht vor, sodass eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes als nicht erforderlich angesehen wird.
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3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung fiir das Satzungsgebiet ist gesichert. Die Versorgungsanlagen in-
nerhalb des Gebietes sind vorhanden. Die Abwasserentsorgung erfolgt in Nienmark
Uber Kleinkldranlagen oder abflusslose Sammelgruben. Das uberplante Flurstiick
wird im Norden von einer Trinkwasserleitung des Zweckverbandes Radegast ge-
kreuzt. Eine Beeintrachtigung der Leitung sowie eine Uberbauung sind auszuschlie-
Ren.

4, Planungs- und ErschlieBungskosten

Die Planungskosten (ibernimmt der private Grundstiickseigentimer.

5. Hinweise

GemalR § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an éffentlichen
oder privaten Verkehrsflichen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung
von Alleen und einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zersté-
rung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderungen fithren kénnen, sind verboten.
Die Naturschutzbehérde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des § 67
Abs. 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erteilen. Bei Befreiungen
aus Griinden der Verkehrssicherheit liegen Griinde des Uberwiegenden 6&ffentlichen
Interesses in der Regel erst dann vor, wenn die MaBnahme aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf andere
Weise verbessert werden kann. Fiir die Erteilung einer Befreiung muss gemal § 63
NatSchAG M-V eine Verbandsbeteiligung durchgefiihrt werden.

Gemal § 28 Abs. 2 BNatSchG sind die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu
einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des Naturdenkmals fihren kén-
nen, verboten. Dies umfasst bei Badumen auch den Wurzelbereich. Als Wurzelbereich
gilt der Kronentraufbereich zuziiglich 1,50 m.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufithren. Die Verwertung soll bereits auf
der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und
sonstigen Bauabfallen nach Mallgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Ab-
fallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig in-
nerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen bestehen. Ausfiillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmi-
gungsbediirftig sein. Auskuntft erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fiir die
Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufiihren.
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Im Plangebiet sind derzeit keine Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Bei allen MaR-
nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, eine Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaf
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehtdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkun-
gen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir Bauherren und die von
ihnen Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Gemeinde Cramonshagen, den Q4.Y. Lgp
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