TEIL B - Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Art der baulichen Nutzung § 9i{1) .Nr.. 1 BauGB

1.1. Baugebiete ( § 1 Abs.3 BauNVO )

WA - Aligemeines Wohngebiet geméah § 4 BauNvO

1.2. Ausschluss von Ausnahmen im WA (§ 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVvO)

\n den afigemeinen Wohngebieten WA sind Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVO nicht zuléssig.

2. Mag der baulichen Nutzung §8 (1) Nr. 7 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der lesigesetzten Hohe bauficher Anlagen wie der Traufhdhe und der Firsthhe,
gilt die mittlere Hohenlage des zugehdrigen Strafienabschnittes

3 Uberbaubare Grundsticksfidiche §9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Gemab § 23 (3) BauNVO

ist ein Vortreten von Gebaudeleilen (wie z B. durch Erker, Balkone, Windfange o. &) vor die siraBenseitige Baugrenze bis
zu einem Drittel der siraflenseitigen GebSudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m zuldssig

3.2 GemaB § 23 (5) BauNVO
sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen im

Bereich zwischen Stralengrenze und straenseltiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschiossen.

3.3. Gemal § 23 (5) BauNVO

diirfen Garagen und Carports die straenseilige Baugrsnze bzw. deren Flucht, um bis zu 5,0m Uberschrelten, wenn der
erforderliche Stauraum bzw. eine Vorgarienfidche von mindestens 3,0m erhalien bleiben.
NATURSCHUTZRECHTULICHE FESTSETZUNGEN

4. Flachen mit Festsetzungen oder Bindungen fiir Bepflanzungen §9 (1) Nr25 und (6) als Ausgleich im Sinne des §1a
(3) BauGB sowie zur Gestaitung des Baugebl ungd Minimierung des Eingriffs innerhaib des B-Plangebietes

Gemaf § 9 (1 a) BauGB werden die AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1 a (3) im Geltungsreich des B-
Piangebietes wie folgi festgesetzt:

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden vollstandig den Grundstiicksfiachen im Plangebiet, auf denen Einriffe zu
erwarlen sind, zugeordnet und im Sinne des § 1 a (3) im Geltungsbereich des Plangebietes wie folgt festgesetzt:

4.1

Die ausgewiesenen Dorfrandbegriinungen sind mit standortgerechten und einheimischen hochstdmmigen
Béumen zu bepflanzen.

4.2

Die in der Ptanzeichnung, Teil A, gekennzeichneten Dorfrandbegriinungen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen sind aus heimischen Gehdizen mit einer Pflanzdichte van 1 Pflanze je m2 zu reslisieren.
Als heimische Geholze gellen:

Straucher:

Weildom Crafaegus monogyna, Schiehe Prunus spinasa, Pfaffenhitchen Euonymus europaea, Hundsrose Rosa canina,
Holunder Sambucus nigra, PFLANZGROSSE 60- 100 cm

Baume:

Feldahorn Acer campestre, Birke Betula pendula, Haimbuche Carpinus betulus, Eberesche Sorbus aucuparia
PFLANZGROSSE 150 - 200 cm
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Die Fidche fir Bindungen von Bepfianzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchem ist dauerhaft zu erhatien.
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2u befestiaende Flachen der Bauarundstiicke sind wassardurchlissin hzw ale waccarnahindena Narkan aucrihildan



Ortliche Bauvorschriften
gem. §9 (4) BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamlen Geltungsbereich des Bebauungsplanes B-Plan
Nr.2 "Dorf liow*

§ 2 Baugestalterische Feslsetzungen

1 Dacher
FUr die Hauptdécher sind Satteldacher mit einem Neigungswinkel von 40° - 50° bzw. in den WA-2 und WA-5 Gebielsn

sind Satiel- und Puitdacher mit einem Neigungswinkel von 15° - 27° zuldssig. Lasiente Dachziegel in biauen und grinen
Farbtdnen sind nicht zuldssig

2. AufBenwande
zuldssiges Material: 5

- Sichtmauerwerk

- verputzie bzw. geschiammie Baulen mit nicht glanzender Oberflache

- Holzverschalung

- fiir Wintergarten sind such Leichtkonstruktionen aus Glas, Holz und Metall zulassig

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebéuden sind mil den Malerialien des Hauptgebaudes oder aus Holz zu erstelien. Gas- oder
Olbehalter auBerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen (dle Umkieidung ist mit Materialien der AuBenwand des Hauptgebaudes auszufihren oder durch Hecken
abzupflanzen). Miillbehalter sind im stralenseitigen Bereich durch Einfriedungen aus lebenden Hecken oder Pergolen zu
umschliefen.

4. Garagen / Carports
Bei direldlem Anbau der Garagen / Carports an das Hauptgebaude gilt:

Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dicher der GaragervCarports in Material und Farbgebung
des Haupldaches auszufiihren.

Die AuBenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebéudes 2u errichten, fur Carports sind darliber
hinaus Konstruktionen aus Holz zulassig

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebdudes sind auch Pult- oder Flachddcher zuléssig. In diesem Fall darf
auch von der Dacheindeckung des Hauptgebaudes abwelchendes Material verwandet werden.

5. Zufahrten, Stellpldtze, Zugangen

Belestigte Flachen auf den privalen Grundsiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton -, Ziegel - oder Natursteine)
oder wassergebundene Decken auszubiiden. ’

6 Einfriedungen

Als Grundstickseinfriedungen sind Maschendrahtzaune in Verbindung mit lebenden Hecken zuléssig.

Der Eigentiimer und der Nutzungsberechligle eines Grundslickes haben mit B&umen, Streuchem und Hecken
(Anpfianzungen) von Gber 1,20 m Hohe einen solchen Absiand zum Nachbargrundstiick zu halten, dass fir jeden Teil der
Anpflanzung der Abstand mindestens ein Drittel seiner Héhe Uber dem Erdboden betragt. Der Abstand wird waagerecht
und rechiwinklig zur Grenze gemessen. Anpflanzungen, die Uber dis zuldssige Hohe oder den zuldssigen Absland
hinausgewachsen sind, sind auf Verlangen des Eigentimers des Nachbargrundsticks auf die zuldssige Hohe oder den
zulassigen Abstand zuriickzuschneiden, wenn der Eigentimer oder der Nutzungsberechtigte sie nicht beseitigen will

7. Sicht- und Windschutzwande

Sicht- und Windschutzwande sind in einer Linge von max. 4,00 m und in einer Hohe von max. 2,00 m tber Gelinde
zulassig. Als Material sind bepfianzte Hblzwédnde oder Hecken 2ulasslg .




Textliche Hinwelse

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenhelt sach- und umweltgerecht
nach den gesetziichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponlen, Aufbereitungsaniagen usw.).
Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten,

- Ausgasungen,

- Restle alter Ablagerungen (HausmUll, gewerbliche Abfalie etc.)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgematen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfaligesetz - AbfG }
vom 27.8.1986 BGBI 1 S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedinderi durch Artikel § des Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGB!

IS 466) verpfiichtet

Werden bel Erdarbeiten Funde oder aufliilige Bodenverfarbungen entdeckt, isi gem. §11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg
- Vorpommem Nr. 23 vom 28.12.1993, S, 875 ) die zusldndige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und

der Fund und die Fundstefle bis zum Eintreflen des Landesamies fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreler in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigeniimer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundas erkennen. Die Verpflichtung erfischi 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten Ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir

Bodendenkmalpfiege spatestens 4 Wochen vor Termin schriflich und verbindlich mitzuteien, um zu

gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesemtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeilen zugegen
sein kdnnen und evt!. auttretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumafinabmen vermieden.




