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Textliche Hinweise

AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes

Die Eingrifiskompensation fiir den nicht im Plangebiet umsetzbaren Kompensationsbedarf in Hohe von 2.057 m? EFA erfolgt
durch Inanspruchnahme eines Okokontos im vom Eingriff beeintrachtigten Naturraum.

Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaBnahme erfolgt durch stiadtebaulichen Vertrag.

Bodendenkmale

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
mitzuteilen, um zu gewidhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evil. aufiretende Funde gem. §11 Denkmalschutzgesetz M-V in der aktuell geltenden
Fassung unverziiglich bergen und dokumentieren.

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Gewiésserschutz
Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflichen
nicht zulassig

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdanderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine bisher unbekannte schédliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen.
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen Bauabféllen und nach Maltigabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertréagliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstellies Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgeméaRen
und schadlosen Entsorgung.
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Teil B — Text

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
i | 1

11 Baugebiet gemiR § 1(3) BauNVO
SO - Sonstiges Sondergebiet - gema § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Pferdehof*

12 Zweckbestimmung und Art der Nutzung im SO (§11 (2) BauNVO)
Das ausgewiesene Sonstige Sondergebiet dient zu Zwecken der Errichtung und des Betriebes eines Pferdehofes.

Zulassig sind im Einzelnen:

BEREICH 1 - MEHRZWECKHALLE

Errichtung und Nutzung einer Mehrzweckhalle als Reit- und Schulungshalle mit Biro- und Schulungsrdumen,
Stallanlagen (Boxen), Pflegeanlagen, Lager- und Abstellrdume und —flachen

BEREICH 2 - BEWEGUNGSANLAGE
Errichtung und Nutzung von 2 Pferdebewegungsanlagen mit je einem Durchmesser von 20,0 m, bei Bedarf auch
Uberdacht.

BEREICH 3 — STALL- und FREIGEHEGE

Errichtung und Nutzung von Stall- und eingezdunten Freianlagen sowie Uberdachungen und Unterstanden fur
Haus- und Nutztiere (z.B. Pferde, Huhner, Enten u.s.w.) einschlieBlich aller erforderlichen Lager- und Abstellflachen
bzw. Raume

BEREICH 4 — UNTERSTELL- und LAGERGEBAUDE
Errichtung und Nutzung von Unterstellhallen und Uberdachungen fur Maschinen, Fahrzeuge, Gerite und
Futtermittel sowie Stille fur Haus- und Nutztiere (z.B. Pferde, Hithner, Enten u.s.w.)

BEREICH 5 - GASTEBETREUUNG
Errichtung und Nutzung von Geb&uden fir maximal 3 Ferienwohnungen und Gastronomie/Hofladen, Schutzhiite
fiir z.B. Reit- und Fahrradtouristen

BEREICH 6 - REITPLATZ
Errichtung und Nutzung eines offenen Reitplatzes mit einer GroRe von ca. 20 m x 40 m und einer
Pferdewaschstelle (Schwemme)

2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundfldche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Gebaudehthe bzw. die Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der obersten Begrenzungskante, gemessen
vom unteren Bezugspunkt.

Fur die Bestimmung der Gebdudehdhe bzw. der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe der obersten Begrenzungs-
kante maRgeblich, also

. bei Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdéchem die oberste duRere Schnittgerade der Dachfiichen,
. bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,
. bei Pultddchemn die oberste Dachbegrenzungskante

bei Flachdachern die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die Oberkante der Attika

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Gebaudehdhe, gilt festgesetzte
absolute Héhe von 42,00 m 4. NHN im System DHHN 92.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Bei festgesetzter abweichender Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO sind auch Gebdude tber 50 m Lange
zulassig.

4. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO

Einfriedungen des Pferdehofes sind bis zu einer Hohe von 2,20 m innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

5. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in das vorhandene
Regenrickhaltebecken abzuleiten.

L. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6. MaBRnahme zum Schutz, zur e und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

6.1 GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

6.2 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommem geschitzten, Badume sind vor
Beeintréchtigungen wahrend der Bauphase zu schitzen.

6.3 Abbri bissstan
Die baulichen Anlagen des ehemaligen Imbissstandes mit Parkplatzfliche
Plangeltungsbereiches sind abzubrechen und die Flachen zu entsiegeln.

im Siadwesten des

6.4 Anlage einer Siedlungshecke
Entlang der DorfstraRe ist auf einer Lénge von ca. 140 m eine 7,0 m breite Siedlungshecke zu pflanzen.

6.5 Anlage einer Geblschpflanzung
Auf der entsiegelten Flache des ehemaligen Imbisstandes sind auf einer Flache von insgesamt 1.027 m?

freiwachsende Gebiische anzupflanzen

6.6 Anlage einer Feldhecke
Entlang der norddstlichen Grenze des Plangebietes ist auf einer Lange von ca. 100 m eine 3-reihige, 6,00 m breite

Feldhecke zu pflanzen.

6.7

enscnuLsrec iche = E ,,." cdeiu AUUTISLEN C del er U edelrMmause
Der Abriss des ehemaligen Imbissgebdudes hat auRerhalb des Zeitraumes vom 01.03. bis 31.10. zu erfolgen ode
der Nichtbesatz durch Geb&audebriiter und Fledermause wird durch eine geeignete Fachkraft nachgewiesen.

Satzung der Gemeinde Benz
uber den Bebauungsplan Nr. 5

“"Pferdehof Benz"

Praambel:

Aufgrund

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634),

der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

der

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5.Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...24.04.2019... folgende Satzung der Gemeinde Benz
aber den Bebauungsplanes Nr. 5 ,Pferdehof Benz® in Benz fir das Gebiet der Gemarkung Benz, Flur 1, Flursticke Nr.
12/2 und 26/12 sowie einer Teilflache aus 26/7 bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B — Text erlassen.

Verfahrensvermerke:
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Benz,den (1§, OKT. 2019

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung i aR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...04.

worden. /_f;uv“"“z’f BN
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Benz, den UB. []KT 2019 Do Der Biirgermeister
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefihit worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...18.04.2018... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...23.05.2018 .. bis zum ... 02.07.2018 ....
zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
: -,
Benz,den 00, OKT. 2018 _ R
Die Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden, sind
gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ... 8... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert 5
: P
Benz, den 0 B BKT ng Der Bil sialer
Die Gemeindevertretung hat am ...24.10.2018.... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemat § 3
Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmi/ < ;
s
Benz.den 08 OKT. 2019 : k.
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ...19.11.2018._.. (ber die &ffentliche informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. ﬂ
6 p
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Benz, den 08. 0KT. 2019 s
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - ! und Teil B - Text sowie die Begriindung, haben in
der Zeit vom ...08.12.2018... bis zum ...08.01.2019... wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
+ dass die Planunteriagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
 welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
+ dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
7 « dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen
in der Zeit vom ...07.11.2018... bis zum ...24.01.2019... durch Aushang an den Bekannimachungstafein ortsiblich
bekanntgemacht worden.
Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der intemetadresse
http://www.amt-neuburg.de. T \L
D
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bz gen 08 OKT. 2019 & Der Blrgermelsir
Qw%yf/
Der katastermaBige Bestand am ................. wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Magstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am:;:.24.04.2019... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt X
AL
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08, OKT. 2019 | ) —
Benz, den h, Sk Der Birgermeister
h*li I.\-:/
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurde am ...24.04.2019... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ...24.04.2019... gebilligt. &0 ;>
10 : "o Q é 5
genz.den 08, OKT. 2019 ot
Die Satzung iiber de n Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text wird, hiermit ausgefertigt.
1 sl
Benz, den 0 B' OKT. zmg Der Biirgermeister
Der Beschluss lber die Bebauungsplansatzung + die telle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und ﬂ? deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
in der Zeit vom 7.6:.10:17 bis zum .14/ 4= durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Intemetadresse
http://www.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
12 e  der Verletzung von Méngeln der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Giber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung wurde erga ins
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Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg
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