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Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassuhg vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 ), in Anwendung der Planzeichenverordnung ( PlanzV )

vom'18.12.1990 ( BGBI. 1 S. 58 )
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§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ (7} BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

1.1. " AusschluB von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschliellich WA 3 sind Tankstellen nach
§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO nicht zulassig.

2.1, Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufhohe ist als Hohe der duferen Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, die Firsthohe als
Hahe der cberen Dachbegrenzungskante, also der dufiere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel und die
Sockelthdhe als Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschofifulboden und aufstrebendem Mauerwerk definiert.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Aniagen wie der Trauthhe, der Firsthdhe und der
Sockethohe giit die mittlere Hohenlage des zugehorigen S{rafienabschnittes.

2.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundfiiche § 19 (4) BauNVO

In dén WA 1 bis WA 3 darf die zulassige Grundfiache nicht Gherschritten werden.

3. Uberbaubare Grundsticksfiiche § 9 (1) Nr, 2 BauGB
3.4.. GemiB § 23 (3) BauNVO

{
ist ein Vortreten von Gebédudeteilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfange o. 4.) vor die strallenseitige
Baugrenze bis zu einem Drittel der strallenseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m
zutasag

3.2.. GemiB § 23 (5) BauNVO
sind Gebaude als Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aullerhalb der Gberbaubaren

Grundsticksflachen im Bereich zwischen Stralengrenze und stralenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschlossen.

3.3 1 Gemif § 23 (5) BauNVvO
i .
durfén Garagen die strallenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht, unter Beachtung des erforderlichen

Staulraumes vor den Garagen, um max. 1,50 m Uberschreiten.
Diese Beschrankung gilt nicht fur die Errichtung Uberdachter Steliplatze/ Carports

5_.__5 _Verkehrsflichen mit besonderer Zwegkbestimmung § 9 (1) Nr. 11 Baqﬁ,&

i RALASER~-2R1-LD C R

Die ?%anstraﬁen A und A1 sind ails Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
- verrehrsberuhigter Bereich- gemal § 42 (42) Stvo fesigesetzt,

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den an offentiiche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken

unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von
0,5 m zu dulden.

Die ffestsetzungen nach § 9 (1) Nr.20 BauGB in Verbindung mit dem § 8a BNatSchG dienen dem Ausgleich
des durch die Bebauung im Plangebiet hervorgerufenen Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushait.

Die }\usgleichs« und Ersatzmalinahmen werden volistandig den Grundsticksflachen im Plangebiet, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet und im Sinne des § 1 a (3) im Geltungsbereich des
F’lar;geb:etes wie folgt festgesetzt

7.1

Die in der Planzeichnung, Teil A, gekennzeichneten Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen und Strauchem
sind als naturnah aufgebaute Hecke aus heimischen Gehélzen mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze je m? zu
realtsmren

Als heimische Gehoize gelten:

° Straucher: - Weilldorn Crataegus monogyna
- Schiehe Prunus spinosa
- Pfaffenhitchen Euonymus eurcpaea
B - Hundsrose Rosa canina
- Holunder Sambucus nigra
PFLANZGROSSE 60- 100 cm

Bat{fne: - Feldahorn Acer campestre

- Birke Betula pendula

- Hainbuche Carpinus betulus
O - Eberesche Sorbus aucuparia
i PFLANZGROSSE 150 - 200 cm

72

Die Flache far Bindungen von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist
daugrhaﬂ zu erhalten.

8. - __MaBnahmen zur Gestaltung und Bepfianzung des Baugebietes § 9 {1) Nr. 25 a u. b BauGB

8.1.'.‘
Zur Strukturierung des Wohngebietes ist pro Grundstick auf den privaten Grunflachen ein Hochstamm in
Straennahe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8éu§ne: - Eberesche Sorbus aucuparia

. - Schwedische Mehlbeere ‘Sorbus intermedia

| - Birke Betula pendula

; PFLANZENGROSSE J14 - 16 cm Stammumfang
8.2,

Nach § 9 (1) 25 a BauGB wird fur den Bebauungsplan festgesetzt, daf} fiir die gemaf Pflanzgebot
anzupflanzenden Baume und Straucher nur die Arten laut Pflanzenliste in den ausgewiesenen Pflanzgréfen
zu pftanzen sind.

Die.Geholze sind entsprechend der geltenden DIN - Normen zu pflanzen.

T Il- ! II. -

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetziichen Bestimmungen zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
- abartiger Geruch,
- anormate Farbung,
- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
- Ausgasungen,
. - Reste alter Ablagerungen ( Hausmilil, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgemaien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Geseizes (ber die Vermeidung und Entsorgung von Abfillen (
Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch
Art:kel & des Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGBL. 1 5. 466 ) verpﬂlchtet

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist

gem:.§ 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff)) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamies fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentamer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

DerBeginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evil. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziglich bergen
und dokumentxeren Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden.

Eventuelt erforderliche Gehdizbeseitigungen sind geman § 34 Abs. 3 LNatG Mecklenburg- Vorpommern im
Zeitraum vom 01.Oktober bis 14. Méarz durchzufihren.

Ortl che Bauvorschnﬂen gem. § 9 (4) BauG

i. V. m. § 86 LBauO M/V

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der érilichen Bauvorschriften umfalt den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B - Plan Nr.5 " Wohnpark Gagzow .

§ 2 Baugestalterische Festsetzungen
1. Dicher

Fur die Hauptdécher sind Satteldicher ais Giebel -. Walm - und Krdppelwalmdach mit einem
Neigungswinkel von 35° - 50° zuiassig. Alle Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachziegeln bzw. - steinen

. auszufihren. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur
in einer Art und AusfUhrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthdhe des Daches 2y
beenden. Dacher von Nebenaniagan gemal § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind als Satteldach odes
Puitdach auszubilden,

2.  AuBenwidnde
zulassiges Matenal

- Sichtmausrwerk
- verputzte bzw. geschidmmie Bauten mit nicht glanzender Oberfiache
- fur Winterganen sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bew Metal! zulgssig

rucht zulassig sind

- hochglanzende Baustefle (2. B. Edelstahl, emailiierte Fassadenelemente ainschhellich
“hesen o &, )
- Verkleidungen aus kinstichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen

3. Mebenaniagen

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit den Matenalien des Haupigebaudes oder aus Holz zu
erstellen. Gas- oder Olbehaiter auflerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen cder in emer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen { die Umkleidung ist mit Materiaitien der Aulerwand des
Hauptgebaudes auszufihren ).

Mulibehalter sind im straRenseitigen Bereich durch Einfriedungen aus lebenden Hecken Pergolen oder
Halzz#unen 2u umschiielen,

4. . Garagen/ Carporis
Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebdude gilt:

Be: Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszufihren.

Bie Aullenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebdudes zu errichten, fir Carporis sind
dartber hinaus Konstruktionen aus Holz zulassig.

Abweicnend von der Dachneigung des MHauptgebaudes sind auch Pult- oder Flachdacher zulassig

In diesem Fali darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebaudes abweichendes Material verwendet
werden

5. ' Zufahrten, Stellplidtze, Zuginge _ )

Befestigte Flachen auf den privaten Grundsticken sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton - Ziegel - oder
Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.

6. “ Einfriedungen

Fir die rickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzéune in Verbindung mit lebenden
Heckeén, ab der eingetragenen sirallenseitigen Baugrenze des Hauses, zulassig.

Bis zur straRenseitigen Baugrenze sind strallenseitige und seitliche Einfriedungen als lebende Hecke oder
Holzlattenzaun zuldssig.

*Fir die Einfredungshohe ist ein Hochstman entlang der Grindstucksgrenzen festgesetzt:

- 0,80 m entlang der ¢ffentlichen Verkehrsfiache und seitlich bis zur festgelegten straflenseitigen Baugrenze

- 1,80.m entlang der rickwartigen Grundsticksgrenze und seitlich ab der strafienseitigen festgelegten
Baugrenze

7. . Sicht- und Windschutzwiande

Sicht- und Windschutzwénde sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer Hihe von max. 2,00 m Gber
Gelande zulassig. Als Material darf nur Holz verwendet werden.

Wer vorsatziich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt rechtswicrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQO M-V und kann mit Bullgeld geahndet werden.

Satzung der Gemeinde
Krusenhagen

liber den
Bebauungsplan Nr. 5

" Wohnpark Gagzow "

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zuletzt gultigen Fassung sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpemmern in der Neufassung vom 06. Mat 1998 wird nach
BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.06.00 und mit Genehmigung der zustandigen
Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 " Wohnpark Gagzow " fur das
Gebiet der Ortslage Gagzow, westliche Ortsrandiage, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie den drtlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung baulicher Aniagen, erlassen.

Verfahrensvermerke: a >

Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertre
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist dur
Bekanntmachungstafein vom 1301 99 bis zum0802.39 erfoigt.

Krusenhagen, den 02(‘} 02, 2003

Die fUr Raumoerdnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteilig

Krusenhagen, den 320, 02. L6673

[e von der Planung berlhrten Trager éffentlicher Belange sind mit
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Krusenhagen, den DZQIGZ ud3

Die Gememdevertretung hat am 1717 33 den Entwurf des Bebauun
und zur Auslegung bestimmt. f

Krusennagen den 2“\1& 02 20663

-

sowie dee Begrundung haben in der Zen vom 1412 99 s zum T f‘a’.;
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgeiegen.
Dre &Hentliche Aus!egung ist mit dem Hs‘nweis dafl Bedenken und Anr a"‘

Krusenhagen. den ,,20 0A4. 2003

Der katastermalige Bestandam . ... ... . wird als richiig dargestelit besc? = ~Hinsichtich der
lagerichtigen Darsteflung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dal eine Prifung nur g rob erfeigte. da die
rechtsverbindiiche Flurkarte im Malistab 1. vorliegt. Regrelanspriiche xénnen nicht acgeleitet werden

Wismar den Leiter des Katasteramtes

H

Bie.Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anreg &
Trager offentlicher Belange am 14 08 00 geprift. Das Ergebnis ist .

Kruserhagen den £, G2, Jo a3

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung ( Teil A ) und dem
am 14.0% 00 von der Gemeindevertretung ais Satzung beschlosse
wurde mit Beschiul der Gemeindevertretung vorn 14 06 00 gebill

Krusenhagen, den .20, 62 2663

Az ‘Y Vi 37 re
Krusenhagen den L0.62. 2003

e weﬁmoestmxmunger‘ wurden durch satzungsangernden Bescmuis dex 7ertretung 1!
Vo erfiillt, die Hinweise sind peachtet. Das wurde mit Ver‘fugu er zustadndigen f
Vei waﬂur&gswnnr@ YO : AZ. e bestatgl E
Krusennagen. den Der Surgermerster
MUO
S AN
Die Bebauungspiansatzung. besterend aus der Planzeichnung { Teil A g‘?d g igrmit
ausgefertigt A
[
. >
Krusenhagen. den 2Ch Q2. 2uUJ 2 ster
Ny o &
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes sowie die Stelle. bmﬁcu; Cauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber inhait Ausmﬂ zu eriraften ist, sind in

der Zeit vorn 24 62, O3 oiszum A42,¢3. ©3  durch Aushang ortsublich kar‘mgemacnt worden.

und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen ( § 215 Ab ,
und Erlgschen von Entschadigungsansprichen { § 44 Abs. 3 Satz 1 w t:
hingewiesen worden Die Satzung istam 43 ¢ 3. 63 o Kraft getrgie

Krusenhager. den 13,03 L9¢3

Gemeinde Krusenhagen
Landkreis Nordwestmecklenburg

B -Plan Nr. 5
" Wohnpark Gagzow "




