SATZUNG DER GEMEINDE BENZ

iiber den Bebauungsplan Nr. 6 " OT Kalsow"
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Décher

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung
festgesetzt.

Die Dacher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun,
braun oder anthrazit auszufihren.

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausflhrung
zul&ssig. Dachgauben sind mind. 0,50 m unter der Haupffirsthdhe des
Daches zu beenden.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten wird auf maximal 1/2 der jeweiligen
Hausbreite (AuBenwandlénge) begrenzt.

Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachfiachen ist unzuléssig.

Fassaden

Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgebduden sind folgende Materialien

zulassig:

¢ Sichtmauerwerk

e verputzte bzw. geschldmmte Oberflachen

e AuRenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

e fir Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw.
Glas/Metall zulassig

e andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache
ausschlieRlich der Fenster- und Turéffnungen zuléssig.

nicht zulassig sind:

« hochglénzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60°

(z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)

Nebenanlagen

Gas- oder Olbehdlter auRerhalb von Gebzuden sind unterirdisch
anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.
Mallbehélter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder Holzzdunen zu
umschlielen.

Zufahrten, Stellplitze, Zugénge

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige
Pflasterbelage (z.B. Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder als
wassergebundene Decke auszubilden.

Einfriedungen

Die maximal zuléssige Hohe der straRenseitigen Einfriedungen betréagt

1,20 m.

Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an seitlichen und
riickwértigen Grundstiicksgrenzen betragt 2,00 m.

Sicht- und Windschutzwénde
Die Verwendung von Sichtschutzwénden und Sichtschutzelementen als
Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit einem Bufigeld geahndet werden.

Teil B - Text

1.3

14

1.5

22

3.1

1.1

13

Beschriinkung der Zahl der Wohnungen gem&8 § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden ist auf zwei Wohnungen beschrankt.

- Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr.5)

sweise zulidssig geméR § 4 (3) BauNvVO

abe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs.3 Nr.1)
ige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs.3 Nr.2)

- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs.3 Nr.3)

08 3 Nr. 1 BauGE
lagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
Héhe badlicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Firsthéhe wird als Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also

e bei Satteldachern die duRere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

« Dbei versetzten Sattelddchern die oberste Dachbegrenzungskante,

o bei Walm- und Krippelwalmdachern als die duBere Schnittgerade der Dachschenkel
gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als untefer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohenlage des dem
Baugrundstiick zugeordneten StraRenabschnittes.

Uberbaubare Grundstiicksfliiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

GemiB § 23 (5) BauNVO

ist die Emichtung

- von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie

- von Garagen und (berdachten Stellplatzen (Carports)

nur in einem Abstand von mindestens 5,00 m bis zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze zuléassig.

Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf| den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser istzu erfassen und Ober die
vorhandehe Bestandsleitung in die Vorflut Nr. 11:0:10/8/1/1 des Wasser- und Bodenverbandes abzuleiten.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flidchen
und MaRhahmen zum Ausgleich
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschitzten, Baume sind vor
Beeintréchtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schiitzen. Zur langfristigen Erhaltung der
Baume ist zu gewahrleisten, dass die Wurzelbereiche (Kronentraufe + 1,5 m)von jeglicher Bebauung und
Versiegelung freizuhalten sind. Bau-, anlagebedingte Beeintrachtigungen (z.B. Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen, Versiegelungen etc.) im Wurzelbereich sind unzuléssig.

Nicht Gberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Das Anlegen von
Schottergérten ist unzuléssig.
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lisfunden:

r Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffsllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
ntere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes far Kultur- und Denkmalpfiege in
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
ugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Bodenschutz

eneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,

berboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative

nalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

altspunkte dafir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind

der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
lastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

nnthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen Bauabféllen und nach MaRgabe des

nn im Aligemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

rbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemafen

en Entsorgung.

Satzung der Gemeinde Benz

iiber den Bebauungsplan Nr. 6
"OT Kalsow"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Praambel:

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-letzt
geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie

e der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okto-ber
2015; zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

e der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung der Gemeinde Benz lber
den Bebauungsplan Nr. 6 ,OT Kalsow" in Kalsow fur das Gebiet der Gemarkung Kalsow, Flur 1, Flurstiicke Nr. 27/3,
27/6, 27/8, 27/9, 27111, 27/12, 86, 87 sowie Teilflachen aus 27/10, 43 und 91, bestehend aus Teil A - Planzeichnung,
Teil B — Text sowie den értlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...05.08.2020... .
1
Benz, den Der Biirgermeister
Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom .............. beteiligt worden.
2
Benz, den Der Birgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ...03.02.2021... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und geman § 3
Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.
3
Benz, den Der Birgermeister
Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, sind
mit Schreiben vom ................ {iber die &ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Benz, den Der Birgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den értlichen Bauvorschriften
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ............... T St wiéhrend der Dienststunden im Amt Neuburg,
Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
e dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
« dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,
« dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
5 e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen und
. in der Zait vom .............. bis: 200N -............. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich
bekanntgemacht worden.
Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de.
Benz, den Der Birgermeister
Der katastermafige Bestand am ....................... Wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafstab 1 : ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
6
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgem&B abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
T
Benz, den Der Birgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie den &rtlichen Bauvorschriften
wurden am ............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.
8
Benz, den Der Birgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Planzeichnung, Teil B- Text und den &rtlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.
9
Benz, den Der Biirgermeister
Der Beschluss (ber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom
............... bis ZUM ...........cocucenen..... OMtsiiblich bekannt gemacht worden.
Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://iwww.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
10 | « der Verletzung von Mangein der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Giber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung wurde ergénzend ins Internet auf der Homepage des Amtes
Neuburg eingestellt.
Benz, den Der Burgermeister

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6

"OT Kalsow*

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Entwurf Stand 03.02.2021

H/B = 500 / 900 (0.45m?3)




